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- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thiy

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Cao

2. Ong Nguyén Thanh An

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Hong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bén Luc, tinh Long An.

- Dai di¢n vién kiém sdt nhin din huyén Bén Lirc, tinh Long An tham gia
phién toda: Ba Nguyén Thi Ngoc Han - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 09 va 30 thang 6 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan huyén
Bén Lirc, tinh Long An xét xtr so thim cong khai vu an thy 1y sb: 400/2019/TLST-
DS ngay 30 thang 8 nam 2019 cta Tda 4n nhan dan huyén Bén Lirc vé viéc “ Tranh
chdp quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa s6 19/2022/QDXXST-
DS ngay 12 thang 5 nam 2022, gifra cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Pham Vin O, sinh nim 1964; Dija chi: Ap 5, xa A,
huyén B, tinh Long An.

NQuoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Pham Thanh X, sinh nim
1988; Pia chi: Ap 5, xd A, huyén B, tinh Long An (Vin ban y quyén ngay
15/5/2019) (c6 mat).

2. Bi don: Ong Lé Van N, sinh ndm 1970; Dia chi: S6 114 duong H, khu
phé 4, thi tran B, huyén B, tinh Long An (c6 mat).

3. Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi Kim C, sinh naim 1970; Dia chi: S 114 duong H, khu phd 4, thi
trdn B, huyén B, tinh Long An (c6 mat).



- Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1962; Dia chi: Ap 5,xa A, huyén B, tinh Long
An (c6 don xin ving mat).

- Ong Nguyén Van L, sinh nim 1974; Pia chi: Ap T, x T, huyén B, tinh
Long An (c6 don xin ving mat).

- Ong Pham Van N1, sinh nam 1939; Dia chi: Ap 4, xa T, huyén B, tinh
Long An (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 24/7/2019 cia nguyén don éng Pham Vin O, loi
khai cia 6ng Pham Thanh X |\a nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don trong qua
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa dwoc trinh bay tém tdt nhw sau:

Niam 2009, 6ng Pham Vin O ¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vian
L phan dat c6 dién tich 619m? dat laa, thudc cac thira dat 410, 2515, cing to ban do
s6 03, toa lac tai 4p Thanh H, xa T, huyén B, tinh Long An. Khi 6ng O nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng L thi ¢6 dia chinh xubng dat xac dinh ranh cho dng O nhung khong
c¢6 ky bién ban xac dinh ranh giéi, mdc giGi véi cac thira dat lién ké. Khi chuyén
nhuong 6ng L ¢6 tién hanh giao dat cho 6ng O nhung khong c6 mit cac chu dat lién
ké, khi 6ng L giao dat cho éng O thi hai bén c6 cim tru bang cay tre. Tai thoi diém
6ng L giao dat thi phan dat nay do 6ng Pham Vin N1 (tén thuong goi ong T) dang
canh téc trong lua. Viéc 6ng N1 thué dét tir ai dé canh tac thi 6ng khong 5. Do ¢6
thong tin phan dét trén s& nam trong quy hoach nén dng O khong bét budc dng L phai
giao dat dé ong O canh tAc.

Sau khi nhan chuyén nhugng, ong O dugce Uy ban nhan dan huyén Bén Lic
cap gidy ching nhan quyén st dung dat di véi hai thira dat néu trén 1a thira dat s6
2515, to ban d6 sb 03, dién tich 335m?, loai dat 1tia va thira dét s 410, to ban do s6
03, dién tich 284m?, loai dat lua, cung toa lac tai ép Thanh H, xa T, huyén B, tinh
Long An theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s BA 756497 va BA 756496 do
Uy ban nhan dan huyén Bén Litc cdp ngay 16/3/2010, sé vao so cap gidy chirg nhan
quyén sir dung dat s6 CH 00211.

Khoéng nam 2019, ng O ndp hd so dé nghi trich do dé cap ddi gidy chimg
nhan quyén sir dung dat theo hé thong ban dé méi tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai tai huyén Bén Lirc. Ngay 21/02/2019, can bo Chi nhanh Vian phong ding ky
dét dai tai huyén Bén Luc xuéng dét tién hanh do dac thuc dia céc thira dét cla ong
O, sau khi tién hanh do dac Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén Bén Lirc
dua 6ng O Bién ban ranh dé ky giap ranh véi cac chi dat lién ké. Khi lién hé ky giap
ranh véi thira dat s6 2210 ciia 6ng Lé Van N thi 6ng N khong dong v vi cho rang
thira dat s6 2515 ciia 6ng O da hop vao thira dat s6 2210 ciia 6ng N va dng N da duoc
Uy ban nhan dan huyén Bén Lirc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi
phan dat nay nén cac bén xdy ra tranh chap nén 6ng O lam don khiéu nai yéu cau Uy
ban nhan dan x& Thanh P giai quyét. Ngay 15/5/2019, Uy ban nhan dan x& Thanh P



tién hanh hoa giai nhung khong thanh vi 6ng N cho rang thira dat 2210 caa 6ng duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat xac dinh tir kénh thoat nudc trd vao khong
c6 tiép giap dét caa ong O.

Cin ctr vao trich luc ban dd dia chinh dugc Ph(‘)ng tai nguyén va Moi trué)’ng
huyén Bén Lirc xac nhan ngay 29/01/2010 thi thira dat s6 2210 ctia dng N tiép glap
thira dat 2515 cia 6ng O chir khong tlep giap kénh. Nay 6ng O khoi kién yeu cau
6ng N phai hoan tra cho 6ng O phan dat c¢6 dién tich 335m? thudc thira dat s6 2515,
to ban dd s6 03, toa lac tai ép Thanh H, xa T, huyén B, tinh Long An theo Khu A1
ctia Manh trich do dia chinh phan khu do cong ty TNHH do dac nha dit Hung Phu
thue hién ngay 12/5/2022. Ngoai ra, éng O khong con yéu cau nao khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa bi don éng Lé Van N trinh
bay:

Niam 2000, ong c6 nhan chuyén nhuong cua éng Nguyén Vin L phan dét co
dién tich 2.684,1m? dét toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An véi gia 01 cong 1a 2
cdy 04 vang 24kara, tong cong ong mua phan dét trén voi gia 6,5 ciy vang 24kara,
khi nhan chuyén nhuong co tién hanh do dac thuc té, tai thoi diém ong nhan chuyén
nhuong phan dit cua ong tiép giap bo kénh da co sin va co ranh mdc gidi cu thé.
Ngay 12/12/2000 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén Bén Luc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat ddi vai thira dat sb 2210, to ban dd sb 3, dat toa lac tai xa T, huyén
B, tinh Long An va sau khi nhan chuyén nhugng ong cho éng Pham Vian N1 (tén
thudng goi T) canh tac, quan 1y sir dung phan dat trén tir khi nhan chuyén nhuong
cho dén nay, khong c6 ai ¢6 ¥ kién hay tranh chép gi. Ong cho gia dinh 6ng Pham
Vian N1 thué véi s tién 1.500.000 dong/nam, khi thué hai bén chi théa thuan miéng
chtr khong 1am gidy to gi.

Khoéng nam 2019, 6ng O tién hanh cim coc ranh trén thira dat 2210 ciia ong
ma khong co sy chiing kién ctia 6ng nén 6ng da nho cac coc ranh nay va cac bén xay
ra tranh chap nén ong O lam don khiéu nai yéu cau Uy ban nhan dan xa Thanh P giai
quyét. Ngay 15/5/2019, Uy ban nhan dan xa Thanh P tién hanh hoa giai nhung khong
thanh.

Nay trudc yéu cau khoi kién ciia 6ng O 6ng khong dong y vi 6ng khong co
1an chiém dat ctia 6ng O, tai thoi diém 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng L thi dat cta
ong da giap kénh chir khong giap dat ciia 6ng O nén yéu cau khoi kién cta 6ng O 14
khong co can cir. Ngoai ra, 6ng khdng c6 ¥ kién va yéu cau nao khac.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 08/12/2021, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan — Ong Nguyén Vin L trinh bay:

Ong c6 quen biét ong Pham Vin O, 6ng Lé Van N thong qua viéc ban dat.

Trude ddy 6ng la chu sir dung thira dat sé 410, t& ban dd sb 3, dién tich
3.629m? toa lac xd T, huyén B, tinh Long An. Khoang nim 1998, 6ng c6 chuyén
nhugng cho 6ng Pham Vian O phan dat c6 dién tich 619m? thudc thira dat s6 410, to



ban d6 s6 03, toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An véi gia 50.000.000 dong, sau
khi chuyén nhuong 6ng giao dat cho 6ng O quén ly s dung tir 46 cho dén nay va
ong O ciing dugc cip gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat tir d6 cho dén nay, khi
chuyén nhu’ong cac bén c6 tién hanh do dac thuc té va cdm coc cdy phan ranh co su
ching kién cua dia chinh (lac do thuong goi 6ng Sau A, dia chinh xa Thanh P hién
ong Sau da chét). Ong khong biét Iy do vi sao hop dong chuyén nhuong quyén st
dat cho 6ng O lai dugc Uy ban chtng thuc va ghi ngay 31/12/2009, 6ng xac dinh ban
dat cho 6ng O trude (vao khoang nim 1998) va sau d6 6ng méi chuyén nhuong dat
cho éng N.

Pén nam 2000, 6ng tién hanh chuyén nhuong cho 6ng Lé Van N phan dét
c6 dién tich 2.648,2m? thudc thira dat s6 410, to ban d6 s 3, (nay 1a thira dat s6 260,
to ban dd sd 06) toa lac tai xa T, huyén B, tinh Long An v&i gia khoang 2,4 cay vang
24kara/cong, sau khi chuyén nhuong 6ng di giao dat cho 6ng N quan 1y sir dung va
6ng N duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tir 46 cho dén nay, khi tién hanh
chuyén nhuong cho 0ng N ¢o tién hanh do dac thuc té va c¢6 cdm coc phan ranh véi
céc thira dat lién ké. Khi 6ng chuyén nhuong dat cho ong N thi dat ong d tiép giap
bo dé kénh ndi dong khong con tiép giap thira dat 2515, t& ban d6 sd 03 nhu trén
trich luc ban dd dia chinh.

Khi 6ng chuyén nhuong dat cho 6ng O thi chua hinh thanh kénh noi dong,
nam 2000 ong chuyén nhuong dat cho 6ng N thi kénh noi ddng mai hinh thanh, 6ng
khong nhé cu thé kénh duoc dao tir ndm nao. Ong xéac dinh khi 6ng con canh tac thira
dat s6 410 (nay 1a 260), luc sau khi ban cho ong O va chua chuyén nhuong dat cho
6ng N thi dat ciia ong O khong con tiép gidp dat ctia ong, khi hinh thanh kénh noi
d6ng thi dit ctia ong O chi con phia bén kia kénh noi dong chir khong con tiép giap
thira dt s6 410 nay 13 thira 260 nira.

Nay trudc yéu cau khoi kién ciia ong O, 6ng ciing khong c6 ¥ kién gi, vi ong
da chuyén nhuong dat va giao dat cho ong O va dng N quan 1y sir dung hon 20 nam,
qua trinh cac bén do dac cap gidy md rong kénh dan dén viéc nguyén don bi mat dat
thi ban than ong khong biét duoc va ciing khong phai 1 16i cia 6ng nén 6ng khong
c¢6 ¥ kién va yéu cau gi trong vu an.

Do 6ng ban cong viéc nén khong thé c6 mat theo gidy triéu tap cua Toa an
nén ngay 07/3/2022, 6ng c6 don yéu cau giai quyet vang mit va xin phép duoc vang
mit trong sudt qua trinh Toa an cac cip giai quyét vu an (trong tat ca cac budi lam
viéc, phién hop kiém tra chimg cu, hoa giai, ddi chat, do dac, dinh gid, xét xir...).
Ngoai ra 6ng khong co ¥ kién va yéu cau gi khac.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 08/3/2022, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
qguan éng Pham Van NI trinh bay:

Ong 1a nguoi thué dat cia 6ng Lé Van N, tir thoi diém 6ng L ban dat cho
6ng N thoi gian dén nay ciing hon 15 nam. Ong 14 ngudi gidi thiéu cho 6ng N mua
dat ctia 6ng L. Hién trang tai thoi diém 0ng L ban dat cho 6ng N va giao lai dat cho



ong thué dé truc tiép canh tac thi phan dat nay da giap kénh ndi dong (hudéng Bic)
ma khong tiép giap dat cua ai khac.

Ong thué dét ctia 6ng N véi gia 1.500.000 dong/nam, ong thué dat va tra tién
thué dat cho dng N day du. Viéc 6ng O tranh chap quyén st dung dat vai ong N thi
ong khong c6 ¥ kién gi, d6 1a viéc cta hai bén, trong truong hop Tda an phan quyét
quyén str dung dat thudc vé ai thi 6ng va 6ng N s& tu thuong luong véi nhau vé viée
thué dat. Ong khong c6 tranh chép hay yéu cau gi trong vu an nay.

Ong c6 phan dat thudc thira dat s 261 nén ong thué thém thira dat s6 260
ctia 6ng N dé trong lta. Trudc day khi kénh noi dong duge mé rong thi dat cia ong
cling bi giam hon 200m?, viéc nay thi khi 6ng tién hanh cap doi dé chia lai dat cho
cac con thi dng méi biét. Ong xac dinh trong sudt qua trinh 6ng canh tac dat cua ong
N hon 15 nim qua thi khéng c6 ai téi ngan can hay tranh chép gi. Ong sir dung dat
ctiia 6ng N dung vai hién trang nhu khi 6ng L ban dit cho éng N.

Do 6ng ban cong viéc khong thé 6 mat theo gidy triéu tap cua Toa an nén
ngay 08/3/2022, 6ng c6 don yéu cau giai quyet vang mit va xin phép duoc ving mat
trong subt qua trinh Toa an céc cap giai quyet vu an (trong tat ca cac budi lam viéc,
phién hop kiém tra ching ct, hoa giai, ddi chat, do dac, dinh gia, xét xir...). Ngoai ra
ong khong co ¥ kién va yéu cau gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan —
Ba Nguyén Thi G trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng Pham Vin O, hién hon nhan cua ong ba van con tdn tai, ba
thdng nhét véi toan bo 10i trinh bay ctia ngudi dai dién theo ty quyén cta ong O ba
khong co y kién va yéu cau gi khac.

Do ba 16n tudi va ban cong viéc nén khong thé co mit theo gidy tridu tap cua
Tda an nén ba xin phép dugc vang mit trong sudt qua trinh Toa an cac cap giai quyét
vu an (trong tat ca cac budi lam viéc, phién hop kiém tra chung cur, hoa giai, ddi cht,
do dac, dinh gia, xét xr...).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan —
Ba Lé Thi Kim C trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng Lé Vin N, hién hon nhan ctia dng ba van con ton tai, ba
thdng nhat v6i toan bd 10i trinh bay cia ong Lé Vin N ba khong ¢o ¥ kién va yéu
cau gi khac.

Céc duong sy théng nhat voi két qua do dac theo Manh trich do dia chinh s6
121-2020 do Céng ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do v& ngay 24/02/2020 va
dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lurc duyét ngay 24/3/2020;
Manh trich do dia chinh phan khu do céng ty TNHH do dac nha dat Hung Pha thyc
hién ngay 12/5/2022 va Chimg thu tham dinh gid s6 628.2020.VT.HS ngay
20/4/2020 do Cong ty c¢6 phan Tham dinh gia Viét Tin thyc hién. Cac duong su



khong yéu cau Toa an tién hanh do dac hay dinh gia lai; d& nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat.

Cac duong sy xac dinh khong cung cap chimg cw, tai liéu moi, khong yéu
cau tri¢u tap thém nguoi tham gia to tung.

Tai phién toa ngay 09/6/2022, éng Nguyén Thanh Xuan — nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia nguyén don dé nghi Toa an xac minh thém vé viéc dia chinh x3
c6 tién hanh giao ranh méc gidi cac thira dat 410, 2515 cho éng O tai vi tri cac thira
dat tranh chap thdi diém 6ng O nhan chuyén nhuong tir 6ng L vao nam 2009 va xac
minh thém mot sb nguoi lam ching vé viéc truc tiép thyc hién viéc cim ranh mdc
gigi cho 6ng O.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Luc tham gia phién tda phat
biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan, Hoi dong xét xir, thu Ky d3 tuan thu dang quy dinh cua phap luat t tung dan
su va nhitng ngudi tham gia td tung trong vy 4n chap hanh phép luat ké tir khi thy 1y
vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ¢ vao cac tai liéu, chimg cr co trong
hd so vu 4n va dugc tham tra tai phién tda, cac bi€n ban xem xét tham dinh tai chd,
bién ban xac minh, bién ban ldy 151 khai ddi voi ngudi 1am chimg, cac tai liéu, ching
ctr do Toa an thu thap thi khéng c6 co sé xac dinh viéc dat nguyén don mét 1a do bi
don lan chiém. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu co trong ho so vu dn, doc tham tra tai phién
toa, trén co so y kien trinh bay cua cdc bén, qua thao ludn va nghi an, Hoi dong xét
xu nhan dinh nhw sau:.

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ong Pham Vian O khéi kién yéu cau 6ng Lé Vin N
phai trd lai cho 6ng phén d4t c6 dién tich 335m? thudc khu A1 ctia Manh trich do dia
chinh phan khu do cong ty TNHH do dac nha dit Hung Phu thuc hién ngay 12/5/2022
dwra trén nén Manh trich do dia chinh gbc s6 121-2020 do Cong ty TNHH do dac nha
dat Hung Pht do v& ngay 24/02/2020 va dugc Chi nhanh vian phong ding ky dat dai
tai huyén Bén Lurc duyét ngay 24/3/2020. Can cit vao Diéu 26, 35 va 39 ciia Bo luat
td tung dan sy nam 2015, Diéu 203 Luat dat dai 2013, quan h¢ phap luat trong vu an
nay 1a “Tranh chap quyén sir dung dat”; tham quyén giai quyét theo thu tuc so tham
ctia Toa an nhan dan huyén Bén Lic.

Tai phién toa, ngu’cn c6 quyén 101 nghia vy li€én quan ong Nguyen Vian L,
6ng Pham Vin N1, ba Nguyén Thi G Vang mat nhung c6 don xin xét xir ving mit.

Can cu khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat tb tung dan sy ndm 2015, Toa
4n van tién hanh xét xtr VU an Véng mat ho.



[3] Xét yéu cau cta nguyén don ong Pham Vin O, thiy rang:

[3.1] Phan dét tranh chp thudc khu Al ctia Manh trich do dia chinh phan
khu ngay 12/5/2022 c6 dién tich do dac thuc té 335m?, loai dat LUC, toa lac tai ap
Thanh H, xa T, huyén B, tinh Long An.

[3.2] Thura dat s6 2515, to ban dd s6 3 ctua 6ng Pham Vin O va thira dat sd
2210, to ban d6 s6 3 cta 6ng Lé Van N déu c6 ngudn gdc tir thira dat 410, to ban dd
sO 3 ctia 6ng Nguyén Vian L, trong qua trinh giai quyét vu an, 10i trinh bay cta 6ng
O, 6ng N va dng L khong théng nhat véi nhau vé ranh moc gidi tai diém céc bén
nhan chuyén nhuong nhung do dng L ving mit nén Toa an khong thé tién hanh dbi
chat dugc. Xét vé ranh mdc gidi giira thira dat s6 2215, to ban d6 sé 3 cua 6ng Pham
Vin O véi thira dat s6 2210, to ban d6 s6 3 cua éng Lé Van N. Theo nguyén don x4c
dinh tai thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat 2515 tir dng L thi 6ng L c6 tién hanh
giao dat cho ong O nhung khong c6 mit céc chu dat lién ké, khi 6ng L giao dat cho
ong O thi hai bén c6 cdm try cay tre phan cach. Tuy nhién viéc xac dinh ranh médc
giéi nay khong dugc phia bi don thira nhan va can cr Bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 08/3/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Luc thi tai thoi diém Toa én
tién hanh xem xét tham dinh chd thi phan dat khu A1 ma nguyén don dang tranh
chép véi toan bo phan dat con lai cia bi don 13 mot thira dét lién lac, khdng ton tai
bat ky cay coc phan ranh nao va ciing khong ¢ bo ranh ngin cach, do d6 khong ¢é
co s& dé xac dinh mdc gidi ranh dét trén thyc té. Tai phién toa ngay 09/6/2022, 6ng
X dai dién cho nguyén don trinh bay, tai thoi diém ong O nhéan chuyén nhuong tur
6ng L thi c6 can bd dia chinh 1a 6ng Tran Hoang M va con mot s6 nguoi 1am chimg
la 6ng H, 6ng S c6 xudng dat giao ranh thuc té va con cim coc phan ranh cho ong O.
Tuy nhién, qua x4c minh thyc té thi nhitng ngudi lam ching theo yéu cau ciia nguyén
don déu xé4c dinh khong c6 viéc giao ranh hay cam coc gi tai thoi diém giao dat,
nhitng nguoi lam chimg xac dinh chi nghe biét viéc dng L chuyén nhuong dat cho
ong O, ngoai ra khong biét cy thé phan dit & vi tri ndo va dién tich bao nhiéu. Ngoai
trinh bay nay ra, 6ng O ciing khong dua ra dugc bat ky tai liéu, chimg ctr nao khac
dé chiing minh viéc giao ranh, coc méc thuc té tai thoi diém chuyén nhugng nén
khong c6 cin cir dé xem xét.

[3.3] Céan ctr vao chiéu dai t&r can cac canh cua thira dat sd 2210, to ban do
s6 3 theo Trich ban dd dia chinh ngay 29/9/2000 cua Phong dia chinh huyén Bén
Lirc, tai thoi diém ong N nhan chuyén nhuong dat tur ong L, 14n luot 1a chiéu dai canh
Pong 1a 59,9m, canh Tay dai 56,3m, canh Nam dai 44,6m, canh Bic dai 47,8m d6i
chiéu v6i do dai tr can cua thira dat s6 260, to ban d6 6 theo Manh trich do dia chinh
s6 121-2020 néu cong ludn phﬁn vi tri tranh chép, dién tich chiéu dai cac canh lan
luot nhu sau chiéu dai canh bong 1a59,3m (5,25m+2,45m+30,8m+20,8m), chiéu dai
canh Tay 12 55,4m (9m+46,4m), chiéu dai canh Nam 13 44,8m (16m+13,1m+15,7m),
chiéu dai canh Bic 12 47,5m. Nhu vy, d6 dai tir can giita thira dat cii s6 2210 va thira
dat moi s6 260 cua dng N néu cong ludén phan vi tri tranh chap theo Manh trich do



dia chinh thi chiéu dai tir can tai thoi diém 6ng N nhan chuyén nhugng dén thoi diém
hién tai la twong duong va trung khép véi nhau.

[3.4] Cin ctr theo Vin ban s 3275/UBND-VP ngay 10/6/2020 cia Uy ban
nhan dan huyén Bén Luc thi ”Khi 6ng Nguyén Vian L chuyén nhuong quyén st dung
dét cho ong Pham Van O khéng c6 di do dac thuc té chi co trich luc theo ban dd dia
chinh” va hon nita nguyén don ciing xac dinh tir khi nhan chuyén nhuong cho dén
nay nguyén don chua timg quan 1y st dung d6i voi phan dét tranh chap c6 dién tich
335m? ndy, phan dat nay do bén phia bi don 1a 6ng Lé Vian N cho 6ng Pham Vin N1
thu, sir dung va tra tién thué dat cho 6ng N hang nim. Theo 6ng Pham Vian N1 14
ngudi thué dat va truc tiép canh tac toan b thira dat 260, to ban do s6 6 tir nam 2000
dén nay, ong N1 ciing xac dinh phan dit nay do éng quan 1y sir dung hon 15 nim
nay, hién trang tai thoi diém 6ng L chuyén nhuong dat cho 6ng N va giao lai dat cho
ong thué va truc tiép canh tac thi phan dat nay di giap kénh noi déng (huéng Béc)
ma khong tiép giap dét cia ai khac. Ong xé4c dinh trong subt qua trinh 6ng canh tac
dat ciia 6ng N hon 15 nam qua thi khong c6 ai toi ngan can hay tranh chap gi. Ong
str dung dat ctia 6ng N diing v6i hién trang nhu khi 6ng L chuyén nhuong dat cho
ong N. Xét thiy viéc bi don quan 1y, st dung, cho thué phan dit tranh chip bén
nguyén don biét nhung tir nam 2009 dén nay nguyén don khong c6 bat ky khiéu nai,
y kién hay tranh chép gi vé viéc bi don quan 1y sir dung dat va nguyén don ciing
khéng yéu cau giao dat nén tir 46 cho thdy nguyén don dong ¥ va thong nhat véi viée
quan 1y, str dung dit cua bj don.

[3.5] Hon nita, cin ct theo gidy chimg nhan quyén st dung dit tai thoi diém
6ng N nhan chuyén nhuong dat cua 6ng L, phan dat co dién tich 2.684,1m2, tai thoi
diém do dac thuc té toan bo thira dat sd 260 cua ong N da duoc cép dbi c6 dién tich
do dac thyc té 1a 2.650,2m2 nhu vay S0 V4i gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc
cap 12 2.684,1m? thi dat ciia 6ng N khong du nén ciing khong c6 co sé xac dinh 6ng
N 1an dat cta ong O.

Tt nhitg phén tich néu trén, khong c6 cin ¢t xac dinh phan dat tranh chap
c6 dién tich 335m? (thudc khu Al ctia Manh trich do dia chinh phan khu ngay
12/5/2022) thudc quyén sir dung ctia ong Pham Vian O va khdng c6 co sé xac dinh
ong Lé Van N 14n chiém dit cua ong Pham Van O nén can clr vao Piéu 165, 166,
175 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 166, 170, Biéu 203 Luat dat dai 2013, Hoi dong
xét xtr khong chp nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[4] Ngay 18/01/ 2022 Tda an nhan dan huyén Bén Luc c¢6 ra Thong bao vé
viéc cung cap chimg cr s6 01/2022/TB-TA dbi véi 6ng Pham Van O, trong thdi han
15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan du:oc thong bao néu 6ng O c6 tranh chap d6i
véi ong Nguyén Vin L thi phai cung cap cho Toda an: HO so khoi kién 6ng Nguyen
Van L, sinh ndm 1974. Dia ch1 Ap Thanh H, xi T, huyén B, tinh Long An d6i voi
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat cé dién tich 619m2 dat lua thudc thia
d4t 410, 2515, to ban do s6 03, toa lac tai ép Thanh H, xa T, huyén B, tinh Long An



duoc cong chimg ngay 31/12/2009. Tuy nhién, d hét thoi han néu trén 6ng O van
khong 1am thu tuc khoi kién doi véi ong Nguyén Van L va trong qua trinh giai quyét
vu an tai bién ban xac dinh yéu cau khoi kién ngay 18/01/2022, dai dién theo uy
quyén cua nguyén don xac dinh tai thoi diém 6ng L chuyén nhuwong dit cho ong O
thi phan dét dang tranh chap van ton tai trén thuc té, phan dat nay chi mat khi 6ng N
tién hanh cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat, trong trudng hop yéu cau cia
ong O khong duoc chap nhan thi 6ng O xac dinh ciing khong c¢6 tranh chap gi d6i
v6i 6ng Nguyén Vin L, 6ng O s& khiéu kién theo thu tuc hanh chinh. Do nguyén don
khong c6 tranh chap ddi v6i 6ng Nguyén Vian L vé hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ngay 31/12/2009 trong ciing vu an nay nén Hoi dong xét xtr khong xem
xet néu cic bén c6 tranh chip s& duoc giai quyét bang vu an khac khi c6 don yéu
cau.

[5] V& chi phi do dac, dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd: Tong cong 1a
17.900.000 ddng, budc dong Pham Van O phai chiu toan b (dng O d3 ndp va chi
xong).

[6] V& an phi: Cén clr vao Diéu 147 B6 luat T4 tung dan su va Diéu 26, Biéu
27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an ph1 va lé ph1
Toa an: Ong Pham Vin O phai chiu 4n phi khong ¢6 gia ngach dbi véi phan yéu cau
khéi kién khong dugc chap nhan la 300.000dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cu cac Diéu 5, Diéu 26, 35, 39, 147, Diéu 157, Diéu 165, khoan 1 Piéu
227, Diéu 228 B0 luit t tung dan s ndm 2015; Diéu 165, 166, 175 Bo luat dan su
nam 2015; Piéu 166, 170, Pidu 203 Luat dat dai 2013; Piéu 26, Didu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham
Vin O vé viéc yéu cau 6ng Lé Van N phai hoan tra cho 6ng O phan dét c6 dién tich
335m? theo Khu A1 ctia Manh trich do dia chinh phan khu do cong ty TNHH do dac
nha dat Hung Pha thuc hién ngdy 12/5/2022 dua trén nén Manh trich do dia chinh
gbe s6 121-2020 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pht do v& ngay 24/02/2020
va duoc Chi nhanh vian phong diang ky dat dai tai huyén Bén Luc duyét ngay
24/3/2020.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd: Tong cong la
17.900.000 ddng, budc ong Pham Vin O phai chiu toan bd (ong O d3 ndp va chi
xong).
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3. Vé an phi dan sy so tham: Budc 6ng Pham Vin O phai chiu 300.000d0ng
(Ba tram ngan dong) an phi dan su so thAm nhung khau trir 300.000d0ng (Ba tram
ngan dong) tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0001255 ngay 28/8/2019 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén Luc, tinh Long An. Ong Pham Van O da ndp
du an phi dan su so thAm.

4. An xtr so tham cong khai, duong su c6 mit duoc quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat dugc quyén khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop I¢.

5. Truong hop ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luit thi hanh an dan
su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Long An; Théam phan - Chii toa phién toa
-VKSND huyén Bén Lic;

-THA huyén Bén Luc;

-Céac duong su.

-Luu HS, luu an van.

Tran Thi Thanh Thay



