TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH T Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 123/2020/DS-PT
Ngay 25/6/2020
V/v tranh chip hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH T
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thuy Phuong.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thanh Minh Chau;
Ba Pham Thi Héng Van.

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Trang 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh T.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dén tinhT tham gia phién toa: Ong Nguyén
Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 6 nam 2020 tai try s Toa 4n nhan dan tinh T xét xu
phtic tham cong khai vy an thu Iy s6 406/TLDS-PT ngay 11 thang 12 nam 2019 veé
tranh chap “Hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so thim sé 73/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2019
cua Toa &n nhan dan huyén G, tinh T bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir phuc thim sé 106/2020/QD-PT ngay
19 thang 02 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Vian T1, sinh nim 1974;
Chi Bang Thi Kim T2, sinh nam 1982;
Cung cu tra tai: Ap P, xa P1, huyén G, tinh T (vang mit).

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1960; cu tra tai: Khu pho 4, phuong 2, thanh pho T, tinh T 1a nguo1 dai dién theo
uy quyen (theo van ban uy quyén ngay 04-11-2019).

- Bi don: Anh Tran Vin S, sinh nam 1975;
Chi Nguyén Thi A, sinh nim 1973;
Cung cu tra tai: Ap P2, xa P1, huyén G, tinh T (c6 mit).

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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L Anh L& Minh Tr, sinh nim 1985; cu trda tai: Ap P, xa P1, huyén G, tinh T
(vang mat).

2. Anh Huynh Tan V, sinh nam 1973; cu tra tai: Ap P3, x4 P4, huyén C,
Thanh pho H (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don- Anh Tran Vin T1.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 18-3-2019 va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don va nguoi dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 14-3-2019, anh T1, chi T2 va anh S, chi A c6 lap gidy tay mua dat
thoa thuan ndi dung nhu sau: Vo chong anh S, chi A chuyén nhuong cho vg chong
anh T1, chi T2 phan dét chiéu ngang 10m dai 40m (hét dat) mat tién duong nhya
782 v6i 50 tien 6.000.000.000 dong, v chong anh T1 dua trude 1.000.000.000
dong dit coc, sb tién con lai 5.000.000.000 dong trong vong 30 ngay ké tir ngay
14-3-2019 hai bén ky ket hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat tai Phong
Cong ching s€ giao tién du. Néu vo chong anh S khong thue hién viée giao két
hop dong chuyen nhuong thi bdi thuong gap 05 lan sb tién dit coc. Ngay 18-3-
2019 vo chéng anh T1 phat hién thira dat chiéu ngang, chleu dai khong du, dat
nam trong quy hoach 16 gioi, vo chong anh S chua dugc cap glay chirng nhan
quyén str dung dat (viét tat giay CNQSDD). Vo chdéng anh T1 yéu ciu ngung thuc
hién hop ddng va tra coc nhung vo chong anh S khong dong y. Ngay 18-3-2019 vg
chong anh T1 co don khoi kién yéu cau Toa an tuyén b6 hop dong dit coc vo hiéu,
yéu cau tra lai tién coc; dén ngay 04-9-2019 vo chéng anh T1 lam don thay dbi
yéu cau, yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita vo chong anh T1 va anh S v6 hiéu do anh S, chi A c6 hanh vi lira dbi khi ky
hop dong va tra lai 01 ty dong dit coc v6i ly do: khi thue hién hop dong anh S, chj
A khong cung cap bat ky giay to lién quan dén thtra dat trén va dién tich thira dat it
hon so véi dién tich dat chuyen nhuong, hop dong chua dugc cong ching, chimg
thie; tai thoi diém giao két hop ddng vo chéng anh S chua dugc cip gidy
CNQSDD.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don anh S, chi Atrinh bay:

Anh chi thira nhan ngay 14-3-2019 c6 ky gidy mua dat v&i vo chong anh T1
tai nha chi Lé Thi Lé Trl va da nhan tién coc cla vo chéng anh T1 01 ty déng, néu
bén nao tir chdi giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi boi
thudng gap 05 lan sb tién dat coc. Trudce khi giao két hop dong dit coc vo chong
anh T1 da dugce chi Trl cung cép day du thong tin vé thira dat, vo chéng anh T1 da
xem dat thuc té. Hop dong chuyen nhugng quyén st dung khong ky két duoc 1a do
16i cua vo chong anh T1. Vg chdng anh T1 yéu cau tuyén bd hop ddng dit coc vo
hiéu va tra lai tién da dit coc 01 ty dong vo chong anh S khong dong .

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Qua trinh giai quyét vu an anh Tr trinh bay: Ngay 11-6-2019 anh co thué
phan dat dién tich 347,5 m? dat thua sb 1259, to ban do6 so 13 tai ap P, xa P1,
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huyén G cua vo chong anh S véi gia 10.000.000 dong/thang, thoi han thué 05
nim. Anh khong cd yéu cau gi trong vu &n gitia vg chdng anh T1 véi vo chong
anh S. Néu hop dong thué dit giita anh voi vo chong anh S phat sinh tranh chip s&
khoi kién bang vu an khac.

- Anh Huynh Tén V trinh bay: Khoang thiang 6 ndm 2019 anh c¢6 cho vo
chong anh S vay s tién 1.000. 000.000 dong, vo chong anh S ¢ giao cho anh gitr
gidy CNQSDD. Anh khdng yéu cau giai quyét trong vu tranh chap gilta vo chdng
anh T1 véi vog chong anh S. Néu hop ddng vay tién giita anh va vo chong anh S
phat sinh tranh chip s& khai kién bang vu an khac.

Tai ban dn so tham so: 73/2019/ DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2019 ciia
Toa dan nhdn ddn huyén G, tinh T da quyét dinh:

Can ¢t vao Piéu 117, 328 Bo luat Dan sy nim 2015;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don anh Tran Vin T1, chi
Ping Thi Kim T2 “Tranh chap hop dong dit coc” ddi v6i bi don anh Tran Vin S,
chi Nguyén Thi A va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: anh L& Minh Tr, anh
Huynh Tan V.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén va an phi, chi phi td tung va quyén
khang cdo cua duong su theo luat dinh

Ngay 12-11-2019, anh Tré’n Van T1 ¢6 don khang céo yéu cau Toa an cap
phuc tham budc anh S, chi Atra so tién dat coc 1.000.000.000 dong

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh T:

Vé t6 tung: Hoi ddng xét xt, ThAm phan va Thu ky phién toa da tuan thu
ding theo quy dinh cua B0 luat To tung dan su. Viéc chap hanh ctia ngudi tham
gia t0 tung thuc hién dang theo quy dinh ctia B6 luat To tung dan su.

Vé ndi dung: Ngay 14-3-2019, anh T1, chi T2 va anh S, chi A ky gidy tay
mua ban dién tich dat ngang 10x dai hét dat va dit coc s tién 1.000.000.000
ddng. Tai thoi diém ky két viée dit coc mua ban dét trén thi anh S, chi A ky két
hop ddng chuyén nhuong voi anh H1, chi H2 va ho so chuyén nhuong da ndp tai
Vin phong dang ky dat dai tinh T- chi nhanh G, chd dugc cap gidy CNQSDD.
Ngay 19-12-2019, anh S, chi A c6 don hop thira dat nén anh S, chi Abiét duoc
dién tich dat 347,5 m?bi quy hoach. Tuy nhién khi thuc hién giao dich voi anh T1,
chi T2 thi anh S, chi Akhong cung cap noi dung thong tin vé dién tich dat quy
hoach. Do d6, ¢ can cir tuyén bb hop dong dit coc theo gidy tay ngay 14-3-2019
vd hiéu, budc anh S, chi A tra cho anh T1, chi T2 sé tién dit coc 1.000.000.000
ddng. Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 cia Bo luat T4 tung dan
su, chép nhan khang cao anh Tran Vian T1, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vy an dugc tham tra tai phién
toa, ket qua tranh tung tai phi€n toa, y ki€n cua kiém sat vién, x¢ét thay:
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[1] Phén tranh chip dién tich 347,5 m® thudc thira dit s6 1259 to ban dd sb
13, c6 nguén géc cua anh Pang Van H1, chi Bang Ngoc H2, do anh H1, chi H2
dimg tén gidy CNQSDD s6 CH00744 (CN) va gidy CNQSDD s6 CH00746 (CN)
ngay 15-4-2014. Bén ngay 19-12-2018 va ngay 28-12-2018 anh HI1, chi H2 va
anh Tran Vin S, chi Nguyén Thi A ky két hop dong chuyén nhu’ong quyen st
dung dét Va anh S, chi A dugc S Tai nguyén va Moi truong tinh T cap g1ay
CNQSDD sb CS05527 ngay 25-03-2020. Qua Xac mlnh Vin phong dang ky dat
dai tinh T- chi nhanh G thé hién dién tich dat 347,5 m’ huéng Dong giap duong
782 ¢6 quy hoach 16 gidi 60m theo Quyét dinh sé 64/QD- UBND ngay 23-12-2013
ctiia Uy ban nhan dan tinh T va huéng Nam giap dudng 56 14 ¢6 quy hoach 1§ gi¢i
20m theo Quyét dinh s6 2729/QD-UBND ngay 27-12-2012 ctia Uy ban nhan dan
tinh T, tong dién tich 347,5 m* cua thira 1259 t& ban dd sé 13, trong d6 c6 283,7
m? ndm trong quy hoach 10 gi6i dudng 782 va duong sb 14.

[2] Tai thoi diém ky gidy tay mua dat gilia v chéng anh T1 va vo chong
anh S thi anh S, chi Adang ky hop dong chuyén nhuong véi anh Hiéu va ho SO
dang nOp tai Van phong dang ky tinh T- chi nhanh huyén G doi cap gidy
CNQSDDD theo quy dinh. Anh S, chi A chua duge cap gidy CNQSDD. Khi
chuyén nhuong, anh T1 cho rang chi nhan duoc thong tin vé dién tich dat chuyén
nhuong la giay CNQSDD do anh Hiéu dang dimg tén st dung, vo chong anh S
dang lam thu tuc chuyen nhuong, vo chong anh S cho rang cung cap day du thong
tin v& quy hoach ddi v&i dién tich dat chuyén nhuong. Xét thiy tai thoi diém
chuyén nhuong, anh T1 nhan gidy CNQSDP do anh Hiéu dtng tén st dung, gidy
CNQSDD trén khong thé hién viéc dién tich dat tranh chép c6 quy hoach. Mat
khéac, gidy mua dat ngay 14-3-2019 (But luc 59) khong thé hién rd thong tin dién
tich dat tranh chap nhu s6 thira, vi tri, t& cAn hién trang dat tranh chip, tai bién ban
ngay 05-3-2020, chi Lé Thi Lé Trl xac dinh khong cung cdp thong tin vé dién tich
dat bi quy hoach cho anh T1, chi T2.

[3] Qua trinh giai quyet vu én anh S, chi A khong cung cap dugc chung cu
chtimg minh vé viéc cung cip day du thong tin vé dién tich dat chuyen nhuong
theo quy dinh tai Piéu 38, 39 cua Luat kinh doanh bat dong san va Diéu 387 cua
B0 luat Dan su. Do anh S, chi A khong thuc hién dung nghia vu cia ngudi nhan
dit coc dé chuyén nhuong dat dan dén viéc anh T1, chi T2 hiéu sai vé dién tich
dat chuyén nhugng nén c6 cin cir chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
viéc tuyén bd hop déng dat coc vo hi€u theo quy dinh tai Piéu 122, 127 cua Bo
luat Dan sy 1a phu hop.

[4] Giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu theo quy dinh tai DPiéu 131 cua
B0 luat Dan su, budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, tai bi€n ban
hoa giai ngay 26-3-2019 cua Uy ban nhan dan x& P1, huyén G thi chi A cuing dong
¥ tra lai s6 tién coc trén (Bt luc 76- 77) nén co can cur chap nhan yéu cau khang
c4o ctia anh T1, chi T2 budc anh S, chi A tra sb tién dit coc 1.000.000.000 ddng la

phu hop.
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Tir nhirng phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thiy can chip nhan yéu cau
khoi kién cua anh T1, chi T2 vé viéc yéu cau anh S, chi A tra tién dit coc
1.000.000.000 dong 1a phu hop, chip nhan khang cdo cua anh T1, chip nhan dé
nghi cua dai di€én Vién kiém sat nhan dan tinh T, stra ban 4n so thAm.

[5] V& chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khai kién cua anh T1, chi T2 dugc
chip nhan nén anh S, chi A phai chiu chi phi thaim dinh tai chd s6 tién 800.000
déng theo quy dinh tai Piéu 157 cua Bo luat TH tung dan su la phu hop. Anh T1
d3 nop 1.500.000 ddng tién chi phi thAm dinh tai chd, dd chi phi 800.000 dong va
Tda 4n so thAm d3 hoan tra lai cho anh Tran Van T1 700.000 dong (di tra xong).
Anh S, chi A c6 trach nhiém thanh toan cho anh S, chi A tién chi phi thAm dinh 1a
800.000 dong.

[6] V& an phi: Do yéu cau khang cdo cua anh T1 duoc chap nhan nén anh
T1 khong phai chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Cin ¢t khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.
Chép nhan yéu cau khang céo ctia anh Tran Van T1.

Stra ban 4n so thadm s 73/2019/DS-ST ngay 31-10-2019 cta Toa 4n nhdn
dan huyén G, tinh T.

Can cr vao cac Diéu 122, 127, 328 cuia B¢ luat Dan sy ndm 2015; Dicu 38,
39 ctia Luat kinh doanh bat dong san, Diéu 147, Diéu 148 cua Bo luat T tung dan
su, Didu 27, Piéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

1. Chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don anh Tran Vin T1, chi Pang
Thi Kim T2 “Tranh chép hop déng ddt coc” ddi véi bi don anh Tran Vian S, chi
Nguyén Thi A.

Tuyén bd gidy tay dit coc mua ban dat ngay 14-3-2019 v6 hiéu.

Buoc anh Tran Vin S, chi Nguyén Thi A co trach nhiém tra cho anh Tran
Vin T1, chi Pang Thi Kim T2 s tién dit coc 1.000.000.000 (Mot ty) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh an xong, tdt ca cdc khodn tién hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt bang
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015.

2. Vé chi phi t6 tung: Anh Tran Van S, chi Nguyén Thi A c6 trach nhiém
thanh toan cho anh Tran Vin T1, chi Ping Thi Kim T2 s6 tién chi phi thim dinh
tai chd 14 800.000 ddng.



3. V& 4n phi:

- An phi so thim: Anh Tran Vian T1 va chi Pang Thi Kim T2 khdng phai
chiu 4n phi so tham, hoan tra cho anh T1, chi T2 tién tam Gng an phi di nop
21.300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0008913 ngay 18 thang 3 nim 2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh T.

Anh Tran Vin S, chi Nguyén Thi A phai chiu tién an phi so thim
42.000.000 (Bon muoti hai tri¢u) dong.

- An phi phic thim: Anh Tran Van T1 khong phai chiu, hoan tra cho anh
T1 tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0009791 ngay 13
thang 11 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh T,

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;
- TAND huyén;
- Chi cuc THADS huyén; (da ky)

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu éan;

Nguyén Thi Thiy Phwong

- Luu tap an.



