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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN D THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Trinh Pac Pha
Cdc Tham phdn: 1/ Ba Nguyén Thi Thu

2/ Ong Luu Truong Sanh
- Thur ky phién toa: Ba Phan Thi Liéu

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan D Thanh phé Hé Chi Minh: Ba Hoang
Anh Nga — Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 23 thang 6 nam 2020 tai Try s6 Toa an nhan D Thanh phé H6 Chi

Minh xet xur phuc tham cong khai vu an thu Iy s6 238/DSPT ngay 10 thang 5
nam 2019 vé viéc “Tranh chip doi tai san va tranh chap Hop dong tin dung”.

Do Ban 4n D sy so tham s6 6/2019/DSST ngay 20 thang 3 nam 2019 cua
Toa an nhan D, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao ngay 15/7/2019.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6 1927/2020/QDPT-DS ngay 07
thang 5 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 5297/QP-PT ngay
02/6/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thai B, sinh nim 1975

Dia chi: S6 33/21 duong K, Phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(c6 mat)

Nguoi dai dién @y quyén ba Pham Thi L, sinh nim 1983

(theo gidy iy quyén ngay 30/8/2019) (c6 mit)
Bi don:

1/ Ba Tong Kim Th, sinh nam 1959

2/ Ong Pham Phi H1, sinh nam 1957

Dia chi: S6 3G10-3G11 Puong sb 22, phuong B, Quan H, Thanh phd Hb
Chi Minh.

(ving mait)



Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Th : Ba Pang Thi H(theo gidy uy
quyén s6 002965 ngay 10/4/2019 tai vin phong cong ching Nguyén Kim Chi )

~ Nguoibao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Téng Kim Th - Luat su
Tong Nt P— Cong ty Luat TNHH MTV D - Doan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh.

(c6 mat)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ngan hang TMCP A(Chi nhanh Quan 10)
2/ Ngan hang TMCP A(Chi nhanh Quan 4)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang A: Ba Nguyén Thi N(c6
mat)

3/ Ong Téng Lé D, sinh nim 1974

Dia chi: S6 0608, Ruby 1, Sai Gon Pearl, $6 92 duong N, Phuong H,
quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don: Tai Don khoi kién ngay 08/01/2013; Cac ban ty khai; Bién
ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chiung cu; Bién ban
hoa gidi. Nguyén don - 6ng Nguyén Thai B trinh bay:

[1]. Ngay 13/11/2011, 6ng Pham Phi H va ba Téng Kim Th c6 ky "Hop
d@)ng dat coc htra mua htra ban" can nha tai dia chi 3G10-3G1 duong T,
phuong B, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh va cin ho D12-07 G, huyén N
Thanh phé H6 Chi Minh. Gia tién mua céc tai san trén 13 9.000.000.000 dong
(Chin ty dong). Vao ngiy ky hop ddéng 13/11/2011, 6ng H1 va ba Th nhan sé
tlen dat coc 8.250.000.000 ddéng. Ngay 12/12/2011, 6ng H1 va ba Th nhan tlep
s6 tién 716.000.000 dong Ngay 19/01/2012, ong Hl va ba Th nhan tiép sb tién
34.000.000 dong Viy tong cong s6 tién 6ng H1 va ba Th nhan cta éng B 1a
9.000.000.000 dong (Chin ty dong).

Sau khi ky hop ddng dit coc va nhan tién, 6ng H1 va ba Th di khong tién
hanh mua ban hai cin nha nhu d3 cam két theo hop dong dit coc mic du 6ng da
nhiéu 1an nhiac nhé ong H1 va ba Th nhung ong H1 va ba Th van khong thuc
hién nghia vu cua minh. Do vay, 6ng B khai kién yéu cau ong H1 va ba Th tra
lai cho 6ng B toan bo s6 tién coc dd nhan 1a 9.000.000.000 dong (Chin ty dong)
va tién 13i theo 14i suat ng qua han cia ngén hang ké tir ngay giao nhén tién cho
dén ngay Th toan trong vong 03 ngay ké tir ngay ban 4n, quyét dinh cia Toa an
c6 hiéu lyc phap luat. Trudng hop khong tra dugce tién thi yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddng va ban giao cac cin nha nhu da thoa thuan.

Ngoai ra, 6ng B yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Téng Lé D c6 trach
nhiém tra lai s6 tién hon 4.000.000.000 dbng cho 6ng B. Viéc 6ng D vay gium

ba Th va 6ng HI la khong co, vi trong hop ddng tin dung giira 6ng D v&i Ngan
hang thi myc dich vay 1a & mua nén dit nén 6ng D phai c¢6 trach nhiém tra no.
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Ong D phai tra tryc tiép cho 6ng B thi 6ng B s& can trir vao 9.000.000.000 dong
tién dit coc hodc 6ng D tra cho Ngan hang dé duogc giai chap, vi cin nha ong B
mua ma 6ng D dem di thé chap.

[2]. Bi don - ba Tong Kim Th va ong Pham Phi H c6 ba Pang Thi H 1a
ngudi dai dién theo ty quyén trinh bay: Ong H1 va ba Th khong ddng y véi yéu
cau khoi kién cua ong B. Xéac dinh quan hé giita ong B voi ong HI, ba Th la
quan h¢ no vay chur khong phai la tranh chép hop dong dit coc. Tru’oc khi ky
hop ddng dit coc thi cac bén co glay no va tinh lai ting dot. Hién tai con ng goc
2.354.517.000 dong. Viéc ky hop ddng dit coc 1a de dam bao cho khoan tién
vay 13 hop dong gia cach. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

DA v6i khodn vay tién cua Ngan hang TMCP A(Chi nhanh Quén 10) va
Ngéan hang TMCP A(Chi nhanh Quén 4) thi 6ng HI va ba Th yéu cau Toa an
xem xét gidi quyét vu an theo quy dinh phap luat. P6i véi so tién vay tai Ngan
hang TMCP A(Chi nhanh Quan 4) 6ng D 1a nguodi dung tén vay, tuy nhién do la
khoan tién vay gitm cho ong H1 va ba Th.

[3].Ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan:

1. Ngan hang TMCP A (Chi nhdnh Quén 10) va Ngan hang TMCP
A(Chi nhanh Quan 4) (goi tit 1a A) c6 ba Nguyén Thi N 1a nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Vé khoan ng cia ba Téng Kim Th va 6ng Pham Phi H tai A: Ngay
28/04/2009, A Chi nhanh Quan 10 ky voi 6ng Pham Phi H va ba Tong Kim Th
Hop dong tin dung s 1012-LAV-200901154 vay 6.500.000.000 dong. A Chi
nhanh Quéan 10 da giai ngan cho 6ng Pham Phi H ba Tdng Kim Th sé tién
6.500.000.000 dong theo KUNN s6 1012-LDS-200901617 ngay 28/4/2009;
muc dich vay: Th toan tién mua nén dat.

Tai san dam bao: Nha dat tai s6 3G10-3G11 duong T, phuong B, Quan H,
Théanh ph H6 Chi Minh do 6ng Pham Phi Hva ba Tong Kim Th dtng tén trén Hop
d6ng chuyén nhugng nén nha (Hop dong bao dam ngay 28/04/2009, Bién ban thoa
thuan vé viéc xac nhan phong toa va cam két thé chap tai san ngay 24/4/2009, dang
ky giao dich bao dam tai Trung tim ding ky giao dich tai san Thanh phé H6 Chi
Minh).

Tinh dén ngay 11/3/2019, du ng ctia ba Téng Kim Th va éng Pham Phi Htai
A gdm cac khoan ng gbe: 5.414.000.000 dong, 1i trong han: 5.533.363.661 dong,
131 qué han: 480.695.388 ddng ; Tong cong 1a 11.428.059.049 ddng. Ddi véi lai
phat ngan hang khong yéu cau.

Vé khoan no cta 6ng Tong Lé D tai A: Ngay 01/12/2009, A Chi nhanh
Quan 4 ky véi ong Téng Lé D Hop dong tin dung s 1402-LAV-200901317
vay 4.480.000.000 dong. A Chi nhanh Quan 4 d3 giai ngan cho 6ng Téng Lé D
s6 tién 4.480.000.000 dong theo KUNN 1402-LDS-200901769 ngay
01/12/2009; muc dich vay: Th toan tién mua can ho.

Tai san dam bao: (1) Can ho B7B thudc khu can ho cao cip P1, phuong Pl,
Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh, do 6ng Téng Lé D dung tén trén hop dong gop
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vbn xay dung. A Chi nhanh Quén 4 di giai chip tai san nay. (2) Can ho D12-07
thudc du an can ho cao cap N tai xa P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng
Pham Phi Hva ba Téng Kim Th dtng tén trén Hop dong gop vén dau tu xay dung.
(Hop ddng bao dam sb 276/EIB-Q4/TC/09 ngay 27/11/2009, Bién ban thoa thuin
vé viéc xac nhan phong téa va cam két thé chap tai san ngay 27/11/2009, dang ky
giao dich bao dam tai Trung tdm ding ky giao dich tai san tai Thanh phd HO Chi
Minh).

Tinh dén ngay 11/3/2019, du ng cua ong Tong Lé D tai A gom cac khoan
ng goc: 2.775.990.000 dong, 1ai trong han: 3.032.337.256 dong, 13i qua han:
104.090.132 dong ; Tong cong 1a 5.912.417.388 dong. Di véi 13i phat Ngan hang
khong yéu cau.

Nay A kinh dé nghi Toa an giai quyét:

Vé nghia vu tra ng: Budc ba Téng Kim Th va éng Pham Phi Hphai Th
toan cho A sd tién tinh dén ngay 11/03/2019 1a 11.319.331.792 d6ng trong d6 ng
gbc: 5.414.000.000 dong, 13 trong han: 5.441.250.467 ddng, 1d qua han:
464.081.325 dong. Lai tiép tuc tinh tir ngay 22/01/2019 theo 1ai sudt thoa thuan
trong Hop ddng tin dung, Hop dong tin dung kiém Khé u6c nhan no cho dén khi
ong H1, ba Th tra dit no.

Budc 6ng Téng Lé D phai Th toan cho A sb tién tinh dén ngay
11/03/2019 14 2.775.990.000 ddng, 13i trong han: 3.032.337.256 ddng, 14i qua han:
104.090.132 ddng; Tong cong 1a 5.912.417.388 ddng. Lii tiép tuc tinh tir ngay
12/03/2019 theo 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung, Hop dong tin dung
kiém Khé wéc nhan ng cho dén khi ong D tra dut no.

Vé xir ly tai san: Truong hop 6ng HI, ba Th khéng thyc hién nghia vu tra
no thi A dugce quyén yéu cau co quan Thi hanh an D su c6 tham quyén phat mai
tai san dam bao 1a Nha dat tai s6 3G10-3G11 dudng T, phuong B, Quéin H,
Thanh phé H6 Chi Minh dé thu hdi no cho A. Néu tai san phat mai khong thu du
ng, 6ng H1 va ba Th van phai tiép tuc Th toan cho A dén khi dut no.

Truong hop oOng Téng Lé D khong thuc hién nghia vu tra ng, A dugc
quyén yéu cau co quan Thi hanh an D sy ¢ tham quyén phat mai tai san dam
bao 1a Can ho D12-07 thudc du an can hd cao cap N tai xa P, huyén N, Thanh
phé H6 Chi Minh d thu hdi no. Néu tai san phat mai khong du thu no, 6ng
Téng Lé D van tiép tuc Th toan cho A dén khi dut no.

2. Ong Tong Lé D trinh bay trong quéa trinh giai quyét vu an: Ngay
01/12/2009 Ba Tong Kim Th la chi 6ng D ¢6 nh¢ 6ng D ding tén hop dong tin
dung vay ngin hang A s tién vay 1a 3.000.000.000 ty; tai san bao dam 1a cin
ho D12-07 du 4n N tai xa P, huyén N. S6 tién nay ba Th 1a ngudi st dung do
vAy ba Th 13 nguoi tra 13i va von cho ngin hang. Néu ba Th khong tra thi dé
nghi ngan hang phat mai tai san bao dam.

[4]. Tai Ban an D sy so thdm tuyén xur:

1. Chép nhan yéu ciu ctia nguyén don - Ong Nguyén Thai B:

Huy “hop ddng dat coc htra mua ban” ky ngay 13/11/2011 gitra ong
Nguyén Thai B va ba Tong Kim Th, 6ng Pham Phi HI.



Budc ba Tépg Kim Th, 6ng Pham Phi H ¢0 trach nhiém tra cho Ong
Nguyen Thai B s6 tién 9.000.000.000d6ng (chin ty dong). Th toan ngay khi ban
an co hi¢u luc phép luat.

Pinh chi yéu ciu ctia nguyén don ong Nguyén Théi B vé viéc budc ong Téng
L& D co trach nhiém tra lai s0 tién hon 04 ty dong cho 6ng B va yéu cau tinh
tién 1ai do Nguyén don 6ng B ty nguyén xin rat yéu cau.

2. Chap nhan yéu ciu ctia ngudi o quyén loi nghia vu lién quan:

Budc ba Téng Kim Th va 6ng Pham Phi H c6 trach nhi¢ém Th toan cho
Ngéan hang TMCP Atoan bd ng von va 13i (phat sinh tir “Hop dong tin dung”)
tinh dén ngay 11/03/2019 gdm cac khoan ng gbc: 5.414.000.000 ddng, i trong
han: 5.533.363.661 ddng, 13i qua han: 480.695.388 dong; Tong cong 1a
11.428.059.049 dong.

Lai ti€p tuc phat sinh trén du n¢ von twong g 5.414.000.000 dong, ké tir
ngay 12/3/2019 cho dén khi tat toan von vay, theo thoa thuan da ky trong hop
dong tin dung.

Budc ong Téng Lé D cé trach nhiém Th toan cho Ngan hang TMCP A
toan bo ng von va 1di (phat sinh tr “Hop dong tin dung”) tinh dén ngay
11/03/2019 goém cac khoan ng gdc: 2.775.990.000 dong, 1di trong han:
3.032.337.256 ddng, 1di qua han: 104.090.132 dbng; Tong cong la
5.912.417.388 dong. Tra mot lan toan bd no von va i phat sinh ngay sau khi ban
an c6 hi¢u luc phéap luat. Thuc hién thi hanh 4n tai Co quan Thi hanh an D su c6
thim quyén.

3. Xur 1y tai san thé chip bao dam no vay: Truong hop Ong Téng Lé D
khong thyc hién nghia vu tra ng, A dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an D
su ¢O thAm quyen phat mai tai san dam bao la Can hd D thudc du an can ho cao
cap N tai xa P, huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh dé thu hdi ng. Néu tai san
phat mai khong du thu no, 6ng Tong Lé D van tiép tuc Th toan cho A dén khi
dat ng.

Truong hop ong HI, ba Th khong thuc hién nghia vu tra ng thi A dugc
quyén yéu cau co quan Th1 hanh an D sy c6 thim quyén phat mai tai san dam
bao 1a Nha dat tai s 3G10-3G11 duong T, phuong B, Quan H, Thanh phd H6 Chi
Minh dé thu héi ng cho A. Néu tai san phat mai khong thu da no, ong H1 va ba
Th van phai tiép tuc Th toan cho A dén khi dut ng

4. Xét viée giai chap va tra lai ho so tai san thé chap: Trudc khi tai san thé
chap duogc phat mi tai co quan thi hanh an c6 tham quyén, cac duong su da tat
toan ng vay thi Ngan hang A c6 trach nhiém giai chap va phai tra lai cho ba
Téng Kim Th, 6ng Pham Phi H toan bd hé so, gidy chimg nhan chu quyén cia
céc tai san thé chap.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.



[5] Tai phién toa hom nay, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi
khang c4do khong rat don khang cao, cac duong su khong thoa thudn dugc cach
giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan D Thanh phé HO Chi Minh nhén xét viéc
Tham phan chu toa, Ho1 dé)ng xét xur da thuc hi¢n dung du thu tuc tb tung duoc
qui dinh tai Bo luét T tung D sy nam 2015.

V& noi dung dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét.

Stra mot phan ban an D su so tham s6 06/2019 /DS-ST ngay 20/3/2019 cua
Toa an nhan D Quéan H.

Chép nhan mot phan khang céo ciia bj don Ong H1, ba Th dwgc mién toan
bd an phi.

Xéc dinh lai quan hé tranh chap ctia nguyén don 13 “ huy hop dong hua
mua htra ban “.

Xac dinh lai tu cach cua tham gia t tung clia ngan hang 1a : Ngan hang
TMCP A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cdn ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& tu cach tham gia t6 tung :

Toa an nhan D Quén H xac dinh Ngan hang TMCP A(Chi nhanh quén 10)
va Ngan hang TMCP A(Chi nhanh Quén 4) tham gia t0 tung vdi tu cach 1a
nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan trong vu an la khong dang quy dinh cua
phap luat.

Tuy nhién, trinh ty thi tuc ay quyén cta ngudi dai dién theo phap luat caa
Ngéan hang TMCP Acho nguoi dai dién tham gia t6 tung dung quy dinh. Do vay,
phai xac dinh tu cach tam gia t6 tung cia Ngan hang cho ding theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 84 B6 luat D sy nam 2015 d6 1a Ngan hang TMCP A- c¢6 dai di¢n
theo Uy quyén 1a ba Nguyén Thi H.

[2] V& quan hé tranh chap: theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
huy Hop dong dit coc hira mua htra ban va Ban an so tham da tuyén huy hop
doéng, nhung xac dinh loai kién “Doi tai san” 1a khong chinh xac. Can xéc
dinh lai la “Huy hop dong dat coc hira mua htra ban”

Tai phién toa phuc tham dai dién bj don c6 yéu ciu cham dut viéc uy
quyén va khong tham gia phién toa mic du da duogc tong dat hop 1& Luat su
nguoi bao vé quyén loi hop phap cua bi don ddng ¥ tiép tuc phien toa. Nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan ong Téng Lé D da trinh bay ¥ kién va xin xét
XUr vang mat nén can cu’ Khoan 1 diéu 228 B¢ luat T6 tung D su. Hoi dong xét
X quyét dinh xét xir vang mat cac duong su néu trén 1a ¢ can ci.



Xét pham vi giai quyét cia vu an: Phia bi don khong c6 yéu cau phan t6
d6i v&i nguyén don; Nguoi ¢ quyén, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap d01
voi d01 v6i bi don va 6ng Téng Lé D. Hoi dong xét xir nhan thay day 1a quyén
quyét dinh va tu dinh doat cta duong sy 1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 5 B
luat To tung D su ndm 2015, nén pham vi giai quyét vu an chi trong pham vi céc
yéu cau ctiia duong su.

[3] V& yéu cdu cua duong su:

3.1. Ong B khoi kién yéu cau ong H1 va ba Th tra lai cho 6ng B toan b
s tién coc dé nhén 1a 9.000.000.000 dong (Chin y dong) va khong yéu cau tién
131, yéu cu tra tién ngay ké tir ngay ban an, quyét dinh cua Toa an c6 hi€u luc
phap lut. Truong hop khong tra duogc tién thi yéu cau tiép tuc thuc hién hop
ddng va ban giao cic can nha nhu di thoa thun.

Hoi dong xét xir nhan thay: Can clr vao céc tai liéu ching ctr di thu thap
duoc co co so xac dinh:

Ngay 13/11/2011, 6ng Pham Phi Hva ba Téng Kim Th c¢6 ky "Hop dong
dat coc htra mua htra ban" can nha tai dia chi 3G10-3G11 duong T, phuong B,
Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh va can hd D12-07 du an N tai x3 P, huyén N,
Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 12 9.000.000.000 dong. Ngay 13/11/2011, éng
H1 va ba Th nhan s tién dat coc 8.250.000.000 dong. Ngay 12/12/2011, ong
H1 va ba Th nhan tlep sd tién 716.000.000 dong Ngay 19/01/2012, 6ng H1 va
ba Th nhan tlep sd tién 34.000.000 ddng. Tong cong. s6 tién ong H1 va ba Th
nhan du s tién ban nha cia 6ng B 13 9.000.000.000 dong .

Phia bi don 6ng H1 va ba Th cung ty quyén cho ba Pang Thi H"xac dinh
quan h¢ gitta 6ng B v6i 6ng HI, ba Th la quan h¢ ng vay chir khong phai 1a
tranh chap hop dong dat coc. Tmoc khi ky hop ddng dit coc thi cac bén c6 gidy
no va tinh 1ai tung dot. Hi¢én tai con ng goc 2.354.517.000 dong Viéc ky hop
dong dit coc 1a dé dam bao cho khoan tién vay 1a hop dong gia cach. D& nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat".

Vé sd tién yéu cau 9.000.000.000 dong: Nguyén don - ong B c6 cac
chtg tir giao nhan tién day du, phia bi don khong thira nhan nhung ciing khong
¢ chtng tir nao bac bo nén nguyén don - ong B yéu cau bi don - ong H1 va ba
Th tra s6 tién 9.000.000.000 dong 14 c6 co s& chip nhan.

V& viéc yéu cau tinh tién 13i va yéu cau tiép tuc thuce hién hop dong va
ban giao cac can nha: Nguyén don - ong B rut yéu cau vé viéc tinh 1i suét; Xét
"Hop dong dat coc hira mua htra ban" can nha tai dia chi 3G10-3G11 3Gl1
duong T, phuong B, Quan H, Thanh phd Hd Chi Minh va cin ho D12-07 New
Sai Gon, xi P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 13/11/2011, khi cac bén
ky két hop ddng thi déu biét rd cac tai san nay dang duoc thé chip tai ngan hang
nhung chua duoc su dong ¥ ctia bén nhan thé chap (phia ngan hang). Vay, "Hop
déng dat coc hira mua ban" can nha tai dia chi 3G10-3G11, va can ho D12-07 N
ngay 13/11/2011 13 v6 hiéu nén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong va ban
giao cac cin nha néu trén. Ong HI va ba Th c6 nghia vu tra lai 9.000.000.000
d6ng cho 6ng B.



Dbi véi viec ong B yéu cau Toa an giai quyét budc ong Tong Lé Dco
trach nhiém tra lai s tién hon 04 ty dong cho dng B: do 6ng B rut yéu cau nay
tai phién toa nén Hoi dong xét xir dinh chi.

Véi y kién ctia bi don, Xét thdy can ctt Hop dong dit coc phia bi don xac
nhan di nhan du khoan tién 9.000.000.000 déng, cho théy 2 bén x4c nhén sb tién
nay. Phia bi don ciing khong xuat trinh duoc cac gidy to thé hién sb tién
9.000.000.000 dong bao gdm bao nhiéu tién vén, bao nhiéu tién 13i ma bi don va
nguyén don di chdt sb tién 9.000.000.000 dong ngoai ra khong con thoa thuan
nao khac. Viéc vay tién 1ai cao va von chi khoang 2.354.517.000 ddng nhu 1oi
trinh bay cua dai di¢n bi don cling khong dugc phia nguyén don thtra nhan nén
khong c6 co s¢ dé Hoi dong xét xtr xem xét. Khi ba Th ong H1 ky hop ddng dit
coc ba Th 6ng H1 khong chimg minh dugc viéc ong ba bi lura dbi, ép budc. Vé
yéu cau ctia bi don cho rang hop dong hira mua hira ban 1a hop dong gia cach,
yéu cu giam dinh bang ghi am va tinh lai theo quy dinh phap luat. Hoi dong xét
XU xet thay 6ng H1, ba Th xac nhan c¢6 ky hop dong hira mua hia ban, bi don
cho rang gia cach nhumg c¢6 ky nhan da nhan du 9.000.000.000 déng va bi don
khoéng c6 tai liéu chimg minh da Th toan no sau khi ky hop dong do vay yéu cau
ctia bi don 1a khong c6 co s chap nhan.

CAp phtic thim d3 tién hanh trung cau giam dinh theo yéu cau cta bi don.

Can ctr két luan giam dinh sb 1446/C09B ngay 12/14/2019 cta Phan vién
khoa hoc hinh sy tai Thanh phd Hd Chi Minh thé hién: tiéng néi trong file 4m
Th va tiéng no6i ctia ong Nguyén Thai B 1a mot nguoi.

Qua xem xét ndi dung luge ghi cua file ghi Am nhan thiy: c6 thé hién cac
ndi dung vay tai sdn, mua ban nha, nhiéu khoan tién hodc cic ndi dung lién quan
dén ngan hang. Tuy nhién, khéng c6 ndi dung nao thé hién su c6 lién quan giira
viéc xac dinh khoan tién 09 ty dong ma cac bi don ky nhan trong “Hop dong dat
coc hira mua htra ban” ngay 13/11/2011 chinh 1a khoan tién vay, hodc 1a viéc
mua ban chi 14 hinh thic hay gia cach dé dam bao cho viéc vay sO tién 09 ty
dong Trong ni dung ghi am cac bén con trao d6i rat nhiéu noi dung khac nhau,
vé nhiéu khoan tién vay muon véi nhau, vé mua ban nha va nhiéu tai san khac,
cling nhu ¢6 1ap va Th 1y nhiéu hgp déng hira mua hira ban khac véi nhau.

Tai liéu co trong hd so ciing thé hién giira ong B va ong H1, ba Th co ky
v6i nhau nhiéu hop ddéng hira mua htra ban véi nhiéu tai san 1a nha, dét (trong d6
c6 nhiéu tai san ciing dang thé chip ngan hang).

Do vay, noi1 dung ghi am co6 nhic dén viéc vay muon tién gitta o1 bén,
nhung khong c6 nghia 13 s6 tién 09 ty ddng ma 6ng H1 ba Th nhan cta éng B 1a
khoan tién vay va hop dong hira mua htra ban chi 1a gia cach dam bao cho khoan
vay nhu bi don trinh bay.

Chung cur va 101 trinh bay cua bi don khong dugc nguyén don thira nhén.

Tai phién toa, ngudi bao v¢ quyen va lgi ich cho ba Th cho rang do1 bén
c¢6 ky nhan cac khoan vay va 1ai, sd tién vay tang dan do 1ai nhép von. Do vay,
trong cac hgp dong hira mua hira ban thi gia mua ban thay d6i ting dan. Tuy
nhién, khong din chimg duoc viéc chuyén ng vay va lai thanh gia tri mua ban
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nha hay 13i nhap vén nén c6 nhiéu hop déng hira mua hira ban va c6 su thay doi
vé gia.

Nhaén thdy, viéc hira mua hira ban ciing nhu gia ca c6 thay d6i 1a do su tu
nguyén thoa thuan gitta d6i bén voi nhau khong bi han ché hay vi pham diéu
cAm cta phéap luat. Phia bi don khong chimg minh dugce d6 1a gia cach dé dam
bao cho khoan vay hodc c6 mbi lién hé giita khoan tién vay cong 1di va sb tién
09 ty trong Hop dong dit coc hira mua hira ban 1a mét.

Trong khi d6, chimg ¢ ma nguyén don khoi kién 1a “Hop dong dit coc
htra mua hira ban” ngay 13/11/2011, tai phan cubi cta hop dong thé hién ong H1
ba Th d3 ky nhan da 09 ty dong cua ong B trong 03 lan 1a: “dd nhan du
8.250.000.000 dong” (ngay 13/1/2011), “d3 nhan thém 716.000.000 dong”
(ngay 12/12/2011), “da nhan thém 34.000.000 dong” (ngay 19/01/2012). Bi don
d3 thira nhan tai lidu nay 1a dung va chit ky chir viét tén dung 1a ciia cac bi don.

Nhu vay, khang cdo cta bi don 1a khong ¢ co s¢ dé chap nhan.

3.2. Yéu ciu cta ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu ciu doc
1ap Xét thiy Ngan hang TMCP A- Chi nhanh Quén 4 véi Ong Téng Lé D ¢6 ky
cac van ban: Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung trong
hop ddng tin dung s6 1402-LAV-200901317 ngay 01/12/2009; va Ngan hang
TMCP A- Quan 10 véi ba Téng Kim Th va 6ng Pham Phi H c6 ky cac van ban:
Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung trong hop ddng tin
dung s6 1012-AV-200901154 ngay 28/4/2009. X¢ét day la cac hop ddng do cac
bén tu nguyén thda thuan, ky két va co hinh thire, nodi dung khong vi pham diéu
cAm ctia phap luat nén c6 gié tri phap 1y rang budc quyén, nghia vu giira cac bén.

Ngoai ra, khoan ng néu trén dugc bao dam bang bién phap bao dam sau:
Tai san yéu cau phat mai gdm: nha dat tai s6 3G10-3G11 duong T, phudng B,
Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh va Can ho D12-07 thudc du 4n cin ho cao cp
New Sai Gon tai xa P, huyén N, Thanh phé Hd Chi Minh do ba Téng Kim Th va
ong Pham Phi H thé chip dé bao dam khoan ng vay. Xét day 1a cac hop dong
thé chip tai san bao dam no vay c6 hinh thuc, noi dung khong vi pham diéu cAm
ctia phap luat va dugc diéu chinh theo Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29
thang 12 nim 2006 ctua Chinh phu vé giao dich bao dam; Thong tu lién tich sb
16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay 06 thang 06 nim 2014 vé huéng dan
mot sd van dé xir 1y tai san bao dam nén co6 gia tri phap 1y rang budc quyén,
nghia vu gilta cac bén.

Ngéan hang TMCP A yéu cau budc ba Tong Kim Th va 6ng Pham Phi H
phai Th toan cho A sd tién tinh dén ngay 11/03/2019 khoan ng goc:
5.414.000.000 dong, 1ai trong han: 5.533.363.661 dong, 14i qua han: 480.695.388
dong; Tong cong 1a 11.428.059.049 ddng. Lai tiép tuc tinh tir ngay 12/3/2019
theo 13i suat thoa thuan trong Hop ddng tin dung, Hop ddng tin dung kiém khé
ude nhin ng cho dén khi ong H1, ba Th tra dit ng. Budc 6ng Téng Lé Dphai Th
toan cho A sb tién tinh dén ngay 11/3/2019 gébm cac khoan no gbc:
2.775.990.000 ddng, 1ai trong han: 3.032.337.256 ddng, 14i qua han: 104.090.132
dong; Tong cong 14 5.912.417.388 ddng. Lii tiép tuc tinh tir ngay 12/3/2019 theo
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141 suat thoa thuan trong Hop ddng tin dung, Hop dong tin dung kiém Khé uéc
nhén ng cho dén khi 6ng D tra dit ng. Ba Th, éng H1, 6ng D phai tiép tuc chiu
tién 13i phat sinh theo murc 1ai suét ng qué han do céc bén thoda thuan tai hop
ddng tin dung, khé udc nhan no ké tir ngay 12/3/2019 cho dén ngay tra dat no.

Xét thay, viéc Ngan hang TMCP A yéu cau tinh 1i trong han va qua han
néu trén la phu hop theo diéu khoan quy dinh tai “Hop dong tin dung” va khong
vi pham diéu cam cua phap luat Ve quan hé tin dung giira cac t6 chirc tin dung
vai khach hang vay nén yeu cau vé 13i ciia nguyén don 1a ¢6 can ctr chap nhan.

Can ctr s6 ng vén va 1ai duge nguoi dai dién hop phap cho Ngan hang
TMCP A chtng minh tai phién toa 13 phu hop véi cac chimg cir ¢6 tai ho so,
Hoi déng xét xur, xét thidy ba Tong Kim Th va 6ng Pham Phi H phai Th toan
cho A s0 tién tinh dén ngay 11/3/2019 khoan n¢ gbc: 5.414.000.000 dong, lai
trong han: 5.533.363.661 dong, l1ai qua han: 480.695.388 dong, Tong cong la
11.428.059.049 dong va ong Tong Lé D phai Th toan cho A s tién tinh dén
ngay 11/3/2019 gém céac khoan ng gbc: 2.775.990.000 dong, 1ii trong han:
3.032.337.256 dong, 1ai qua han: 104.090.132 dong; Tong cong la
5.912.417.388 dong.

Khoan ng von va ldi dén han tra ng da lau, xét thay ba Téng Kim Th, ong
Pham Phi H va éng Téng Lé D 1a bén vi pham nghia vuy tra ng theo thoa thuan,
bén c6 16i. Viéc Ngan hang A yéu cau ba Téng Kim Th, 6ng Pham Phi Hva ong
Tong Lé Dc6 trach nhiém tra mot 1an toan bo ng von va 1ai ngay sau khi ban an
coO hiéu luc phap luat l1a co6 can cur chép nhan. Thuc hién thi hanh an tai Co quan
Thi hanh 4n D su c6 thim quyén. Néu ba Téng Kim Th, 6ng Pham Phi H va ong
Tong Lé D khong thyc hi¢n hodc thuc hi¢n khong dung nghia vu tra ng thi tai
san bao dam dugc co quan c6 tham quyén xt 1y dé thu hodi ng, bao gdm nha dat
tai s6 3G10-3G11 duong T, phuong B, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh va Can
ho D12-07 thudce du 4n cin ho cao cap N tai x4 P, huyén N, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Xu ly tai san the chap: Truong hop 6ng Téng Lé Dkhong thuc hién nghia
vu tra no, A dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an D su ¢6 tham quyén phat
mai tai san dam bao la Can ho D12-07 thudc du an can hd cao cap N tai xa P,
huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh dé thu hdi ng. Néu tai san phat mai khong du
thu no, ong Tong Lé D van tiép tuc Th toan cho A dén khi dut no.

Truong hop ong HI, ba Th khong thuc hién nghia vu tra no thi A duoc
quyén yéu cau co quan Th1 hanh an D sy c6 tham quyén phat mai tai san dam
bao 1a Nha dat tai s6 3G10-3G11 duong T, phudng B, Quan H, Thanh phd H6 Chi
Minh dé thu hoi ng cho A. Néu tai san phat mai khong thu da no, ong HI va ba
Th van phai tiép tuc Th todn cho A dén khi dut n.

3.3. Xét viéc giai chap va hoan tra hd so tai san thé chap: Trude khi tai san
thé chap duoc phat mai tai co quan thi hanh 4n c6 tham quyén, cac duong sy da
tat toan ng vay thi Ngan hang A c6 trach nhiém giai chap va phai tra lai cho ba
Téng Kim Th, 6ng Pham Phi H toan bo hd so, gidy chimg nhan chu quyén cta cac
tai san thé chap.
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Tu nhimmg phén tich va nhan dinh néu trén chap nhén dé nghi ciia Vién
kiém sat, chap nhan mot phan khang cao cua bi don sua vé phan sura an phi. Chép
nhan yéu cau cua nguyén don va yéu cau dop 1ap ciia ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan.

[4].Vé an phi D su so tham: ba Téng Kim Th, sinh ngay 27/11/1959, éng
Pham Phi H1, sinh ngay 04/02/1957, tinh dén thoi diém xét xir so tham, ong HI
d3 trén 60 tudi thudc trudng hop dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d,
khoan 1, Diéu 12, Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Toa an. Nhung, ban an so thém van tuyén budc 6ng H1, ba Th phai chju an phi 1a
khong dung quy dinh. Do d6 can phai stra phan an phi ba Th, 6ng H1 khong phai
chiu tién an phi D su so tham
Yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP A duoc chap nhan nén ong D phai
chiu an phi la 113.912.417 dong Vé chi phi dinh gia tai san cac duong su tu thoa
thuan khong yéu cau giai quyét.

Hoan lai cho 6ng B tién tam tmg an phi da ndp 13 58.500.000 dong.

Hoan lai cho Ngén hang TMCP A- Chi nhanh Quén 10 sO tién tam tng
an phi da ndp 1a 57.194.622 dong.

~_ Hoan lai cho Ngan hang TMCP A- Chi nhanh Quén 10 Chi nhanh Quén 4
sO tién tam Ung an phi da nop 1a 52.839.731 dong [5]. V€ an phi phuc tham:
Ba Th, 6ng H1 khong phai chiu.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:
- Cin ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat té tung D sy nam 2015.

- Cén ctr khodn 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Dicu
39; bieu 147; khoan 1 Diéu 273 B0 luat to tung D su.

- Can clr diéu 122, diéu 123, diéu 134, diéu 137, Khoan 2 diéu 305 Bo
luat D sy nam 2005.

- Can cir khoan 1 Diéu 688 Bo luat D sy nim 2015.
- Can cir Diéu 12, Dicu 56 va Dic¢u 68 Nghi Dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam.

- Can cir Nghi Quyé't’326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[1]. Chap nhan mot phan khang cdo ctia bi don, stra 4n so tham vé phan an
phi.
[2]. Chép nhdn yéu cau ctia nguyén don - Ong Nguyén Thai B:

‘Huy “Hop dong dat coc hira mua hira ban” ky ngay 13/11/2011 gitra ong
Nguyén Thai B va ba Tong Kim Th, 6ng Pham Phi HI.
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Budc ba Téng Kim Th, 6ng Pham Phi Hco trach nhiém tra cho Ong Nguyén
Thai B s6 tién 9.000.000.000 (chin ty) dong. Th todn ngay khi ban an cé hi¢u luc
phap luat.

Dinh chi yéu cau ciia nguyén don 6ng Nguyén Thai B vé viéc budc 6ng Tong
Lé Dco trach nhiém tra lai so tién 4.000.000.000 (bén 1y ) dong cho 6ng B va
yéu cau tinh tién 13i do Nguyén don 6ng B tu nguyén xin rat yéu cau.

[3]. Chép nhdn yéu cau clia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan:

Budc ba Téng Kim Th va 6ng Pham Phi H c6 trach nhi¢m Th toan cho
Ngan hang TMCP A toan bd no von va 13i (phat sinh tir “Hop dong tin dung”)
tinh dén ngay 11/03/2019 gdbm cac khoan ng gdc: 5.414.000.000 ddng, 13i trong
han: 5.533.363.661 ddng, 13 qua han: 480.695.388 dong; Tong cong 1a
11.428.059.049 ddng.

Lai tiép tuc phat sinh trén du n¢ von twong (g 5.414.000.000 dong, ké tr
ngay 12/3/2019 cho dén khi tat toan von vay, theo thoa thuan da ky trong hop
dong tin dung.

Budc 6ng Téng Lé Dcé trach nhiém Th toan cho Ngan hang TMCP A
toan bd ng von va lai (phat sinh tr “Hop dong tin dung”) tinh dén ngay
11/03/2019 gbém cac khoan ng gbc: 2.775.990.000 dong, lii trong han:
3.032.337.256 ddng, 1di qua han: 104.090.132 ddng; Tong cong la
5.912.417.388 dong.

Tra mét 1an toan bd ng von va lai phat sinh ngay sau khi ban an cé hiéu luc
phap luat. Thuc hién thi hanh &n tai Co quan Thi hanh an D sy ¢6 tham quyén.

[4]. Xt 1y tai san thé chip bao dam no vay: Trudng hop éng Tong Lé D
khong thyc hién nghia vu tra ng, A dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4an D
su cO tham quyén phat mai tai san dam bao 1a Can ho D12-07 thudc du 4n cin
ho cao cap N tai x4 P, huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh dé thu hoi no. Néu tai
san phat mai khong di thu ng, ong Tdng Lé D van tiép tuc Th toan cho A dén
khi dit no.

Truong hop ong HI, ba Th khong thuc hién nghia vu tra ng thi A dugc
quyén yéu cau co quan Th1 hanh an D sy c6 tham quyén phat mai tai san dam
bao 1a Nha dat tai s6 3G10-3G11 duong T, phudng B, Quan H, Thanh ph H6 Chi
Minh dé thu héi ng cho A. Néu tai san phat mai khong thu da no, ong HI va ba
Th van phai tiép tuc Th toan cho A dén khi dit no.

[5]. Xet viee giai chap va tra lai ho so tai san thé chép Trudce khi tai san
the chap dugc phat mai tai co quan thi hanh an c6 tham quyén, cac duong sy da
tat toan ng vay thi Ngin hang A c6 trach nhiém giai chap va phai tra lai cho ba
Téng Kim Th, ong Pham Phi H toan b hd so, gidy chimg nhan chu quyén cua
cac tai san thé chp.

[6]. V& an phi so tham:
Ong D phai chiu 4n phi 1a 113.912.417 (M6t tram muwoi ba triéu, chin

trdam muwoi hai ngan, bon tram muwoi bay) dong.
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Hoan lai cho 6ng B tién tam (mg an phi da ndp 1 58.500.000 (Nidm muoi
tam triéu, nam tram nghin) dong theo Bién lai thu tién s6 AG/2011/02852 ngay
16/01/2013 va 56.150.000 déng (Nam muwoi sau triéu, mot tram ndam muoi
nghin dong) theo Bién lai thu tién s6 AG/2011/04337 ngay 23/6/2014 tai Chi
cuc Thi hanh an D sy Quéan H, TP. H6 Chi Minh.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP A- Chi nhanh Quén 10 sd tién tam tng
an phi da nop 1a 57.194.622 (Nam muoi bdy triéu, mét tram chin muwoi bon
nghin, sdu tram hai mwoi hai) dong theo Bién lai thu tién s6 AG/2011/03413
ngay 31/7/2013 va Ngan hang TMCP A- Chi nhanh Quén 4 s6 tién tam ng an
phi dd nop 13 52.839.731 ddng (Nam muoi hai triéu, tém tram ba muoi chin
nghin, bay tram ba mwoi mét) déng theo Bién lai thu tién s6 AG/2011/03325
ngay 03/7/2013 tai Chi cuc Thi hanh 4n D sy Quan H, TP. HO Chi Minh.

[7]. V& &n phi phtic tham: Ba Th khong phai chiu, hoan lai tién tam tng
an phi cho ba Téng Kim Th sd tién 1a 300.000 dong (ba tram ngan) dong theo
Bién lai thu tién s6 AA/2017/0016177 ngay 27/3/2019 tai Chi cuc Thi hanh an
D sy, TP. HO Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n D sy thi ngudi dugce thi hanh an D sy, nguoi phai thi hanh an D
su cO quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét
Thi hanh &an D suy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an D su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ngay.

Noi nhéan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPHCM;

- TAND Cép cao tai TP.HCM

- TAND Quan H

- Cuc THADS TP.HCM

- Chi cuc THADS Quéan H;

- Puong su;

- Luu.

Trinh Pic Phi
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