TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUANO DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban an s6: 18/2022/DS-ST
Ngay: 13/4/2022
V/v “Tranh chip hop dong tin
dung”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién t0a: Ba Lé Thi Thily Hang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. BaNg6 Thi Ut Hau

2. Ong Nguyén Vin Triéu

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Nhu Ngoc — Thu ky Toa an nhan déan
quan O, thanh phé Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din qudn O tham gia phién toa: Ba Tran
Cam Ta — Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 4 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan quan O,
thanh phé Can Tho xét xir so tham cong khai vu 4n thu 1y sd: 113/2020/TLST-
DS ngay 27 thang 5 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo

Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 47/2022/QDXXST-DS ngay 29 thang 3 nim
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai ¢6 phan Kién L.

Tru s& chinh: S6 40-42-44, Pham Hong Thai, phuong V, thanh phd R,
tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ly Qudc L — Chirc vu: To trudng tin
dung — Phong giao dich T (Gidy Uy quyén ngay 22/6/2020). Dia chi: S6 477, to
24, khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho. (C6 mit)

2. Bj don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1954 va ba L& Thi B, sinh
nam 1958. Cung dia chi: Khu vuc R, phudng T, quan O, thanh phé Can Tho.
(Vang mat)



3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1976; anh Nguyén Thanh L, sinh
nam 1978; anh Nguyén Thanh T, sinh ndm 1980; chi Mai Thi P, sinh ndm
1977; chi Tran Thi T, sinh nim 1984 va chi Nguyén Thi My X, sinh nim
1988. (con 6ng T va ba B) (anh L va chi X c¢6 mat; anh T, anh T, chi P va chi T
vang mit)

Cung dia chi: Khu vuc R, phuong T, quan 0, thanh phé Can Tho.

- Anh V0 Thanh T, sinh nam 1983. (C0 mat)

bia chi: Khu vuc R, phuong T, quan 0, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 281812020 va qud trinh gidi quyét, nguyén
don Ngdn hang thwong mai cé phan Kién L (c6 6ng Ly Quoc L dai dién theo iy
quyén) trinh bay:

Ngay 18/5/2017 ong Nguyén Thanh T va ba Lé Thi B ¢6 ky két Hop dong
tin dung s6 278/17/HPTD/0403-3586 v4i Ngan hang thuong mai c6 phan Kién
L (goi tat 1a Ngan hang) v6i ndi dung cu thé nhu sau:

- S6 tién vay: 150.000.000 dong (Mot tram nim muoi triéu dong).

- Muc dich vay: bd sung vén lam vuon nhén.

- Giai ngan ngay 18/5/2017.

- Thoi han vay: Tt ngdy 18/5/2017, ngay dén han 18/5/2018.

- Lai suét trong han: 12,6%/mam. Lai suat cho vay duoc diéu chinh 03
thang/lan va duogc tinh bang 13i suat tién gui tiét kiém VND ky han 12 thang,
lanh 13i cubi ky ctia Ngan hang tai thoi diém thay doi 14i sudt cong bién do
3,78%/mam. Lai suit ngay sau khi diéu chinh khéng duoc thap hon 1ii suit cho
vay t6i thiéu hién hanh tai don vi.

- L4i sudt no qua han: bang 150% l4i suat trong han.

- Hinh thirc thanh toan: LAi tra hang thang. Von gbc tra cubi ky.

- Hop dong tin dung néu trén duoc bao dam bang Hop dong thé chap
quyén sir dung dét s6 278/17/HDTC-BDS/0403-3586 ngay 18/5/2017 dé wu tién
thanh toan no cho Ngan hang duoc ky két gitra bén nhan thé chip véi bén thé chip
da dugc cong chung tai Van phong cong ching Luu Hiru T ngay 18/5/2017 va
dang ky giao dich dam bao tai Van phong ding ky quyén st dung dat quan O
Mon theo ding quy dinh phap luat ngay 18/5/2017.
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Trong qua trinh vay von, 6ng T va ba B vi pham hop dong tin dung Ia
khong thanh toan ng 13i, ng géc theo thda thuan va hién tai hop déng da qua han.

Tam tinh dén ngay 18/02/2022, 6ng T va ba B phai thanh toan cho Ngan
hang s6 tién cu thé: No gbc 1a 150.000.000 dong; Lai trong han 1a 9.331.336
ddng; Phat cham tra 13i 1a 3.522.969 d6ng; Lii qua han 1a 106.564.932 dong;
Tong cong 1a 269.419.236 dong (Hai trdm sdu muwoi chin triéu bon tram muoi

chin ngan hai tram ba muoi sau dong).

Vi vy, Ngan hang thuong mai c6 phan Kién L yéu cau ong Nguyén
Thanh T va ba Lé Thi B phai thanh toan toan bd sé tién vén gdc va 1ai 1a
269.419.236 dong va tién 13i phat sinh thoa thuan theo Hop dong tin dung timg
lan s6 278/17/HDTD/0403-3586 tir ngay 19/02/2022 cho dén ngay thanh toan
dut ng.

Néu 6ng T va ba B khong thanh toan hozc thanh toan khong du sb tién no
thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan su c6 thim quyén ké
bién, phat mai tai san thé chap bao dam no vay theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 278/17/HDTC-BDS/0403-3586 ngay 18/5/2017 dé wu tién thanh
toan ng cho Ngan hang. Tai san gom:

1) Quyén str dung dat s6 AN 209940, sd vao sb cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 H03210 do Uy ban nhan dan quan O cép ngay 12/12/2008
do ho 6ng Nguyén Thanh T dtng tén; thudc thira 1267; to ban d6 03; dién tich
1500m?; Muyc dich sur dung: Dat tréng laa; DAt toa lac tai Khu vuc R, phuong T,
quan O, thanh phb Can Tho.

2) Quyén st dung dat s6 AN 209941, s6 vao sO cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 H03211 do Uy ban nhan dan quan O cép ngay 12/12/2008
do ho 6ng Nguyén Thanh T ding tén; thudc thira 196; td ban do 03; dién tich
2605m?; Muyc dich st dung: Dt tréng cay lau nam; Pit toa lac tai Khu vuc R,
phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.

Tai Bién ban ldy 10 khai ngay 16/4/2020, ngay 15/6/2021 va qud trinh
gidi quyét vu dn, bi don trinh bay:

Ong Nguyén Thanh T va ba Lé Thi B ¢6 nhu cau vay vén lam an nén vao
ngay 22/4/2016 cac con ciia 6ng ba c¢6 ky uy quyén cho 6ng ba toan quyén sir
dung hai phan dit thudc thira 1267, to ban d6 03, quyén st dung dit sb AN
209940, sd vao s cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat sé H03210 do Uy ban
nhan dan quan O cap ngay 12/12/2008 do ho 6ng Nguyén Thanh T dtng tén va
thira 196, to ban do 03, quyén sir dung dat s6 AN 209941, s6 vao s6 cap gidy
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chtng nhan quyén st dung dat sé H03211 do Uy ban nhan dan quan O cip ngay
12/12/2008 do ho dng Nguyén Thanh T ding tén.

Vao nim 2017, 6ng ba ¢ vay tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan Kién L
s6 tién 150.000.000 dong theo Hop dong tin dung sé 278/17/HDTD/0403-3586
ngay 18/5/2017 va co6 thé chap tai san theo Hop dong thé chip quyén st dung
dat so 278/17/HPTC-BDS/0403-3586 ngay 18/5/2017. Tur khi vay ong ba ¢
dong 1ai dugc hai lan, hién tai ong ba tudi di cao, khong con kha nang lao dong
nén khong co0 kha nang tra no.

Ong ba dong ¥ thanh toan sb tién ng tam tinh dén ngay 22/6/2021 1a
250.122.631 dong va tién 1ai phat sinh thoa thuan theo Hop dong tin dung s6
278/17/HDTD/0403-3586 ngay 18/5/2017 cho dén ngay thanh toan dit ng. Ong
ba xin cho thoi gian tra no cho Ngan hang. Trudng hop néu 6ng ba khong thanh
toan dugc no thi ong ba dong ¥ giao tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat sé 278/17/HDTC-BDS/0403-3586 ngay 18/5/2017 dé phat
mii dé Ngan hang thu hoi no.

Déi véi viee c¢b dat v6i anh VS Thanh T: Ong ba va anh V& Thanh T ¢6
quan hé 13 ho hang. Vao nam 2019, dng ba c6 cd dat cho anh V& Thanh T 02
cong dat vuon (thuc té 1 2,5 cong dat vuon) tai thira dat 196 voi gia 1a 53 chi
vang 24K (trong d6 c6 03 chi vang tién 10i), thoi han ¢ 1a 06 nam, hai bén co
lam gidy tay c dat, hién gidy to c¢b dat do anh T giit. Hai bén c6 thoa thuan, néu
dén khi hét thoi han c6 dat ma 6ng ba khong chudc lai dat thi anh T tiép tuc st
dung dat. Thoi diém 6ng ba cb dat cho anh T c6 noi dat hién éng ba dang thé
chap cho Ngan hang, anh T dong ¥ nén hai bén méi lam giy tay cb dat. Phan
dat ndy ong ba trong nhin, sau khi ¢b dit cho anh T thi anh T tiép tuc canh tac
trong nhan (nhin 1a do 6ng ba trong trén dat). Viéc 6ng ba cd dat cho anh T thi
phia Ngan hang c6 biét viéc nay nhung khong co ¥ kién gi. Viéc ¢d dat v6i anh
T thi ong ba sé& ty thoa thuan giai quyét v6i anh T, khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu an nay.

Tai Ban tu khai ngay 21/9/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi ¢
quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh L trinh bay:

Trudc diy, cha me anh 1a 6ng Nguyén Thanh T va ba Lé Thi B ¢6 nhu
cau vay von 1am an nén vao ngay 22/4/2016 anh c6 ky ty quyén cho cha me
toan quyén st dung hai phan dat thudc thira 196, 1267; t& ban d6 03; quyén sur
dung dat s6 AN 209940, s vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
HO03210 va s AN 209941, sd vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sb



HO03211 do Uy ban nhan dan quin O cip ngay 12/12/2008 do ho 6ng Nguyén
Thanh T dung tén.

Vao nam 2017, cha me anh vay tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan Kién L
s6 tién 150.000.000 dong theo Hop ddng tin dung sé 278/17/HDTD/0403-3586
ngay 18/5/2017 va co6 thé chap tai san theo Hop dong thé chip quyén st dung
dat s6 278/17/HDTC-BDS/0403-3586 ngay 18/5/2017. Tir khi vay c6 dong 1ai
duoc hai 1an, hién tai cha me anh tudi da cao, khong con kha nang lao dong nén
khong c6 kha ning tra no. Hién Ngan hang thuong mai ¢ phan Kién L yéu cau
Tda an bude cha me anh phai thanh toan cho Ngan hang sb tién 228.137.147
dong. Anh 14 con thir ba trong gia dinh va 14 ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an nén anh dimg ra chiu trach nhiém tra sé tién no nay, anh yéu
cau Ngan hang cho anh tra s tién no goc 1a 150.000.000 dong trong thoi gian
03 nim, mdi nam tra so tién 50.000.000 déng dén khi tra tat so tién no nay, anh
xin Ngan hang x6a phan 13i suét, thoi gian tra ng vao ngay 01/12/2020.

Tai Bén tw khai ngay 22/6/2021, Bién bdn ldy loi khai ngay 18/02/2022 va
qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan anh V&
Thanh T trinh bay:

Ngay 18/5/2015 anh c6 nhan cd dat caa bén ong Nguyén Thanh T phan
dat vuon nhan dién tich 2605m?, tai thira dat 196 do phia 6ng Nguyén Thanh T
va ba Lé Thi B mua dat cua ong Nguyén Vian N, dit toa lac tai Khu vuc R,
phuong T, quan O, thanh phd Can Tho. Anh nhén cb phan dat nay véi gia 1a 20
chi vang 24k, tho1 han 01 nam, néu bén ong T khong chudc lai d4t thi bén anh
tiép tuc canh tac. Sau d6 anh c6 cho ong T mudn lai phan dat 1am mua mot nam
bang 04 chi vang 24k. Qua trinh canh tac dén nam 2017 thi tiép tuc 1am hop
dong cd dat mai, ong T tiép tuc c¢b phan dat trén cho anh voi gia 1a 30 chi vang
24k, thot han 03 ndm, anh ¢6 cho 6ng T mudn lai phﬁn dat lam mua mot nim
bang 06 chi vang 24k, thoa thuan co dat theo To hop dong c¢d dat vuon ngay
29/6/2017. Hai t& hop dong cb dat vuon ndm 2015 va ndm 2017 da két thuc.

Pén nam 2019 thi ong T ba B va con 1a Nguyén Thanh L tiép tuc c¢b phan
dat vuon néu trén cho anh voi gia 1a 53 chi vang 24k, thoi han 1a 06 nim ké tur
ngay 29/12/2019, dén ngay 29/12/2025 thi bén ong T mdi c6 quyén dua lai sd
vang 53 chi cho anh, néu bén 6ng T khong dwa vang lai cho anh thi anh c6
quyén canh tac phan dét trén, thoa thuan duoc thuc hién theo To hop dong cb
dat vuon ngay 19/12/2019 am lich. Phan dat 6ng T va ba B thé chdp cho Ngan
hang 14 phan dat 6ng T va ba B ¢ dat cho anh, anh khong biét viéc nay, hién
anh dang canh tac tir ngay 29/12/2019 dén nay da gan 02 nam. Hién tai chua hét
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han c6 dat, anh yéu cau tiép tuc canh tac phan dat theo T hop dong cb dat véi
6ng T va ba B. Néu ong T va ba B mudn ban dat cho ai thi 6ng T va ba B phai
tra lai s vang ¢ dat twong duwong thoi han ¢ dat con lai cho anh, anh sé& giao
lai phan dat cho 6ng T va ba B. Ddi v6i viéc nhan cb dat thi anh sé& tu thoa thuan
giai quyét v6i ong T va ba B. Anh khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an
nay. Ngoai ra anh khong c6 y kién gi khéc.

Qud trinh gidi quyét vu dn, Toa an da tién hanh thu tuc téng dat, thdng
bo, niém yét cac Thong bao thu Iy vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai, gidy triéu tdp duong su hop
1¢ dé tham gia t6 tung tai Toa 4n nhung bi don va ngudi cé quyén loi va nghia
vu lién quan gédm anh Nguyén Thanh T, anh Nguyén Thanh L, anh Nguyén
Thanh T, chi Mai Thi P, chi Tran Thi T va chi Nguyén Thi My X vang mat
nhiéu 1an khong r6 Iy do.

Do d6, vu an thudc trudng hop khong tién hanh hoa giai duge nén Toa an
chi tién hanh kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr ma khong tién
hanh hoa giai theo quy dinh tai Diéu 207, Piéu 208 Bo luat t6 tung dan su va vu
an dugc dua ra xét xir cong khai.

Tai phién toa,

- Ngan hang thuong mai c¢6 phan Kién L yéu cau 6ng Nguyén Thanh T va
ba Lé Thi B phai thanh toan tong so tién vén gbc va lai tinh dén ngay 13/4/2022
la 273.793.135 dong (Hai trdam bdy mwoi ba triéu bay tram chin mwoi ba ngan
mét tram ba muwoi lam dong). Trong d6: No gbc 1a 150.000.000 ddng; Lai trong
han 14 9.372.329 d6ng; Phat cham tra 13i 13 3.661.628 dong; Lai qua han 1a
11.759.178 dong. Yéu cau 6ng T va ba B phai thanh toan tién 13i phat sinh thoa
thuan theo Hop dong tin dung timg lan s6 278/17/HPTD/0403-3586 tir ngdy
14/4/2022 cho dén ngay thanh toan dut no.

Néu 6ng T va ba B khong thanh toan hoic thanh toan khong du sb tién no
thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san thé chap bao dam no vay theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 278/17/HDTC-BDS/0403-3586 ngay 18/5/2017 dé wu tién thanh
toan no cho Ngan hang. Tai san gom:

1) Quyén str dung dat s6 AN 209940, s6 vao sb cap gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 H03210 do Uy ban nhan dan quan O cap ngay 12/12/2008
do ho 6ng Nguyén Thanh T dtng tén; thudc thira 1267; to ban d6 03; dién tich



1500m?; Muc dich sir dung: Pit tréng lua; Pt toa lac tai Khu vuc R, phuong T,
quan O, thanh phb Can Tho.

2) Quyén str dung dat sb AN 209941, sb vao sb cdp gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 H03211 do Uy ban nhan dan quan O cép ngay 12/12/2008
do ho 6ng Nguyén Thanh T dung tén; thudc thira 196; t& ban dd 03; dién tich
2605m?; Muyc dich sir dung: Pt tré)ng cay lau nam; Dit toa lac tai Khu vuc R,
phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.

- Bi don vang mat khong 13 1y do.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh L va chi
Nguyén Thi My X trinh bay: Anh chi thong nhét phan trinh bay ciia Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Kién L, anh chi xin cho thoi gian tra ng cho Ngan hang.
Truong hop cha me anh chi 1a 6ng T va ba B khong thanh toan dugc no thi anh
chi dong ¥ giao tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd
278/17/HDTC-BDS/0403-3586 ngay 18/5/2017 d&é Ngan hang phat mai thu hoi
no.

- Nguoi ¢b quyén loi va nghia vu lién quan gdm anh Nguyén Thanh T,
anh Nguyén Thanh T, chi Mai Thi P va chi Tran Thi T vang mat khéng rd ly do.

- Y kién cua Kiém sat vién: V& viéc tuan theo phap ludt ctia Tham phén,
Ho61 déng xét xu, Thu ky phién toa: thuc hi¢én dung trinh tu, thu tuc theo quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su; Ngudi tham gia to tung: thuc hién ding va day
du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung: Diéu 91, 95 Luit cac to
chtrc tin dung; Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang
Nha nuéc Viét Nam; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau vé viéc budc bi don tra tong
s6 tien 1a 273.793.135 dong. Trong d6: No goc 1a 150.000.000 dong; Lii trong
han 13 9.372.329 d6ng; Phat cham tra 1ai 1a 3.661.628 ddong; Lai qua han 1a
11.759.178 dong va lai phat sinh cho dén khi tra hét no. Vé an phi: Bi don phai
chiu theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, bi don 13 nguoi cao tudi nén thudc
trudng hop duge mién an phi theo quy dinh.

Dbi v6i viée nhan cb phan dat tai thira 196, to ban d6 03, dién tich
2605m? (d4at CLN) giita bi don va anh V5 Thanh T: Cac dwong su déu trinh bay
s& ty thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay vi vay khong



dit ra xem xét. Néu sau nay c6 phat sinh tranh chép thi cac duong su tu khoi
kién thanh vu kién khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Theo don khéi kién va cac ching ctr trong hd
so vu 4n thé hién, nguyén don va bi don c6 giao két hop ddng tin dung, sau do
phat sinh tranh chip nén nguyén don khoi kién. Do dé, quan hé phap luat dan su
dugc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong tin dung” thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39
cta Bo luat to tung dan sy.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Bi don va Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan gdm anh Nguyén Thanh T, anh Nguyén Thanh T, chi Mai Thi P va chi
Tran Thi T da duogc téng dat, tri¢u tap hop 1¢ nhiéu lan nhung van Véng mat tai
phién toa 1an thir hai ma khdng ro 1y do nén Hoi dong xét xir quyét dinh tién
hanh xét xir vang mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Diéu 228 ciia Bo luét t6 tung dan su.

[3] V€ ndi dung vu an:
Xeét yéu cau cua nguyén don:

Tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don tra tién no vay cin cir vao Hop
dong tin dung s6 278/17/HDTD/0403-3586 ngay 18/5/2017. Theo Gidy dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s6 278/KUNN.CN ngay 18/5/2017, bi don da
ky nhan ng Ngan hang voi sd tién 150.000.000 dong. Thuc hién hop dong, bi
don da nhan du s tién va da thanh toan cho Ngan hang dugc 06 ky 1ai. Nhu
vay, day 1a co so khang dinh giita nguyén don va bi don c6 thiét 1ap giao dich
dan sy vé hop dong tin dung 13 sy that.

* Ve no:

Theo céc tai lidu chimg cir thé hién: Ong Nguyén Thanh T va ba Lé Thi B
ky két Hop dong tin dung s6 278/17/HDTD/0403-3586 ngay 18/5/2017 dé vay
Ngan hang thuong mai c6 phan Kién L s6 tién 150.000.000 dong; Muc dich vay:
bd sung von lam vudn nhén; Giai ngan ngay 18/5/2017; Thoi han vay: Tir ngay
18/5/2017, ngay dén han 18/5/2018; Lai suat trong han: 12,6%/nam. Lii suat
cho vay dugc diéu chinh 03 thang/lan va duogc tinh bang 14i suét tién gui tiét
kiém VND ky han 12 thang, lanh 14i cudi ky ctia Ngan hang tai thoi diém thay
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d6i 14i suat cong bién do 3.78%/nam. Lii suat ngay sau khi diéu chinh khong
dugc thap hon 1di suat cho vay tdi thiéu hién hanh tai don vi; Lai suat ng qua
han: bang 150% l4i suét trong han; Hinh thtc thanh toan: LAi tra hang thang.
Vén gbc tra cudi ky.

Qua trinh giao dich, éng T va ba B da thanh toan duoc 06 ky 13i hang
thang 1a 9.528.551 ddng, 6ng ba da ngung dong tir ngay 19/11/2017 dén nay va
khoan vay da qua han.

Qua trinh thuc hién, 6ng T va ba B da vi pham nghia vu thanh toan, tinh
dén ngay xét xir so thim bj don con ng tong sb tién 1a 273.793.135 dong (Hai
tram bday muwoi ba triéu bdy tram chin mwoi ba ngan mgt tram ba muoi lam
dong). Trong d6: No gbc 1a 150.000.000 ddng; Lai trong han 1a 9.372.329 dong;
Phat cham tra 13i 12 3.661.628 dong; Li qua han 1 11.759.178 ddng.

Trén co s& d6, nguyén don yéu cau bi don tra tong so tién trén va tién |4
phat sinh theo Hop dong tin dung da ky két cho dén khi tat no.

Theo c4c tai liéu, chiing ¢ nguyén don cung cap nham chang minh cho
yéu cau cta minh 1a c6 can ci l1a hop phap: Hop dong tin dung sb
278/17/HDTC-BDS/0403-3586 ngay 18/5/2017, vé ndi dung va hinh thirc cia
hop dong thoa mén cac diéu kién dugc quy dinh tai Piéu 117 Bo luat dan sy
nam 2015 nén cac bén c6 nghia vu phai thyc hién. Ngan hang thuong mai co
phan Kién L 1a t6 chic tin dung c¢6 chie ning cho vay va dugc Ngan hang Nha
nuéc xét duyét. Theo d6, viéc thoa thuan 13i suét giita nguyén don va bi don 1a
khong trai quy dinh phap luat.

Nhu vay, bi don khong thuc hién theo ding thoa thuan, vi pham nghia vu
thanh toan nén can budc bi don phai tra no gbe va 1ai 1a 273.793.135 ddng (Tinh
dén ngay xét xtr so tham 13/4/2022) va tién 1ai phét sinh sau ngay 13/4/2022
theo 13i sudt ng qua han quy dinh trong Hop ddng tin dung, duoc tinh cho dén
khi bén vay thanh toan hét no cho Ngin hang.

* V& tai san dam béo:

Theo nguyén don, Hop dong uy quyén ngay 22/4/2016 cac con cta éng T
va ba B gdm: anh Nguyén Thanh T, anh Nguyén Thanh L, anh Nguyén Thanh
T, chi Mai Thi P, chi Tran Thi T va chi Nguyén Thi My X da uy quyén cho ong
T va ba B dugc toan quyén st dung dét tai hai thira 196, 1267; t& ban do 03;
theo hai gidy gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN 209941, AN 209940; s6
vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H03211, H03210 do Uy ban
nhan dan quan O cap ngay 12/12/2008 do ho 6ng Nguyén Thanh T dung tén dé
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thé chip cho Ngan hang dé dam bao khoan ng vay cua 6ng T ba B tai Ngan
hang.

Do d6, Ngan hang thwong mai ¢ phan Kién L v&i 6ng T va ba B ky Hop
déng thé chap quyén st dung dat s6 278/17/HPTC-BDS/0403-3586 ngay
18/5/2017 dbi voi tai san cu thé:

1) Quyén str dung dat s6 AN 209940, sd vao so cap gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 H03210 do Uy ban nhan dan quan O cap ngay 12/12/2008
do ho 6ng Nguyén Thanh T dtng tén; thudc thira 1267; t& ban d6 03; dién tich
1500m?; Muc dich sir dung: Pit tréng laa; Pt toa lac tai Khu vuc R, phuong T,
quan O, thanh phé Can Tho. Po dac thuc té 1a 1500m? theo Trich do dia chinh
ngay 01/11/2021 cta Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong.

2) Quyén str dung dat sb AN 209941, sd vao sb cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 H03211 do Uy ban nhan dan quan O cép ngay 12/12/2008
do ho 6ng Nguyén Thanh T dung tén; thudc thira 196; t ban d6 03; dién tich
2605m?; Muyc dich sir dung: bt tréng cay lau nam; Dit toa lac tai Khu vuc R,
phuong T, quan O, thanh phé Can Tho. Po dac thyuc té 1a 2413,2m? theo Trich
do dia chinh ngay 01/11/2021 cta Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi trudng.

Vi vay, truong hop 6ng T va ba B khong tra dugc ng thi Ngan hang duoc
quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

* V& trach nhiém thanh toan:

Nguyén don cho rang: Qua trinh giao dich, 6ng T va ba B déu truc tiép ky
két Hop dong tin dung sb 278/17/HDTC-BDS/0403-3586 ngay 18/5/2017, Hop
déng thé chip quyén st dung dat s6 278/17/HDTC-BDS/0403-3586 ngay
18/5/2017, nén nguyén don yéu cau trach nhiém tra no chung cua vg chong
(trong thoi ky hon nhan ctia 6ng T va ba B) ddi véi bi don 6ng T va ba B.

Vi vay, can budc trach nhiém ctia bi don 6ng T va ba B dbi véi khoan no
273.793.135 dong (Hai tram bay muoi ba triéu bdy tram chin mwoi ba ngan mot
trdm ba muoi ldm dong) va tién 13i phat sinh sau ngay 13/4/2022 dugc tinh theo
141 suat ng qué han theo quy dinh trong Hop dong tin dung va dugc tinh cho dén
khi bén vay thanh toan hét ng cho ngén hang. Truong hop 6ng T va ba B khdng
tra dugc ng theo quy dinh thi Ngan hang thwong mai c¢6 phan Kién L duoc
quyén yéu cau phat mii tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 278/17/HDTC-BDS/0403-3586 ngay 18/5/2017 dé thu hoi no.

Truong hop tai san thé chap khong du tit toan ng vay thi ong T ba B ¢
trach nhiém tiép tuc tra day di no goc va lai tién vay cho Ngan hang thuong mai
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cd phan Kién L dé dam bao nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Piéu 21
Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 quy dinh vé hoat dong cho
vay ctia td churc tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai ddi véi khach hang.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur thay rang: Loi khai ciia nguyén
don phu hop voi ndi dung chimg ctr phén tich, diéu nay hoan toan phu hop véi
thuc té giao dich. Xét dé nghi ctia Kiém sat vién 1a phu hop. Vi vdy, yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 13 c6 co sd chap nhan toan bo yéu cau.

[3] Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh V& Thanh T 13 nguoi
dang quan 1y, st dung phan dét thé chap thudc thira 196, t& ban dd 03, dién tich
2605m% quyén sir dung dat s6 AN 209941, s6 vao so cap gidy chung nhan
quyén str dung dat s6 H03211 do Uy ban nhan dan quan O cap ngay 12/12/2008
do ho ong Nguyén Thanh T dtng tén. Po dac thyc té 13 2413,2m? theo Trich do
dia chinh ngay 01/11/2021 cta Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi truong.

Ngoai ra, trén dat co: 49 cay nhan loai A, trong tir 05 ndm trd 1én, do dng
Nguyén Thanh T trong, cac duong sy théng nhat khong dinh gia cay trong; hé
théng tudi cay bang dng nhya do anh T dau tu khong nim trong danh muc quy
dinh nén khong tién hanh dinh gia. Anh T khong c6 y kién gi vé viéc ndy nén
khong dat ra xem xét.

Déi v6i viéc nhan cb dat thi anh khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu
an nay. Ngoai ra anh khong co y kién gi khac. Do d6, khi duwong sy c6 tranh
chap sé& khoi kién thanh vu kién khac theo quy dinh phép luat.

[4] Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh L Ia
nguoi dang quan 1y, st dung phan dét thé chap thudc thira 1267, to ban do 03,
dién tich 1500m?, myc dich sir dung: DAt trong lta, quyén st dung dit sd AN
209940, s6 vao s cap gidy chirg nhan quyén st dung dat s6 H03210 do Uy ban
nhan dan quan O cip ngay 12/12/2008 do hd 6ng Nguyén Thanh T dimg tén. Do
dac thyc té 1a 1500m? theo Trich do dia chinh ngay 01/11/2021 ciia Trung tdm
k¥ thuat tai nguyén va moi truong.

Ngoai ra, trén dat c6 31 cdy Mang cau loai B, trong tir 02 nim tro 1én va
19 cdy Nhén loai D, trong dudi 01 nim, cay trong déu do anh Loi dip mo trong.
Qua trinh giai quyét, cac duong su thong nhat khong dinh gia ciy trong, anh Loi
théng nhat va khong c6 v kién gi vé viéc nay nén khong dat ra xem xét. Anh xin
cho gia dinh c6 thoi gian tra ng cho Ngan hang, truong hgop 6ng T va ba B
khéng thanh toan duoc no thi anh dong ¥ giao tai san thé chap theo Hop dong
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thé chap quyén str dung dat sé 278/17/HDTC-BDS/0403-3586 ngay 18/5/2017
dé Ngan hang phat mai thu hoi no.

[5] V& chi phi tham dinh, trich do dia chinh: Nguyén don Ngan hang
thuong mai co phan Kién L da ndp tam tng chi phi xem Xét, thim dinh tai chd
s6 tién 4.000.000 ddng (Bon triéu dong) va chi phi trich do dia chinh sé tién
5.732.000 dong (Niam triéu bay tram ba muoi hai ngan déng) (da thuc hién
xong). Bi don phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi trich do
dia chinh theo quy dinh phap luat, bi don c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén
don tong sd tién 14 9.732.000.000 dong (Chin triéu bay tram ba muwoi hai ngan
dong).

[6] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc
chép nhan toan b nén bi don phai chiu an phi cé gia ngach ddi vai nghia vu tra
ng theo quy dinh cta phéap luat. Tuy nhién, bi don 13 ngudi cao tudi nén duoc
mién toan bd an phi theo quy dinh tai cac Piéu 12, 14, 15 ctia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Nguyén don duoc nhan lai tién tam (mg an phi da nop.

Vi cac 18 trén,

QUYET DINH:

Can cu vao:

- Khoén 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diéu 92; Dicu 147; Diéu
157; Diéu 158; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat t
tung dan su;

- Diéu 117 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

- Piéu 91, Piéu 94 va Piéu 95 Luat céc té chuc tin dung ndm 2010 sua
déi, bo sung nam 2017,

- Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

- Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha
nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chire tin dung, chi nhénh
ngan hang nudc ngoai ddi voi khach hang.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan
hang thuong mai c¢6 phan Kién L.
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Budc bi don dng Nguyén Thanh T va ba Lé Thi B tra cho nguyén don
Ngén hang thuong mai c6 phan Kién L s tién 273.793.135 dong (Hai trdm bay
muoi ba triéu bay tram chin muwoi ba ngan mét tram ba muoi lam dong). Trong
d6: No gbe 1a 150.000.000 ddng; Lai trong han 14 9.372.329 dong; Phat cham tra
|3i 12 3.661.628 dong; Lai qua han 1a 11.759.178 dong.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xtr so tham (ngay 14/4/2022), bi don
6ng Nguyén Thanh T va ba Lé Thi B con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua
han cua sb tién ng géc chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuin
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.

Truong hop bi don khong tra dugce no, Ngan hang thuong mai c¢d phan
Kién L dugc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no, tai san thé
chap theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 278/17/HDTC-BDS/0403-
3586 ngay 18/5/2017, cu thé:

1) Quyén str dung dat s6 AN 209940, sé vao sb cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 H03210 do Uy ban nhan dan quan O cép ngay 12/12/2008
do ho 6ng Nguyén Thanh T ding tén, thudc thira 1267; t& ban d6 03; dién tich
1500m?; Muc dich sir dung: Dt tréng lua; Dt toa lac tai Khu vuc R, phuong T,
quan O, thanh phé Can Tho. Po dac thuc té 1a 1500m? theo Trich do dia chinh
ngay 01/11/2021 cua Trung tadm k¥ thudt tai nguyén va moi truong.

2) Quyén sir dung dat s6 AN 209941, s6 vao so cap gidy chiung nhan
quyén sir dung dat s6 H03211 do Uy ban nhan dan quan O cép ngay 12/12/2008
do ho 6ng Nguyén Thanh T dtng tén, thudc thira 196; td ban d6 03; dién tich
2605m?; Muc dich sir dung: Dat tréng cay lau nam; Dat toa lac tai Khu vuc R,
phuong T, quan O, thanh phé Can Tho. Po dac thuc té 1a 2413,2m? theo Trich
do dia chinh ngay 01/11/2021 cta Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi truong.

Truong hop tai san thé chap khong du tat toan no vay thi 6ng T va ba B
c6 trach nhiém tiép tuc tra day di ng gdc va 13i tién vay cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Kién L dé dam bao nghia vu thanh toan.

- Vé chi phi tham dinh: Bi don c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don so
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi trich do dia chinh Ia
9.732.000.000 dong (Chin triéu bay tram ba mwoi hai ngan dong).

- V& an phi dan su so tham: Bi don duoc mién ndp tién an phi. Nguyén
don dugc nhan lai s tién 5.144.000 dong (Nam triéu mét tram bon muoi bon
ngan dong) theo bién lai thu tam tng an phi sé 011004 ngay 25/5/2020 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy quén O.
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- V& quyén khang cdo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an,
duong su c6 mit duge quyén khang cdo ban an. P6i véi duong sy vang mit
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban
an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q. O:

- Chi cuc THADS Q. O;
- TAND TP. Can Tho;
- Luu ho so vu an.
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