TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC HOA Poc 1ap - Tw do- Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n so: 41/2022/DS-ST
Ngay: 28 - 4 -2022
“V/v tranh chdp yéu cau boi thuong lién
quan dén Hop dong chuyén nhieong QSD
dat”

, _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom c6:

Tham phan — chii toa phién toa: Ong Mai Vin Hiép.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Duy Thuong.

2. Ong Nguyén Qubc Man.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dtrc Hoa, Tinh Long An.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhan dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Pang Vian Quy — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa xét
xtr so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 185/2021/TLST- DS ngay 09 thang
4 nam 2021 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sd: 69/2022/QDXX-ST ngay
29 thang 3 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 50/2022/QDST-DS ngay
18 thang 4 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi Thu H, sinh nam 1972.

Ong Vo Thanh L, sinh nim 1967.

Cung dia chi: Khu phd 5, thi thi trdn Tan T, huyén Tan Thanh, tinh Long
An.

Nguoi dai di¢n hop phdp theo uy quyén ciia ba Loan: Ong V5 Thanh L,
sinh nam 1967 (Theo van ban uy quyen ngay 13 thang 5 nam 2021), c6 mat.

2.Bi don: Cong ty c6 phan dau tu T do 6ng Pham Manh T — chirc vu Tong
giam dbc dai dién.

bia chi tru so: Lo 8 — duong Buc Hoa H, khu cong nghiép T, xa Ptrc Hoa
H, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phép theo iy quyén ciia Cong ty cé phan dau tw T+ Ba
Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1978.

bia chi: Lo 8 — duong Btc Hoa H, khu cong nghi¢p T, xa Buc Hoa H,
huyén Btc Hoa, tinh Long An, c6 mat.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia Cong ty c6 phan dau tw T:
Ong Vii Ngoc T — Luat su Cong ty luat trach nhiém hitu han mot thanh vién A
thudc doan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh, ¢6 mit.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Van phong cong ching D nay 13
Vin phong cong chimg Tran Van C do 6ng Tran Van C — Truéng van phong dai
dién, xin Véng mat.

Dia chi tru s6: Ap T, xa Duc Hoa H, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién d@é ngay 17 thang 3 nam 2021 va nhitng loi khai tiép
theo trong qud trinh gidi quyét ciing nhw tai phién toa nguyén don éng Vo
Thanh L va ba Hoang Thi Thu H do ong L dai dién trinh bay:

Vao ngiy 28/12/2017, éng L va ba Heo ky Hop dong thoa thuin chuyén
nhu:ong QSD dét voi Cong ty ¢ phan déu tu T dé mua 01 nén dat véi dién tich
200m?2, L6 dat s6 1-3, O s6 22, ky hiéu nén dat 22-I-3 nam trong khu dan cu T tai xa
buc Hoa H, huyén Dtic Hoa, tinh Long An véi gia 1.766.400.000d6ng chia 1am 04
dot thanh toan. 6ng L, ba H da thanh toan cho Céng ty ¢6 phan dau tu T 03 dot s6
tién 1.589.760.000d6ng va khi ong L, ba H nhan duoc gidy chimg nhan QSD dét
s& thanh toan sb tién dot 4. Ngay 12/9/2018, hai bén c6 ky Hop ddng chuyén
nhuong QSD dét c6 vi tri va gia dét cy thé va Cong ty cb phan dau tu T da giao dat
theo bién ban ban giao dat ngay 25/3/2020. Bén nay, Cong ty cb phan dau tu T Van
chua giao glay chimg nhén QSD dat cho ong L, ba H. Nay 6ng L, ba H yéu cau
Cong ty co phan dau tu T phai boi thuong 12%/nam trén tong sO tién ma Cong ty
¢ phan dau tu T di nhan theo quy dinh tai diém 3.1 Diéu 3 ctia Hop dong théa
thuan chuyén nhuong QSD dét ngay 28/12/2017. Cu thé, 1.589.760. OOOdong X
12% x 02 nam = 381.542.000dong. Ngoai ra, ong L va ba H khong c6 yéu cau gi
khéc.

Bi don Céng ty c6 phan dau tu T do ba Nguyén Thi Thu T dai dién trinh
bay: Ngay ngay 28/12/2017, éng L va ba H c6 ky Hop dong thoa thuan chuyén
nhuong QSD dat véi Cong ty c¢6 phan dau tu T dé mua 01 nén dat véi dién tich
200m? thudc thira 2320 to ban do s 11, 16 I-3, ky hiéu nén dét 22-1-3 ndm trong
khu dan cu T tai xa Puc Hoa H, huyén Dtc Hoa, tinh Long An véi gid
1.766.400. OOOdbng chia lam 04 dot thanh toan. 6ng L, ba H da thanh toan cho
Cong ty co phan dau tu T 03 dot s tién 1.589.760. OOOdong va khi ong L, ba
Hnhén duogc gidy chimg nhian QSD dit sé& thanh toan sb tién dot 4 va Cong ty cd
phan dau tu T d3 ban giao dat cho 6ng L, ba Htheo bién ban ban giao dat ngay
25/3/2020. Ngoai ra, Cong ty c¢6 phan déu tu T di hoan tat thu tyc ra gidy ching
nhan QSD dét cho ong L, ba H tir naim 2020 nhung ong L, ba H khong thanh toan
tién dot 4 cho Cong ty cd phén dautu T nén chua nhan duoc giéy chung nhan QSD
dat. Nay 6ng L, ba H yéu cau Cong ty co phan dau tu T phai bdi thuong 12%/nim
trén téng sd tién ma Cong ty cd phan dau tu T da nhan theo quy dinh tai diém 3.1
Diéu 3 ctia Hop dong thoa thuan chuyén nhuong QSD dat ngay 28/12/2017. Cu thé,
1.589.760.000d0ng x 12% x 02 niam = 381.542.000d0ng thi ba Thao dai dién Cong



ty b phén dau tu T khong d6ng y. Vi ba Thao cho rang, hai bén da ky Hop dong
chuyén nhuong QSD dét ngay 12 thang 9 ndm 2018 nén quyén, nghia vu dé duoc
quy dinh trong Hop dong va Cong ty ¢ phan dau tu T da lam hét cac tha tuc dé
ong L, ba H duoc gidy chimg nhan QSD dit tir nim 2020 nhung 6ng L, ba H
khong thanh toan sd tién dot 4 dé duoc nhan gidy chimg nhan QSD dat.

Quan diém bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Théng nhit theo
101 trinh bay ctia nguyén don vé viéc Cong ty c¢b phan dau tu T c6 ky Hop ddng
thoa thuan ngay 28/12/2017 va Hop ddng chuyén nhuong QSD dit ngay 12/9/2018
va Cong ty ¢6 phan dau tu T da giao dat cho ong L, ba H vao nam 2020. ng L, ba
H cin ctr quy dinh tai diém 3.1 Dleu 3 cua Hop dong thoa thuan chuyén nhuong
QSD dat ngay 28/12/2017 dé yéu cau Cong ty cd phan dau tu T bdi thuong sd tién
381.542. OOOdong 1a khong co can cir vi Cong ty co phan dau tu T véi ong L, ba H
d3 ky Hop dong chuyen nhuong QSD dat ngay 12/9/2018 dung véi trinh tu thu tuc
duoc quy dinh tai Diéu 398 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 nén quyen va nghia vu
ctia cac bén duoc thuc hién theo Hop dong di ky két vi mot ddi tuong khong thé
duoc dicu chinh bang hai Hop dong. Tur d6 dé nghi Hoi ddng xét xir khong chép
nhan yéu cau ctia phia nguyén don.

Quan diém cua Kiém sat vién: Nguyén don yéu cau Cong ty cb phan dau tu
T phai boi thuong 12%/nam trén tong sb tién ma Cong ty cd phan dau tu T da nhin
theo quy dinh tai diém 3.1 Diéu 3 ctia Hop dong thoa thuin chuyén nhuong QSD
dat ngay 28/12/2017. Cu thé, 1.589.760.000dong x 12% x 02 nim =
381.542.000d0ng, khong duoc phia bi don dong y. Hop dong thoéa thuan chuyén
nhuong QSD dat ngay 28/12/2017 khéng c6 vi tri dat cy thé (khong co s6 thira, to
ban d6), Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 12/9/2018 c6 vi tri dat cu thé (co
s thira, to ban d) va quy dinh quyén, nghia vu ciia cac bén. Mat khac, cac bén ky
két Hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 12/9/2018 la hoan toan ty nguyén, cac
bén khong c6 thoa thuan nao khac Ve quyén, nghia vy cua cac bén cling nhu khong
thoa thuan vién dan quy dinh quyén, nghia vu cic bén theo Hop ddng thoa thuan
chuyen nhuong QSD dat ngay 28/12/2017. Tir d6 dé nghi Hoi ddng xét xir khong
chép nhén yéu cau cua phia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan h¢ phap luat can giai quyét trong vu an: “Tranh chdp yéu cau
doi boi thuong lién quan dén Hop dong chuyén nhwong OSD ddt” vu an thudc
tham quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan huyén Dtc Hoa theo quy dinh Diéu
35 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Ong Vo Thanh L va ba Hoang Thi Thu
H cho rang bi Cong ty ¢ phan dau tu T xdm pham quyén loi cua ong, ba nén
ong, ba co quyén khai kién theo quy dinh Piéu 186 cua B luat td tung dan sy
nam 2015, vu an con trong thoi hi€u khadi kién theo quy dinh tai Diéu 184 cua
Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015.

[2] Can ctr vao tai liéu co trong hd so va 10i trinh bay cta ong L, ba H voi
bén Coéng ty c6 phan dau tu T tai phién toa thi Hoi ddng xét xir thay rang: Ngay
28/12/2017, dng L va ba Heo ky Hop dong thoa thuan chuyén nhuong QSD dat véi



Cong ty c6 phan dau tu T dé mua 01 nén dét véi dién tich 200m? thudc thira 2320
td ban do s6 11, 16 I-3, ky hiéu nén dat 22-I-3 nam trong khu dan cu T tai x3 Puc
Hoa H, huyén birc Hoa, tinh Long An véi gia 1.766.400, OOOdong chia lam 04 dot
thanh toan. 6ng L, ba H da thanh toan cho Cong ty co phan dau tu T 03 dot sd tién
1.589.760. OOOdong Ngay 12/9/2018, gitra Cong ty cb phan dau tu T vé6i ong L, ba
H da ky két Hop dong chuyén nhuwong QSd dét va éng L, ba H di nhan dat duoc
cac bén duong su thira nhan nén xem la tinh tiét, su kién khong phai chirng minh
theo quy dinh tai Diéu 92 cua B luat TS tung dan sy nam 2015.

[3] Tai phién toa, ng L, ba H xac dinh rd yéu khai kién la yéu cau Cong
ty ¢6 phan dau tu T phai boi thuong Cong ty ¢ phan dau tu T phai bdi thuong
12%/nam trén tong sb tién ma Cong ty c6 phan dau tu T dd nhan theo quy dinh tai
diéu 3.1 cua Hop dong thoa thuan chuyén nhuong QSD dit ngay 28/12/2017. Cu
thé, 1.589.760.000d0ng x 12% x 02 nam = 381.542.000dong thi 6ng L, ba H dong
¥ tra cho Cong ty co phén dau tu T sd tién tién dot 4 con lai 14 176.640. OOOdong
con truong hop Cong ty co phan dau tu T khong boi thuong thi dng, ba khong dong
y tra cho Cong ty co phan dau tu T sb tlen dot 4 con lai 1a 176.640. OOOdong Cong
ty ¢6 phan dau tu T trudc day co yéu cau ong L, ba H thanh toan so tién dot 4 con
lai 1a 176.640. OOOdong va 8.832. 000dong tién 18 phi trude ba nha dat nhung déy 1a
4 kién néu ra dé giai quyet vu an chtr khong phai yéu cau phan t. Sau nay, xét thiy
can thiét thi Cong ty c6 phan dau tu T s& khoi kién bang vu an khac chtr trong vu
an nay Cong ty c6 phan dau tu T khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia éng L, ba
H. Quay kién trinh bay cua cac bén tai phién toa thi Ho1 dong xét xtr xac dinh yéu
cau khoi kién cua ong L, ba H 1a yéu cau Cong ty c6 phan dau tu T boi thudng cho
ong, ba s tién 381.542.000d6ng. Cong ty c6 phan dau tu T khong ¢ yéu cau phan
t6.

[4] ong L, ba Hyéu cau Cong ty c6 phan dau tu T phai bdi thudng Cong ty
b phan dau tu T phai bdi thuong 12%/nam trén tong sé tién ma Cong ty b phan
dau tu T da nhan theo quy dinh tai diéu 3.1 cua Hop dong thoa thuan chuyén
nhuong QSD dat ngay 28/12/2017. Cu thé, 1.589.760.000d0ng x 12% x 02 nim =
381.542.000d0ng. Ngoai ra, ong L, ba H khong ¢ yéu cau gi khac. Phia Cong ty
¢ phan dau tu T cho rang sau khi ky két Hop dong thoa thuin chuyén nhuong
QSD dit thi khong thé hién vi tri dat cu thé va dén ngay 12/9/2018 thi hai bén da ky
Hop d6ng chuyén nhuong QSD dat c¢6 vi tri cu thé nén Cong ty cd phan dau tu T
da tién hanh giao dét cho 6ng L, ba Hva phia Cong ty b phan dau tu T d3 lam tat
ca tha tuc dé dugce cap gidy chung nhan QSD dat cho 6 6ng L, ba H nhung 6ng L, ba
H khéng dong sb tién con lai nén khong lay duoc gidy ching nhan QSD dat. Hoi
dong xét xtr xét thay, khi hai bén ky Hop déng chuyén nhuong QSD dat ngay
12/9/2018 thé hién ddy du nhitng diéu khoan co ban ctia Hop dong, dugc cong
chung theo quy dinh cua phép luat nén Hop dong c6 gia tri phap 1y rang budc trach
nhi€ém cta cac bén phai thuc hién. Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay
12/9/2018 1a Hop ddng doc 1ap khong co diéu khoan nao quy dinh tiép tuc ap dung
Hop dong thoa thuan chuyén nhuong QSD dat ngay 28/12/2017 nén viéc ong L, ba
Hdua vao Diéu 3. 1 cua Hop dong théa thudn chuyen nhuong QSD dat ngay
28/12/2017 dé yéu cau Cong ty c¢o phan dau tu T bdi thuong 12%/nam trén tong sb



tién ma Cong ty cd phan dau tu T da nhan. Cu thé, 1.589.760.000ddng x 12% x 02
nim = 381.542.000d6ng 13 khong co co s& chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xir
khong chap nhan.

[5] V& an phi trong vu an: Budc 6ng V5 Thanh L va ba Hoang Thi Thu H
phai chiu theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015; Piéu
26, biéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc Hoi1 vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can Dicu 35, Diéu 147, Diéu 184, Diéu 186, Diéu 271, Dicu 273 ctia B
luat t6 tung dan sy 2015;

Can cir Diéu 589 va Biéu 500 ciia Bo luat dan sy 2015;

Can cir Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng V6 Thanh L va ba Hoang
Thi Thu H “Tranh chdp yéu cau doi boi thwong thi¢t hai lién quan dén Hop
dong chuyén nhirong OSD dat” dbi véi Cong ty ¢ phan dau tu T.

2/ V& an phi: Budc 6ng V5 Thanh L va ba Hoang Thi Thu H phai chiu
19.077.000d0ng an phi dan sy so thim sung vao ngan sich Nha nudc, dugc
khau trir s tién 9.540.000d6ng 6ng L, ba Hda ndp theo bién lai thu sé 7900
ngay 08/4/2021 cu Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Birc Hoa. 6ng L, ba Heon
phai nop tiép so tién 9.537.000d0ng.

An nay 13 so tham, cac duong su c6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

-Céc duong su;

-TAND tinh Long An;
-VKSND huyén Dtrc Hoa;
-Chi cuc THA huyén buc Hoa;
-Luu.

Mai Vian Hiép
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