TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 19/2021/DS-PT
Ngay: 03-02-2021

VIV “Tranh chip QSDD va huy
Gidy chimg nhan QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH PHUOC
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Hoang Linh
Cdc Tham phdn: Ba Dinh Thi Quy Chi
Ong Nguyén Van Thu

- Thw ky phién toa: Ba HO Thi Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Ha Vin Chuyén - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa an nhén dan tinh Binh Phudc xét
XU phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 249/2020/TLPT ngay 07 thang 12
nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va huy Gidy ching nhan quyén
sit dung dat”, do Ban an dan su so tham s6 56/2020/DS-ST ngay 18 thang 9 nam
2020 cua Toa an nhén dan huyén L, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 250/2020/QDXXPT-DS ngay 30
thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Ba Thi P, sinh ndm 1964; Dia chi: Ap B, xa T, huyén L, tinh
Binh Phudéc. “Vang mat”

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyen don: Ong Tran Thiét H, sinh nim
1960; Pia chi: S6 82 Ly Tu Trong, khu phé P, thi trdn L, huyén L, Binh Phudc, la
ngudi dai dién theo ty quyén (Theo Hop ddng uy quyen ngay 16/5/2018, dugc
Vian phong céng ching Pham Thi V cong chimg sé 707, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDBGD). “C6 mat”

+ Bj don: Ong Phan C, sinh nim 1962; Ba V& Thi Thanh N, sinh nim 1977;
Ho khau thuong tra: Khu vuc 5, phuong C, quan O, Thanh phd Can Tho; Tam tra:
S6 195, 4p X, thi tran L, huyén B, tinh Binh Duong. “C6 mat”

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng C, ba N: Luat su L& Minh
T, sinh ndm 1971 - Van phong luét su D, Poan luat su tinh Binh Phudc; Dia chi:
S6 751 Qudc 16 14, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Phudc. “C6 mat”

+ Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén L, tinh
Binh Phudc; Dia chi: Thi tran L, huyén L, tinh Binh Phudec.
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Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia UBND huyén L: Ong Lé Th, chuc vu: PhO
Truong phong Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén L (theo van ban uy quyén
ngay 22/4/2019). “Dé nghi giai quyét ving mat”

 Ngwoi khdng cdo: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dng Tran
Thiéet H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 28/5/2018, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tgi
phién toa, nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don la éng Tran Thiét H
trinh bay:

Vao ngay 05/11/2013, ba Thi P duoc dai dién Uy ban nhan dan (UBND) x&
T va Phong Tai nguyén va M6i truong (TNMT) huyén L tién hanh ban giao dit san
xuét nong nghi¢p tai thyc dia theo danh sach da dugc co quan nha nudc co tham
quyén phé duyét dé hd trg dat san xuat theo chu trwong ctia Chinh phu tai Quyet
dinh s6 1592 ngay 12 thang 10 nam 2009, Pén nam 2016, ba Thi P dugc cap giay
chtng nhan quyén sir dung dat (QSDP) s6 CH00075 do UBND huyén L cap ngay
20/4/2016. Tuy nhién, khi ba Thi P vao canh tac thi 6ng C va ba N da ngén can va
khong cho ba Thi P canh tac vi cho rang dat trén 1a cua 6ng C, ba N nhan chuyén
nhuong tir 5ng Pham Ngoc B va ba Vii Thi P.

Do vay, ba Thi P khoi kién yéu cau éng Phan C va ba V& Thi Thanh N tra
lai dién tich dat trén cho ba, cu thé dién tich dugc cap 1a 5499, 6m?, nam trong thira
dat s6 01, to ban d6 s6 00 cua glay chiing nhan QSDD so CH 00075 dat toa lac tai
ap T, x4 T huyén L va di chuyén toan bo tai san 1a cay trong gin lién v6i dat dé tra
lai dién tich dat cho ba Thi P.

Trong qud trinh gidi quyét va tai phién t0a, bj don 13 6ng Phan C va ba V6
Thi Thanh N thong nhdat trinh bay:

Thira dat hién ba Thi P dang tranh chip c6 ngudn gbc do dng Phan C va ba
V& Thi Thanh N nhan chuyén nhugng cua 6ng Pham Ngoc B va ba Vii Thi P vao
nam 2012 (ngudn goc thira dat trén do 6ng B khai pha nim 2000). Sau khi nhan
chuyén nhuong dat vao nam 2012, 6ng C va ba N di trong cay cao su trén dat va
quan 1y st dung tir d6 dén nay. Viéc ba Thi P duoc giao dat va cap gidy ching
nhan QSDD thi 6ng C, ba N khong biét va khong dong .

Ngay 05/3/2019, 6ng Phan C va ba Vo Thi Thanh N ¢6 don phan t6 yeu cau
huy gidy chung nhan QSDD so CH 00075 cap ngay 20/4/2016 cho ba Thi P vi 6ng

C, ba N cho ring viéc cap gidy chimg nhan QSDD trén di cdp chong 1én dat cua
ong C, ba N.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua ba Thi P, éng C, ba N cho rang ba Thi P
khong biét dat duoc cép nam & vi tri ndo ma chi nhan dat trén giéy toy, thira dat trén
do 6ng C, ba N quan ly, canh tac va str dung tir ndm 2012 cho dén nay. Do d6, bi
don 6ng C, ba N khong dong ¥y toan b d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don,
dong thoi gitr nguyén yéu cau phan t6 yéu cau huy gidy chimg nhan QSDD cap
cho ba Thi P ddi véi thira dét trén.
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_ Trong qua trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan
Uy ban nhan dan huyén L trinh bay:

Thira dat hién dang tranh chép gitra ba Thi P va ong Phan C, ba Vo Thi
Thanh N duoc UBND huyén L cap giay ching nhan QSDb s6 CH 00075 ngay
20/4/2016 cap cho ba Thi P véi dién tich 5499 ,6m’, nam trong thira dat s6 01, to
ban dd s6 00, toa lac tai ap T, X4 T, huyén L. Viéc Cap gidy ching nhan QSDP ChO
ba Thi P trén co s¢ Quyét dinh 56 1592/QD-TTg ngay 2/10/2009 cua Thu tuéng
Chinh phu, Quyét dinh 118/QB-UBND ngay 14/01/2010 cua UBND tinh Binh
Phudc, Quyet dinh 3010/QD-UBND ngay 04/11/2013 cua UBND huyén L. Tuy
nhién, khi cap gidy ching nhan QSDD trén cho ba Thi P thi chi can cur vao hd so
dé cap chu khdng kiém tra hién trang sir dung dat va do khong nam dugc dién tich
dat cap cho ba Thi P bi ngudi khéac 1an chiém nén UBND huyén L chua giai quyét
dbi v6i nguoi dang sir dung dat va tai san trén dat khi cap giay ching nhan QSDD
cho ba Thi P.

Péi vai viéc tranh chap trén UBND huyeén L dé nghi Toa an giai quyet vy an
theo quy dinh cua phap luat, UBND huyén L khdng c6 y kién va y&u cau gi nén
nguoi dai dién theo uy quyén xin dugc vang mat trong toan bo qua trinh giai quyét
Vu an.

Nguwoi 1am chieng 6ng Trdn Vin L trinh bay: Ong L 1a hang x6m gan dat
véi 6ng Phan C va ba V& Thi Thanh N va c6 1am trong Ban diéu hanh 4p tir nam
2010 dén thang 9/2019. V& ngudn gbc dat trén 6ng L biét 12 do dng Pham Ngoc B
tu khai pha vao nim 2000, dén nam 2012 do con ctia dng B bi bénh nén éng B da
chuyén nhuong cho dng C, ba N va 6ng L c6 ky tén 1a ngudi ching kién trong gidy
sang nhuong gitra cac bén. Trong khoang thoi gian tir nam 2012 dén 2019, dng C,
ba N c6 thué dng L 1am cac cong viéc nhu tréng cao su, 1am bdn, 1am ¢, xit thude
co, thude dudng cay. Ong L chi thiy 6ng C, ba N quan 1y, canh tac trén dét chir
khong thay ba Thi P vao & trén dat.

Nguwoi lam chieng 6ng Nguyén Vin Th2 trinh bay: Vao nim 2000, ong
Th2 cung véi 6ng Pham Ngoc B dén khu dat trén khai pha dat. Trude khi khai pha
thi dat trén 1a dat trong, dat bom bi nén khong ai dam khai pha. Hién nay, phan dat
do dng Th2 khai pha 6ng van dang str dung, con phan dat ong B khai pha thi nim
2012 do con cua 6ng B bi bénh nén da sang nhugng lai cho 0ng C, ba N va day la
thira dat ba Thi P dang tranh chap. Ong C, ba N c6 thué 6ng Th2 xit thudc cao su
trén dat nhung 6ng Th2 khong nh¢ ro thoi gian thué. Ong Th2 cung chi thiy 6ng
C, ba N sir dung va trong cao su trén dat chir khong thiy ba Thi P dén dat trén.

Nguwoi lam chieng ba Mai Thi Th3 trinh bay: V& ngudn gdc thira dat tranh
chép giita ba Thi P va vo chdéng 6ng C, ba N thi ba Th3 khong biét, nhung tir nim
2012 dén nay thi hang nam 6ng C, ba N déu thué ba Th3 lam céng viéc nhu trong
cao su, lam co, 1am bon, bon phan trén thira dat nay.

Nguwoi lam chirng ba Pang Thi Tr trinh bay: Vao nam 2007, ba Tr dén &
gan thira dat ciia 6ng Pham Ngoc B thi thiy ong B da & trén dat roi. Pén nam 2012

thi 6ng B chuyén nhuong lai cho 6ng C, ba N va day 1a thira dat ba Thi P dang
tranh chip, dién tich chuyén nhugng cu thé bao nhiéu thi ba Tr khong biét nhung
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trong do co p,hﬁn ba Thi P dang tranh qhép hién nay. Ba Tr chi thdy 6ng C, ba N
chtr khong thay ba Thi P canh tac trén dat.

Nguwoi lam chirng 6ng Dang Vin H2 trinh bay: Ong H2 co biét thira dat
dang tranh chap gitra cac bén hién nay, vé ngudn gdc thira dat tranh chap thi 6ng
H2 khong biét, nhung tir nim 2012 dén nam 2016 thi dng H2 c6 1am thué cho 6ng
C, ba N cac cong viéc nhu tré)ng cao su, xit thudc, bon phan, tudi cao su trén dién
tich dat tranh chép trén.

Tai Bin dn din sw so' tham s6 56/2020/DS-ST ngay 18 thing 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phuwdc quyét dinh:

1. Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Thi P

- Budc ong Phan C va ba Vo Thi Thanh N trd lai cho ba Thi P thwra dat co
dién tich 5499, 6m toa lac tai ap T, xa T, huyén L, tinh Binh phudc, dat da duoc

UBND huyén L cap gidy chimg nhan QSDD sd CB 741518, vao s6 cip gidy ching
nhan s CH 00075 ngay 20/4/2016 cho ba Thj P.

- Ba Thi P duoc quyén s¢ hitu toan bo tai san gan lién véi dat va co trach
nhiém tra cho 6ng C, ba N sé tién gia tri cay va chi phi cho viéc cham soc cay 1a
140.956.103 déng (M6t trim bén muoi triéu chin trdm nim muoi sdu ngan mot
tram 1¢ ba dong).

2. Khong chap nhén yéu cau yéu cau phan to cla ong Phan C va ba Vo Thi
Thanh N vé viéc yéu cau huy gidy chimg nhan QSDD s6 CB 741518, vao sO cap
gidy chtrng nhan s6 CH 00075 do UBND huyén L cap ngay 20/4/2016 dung tén ba
Thi P.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu
thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luét.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/10/2020, ngudi dai dién theo ty quyen cua
nguyén don la Ong Tran Thiét H c¢6 don khang cio mot phan Béan 4n so tham, dé
nghi Toa 4n cép phiic thAm xem Xét sira mot phan Ban 4n so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau cua bi don 6ng C, ba N vé viéc giai quyét chi phi cham
soc doi voi 270 cdy cao su trong trén phan dat ciia ba Thi P dd dugc nha nude giao
quyén sir dung theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

- Cac bén duong sy tu nguyén thoa thuan dugc véi nhau ve viée gidi quyét
toan b0 vu an.

- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat: Vé to tung: Tur thot diém thu 1y vu
an tai cap phuc tham dén nay, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va cac
duong sy di tuan thu ding theo quy dinh cia B luat T6 tung dan sy (TTDS); V&
noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr Picu 300 Bo luat TTDS, stra Ban 4n so
tham theo huong cong nhan su théa thuan cua cac duong sy. Cac van dé khac dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh theo quy dinh cua phap luit.
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NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo cua ong Tran Thiét H lam trong thoi gian luat dinh, thuc
hién dung quyen va c6 hinh thirc, ndi dung phu hop quy dinh tai cac Diéu 271, 272
Va7273 cua B9 luat TTDS nén hop 1€, duoc chap nhén dé xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Xét khang cdo cta 6ng Tran Thiét H:

Tai phién toa phtic tham, nguyén don ba Thi P, dai dién theo uy quyen ong
Tran Thiét H va bi don ong Phan C da ty nguyén thoa thuén véi nhau ve vige gidi
quyet toan bd vu an, cu thé nhu sau:

Ong Phan C va ba V& Thi Thanh N tré lai cho ba Thi P thira dat s6 01, to
ban dd s6 00, c6 dién tich 5499,6m’ toa lac tai 4p T, xa T, huyén L, tinh Binh
Phudc, thira dat da duoc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc cap Gidy
chimg nhén quyén str dung dat s phat hanh CB 741518, vao s cap gidy ching
nhan s6 CH 00075 ngay 20/4/2016 dimg tén nguoi str dung dat 1a ba Thi P.

Ba Thi P duoc quyén s¢ hitu toan bo tai san gan lién véi dat va co nghia vu
thanh toan cho dng Phan C va ba V& Thi Thanh N gia tri cdy va chi phi cho viéc
cham soc vai so tien 1a 110.000.000 dong (Mot tram muoi tri¢u dong).

Thoi han giao tién: Pén hét ngay 15 thang 3 nam 2021. Viéc giao nhan tién
do céac bén tu thuc hién va chiu trach nhi€ém vé viéc giao nhan nay hoac duoc thi
hanh an theo quy dinh cua phap luat.

V& chi phi té tung (chi phi thim dinh tai chd va dinh gia tai san): 3.500.000
déng (Ba tri€u nam tram ngan déng), moi bén chiu 50%, do ba Thi P da ndp nén
6ng C, ba N lién d6i tra cho ba Thi P sb tién 1.750.000d (Mot triéu bay trim nim
muoi ngan dong).

Xet ndi dung thoa thuan cua cac bén duong sy 1a do ty nguyén, khong vi
pham diéu cdm cua ludt va khong trai dao dtrc xa hoi nén Hoi dong xét xtr chap
nhan mot phan khang cdo cta nguyén don, sira Ban an so tham theo huéng cong
nhan su thoa thuan ctia cac duong su.

[3] An phi dan sy so tham: Do yéu cau cua ba Thi P vé viéc yéu cau 6ng C,
ba N tra dat dugc Hoi dong xét xtr chap nhan nén dng C, ba N phai lién d6i chiu
300.000 dong. Pong thoi, 6ng C va ba N phai chiu 300.000 dong an phi ddi véi
yéu cau huy Gidy chting nhan QSDD khong duoc Toa 4n chap nhan.

Dbi v6i an phi cé gia ngach do ba Phem phai thyc hién nghia vu hoan lai s6
tién 110.000.000 dong cho dng C, ba N thi ba Thi P phai chiu, tuy nhién do ba Thi
Phem la nguoi déan tdc thi€u so sinh song & khu vuc c6 diéu kién kinh t€ xa hoi dac
biét khé khan nén dugc mién.

[4] V& an phi dan sy phtic tham: Do tai phién toa phuc tham cac bén duong
su thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bo vu an, dugc Hoi dong xét
xur chap nhan, stra Ban an so tham nén ba Thi P khong phai chiu.

[5] Quan diém ciia dai dién Vién kiém sét tai phién toa 13 c6 can cir, phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xur.
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[6] Cac quyét dinh khac cia Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
da co hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 300, Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung
dan su;

Chép nhan mot pha?m yéu cau khang céo cia dai dién theo uy quyén cia
nguyén don ong Tran Thiét H. Stra Ban an dan sy so tham s6 56/2020/DS-ST ngay
18 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyé¢n L, tinh Binh Phudc.

Ap dung cac DPiéu 173, 255 va 256 Bo luat Dan sy nam 2005; cac Piéu 163,
164, 166, 468 B luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 4, 9, 10, 15, 26, 31 Luat Dt dai
nam 2003; cac Pidu 3, 6, 7, 12, 97, 98, 105, 166, 170 Luat D4t dai nam 2013; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQHI16 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi cua Toa an ngay 30/12/2016, tuyén xu:

1. Cong nhan su tu nguyén thoa thuan cua dai di¢n theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Tran Thiét H va bi don 6ng Phan C vé viéc:

Qng Phan C va ba V& Thi Thanh N tra lai pho ba Thi P thira dat s6 01, to
ban dd sb 00, c6 dién tich 5499,6m’ toa lac tai 4p T, xa T, huyén L, tinh Binh
Phudc, thira dat da duoc Uy ban nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc cap Gidy

ching nhan quyén sir dung dat so phat hanh CB 741518, vao s cap gidy ching
nhan s CH 00075 ngay 20/4/2016 dimg tén nguoi str dung dat 1a ba Thi P.

Ba Thi P duoc quyén s& hitu toan b tai san gan lién véi dat va cé nghia vu
thanh toan cho 6ng Phan C va ba V6 Thi Thanh N gia tri cay va chi phi cho viéc
cham soc vai so tien 1a 110.000.000 dong (M6t tram muoi triéu dong).

Thoi han giao tién: Dén hét ngay 15 thang 3 nam 2021.

Viéc giao nhan tién do céac bén tu thuc hién va chiju trach nhiém vé viée giao
nhan nay hodc duogc thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngay ban dn ¢é hiéu lwc phdp ludt va c6 don yéu cdu thi hanh dn
ciia nguwoi dwoc thi hanh an ciia nguoi dwgce thi hanh an cho dén khi thi hanh dn
xong tat cd cdc khoan tzén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién ldi theo mikc ldi Suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B ludt Ddn sw ndam
2015, twong ing véi s6 tién va thoi gian chdam thi hanh dn.

2. V& chi phi t6 tung (chi phi thim dinh tai chd va dinh gia tai san): Ong
Phan C va ba Vo Thi Thanh N lién déi tra cho ba Thi P s6 tién 1.750.000d (Mot
triéu bay tram nam muoi ngan dong).

3. An phi dan su so tham:

Ong Phan C va ba V5 Thi Thanh N phdi lién d6i chiu 300.000 d,(k)ng (Ba
trdm ngan doéng) an phi dan sy so thdm do yéu cau doi lai quyén suir dung dat cua ba
Thi P duoc chap nhan. Pong thoi, 6ng C va ba N phai chiu 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) an phi dan sy so tham do yéu cau huy Giay chung nhan quyén st dung
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dat s6 phat hanh CB 741518, vao §.6 cap gidy chting nhan s6 CH 00075 ngay
20/4/2016 dung tén nguoi st dung dat 1a ba Thi P khong duoc Toa an chap nhan.

Ba Thi P dugc mién an phi dan sy so tham c6 gid ngach. Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén L, tinh Binh Phudc tra lai cho ba Thi P s6 tién 300.000 dé)ng (Ba
trim ngan dong) tam ung an phi so thdm (do 6ng Tran Thiét Hoc ndp thay) theo
bién lai thu tién s6 0006043, quyén sb 0121 ngay 01/8/2018.

4. An phi dan sy phuc thAm: Ba Thi P khdng phai chiu an phi dan sy phic
tham. Chi cuc thi hanh an dan su huyén L, tinh Binh Phudc tra lai cho ba Thi P )
tién 300.000 dong (Ba trim ngan ddng) tam tng an phi phuc tham da ndp theo bién
lai thu tién s6 0001289, quyén sé 0026 ngay 09/10/2020.

5. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
da co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwgc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh dan dan sw c6
quyén thod thudn thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi
hanh an dan suw.

Bin dn phiic thim cé higu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn.|.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L; (Pa ky va dong dau)

- Chi cuc THADS huyén L;
- Céc duong su; . . .
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. Vil Hoang Linh



