TOA AN NHAN DANCAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban an s6: 497/2020/HC-PT
Ngay: 08-9-2020

VIV khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc
quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Pac Minh

Cédc Tham phan: Ba Pham Thi Duyén

Ba Nguyén Thi Thuy Vil

-Thuw ky phién t0a: Ba Lé Thi Thuy Tién - Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh phd HO6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phoé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 08/9/2020, tai tru s, Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 72/2020/TLPT-HC ngay
15/01/2020 vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”.
Do Ban an hanh chinh so tham s6 85/2019/HC-ST ngay 28/10/2019 cia Toda an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 804/2020/QD-PT ngay 25/5/2020,
gilra cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1974; dia chi: T6 1, khu
dan cu sd 5, huyén Con Déo, tinh Ba Ria-Viing Tau (Ve“ing mat).

Nguwoi dai dién hop phap: Ong Luu Quang N, sinh nam 1978. Dia chi: sb
55 duong Nguyén Tat T, phuong Phude T, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Rija - Ving
Tau (dai dién theo Gy quyén, van ban ngay 16/11/2018, c6 mat).

2. Ngueoi bikién:

2.1. Uy ban nhan dan huyén Con Pao;

2.2. Chu tich uy ban nhan dan huyén Con Dao.



Cung dia chi: s6 28 dudong Ton Puc T, huyén Con Pao, tinh Ba Ria-Viing
Tau (vang mit).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap: Ong Tran Cong D - Phé Trudng
phong Tai nguyén va Moi truong huyén Con Dao (c6 mat).

NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham, cdc tai liéu, chirng cir ¢é trong ho so, néi dung vu dn
duweoe tom it nhe sau:

Ngay 12/7/2017, ba H nop hod so dé nghi cap gidy ching nhan quyén su
dung dat di v6i phan dién tich 856,5m?, thira dat s6 1/128, 1/265, 1/336 td ban dd
23 huyén Con DPdo, tinh Ba Ria - Viing Tau.Ngay 02/01/2018, Phong Tai nguyén
va Moi truong c6 Van ban sd 12/TNMT v/v chuyén tra hd so dang ky cap GCN
QSDPD ngay 12/7/2017 ctia ho ba Nguyén Thi H véi Iy do ngudn gdc dat 1a 14n
chiém dit Nha nudc va khong phu hop quy hoach st dung dat dugce duyét (quy
hoach dugc duyét 1a dat SKC).Ngay 22/01/2018, ba Nguyén Thi H ¢6 Pon kién
nghi khong dong ¥ theo Cong vin sd 12/TNMT ngay 02/01/2017, dé nghi Uy ban
nhan dan (UBND) huyén Con Pao xem xét lai ho so cta gia dinh ba.

Ngay 02/3/2018, UBND huyén Coén Pao ban hanh Céng vin sb
472/UBND-TNMT tra 10i Pon xin kién nghi cta ba Nguyén Thi H véi noi dung
cho rang day la dét san xuét kinh doanh phi nong nghiép,khong du diéu kién cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba H. Ba H cho ring viéc UBND huyén
ban hanh vin ban sb 472/UBND-TNMT ngay 02/03/2018 va Quyét dinh sb
993/QD-KPHQ vé viéc “ap dung bién phap khic phuc hau qué trong trudng hop
khong ra Quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai”, budc ba
H phai di doi toan bo cdy trong 1au nim trén dét, tra lai dat da 1an chiém va khoi
phuc lai tinh trang ban dau cua dat khong cin c&t vao ngudn gbc, thoi diém, qua
trinh sir dung dat ctia ba H, gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap ctia minh nén ba H khai kién di véi cac van ban noi trén.

- Qua trinh tham gia té tung, nguwoi bi kién UBND huyén Cén Pdo va
ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap trinh bay:

Vé ngudn gbc sir dung dat: Ngay 02/11/1999, UBND huyén ban hanh
Thong bao s6 211/TB.UB vé viéc thoa thuan tam giao dat cho 6ng Truong Cong
N (chong ba H) dién tich dat 200m? tai dudng Noi bo Ngb Gia Tu - KDC sb 5 dé
xdy dung nha ¢.Ngay 21/3/2005, UBND huyén cap GCN sd AB 367935 cho gia
dinh ong Truong Cong N va ba Nguyén Thi H ddi véi thira dat s6 155 - to ban do
s6 31, dién tich: 200m? dat & néng thon. Theo gia dinh ba Nguyén Thi H trinh bay
tai Pon ding ky cdp GCN QSDD ngay 12/7/2017 thi phan dién tich dat 856.5 m?
thudc thira s6 1/128,1/256 va 1/336 t& ban d6 s6 23, tai khu vuc dudng Noi bd
Ngb Gia Ty - KDC s6 5 do gia dinh ba H tu khai pha.
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Tuy nhién, viéc sir dung dat ciia gia dinh ba H 1a khong co gidy to vé viéc
str dung dat, khong c6 van ban cho phép sir dung dat ciia co quan nha nude co
tham quyén.Nhu vay, day 1a hanh vi 14n chiém dat dai d3 duoc phap luat quy
dinh; viéc sir dung dat ctia gia dinh ba H ¢6 ngudn gbc tir viée tu ¥ 14n chiém sir
dung dét, khong duoc co quan nha nudc c6 tham quyén giao dat, cho thué dat, cho
phép st dung dat.

Vé thoi diém, qua trinh sir dung dat: Theo gia dinh ba Nguyén Thi H trinh
bay, phan dién tich 856.5 m?thudc thira s6 1/128, 1/256 va 1/336 to ban do s 23,
tai khu vuc duong Noi bo Ngb Gia Ty - KDC s6 51a do gia dinh ba H st dung tur
khoang nam 2003 cho dén nay.Theo Danh sach cong khai s6 265/DSTB-TNMT
ngay 17/4/2015 caa Phong Tai nguyén va Mai truong, xac dinh thoi diém st dung
dat 12 ndm 2007 (theo Danh sach sé 76 ngay 22/5/2009 cia VPDKQSDD).

Ngay 26/10/2017, Phong Tai nguyén va Moi truong c6 Vin ban sd
1522/TNMT vé viéc chuyén tra hd so ding ky cap GCN QSDP ngay 12/7/2017
ctia ho ba Nguyén Thi H voi Iy do khong théng nhat ranh gidi thira dat v6i ho lién
ké va khi do hién trang dat khong co cac ho lién ké chung kién. Ngay 02/01/2018,
Phong Tai nguyén va Moi truong ¢6 Van ban sd 12/TNMT vé viéc chuyén tra ho
so dang ky cap GCN QSDD cuia hd ba Nguyén Thi H véi Iy do ngudn gbc dat 1a
lan chiém dat Nha nudc va khong phu hop quy hoach st dung dat dugc duyét
(quy hoach duoc duyét 1a dat SKC).

Ngay 22/01/2018, ba Nguyén Thi H c¢6 Pon kién nghj vé viéc sira doi theo
Cong vin s6 12/TNMT ngay 02/01/2017. Ngay 02/3/2018, UBND huyén ban
hanh Cong vin s 472/UBND-TNMT vé viéc tra 10i Pon xin kién nghi ngay
22/01/2018 cta ba Nguyén Thi H 1a khong c6 co sé giai quyét theo nguyén vong
cta gia dinh dugc vé6i 1y do ngudn gbc str dung 1a 14n chiém dit Nha nude va
khong phu hop quy hoach sir dung dét dugc duyét.

Trong qua trinh st dung dat, co quan chiic ning d& nhiéu lan 1ap bién ban
vi pham hanh chinh d6i v6i hanh vi 14n chiém dét dai tai cic van ban nhu: Bién
ban s6 555/BB-TNMT ngay 27/9/2018 kiém tra viéc chap hanh ndi dung Cong
van s6 2418/UBND-TNMT ngay 10/9/2018; Bién ban s6 552/BB-VPHC ngay
27/9/2018 bién ban vi pham hanh chinh; Quyét dinh s 993/QP-KPHQ ngay
01/10/2018 &p dung bién phap khic phuc hau qua trong trudng hop khong ra
Quyét dinh x1r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai; Quyét dinh s6
1169/QD-CCXP ngay 31/10/2018 quyét dinh cudng ché budc thuc hién bién phap
khic phuc hau qua; Ké hoach 207/KH-UBND ké hoach cudng ché budc thuc
hién; Bién ban 676/BB-TNMT ngay 07/11/2018 bién ban van dong, thuyét phuc
ba Nguyén Thi H.

Céc can ctr phap 1y dé khong cong nhin quyén str dung dat cua ho ba H:

V& quy hoach sir dung dit:
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- Péi chiéu Ban d6 Quy hoach su dung dat dén nam 2010, K& hoach st
dung dat giai doan 2006 - 2010 huyén Con Pao, dugc UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau phé duyét tai Quyét dinh sd 1744/QD-UBND ngay 23/5/2008 thi vi tri thira
dat s6 1/128, 1/256 va 1/336 to ban do s6 23, dién tich 856.5 m? trong ciy lau nim
do ho ba H sir dung tai khu vuc dudng dudng Noi bd Ngb Gia Ty - KDC sb 5
dugc quy hoach 1 dat ¢ tai nong thon (ONT) va dat giao théng (DGT).

- Pbi chiéu Ban dd Quy hoach st dung dat dén nam 2020, K& hoach st
dung dat ky dau (2011 - 2015) huyén Con Pao, duoc UBND tinh Ba Ria -Viing
Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 587/QD-UBND ngay 20/3/2014 thi vi tri thira dat
s6 1/128, 1/256 va 1/336 to ban d6 s6 23, dién tich 856.5 m? dat trong ciy lau nim
do ho ba H sir dung tai khu vuc dudng dudng Noi bd Ngb Gia Ty - KDC sb 5
dugc quy hoach 1a dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép khac (SKC).

Can ct phép 1y diéu kién cap gidy ching nhan quyén sir dung dat:

- Can ctr khoan 2 DPiéu 101 Luat P4t dai nam 2013; khoan 5 Piéu 19 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu;

- Can ctr Piéu 22 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua luat dat dai quy dinh: Viéc xir 1y,
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat ddi voi ho gia dinh, ca nhan st dung dat co vi pham phap luat dat dai
trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc sir dung dat ciia ba Nguyén Thi H khéng
thudc cac truong hop duge xem xét cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 22 Nghi dinh sb6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu.

Can ctr quy dinh vé cap gidy chimg nhan quyén st dung dit néu trén, phan
dién tich 856.5 m? dat thudc thira dat thira dét s6 1/128, 1/256 va 1/336 to ban do
sb 23, tai khu vuc duong N61 bo Ngo Gia Ty - Khu dan cu s6 5, do gia dinh ba
Nguyén Thi H xin céng nhan quyén sir dung dit 1a khong du diéu kién cap giay
ching nhan quyén sir dung dt.

Ly do: Ngudn gbc str dung dat 1a do 14n chiém dét, vi pham phap luat vé
dat dai va khoéng phu hop quy hoach sir dung dit; khong du diéu kién céng nhan
quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 5, Piéu 19; cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu
22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu ctia lut dat dai.

Viéc phat hién, yéu cu dung cdc hanh vi vi pham, thyc hién bi¢n phép
khic phuc hau qua dbi voi hanh vi 1an chiém dat Nha nudc ctia ba Nguyén Thi H -
Khu dan cu sé 5 dugc UBND huyén va co quan chuyén mén (Phong Tai nguyén
va Mbi truong) xac nhan, cu thé:

- Ngay 05/01/2017 Chi nhanh vin Phong Pang ky dat dai huyén Coén Pao
da trich luc vi tri dat caa ba Nguyén Thi H 1a thira dat s6 1/128, 1/265, 1/336 - to
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ban dd s6 23 véi dién tich khoang 856,5m? tai duong Noi bd, huyén Con Dao;

- Bién ban s6 377/BB-TNMT ngay 08/8/2017 vé viéc xac minh hién trang
str dung dat ctia ba Nguyén Thi H theo ho so xin cap GCN QSDD;

- UBND huyén Coén Pao c6 Cong vin s6 472/UBND-TNMT ngay
02/3/2018 vé viéc tra 10i Pon kién nghi 22/01/2018 ctia ba Nguyén Thi H vé viéc
khong cap GCN QSDP ddi v6i phan dién tich 856,5m?.

- Ngay 10/9/2018, UBND huyén ban hanh Céng vin s 2418/UBND-
TNMT vé viéc yéu cau ho ong Truong Cong Nam va Nguyén Thi H di doi tai san,
tra lai dat cho Nha nuéc quan 1y;

- Bién ban s6 555/BB-TNMT ngay 27/9/2018 ctia Phong Tai nguyén va
Moi truong vé viéc kiém tra viéc chép hanh ndi dung Cong van s6 2418/UBND-
TNMT ngay 10/9/2018;

- Bién ban s 552/BB-TNMT ngay 27/9/2018 bién ban vi pham hanh chinh
vé linh vyc dat dai;

Tt cac can cu trén, UBND huyén xac dinh hanh vi st dung dat cua ba
Nguyén Thi H 1a hanh vi 1an chiém dat dai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10
Nghi dinh 102/2014/ND-CP cua Chinh pha. Do vay, ngay 01/10/2018, Chu tich
UBND huyén C6n Pao ban hanh Quyét dinh s 993/QD-KPHQ quyét dinh ap
dung bién phap khic phuc hau qua trong trudng hop khong ra Quyét dinh xur phat
vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

Céac Quyét dinh ctia UBND huyén Con Pao ban hanh dang quy dinh phap
luat, dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cta ba H.

Tai Bin dn hanh chinh so thim sé 85/2019/HC-ST ngay 28/10/2019 ciia
Toa an nhdn dén tinh Ba Ria — Viing Tau di quyét dinh:

Cin cir diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T6 tung Hanh chinh;

Can ctr khoan 2 Piéu 101 Luat Dt dai nam 2013;

Piéu 36 Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 ctia Chinh phu;

Can ctr khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi H.

Huy Quyét dinh s6 993/QD-KPHQ ngay 01/10/2018 caa Chu tich UBND
huyén Con Dao.

Bac yéu cau ctia ba Nguyén Thi H vé yéu cau huy Vin ban sé 472/UBND-
TNMT ngay 02/03/2018 cia UBND huyen Con Dao; bugc UBND huyén Codn
Dao cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat sé 1/128, 1/265,
1/336 t& ban dd 23 huyén Con Pao, tinh Ba Ria - Viing Tau cho ba H.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo luat dinh.
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Sau khi xét xir so tham, ngay 11/11/2019 nguoi khoi kién ba Nguyén Thi H
c6 don khang cio mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phic tham hom nay, ngudi khai kién c6 nguoi dai dién theo
iy quyén 1a ong Luu Quang N van giit nguyén yéu cau khang cio.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ngwoi khoi kién la 6ng Luu Quang N
trinh bay: Dé nghi sira mot phan ban an so thAm theo hudéng chap nhan yéu cau
khai kién cta ba Nguyén Thi H. Ly do: UBND huyén xéac dinh ba H sir dung dt
tr ndm 2007 nhung khong c6 cin ctr hay tai liéu ndo ching minh, dan téi UBND
huyén khong ap dung ding Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu. UBND huyén cho rang ba H 1an chiém dét vi dét nay, theo s6 muc
ké nam 1998 1a dat chuyén dung. Tuy nhién, UBND huyén khéng dua ra dugc
chtng ctr thé hién UBND huyén dugc co quan thim quyén giao cho quan 1y dat,
nén phai xac dinh dat caa ba H 1a dat chua sir dung. Ngudn gdc dat 1a duoc tu
khai pha, thé hién theo danh sach cong khai ngdy 17/4/2015, phong Tai nguyén
moi truong ciing xac dinh diéu nay. Néu cho rang dat 14n chiém thi phai xac dinh
1a dat cia ai thi méi co viéc 1an chiém. Pong thoi, dac thu tai Con Pao 1a khong
c6 UBND x4, nén UBND huyén chi quan 1y hanh chinh Nha nuéc vé mit dat dai
chtr khong phai co quyén st dung dat, viéc Uy ban tu ghi vao s6 muc ké va tu xac
dinh dat do UBND huyén quan 1y 13 khong dung. Khi xac dinh ngudn gbc dat 1a
khai pha thi ba H khéng vi pham phéap luat vé dat dai. Vé quy hoach: UBND
huyén xéac dinh dat nay 1a dat kinh doanh phi néng nghiép. Tuy nhién dat dugc ba
H str dung tir nam 2003, ph hop véi quy dinh tai Khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh sd
43 nén ba H du diéu kién dugc cdp GCN QSDD va néu chap nhan viéc ba H st
dung dat nam 2007 thi vin thoa man diéu kién duoc cdp GCN QSDD theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 22 Nghi dinh sb 43. V& viéc cho thué dat, trudong hop dat
khong du diéu kién dugc cdp GCN QSDD thi ba H van duoc quyén diang ky va
tiép tuc st dung dat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién 6ng Tran Cong
D trinh bay: Hanh vi 1an chiém dét cua ba H: chu sir dung dat trudce 1a ba Hai, do
quy hoach nén b tri gia dinh ba Hai di noi khac nén day la dat tréng. Trudng hop
str dung dat khong do co quan c6 thim quyén giao cho thi 1a 14n chiém, do viéc su
dung dit ctia ba H khong duoc cho phép nén can xac dinh 1 14n chiém. Xac dinh
thoi diém sir dung dat ctia ba H 13 sau ndm 2003, khong tién hanh 1dy y kién nguoi
tai khu dan cu ma giao cho phong Tai nguyén moéi truong thay cho cip xi, ong
Nguyén Vin Hai 1a truong khu moi cac cu dan 14 ngudi séng 1au nam cho y kién,
1a khach quan va coéng tdm. Can ¢ khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai thi ba H khong
du diéu kién cdp GCN QSDD. V& quy hoach: Pit nay dang quy hoach lam dat
kinh doanh khéng phai quy hoach dét trong cay lau nam nén khong thé cdp GCN
QSDPD cho ba H. Nha nuéc sir dung bing cach quy hoach, hd so nam 1998 thé
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hién giao cho UBND huyén quén 1y, néu ba H mudn thué dé san xuat kinh doanh
thi phai dé xuat va Uy ban xem xét, Nha nuéc cho thué dudi hinh thirc dau gia
chtr khong thé giao dat cho dan.

Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan cdp cao tai thanh phé Ho Chi Minh phat biéu
¥ kién: V& t6 tung: Trong qua trinh tir khi thu 1y vu 4n va tai phién toa phtic tham,
Hoi dong xét xtr da thuc hién ding theo trinh ty thi tuc td tung quy dinh, trong xét
xur dam bao cho cac bén thuc hién quyén tranh tung. Vé noi dung: Phan dién tich
tranh chdp ba H trinh bay c6 ngudn gdc do gia dinh ba khai pha va st dung tir
2003 tuy nhién ba khong c6 chimg ctr ching minh. Qua xac minh dbi chiéu, xac
dinh ba H str dung dat tir nim 2007. Hanh vi str dung dat khéng duoc co quan co
tham quyén cho phép 1a hanh vi chiém dat theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu
3 Nghi dinh s6 91/ND-CP ngay 19/11/2019 cta Chinh pha. Can ¢t cac quy hoach
str dung dat dén nam 2020 thi dat nay duoc quy hoach 1a dt san xuat, kinh doanh
phi nong nghiép khac. Hién trang dat ba H sir dung 1a trong cdy lau nim khong
phu hop véi quy hoach nén ba H khong du diéu kién dugc cap GCN QSDP 1a phu
hop v6i quy dinh Khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai 2013. Do d6 Vian ban sb
472/UBND-TNMT ngay 02/03/2018 cia UBND huyén Con Péo dugc ban hanh
dung quy dinh phap luat nén khang co ctia ba H 1a khong c6 co so chap nhan. Bé
nghi Hoi dong xét xtr bac khang cdo va giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dd dwoc tham tra tai
phién toa va cin cir vdo két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thii tuc to tung: Pon khang céo ctia ngudi khai kién trong han luat
dinh nén du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phtc tham.

[2] Xét khang cdo cua ngudi khéi kién:

Ba Nguyén Thi H cho rang Quyét dinh s6 993/QP-KPHQ ngay 01/10/2018
ciia Chu tich UBND huyén Con Pao va Vin ban sé 472/UBND-TNMT ngay
02/03/2018 caa UBND huyén Con Pao lam anh huéng dén quyén loi ich cia ba
nén ba da khoi kién tai Toa. Sau khi xét xtr so tham, Quyét dinh sb 993/QP-
KPHQ ngay 01/10/2018 ctia Chi tich UBND huyén Con Pao d3 dugc Toa 4n céap
so tham hity vi ban hanh khong dang quy dinh. Ba H khang céo dé nghi cap phic
tham xem xét chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba theo huéng xem xét
huy Vin ban sb 472/UBND-TNMT ngay 02/03/2018 ctia UBND huyén Cén Pao,
day 1a truong hop khoi kién budc thyc hanh vi hanh chinh 14 xem xét cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

[2.1] V@ trinh tw, thi tuc ban hanh Vin ban sé 472/UBND-TNMT ngay
02/03/2018 ctiia UBND huyén Con Dio:

Ngay 12/7/2017, ba H nop hd so dé nghi cdp gidy ching nhan quyén sur
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dung dat di v6i phan dién tich 856,5m?, thira dat s6 1/128, 1/265, 1/336 t& ban dd
23 huyén Con Dao, tinh Ba Ria - Viing Tau. Ngay 02/01/2018, Phong Tai nguyén
va Moi truong c6 Van ban sé 12/TNMT vé viéc chuyén tra hd so dang ky cap
GCN QSDD ngay 12/7/2017 ctia ho ba Nguyén Thi H véi Iy do ngudn goc dat 1a
lan chiém dat Nha nuéc va khong phu hop quy hoach sir dung dat duoc duyét
(quy hoach duogc duyét 1a dat SKC).Ngay 22/01/2018, ba Nguyén Thi H c6 Pon
kién nghi khong dong ¥ theo Cong van s6 12/TNMT ngay 02/01/2017, dé nghi Uy
ban nhan dan (UBND) huyén Con Pao xem xét lai ho so cua gia dinh ba. Ngay
02/3/2018, UBND huyén Cén Pao ban hanh Cong vin s6 472/UBND-TNMT tra
101 Pon xin kién nghi cua ba Nguyén Thi H.

Nhu vay, Vian ban sb 472/UBND-TNMT ngay 02/03/2018 cia UBND
huyén Cén Pao dugc ban hanh 14 ding trinh tu, tha tuc va thim quyén theo quy
dinh khoan 2 Piéu 101, Piéu 105 Luat Dit dai nim 2013; Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va Luat khiéu nai nam 2011.

[2.2] V& ndi dung vin ban bi Kién:

[2.2.1] Hoi ddng xét xir nhan thay, tai Pon diang ky cap GCN QSDD ngay
12/7/2017 thi gia dinh ba H trinh bay phan dién tich dat 856.5 m? thudc thira s6
1/128, 1/256 va 1/336 td ban d6 sb 23, tai khu vuc dudng dudong Noi bd Ngo Gia
Tu - KDC s6 5 do gia dinh ba H ty khai pha. Nam 2009, ba H nop hd so xin céap
gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi dién tich 600m? dat khai phé sat phan
dat da dugc UBND huyén Con Pao giao nim 1999. Theo Phiéu ldy y kién khu
dan cu, danh sach cong khai s6 76 ngay 22/5/2009 thi thoi diém sir dung dit cua
ba H duoc xac dinh 1a nam2007.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén cua ngudi khoi kién cho rang
UBND huyén khong dua ra duoc ching cr thé hién UBND huyén dugc co quan
tham quyén giao cho quan 1y dat, nén phai xac dinh dat cua ba H 1a dat chua su
dung. Nguén géc dét 1a c6 duoc do tu khai pha, thé hién theo danh sach cong khai
ngay 17/4/2015, phong Tai nguyén méi truong ciing xac dinh diéu nay. Néu cho
rang dat 1an chiém thi phai xac dinh 1a dat cta ai thi méi c6 viéc 1an chiém. Pong
thot, dac thu tai Con Dao 1a khong c6 UBND x3a, nén UBND huyén chi quan 1y
hanh chinh Nha nudc vé mat dat dai cht khong phai ¢6 quyén st dung dat, viée
Uy ban tu ghi vao s6 myc ké va tu xac dinh dat do UBND huyén quan 1y 14 khong
ding.

Hoi dong xét xtr nhan thay quan diém noi trén 1a khong phi hop quy dinh
tai khoan 1 Piéu 2 Luat dat dai naim 2913 “Co quan nha nudc thyc hién quyén han
va trach nhiém dai dién chi s& hiru toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu thong
nhat quan Iy nha nudc vé dat dai” va cac quy dinh vé trach nhiém, quyén han cta
chinh quyén dia phuong trong viéc quan ly dat dai tai cac Diéu 13, Diéu 49, Piéu
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164 cua Luét dat dai nam 2013.

Trong qua trinh sir dung dat, co quan chirc ning da nhiéu lan lap bién ban
vi pham hanh chinh d6i véi hanh vi 1an chiém dét dai tai cic van ban nhu: Bién
ban s6 555/BB-TNMT ngay 27/9/2018 kiém tra viéc chap hanh ndi dung Cong
van s6 2418/UBND-TNMT ngay 10/9/2018; Bién ban s6 552/BB-VPHC ngay
27/9/2018 bién ban vi pham hanh chinh; Quyét dinh s 993/QP-KPHQ ngay
01/10/2018 &p dung bién phap khic phuc hau qua trong trudng hop khong ra
Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai; Quyét dinh so
1169/QD-CCXP ngay 31/10/2018 quyét dinh cudng ché budc thuc hién bién phap
khic phuc hau qua; K& hoach 207/KH-UBND ké hoach cudng ché budc thuc
hién; Bién ban 676/BB-TNMT ngay 07/11/2018 bién ban van dong, thuyét phuc
ba Nguyén Thi H.

Nhu vay, hanh vi cua gia dinh ba H str dung dién tich dat 856,5m? tir nim
2007 ma khong dugc co quan nha nudce cd thim quyén cho phép 1a hanh vi chiém
ddt quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay
19/11/2019 ctia Chinh phu quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai “Chiém dat 1a viéc tu v st dung dat ma khong dugc co quan quan 1y nha
nuéc vé dat dai cho phép”.

[2.2.2] Cin ctr Ban 6 Quy hoach sir dung dat ¢én nam 2020, Ké hoach st
dung dat ky dau (2011 - 2015) huyén Cén Pao, duwoc UBND tinh Ba Ria - Viing
Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 587/QD-UBND ngay 20/3/2014 thi vi tri thira dét
s6 1/128, 1/256 va 1/336 to ban d6 s6 23, dién tich 856.5 m? dat ma ba H dang
khai kién yéu cau duoc cip GCN QSDD duoc quy hoach 14 dat san xuét, kinh
doanh phi ndng nghiép khac (SKC). Tuy nhién, theo don ding ky, cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 12/7/2017, ba H dé nghi cip GCN QSDD c¢6 hién
trang st dung 13 dat trong cay ldu nim nén viéc sir dung dat khong phu hop quy
hoach ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau. Do d6 ba H khong thudc truong hop
dugc cdp GCN QSDD theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat Dat dai nam
2013.

Do vay, Toa an cép so thAm nhan dinh viéc UBND huyén Con Dédo ban
hanh Vin ban sé 472/UBND-TNMT ngay 02/03/2018 tra 10i ba H khong di diéu
kién cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1 ¢6 can ctr, phu hop phép luét.

Tai phién tda hom nay, ngudi khoi kién khong cung cdp thém tai liéu,
chtng cir moi dé Hoi dong xét xtr cdp phuc thAm xem xét. Tur nhiing phan tich
trén, nhan thdy ban an so tham 1a c6 cin ctr va dung theo quy dinh ctia phap luat
nén khong co co s& dé chap nhanyéu cau khang cdo cta ba Nguyén Thi H.

[4] V& an phi hanh chinh phlc thim: Do khang cédo khong duoc chip
nhan nén ngudi khai kién phai chiu an phi hanh chinh phlc tham.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin clr khoan 1 Piéu 241 Luat T tung hanh chinh niam 2015, Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi va 18 phi Toa an.

- Khong chap nhan khang cdo ciia nguoi khéi kién ba Nguyén Thi H. Gilr
nguyén Ban an hanh chinh so thim s6 85/2019/HC-ST ngay 28/10/2019 cuia Toa
an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi H.

Huy Quyét dinh s6 993/QD-KPHQ ngay 01/10/2018 cua Chu tich UBND
huyén Con Dao.

2. Bac yéu cau cua ba Nguyén Thi H vé viéc huy Vin ban sé 472/UBND-
TNMT ngay 02/03/2018 cua UBND huyén Con Bao va buoc UBND huyén Con
Pao cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat s6 1/128, 1/265,
1/336 td ban d6 23 huyén Con Dao, tinh Ba Ria - Ving Tau cho ba H.

3. V& an phi phic thim: Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 dong an phi
hanh chinh phtic tham, duoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi di nop theo bién
lai thu s 0000507 ngay 11/11/2019 cia Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Ba Rja —
Viing Tau.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
—Toa 4n nhan dan t0i cao; A A 3 - a
_VKSNDCC tai TP.Hb Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
— TAND tinh BR-VT,;

— VKSND tinh BR-VT;

— Cuc THADS tinh BR-VT,;

— Cac duong su (3);

— Luu: ho so (2),VP (6), 16b (LTTT).

Nguyén Pic Minh
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