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Ban 4n s6: 25/2021/DS-ST
Ngay 11 thang 8 ndm 2021
V/v tranh chap quyén st dung dét

] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MAI SON, TINH SON LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Nga

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Puc Viét

2. Ong Ha Van So

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén Mai
Son, tinh Son La;

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Son tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Lan Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28, 29 thang 7, ngay 11 thang 8 nam 2021, tai try s6 Toa an
nhan dan huyén Mai Son xét xur so tham cong khai vu an thy ly sO: 26/2021/TLST-
DS ngay 30 thang 03 nim 2021 vé viéc tranh chip quyén str dung dit. Theo Quyét

dinh dwa vy an ra xét xir s6: 09/2021/QDXXST-DS ngay 16 thang 7 naim 2021 giita
cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Anh T, sinh nam 1986 va chi Dinh Thi H, sinh
nam 1990. Dia chi: Tiéu khu 13, thi tran Hat Lot, huyén Mai Son, tinh Son La. C6
mat.

Dai dién theo uy quyén cua chi Binh Thi H la anh Nguyén Anh T, sinh nim
1986. Dia chi: Tiéu khu 13, thi tran Hat Lot, huyén Mai Son, tinh Son La. C6 mat.

Bi don: Ba Vii Thi K, sinh ndm 1959. Dia chi: Tiéu khu 6, thj trin Hat Lot,
huyén Mai Son, tinh Son La. C6 don xin vang mat. Dai dién theo iy quyén la anh
Vi Xuan Chung. Sinh nam: 1984. Dia chi: Ti€u khu 13, thi tran Hat L6t, huyén Mai
Son, tinh Son La. Anh Chung c6 mat.

Nguoi co ql}yén loi va nghia vu lién quan: Anh Vi Xuén Chung. Sinh nam:
1984. Dia chi: Ti€u khu 13, thi tran Hat Lot, huyén Mai Son, tinh Son La. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo néi dung don khéi kién dé ngay 28 thing 12 nan 2020 va bién ban tw khai
ngay 29/03/2021 va cac loi khai trong qua trinh giai quyet vu dan ciing nhuw tai phién
Toa so tham nguyén don anh Nguyén Anh T trinh bay nhu sau:

Nam 2016 gia dinh anh c6 mua mdt manh dat tai tiéu khu 13 thi tran Hat Lot
huyén Mai Son, tinh Son La cta gia dinh ong ba Nguyén Diing Tién va ba Pang Thi
Thanh cu tra tai tiéu khu 16, thi tran Hat Lot huyén Mai Son, tinh Son La. Dat da
duoc cip gidy chung nhéan quyén st dung dat mang tén ba bang Thi Thanh va 6ng
Pao Diing Tién gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H10823 quyet dinh s6
494/QP — UBND ngay 9/04/2009 cia UBND huyén Mai Son. Mua dit xong gia
dinh anh cling da sang tén bia d6 mang tén anh Nguyen Anh T va chi Dinh Thi H,
Gidy chung nhén quyén su dung dat s6 CS00096 quyét dinh sé 42/QP — STNMT
tinh Son La cdp ngay 16/9/2016. Thira dat c6 dién tich 13 105m2 voi chiéu rong 1a
5,81m va chién dai 1a 17,4 m thtra dat s6 170 (1) va 170 thudc to ban do f48 — 101
(125- 15). Tai thot diém mua, do tin tuong dat da c6 bia do nén khong xac dinh do
rang. Dén thang 8/2018 khi do dac lai ca thira dat bang thudc, ba K c6 noi voi anh T
rang dién tich cua hai nha theo bia do hai bén khong du va yéu cau xac dinh danh
gidi theo bia dat cua ba K 1a bia ¢ trudc. Thira dat ciia gia dinh chi con lai chiéu
rong phia ddng sau 13 4,3m giam khoang 20m? so véi bia d6, do tin twong ba K anh
d4 chap nhan thiét hai va xy tam ranh gidi mdc dat nhu vay. Tuy nhién sau d6 anh
hoi lai gia dinh 6ng ba Tién Thanh 1a ngudi da ban dat cho gia dinh anh, ong Tién
khang dinh bia d6 cta 6ng la chinh x4c. Xem lai bién ban mua ban dat anh thay dat
trén bién ban ghi rd phan dét phia sau cach gbc mit 2,2m nhung gio dat ctia anh con
cach gdc mit 20cm. Vi vay anh yéu cau ba Vii Thi K phai tra lai dung phan dién tich
da lan chiém cua gia dinh anh.

Tai bién ban tu khai ngay 9/6/2021 bi don ba Vi Thi K trinh bay:

Ba ¢6 nhan thira ké ctia bd dé 1 Vi Van Truc mot thira dét tai tiéu khu 13, thi
tran Hat Lot, huyén Mai Son, tinh Son La. Manh dat c¢6 chiéu rong 1a hon 10m mat
duong, chiéu dai hon 20m, phia Bic giap dat nha 6ng ba Thién Ngan phia tay giap
Vo1 duong vao nha ong ba Khanh Van, phia Tay Nam gidp v6i nha Chung Linh
manh dat nay gia dinh ba str dung 6n dinh hon 40 nam khéng c6 tranh chap véi ai.

Niam 2005 em trai ba K 1 Vii Van Lam c6 ban cho gia dinh 6ng ba Tién Thanh
& tiéu khu 16, thi tran Hat Lot thira dat giap véi nha Thién Ngan. Phan dat nay 1a em
trai ba dugc nhan thura ké cua ong Vi Van Truc. Thua dat c6 chiéu rong 1a 5,8m
mat duong chidu dai la hon 20m day la mét phan dién tich dt ma b ba dé lai cho
chi em ba trong t6ng sb 10m mat duong. Khi mua ban Xong hai bén déd xac dinh
mdc gio1 gitra hai nha va c6 cidm mdc bang hang rao cay séng lam mdc gidi glua hai
thd. Dén nim 2009, nha Tién Thanh ciing dd nhd ba lam tha tuc tach bia cho vi bia
do dang mang tén bé dé cua ba la ong Vi Van Truc. Dién tich con lai theo chléu
rong mat duong khoang hon 4m, chiéu dai hon 20m theo glay chiing nhan quyen sur
dung dét sb 535/QSDD 713 — UBND huyén Mai Son cép. Em trai ba ban dit cho
gia dinh ba Thanh tir nim 1999, d&én ndm 2005 gia dinh ba Thanh méi nhd ba tach
bia d6 dé sang tén d6i chu va ba da tu tay di tach cho gia dinh ba Thanh. Trong xubt
thoi gian ban cho ba Thanh hai bén ciing khong c6 tranh chap gi vé danh gidi.



Nam 2016, gia dinh T H mua lai dat ctia nha Tién Thanh. Khi hai bén mua ban
v6i nhau méc cay song nha Tién Thanh trong lam hang rao van con nguyén. Sau d6
dén nam 2018 nha T H phé di dé lam bang hang rao xay. Khi 1am ciing c6 moi ba
vao xem lai mdc giéi dé nha T H xay tudong va lam mot gian nha cap 4. Sau khi xac
dinh ranh gi6i xong, thi nha T H tu tay pha hang rao cay song cii lam méc gidi dé
xay tuong gach ding vao phan méc cay song ctl. Theo ba dugc biét sau khi mua dit,
6ng ba Tién Thanh ciing c6 thuc hién d6i trac dét lién k& v6i nha ong ba Thién
Ngan. Nha Tién Thanh dbi dat dang sau cho nha Thién Ngan dé lay thém ding
trude, cu thé nhu ndo ba ciing khong rd. Nhung theo hién trang hién nay nha anh T
c6 dién tich chéu rong mat duong 1a 8,2m nhiéu hon so véi dién tich ban dau khi em
ba ban cho gia dinh nha T K.

Theo don khoi kién anh T trinh bay gia dinh ba lan dat dang sau cia gia dinh
anh T 1a khong c6 can cr vi dat ranh gidi gitra hai nha 1 anh T ty tay xay gia dinh
ba cling khong xay. Con thira dat cua gia dinh ba hién nay ciing chua str dung van
con nguyén va van bia cii chua sang tén. Ba khong dong v voi don khoi kién cua
anh T.

Trong gia doan chuan bi xét xir, Toa an da tién hanh cac bién phap thu thap
ching cu nhu yéu cau duong su phai xuat trinh bo sung chimg cr, xac minh vé
nguon goc dat, tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san dang tranh
chép, x4ac minh giira cac ho xung quanh vé mdc gidi. Do hai bén khong thoa thuin
duoc viée giai quyét vu an nén Toa an dua vu 4n ra xét xu.

Tai phién tda, nguyén don anh Nguyén Anh T van giir nguyén yéu cau khoi
kién. B1 don, nguoi lién quan van gilt nguyén quan diém phan bac toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Sau khi nhitng ngudi tham gia t6 tung phat biéu tranh luan tai phién toa,
dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La phat biéu ¥ kién vé
viéc tudn theo phép luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xét xir; viée chap hanh phap luit ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung dan
su ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:

Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhiing nguoi tham gia to tung déu chap
hanh ding quy dinh cua BLTTDS.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Can clr cac tai liéu chimg ctra c6 trong ho
S0 va qua tranh luén tai phién Toa, trén co s¢ xem xet tat ca cac y kién cua nhiing
nguoi tham gia tai phién Toa, Ki€ém sat vién dé nghi Ho1 dong xét xtr can ctr vao:

Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165 B Luat té tung dan su nim 2015;

Diéu 175, 176 Bo luat dan sy nam 2015,

Piéu 26, diém a khoan 2 Pieu 27 Nghi quyét so Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an

Xét xur vu an theo hudng:



Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don anh Nguyén Anh T va
chi PBinh Thi H.

Giir nguyén phan ranh gioi dat da co giita hg gia dinh anh Nguyén Anh T
va chi Pinh Thi H va dat thudc quyén sur dung cua ba Vii Thi K.

(C6 so do do dac kém theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay

22/06/2021).

+ V& 4n phi: Cac duong su phai chiu an phi dan su so tham va chi phi t6 tung
khac theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cu vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu xét thay:

[1] Vé té tung:

[1.1] V& quan hé phép luat: Can ctr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don
anh Nguyén Anh T, chi Dinh Thi H yéu cau ba Vii Thi K tra lai dién tich dit ma anh
T da cho rang ba K 1an chiém cua gia dinh anh c6 dia chi tai tiéu khu 13, thi tran
Hat Lot, huyén Mai Son, tinh Son La. Vu viéc da dugc hoa giai tai UBND thi tran
Hat Lot nhung khong thanh. Cin cr theo quy dinh khoan 9 Biéu 26, khoan 1 Diéu
35 diém ¢ khoan 1 Biéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, Piéu 203 luat dat dai
nam 2013 thi Toa an thy ly vu an xac dinh quan hé phép luat 1a tranh chap quyén sir
dung dat 14 c¢6 can cir dung voi quy dinh cua phap luat.

[1.2] Vé tu cach nhiing nguoi tham gia t6 tung: Phan dién tich dat ba K sir
dung lién ké véi anh T va chi H c6 nguon géc thudc bia dat cia 6ng Vil Van Truc.
Ong Truc dd chét. Ong Truc trude khi chét da 1ap lai di chdc dé lai phan dién tich
dat nay cho chi Vii Thi K, nguoi thira ké caa vo chong 6ng Truc déu cdng nhan di
chic caa 6ng Truc va xac dinh ba K 13 nguoi duoc quyén sir dung phan dién tich dat
nay. Do vay, Toa an chi xac dinh ba K la bi don va khong xac dinh nhitng nguoi
thudc hang thira két tha nhat caa dng Truc 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan dén vu an. Tai phién tda ngay 29/7/2021, nguyén don Anh T c6 yéu cau dé
nghi xem xét b6 sung phan dién tich dat ho gia dinh anh Vii Xuan Chung dang str
dung (lién ké véi thira dat ba K) dé xac dinh viéc anh Chung cd lan dat cua ba K dan
dén ba K c6 lan dat caa anh. Bé bao dam giai quyét vu an khach quan, toan dién.
TAND huyén Mai Son triéu tap anh Vit Xuan Chung tham gia to tung véi tu cach la
ngudi ¢4 quyén loi va nghia vu lién quan dén vy &n va tién hanh xem xét bo sung
theo yéu cau ciia nguyén don.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don. Hoi dong xét Xt xét thay:

[2.1] V& ngudn gdc dat tranh chép, theo cac tai liéu co trong hd so vu an thé
hién:

Ong Vii Van Truc (b6 dé cua ba Vit Thi K) duoc UBND huyén Mai Son cap
gidy chuang nhan quyén st dung dat theo quyét dinh sé 535/QSDD/713/Qb-UB
ngay 21/9/2004 mang tén 6ng Vil Vin Truc. Sau khi éng Vit Van Truc chét, phan
dién tich dit nay da dwgc vo 6ng Truc (ba Nguyén Thi Thanh va con trai 6ng Truc



1a Vi Van Lam) va céc thira ké cua 6ng Truc chuyen nhuong lai mot phan dién tich
dat cho 6ng Dao Ding Tien va ba bang Thi Thanh vao nam 2005. Phan con lai cua
thira dat di chac dé lai cho ba Vi Thi K.

Ong Tién va ba Thanh da dwoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat doi
véi phan nhan chuyén nhuong nay theo quyet dinh sé 494/Qb-UB ngay 09/4/2009.
Trong gidy chitng nhan quyén st dung dat thé hién phan dién tich dat cap cho 6ng
ba Tién Thanh Ia thira 170 (1A) va thira 170 to ban dd sé 125-15 c6 dién tich 1a
105m2. Trong d6 chiéu rong (mat truge thira dat) doc theo duong di Ta Xa 1a
5,81m, chiéu rong (mat sau thira dat) ddi dién duong di Ta Xa (duong vao xom) l1a
5,81m.

Ngay 13/5/2009, 6ng ba Thanh Tién cd lap gidy bién nhan cam két véi ho
giap ranh 1a 6ng Trinh Van Thién va ba Nguyén Thi Ngan véi noi dung 6ng ba
Thanh Tién chuyén cho dng ba Thién Ngan chiéu rong 0,5m phia sau thira dat giap
v6i duuong vao nha 6ng An (duong x6m), va nha 6ng ba Thién Ngan chuyén cho
6ng ba Thanh Tién hon 2m doc theo dudn di Ta Xa (duong di Na Vién).

Pén nam 2015, ong ba Tién Thanh chuyén nhuong lai phan dién tich dat nay
(gom dién tich dat mua cia 6ng Truc va dat mua thém cua ho gia dinh giap ranh cua
6ng ba Thién Ngan) cho vo chong anh T va chi H. Sau d6 anh T va chi H ciing da
lam thi tuc sang tén doi chu va duoc cip lai bia nam 2016. Tai Giay chiing nhan
quyén sir dung dat sé CD 596103 cap theo Quyét dinh s6 42/QD-STNMT ciia S¢ tai
nguyén va moi truong tinh Son La ngay 16/9/2016 mang tén anh T va chi H chi thé
hién phan dién tich dat duoc chuyén nhuong theo Gidy chitng nhan quyén st dung
dét dugc cap cho dng ba Tien Thanh la 105m2 gom cac thira 170 (1A) va 170 to
ban d6 s6 125-15. Phan chuyén nhuong, d6i dat véi .ong ba Thi¢én Ngan (h¢ giap
danh) khong duoc thé hién trong gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Pén nam 2018 thi anh T va chi H bat dau sir dung dat: cu thé 1a xay dung nha
trén dat, 1am tuong bao dém lam danh giéi giira dat cua ba K dang sir dung va dat
cia anh chi. Sau khi do dac lai, thira dét ciia anh T ¢6 hinh the thira dét thay doi,
khong giong voi phan dién tich dat dugc cap theo Giay chang nhan quyén s dung
dat nam 2016 mang tén anh. Cy thé: phan phia sau cua thira dat (tiép giap voi 161 di
vao x6m) chi con rong 4,29m (trong khi theo bia dat 1a 5,81m). Do phan danh gigi
tiép giap véi ho gia dinh dng ba Thién Ngan di dugc 6ng ba Thién Ngan xay nha cd
dinh d3 lau nén anh T x4c dinh phan dat bi thiéu do ba K da 1an chiém.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, HDXX xac dinh nhu sau:

Trong don khoi kién va tai phién toa, anh T cho rang ba K 1a ho sir dung dat
lién ké da 1an chiém dat cua anh va dé& nghi HDXX budc ba K phai tra lai phan dién
tich dat da 1an chiém cho anh theo két qua do dac tai budi xem xét tham dinh tai chd
do toa &n tién hanh 1a 14,5m2 (trong d6 chiéu rong dat tiép giap voi duong x6m da
bi 14n chiém 1a 1,52m. Can cir dé anh T yéu cau ba K tra lai phan dat da 1an chiém
gom 3 cin cr d6 1a:

Can ctr vao vj tri gbc mit dugc xac dinh 1am méc gisi theo gidy bién nhan 1ap
ngay 30/3/2005 xac dinh “phia sau cach goc mit 2,2m” va Gidy bién nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 30/01/2005 ciing xac dinh “mdt sau cach goc



mit 2,2m” va tai phan ghi ch( phia cudi cia trang bo sung co ghi “céch goc mit ve
phia ba Thanh la 2,2m”. (ca hai giay déu la giay vict tay c6 noi dung chuyén
nhuong quyén sir dung dat tr anh Lam, ba Thanh cho vg chong 6ng ba Tién
Thanh).

Cén cu vao glay churng nhan quyen sir dung dat dugc Cap cho 6ng ba Thanh
Tién sau nay cap doi sang cho vo chdng anh tir nim 2016 déu xac dinh chiéu rong
mat sau cua thira dat 1a 5,81m. Nhung hién tai trén thuc té khi do chi con 4,29m.

~ Khi lam nha anh Chung da lam lan sang phan dét st dung ciia ba K nén dan
den ba K bi thicu dat va lay dat cua anh. Hién tai tong dién tich dat anh Chung dang
quan ly sur dung va dat ctia ba K nhi¢u hon so véi dién tich anh Chung va ba K xac
dinh.

Vé cé4c y kién cua nguyén don, HDXX thay rang:

Thir nhat: Theo két qua x4c minh cua Toa an thay rang, khi 6ng ba Thanh
Tién nhan chuyén nhuong lai dat cua vo 6ng Truc va cac con 6ng Truc (truc tiép 1a
anh Lam chuyén nhuong cho 6ng ba Thanh Tién tir ndm 2004). Cac bén di di ban
giao dat trén thuc té. C6 cam mdc, cing ddy, sau d6 ong ba Tién Thanh da tu trong
hang rao cay song dé lam ranh gioi giita cac thira dat lién ké. Loi khai cia anh Lam
tai don trinh bay dé ngay 28 thang 7 nam 2021, 16i khai ciia ba Thanh dé ngay 28
thang 7 va y kién cua ba Thanh tai bién ban xa4c minh ngay 12 thang 7 nam 2021
cung théng nhat noi dung nay. Tai phién tda anh T ciing xac dinh khi nhan dat cua
ba Thanh Tién chuyén nhuong cho (nim 2016) ciing dugc ban giao dat cua dia
chinh, lic d6 anh xac dinh phan dién tich dat duoc nhan da, khéng c6 tranh chap va
c6 tudng rao ngan cach vdi dat cta ba K. Tai liéu do chinh anh T cung Cép (doan
video ghi lai budi 1am viéc véi ong Tién ciling xac dinh tai thoi diém ban dat cho anh
T nidm 2016 thi c6 hang rao cdy séng ngan cach vai dat cua ba K).

Thi hai: Anh T cho rang danh giéi tai thoi diém nam 2016 khi anh nhan ban
giao dat tir dng ba Tién Thanh 1a ding. Nhung khi anh 1am nha nam 2018 thi ranh
gidi bi thay doi. Tuy nhién, can c&r vao chiing ct ¢6 trong hd so vu &n va y kién
trinh bay cua ca nguyén don, dai dién theo uy quyén cua bi don tai phién tda xéac
dinh: tai thoi diém anh T xay btrc tuong bang gach lam danh gidi dé ngan cach dat
cua ba K ddi véi dat ciia anh vao nam 2018, anh T, ba K d3 tién hanh xac dinh lai
méc gidi dat gitra hai bén gia dinh c¢6 su chiing kién cua nhiéu ngudi. Toa an da tién
hanh xac minh d6i véi nhitng nguoi biét sy viéc gém: anh Thing, anh Nam, anh KH
déu xac dinh tai thoi diém anh T cang day, dio méng lam tudng ho déu biét va
chuang kién. Anh T va ba K da cung t6i thuc dia dé xac dinh lai phan danh gisi dat.
Va vi tri danh gioi dat nay tring véi hang rao cay séng da duoc chinh ba Thanh
Tién trong truéc day. Mic di anh T khdng thira nhan va cho rang loi khai cua
nhitng nguoi 1am chang khong chinh xac tuy nhién khong dua ra dugc chung cir dé
chting minh. Do vay, Toa an khéng c6 can ctr dé chap nhan y kién cua anh T.

Thi ba: Vé noi dung cia gidy viét tay ba Thanh (vo dng Truc) va anh Lam
(con trai dng Truc) viét ngay 30 thang 01 nim 2005. Gidy bién nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat viét ngay 30 thang 01 nam 2005 c6 xac dinh vi tri thia dat.
Trong d6 c6 ndi dung “mdat sau cach goc mit 2,2m”. Tuy nhién khong noi cu thé vi



tri goc mit 1a goc mit nao va ciing khong thé hién rd cach géc mit vé phia nao cia
thira dat. P6i véi phan bo sung “cach géc mit 2,2m" vé phia nha ba Thanh 13 mot to
riéng biét, duoc viét khdng cé chir Ky, xac nhan caa nguoi chuyén nhuong dat 1a ba
Thanh va anh Lam do d6 khéng c6 cin cir dé xac dinh mbc danh giéi phia sau nha
theo vi tri géc mit. Mat khac tir thoi diém nhan chuyén nhuong dit cho dén nay, 6ng
Tién, ba Thanh x4c dinh trén thuc té da nhan du dat theo hop dong chuyén nhugng
dat, sir dung dat 6n dinh va khdng cé tranh chap gi di vai ba K.

Thl’I tu: DI vai dién tich dat anh T dang sir dung duoc do dac trén thuc té
1a:155,7m?, khéng ding VO phan dién tich, d6 dai t&r canh tiép giap cua thura dat
theo Gidy chu:ng nhan quyen su dung dat. Theo tai liéu duong su cung cap xac dinh:
sau khi 6ng ba Thanh Tién dugc cip Giay ching nhan quyén su dung dat 1a ngay 9
thang 4 nam 2009, dén ngay 13 thang 5 nam 2009 ong ba Thanh Tién c6 chuyén doi
mét phan dién tich dat tai khu giép danh giira phan dit caa 6ng ba Thién Ngan. Cu
thé: Phia mit trude giap duong di Ta Xa 6ng ba Thién Ngan dé lai cho dng ba
Thanh Tién chiéu rong 1a 5m, phia sau thtra dat (giap duong x6m ddi dién duong di
Ta Xa) 6ng ba Thanh Tién dé lai cho dng ba Thién Ngan 0,5m. Sau d6 6ng ba Thién
Ngén ciing da tién hanh xay dung céng trinh trén toan bo phan dién tich dat duoc s
dung. Nhu vdy, sau khi doi dat, phan dién tich dat 6ng ba Thanh Tién sir dung
khong con dung hinh thé, dién tich st dyung dat nhu tai thoi diém 6ng ba Thanh Tién
dugc cap giay ching nhan quyén str dung dat. Nén khi chuyen nhuong cho anh T,
gidy chang nhan quyen st dung dat caa anh T ciing chi thé hién phan dién tich dat
duoc cap theo bia dat cho 6ng ba Tién Thanh ma khéng phan anh dung hién trang
st dung dat trén thuc té.

Tai phién toa, anh T ¢ y&u cau xem xét thém phan dién tich dat anh Vi Xuan
Chung dang st dung Vi cho rang khi anh Chung 1am nha nim 2018 d4 1an dat cua ba
K, do d6 ba K méi lan dat cua anh dé cho du dat cua ba K. Qua trinh xem xét tham
dinh tal chd xac dinh tong dién tich dat anh Chung dang quan ly st dung la
262,6m°, trong d6 phan tiép giap mat duong di Na Vién co chiéu rong l1a 8,83m,
phan tlep gidp duong xom (phia sau thua dat doi dien véi duong di Ta Xa la
9,46m). Vé phan dién tich dat anh Chung dang str dung ngoai dién tich dat duoc cap
theo bia c6 ngudon goc do bé me dé lai (6ng Truc) thi ndm 2007 anh Chung con thuc
hién viéc d6i dat dé tién hanh sir dung dat nhu hién trang bay gio. Qua ddi chiéu voi
gidy chiing nhan quyén str dung dat duoc cap cho anh Vil Xuan Chung ciing khong
mé ta ding hién trang thira dat anh Chung str dung trén thuc té. Anh T ciing khong
chi ra dugc cin ctr dé xac dinh anh Chung di 1an chiém dat thuoc quyén quan ly cua
ba K.

Nhu vay, c6 can ct xac dinh tai thoi diém chuyén nhuong dat ndm 2004 cho
6ng ba Thanh Tién thi dat da duoc ban giao, lam ranh gigi cy thé rd rang. Ranh gidi
nay duogc sir dung 6n dinh, khong co6 thay doi va khong cd tranh chap tir khi dng ba
Thanh Tién nhan dat, cho dén khi chuyén nhuong lai cho anh T (ndm 2016) va ranh
gidi nay dugc gitt nguyén khi anh T x4y tudng rao bang gach nim 2018 cho dén
nay. Can ct vao Piéu 175, 176 Bo luat dan sy nam 2015 thi yéu cau caa nguyén
don budc ba Vi Thi K tra lai phan dién tich dat 1an chiém 1a khong du can ctr dé
chap nhan.



[3]. V& céc van dé khac:

Anh Vi Xuan Chung, vo chong anh Nguyen Anh T va chi Dinh Thi H déu da
duoc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, dién tich, hinh thé thua
dat thé hién trong Gidy chiing nhan quyén str dung dat khong dung vai hién trang sir
dung dat trén thuc té. Can ctr vao diém ¢ khoan 4 Diéu 195 Luat dit dai nam 2013,
Piéu 86 Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua luat dat dai
niam 2013, trén co sé dé nghi cua chu sir dung dat, co quan nha nuéc cd tham quyén
s& thuc hién viéc chinh Iy lai gidy ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

[4] Vé &n phi: Do yéu cau khei kién cua nguyén don khdng dugc toa an chap
nhan, nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai bieu 27
Nghi quyet so6 326/2016/UBTVQH14.

[5] Céc chi phi té tung khac:

Ddi vai chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Theo yéu cau
cua nguyén don, Toa an tien hanh xem Xét thdm dinh tai cho va dinh gia doi voi
phan dién tich dat tranh chap va xem xét b6 sung doi véi phan dién tich dat lien ké
dat ba K str dung dang c6 tranh chap trong vu an. Do Toa an khdng chap nhéan yéu
cau khoi kién cua nguyén don nén nguyén don phai chiu toan b chi phi xem xet
tham ,cijn‘h tai cho va dinh gia tai san !a 11.862.000d nhung dugc khau trir toan bo
vao so tién tam tng chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Ap dung:
Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
biéu 157, bicu 165, bieu 266 Dicu 271, bicu 273 B luat to tung déan su 2015;

Diéu 175, 176 B luat dan sy nam 2015,

Piéu 26, diém a khoan 2 Pieu 27 Nghi quyét so Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, n0p, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an

Tuyeén xur:

Khoéng chép nhan yéu qﬁu khei kién cua nguyén don anh Nguyép Anh T va
cl}i Dinh Thi ’H ve yiéc yéu cau b’é Vi Thi K tra lai quyén‘sfr’dung phan dién tigh
dét 14,5m2 1an chiém tai thira dat s6 170" 170 to ban d6 s6 125 -15 thudc ticu
khu 13, thi tran Hat Lot, huyén Mai Son, tinh Son La.

Gitr nguyén ranh gidi giita thira dat thudc quyén sir dung cta gia dinh anh
Nguyén Anh T va chi Dinh Thi H s6 170 1) 170 to ban d6 125 - 15 dugc cap
theo giay chung nhan quyén sir dung dat s6 CD596103 cip ngay 16/9/2016 mang
tén anh Nguyén Anh T va chi Dinh Thi H va thira dat thudc quyen st dung cua

ba Vi :Fh; K thuoc mot phan ghua dat sb 170 (,1) 170 t& ban d6 sb6 125 - 15 da
duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat s6 S220791 ngay 21/9/2004 mang



tén dng Vi Van Truc la vi tri mép ngoai phan tudng rao bang hang gach ba vanh
(phia giap dat ba K) dugc anh T xay dung tir nam 2018.

(Co so do do dac kem theo bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay
22/06/2021)

Vé chi phi td tung: Anh Nguyén Anh T va chi Dinh Thi H phai chiu chi phi
xem Xxét t}lém dinh tai cho va dinh gia :[éi san 1a 11.862.000d nhung duqc khau
trir vao so tién tam tng dé ndp theo gidy bién nhan ngay 8/4/2021 va giay bién
nhan ngay 19/7/2021 va giay bién nhan ngay 03/8/2021.

1.2. V& an phi:

Anh Nguyén Anh T va chi Dinh Thi H phai chiu an phi dan su so tham

khéng co gia ngach 1a 300.000d. Nhung duoc khau trir vao s tién tam tng an phi

300.000d da nop tai 9h| cuc thi hanh an dan sy huyén Mai Son theo bién lai thu
tien tam trng an phi s6 AA/2019/0001914 ngay 30/03/2021.

Nguyén don, bi don, dai dién theo uy quyen cia bj don, nguoi ¢é quyen loi
va nghia vu lién quan cé mat tai phién tda c6 quyén lam don khang cio trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa én nhan dan tinh Son La THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Son;
- Chi cuc THADS huyén Mai Son;

- Céc duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Pham Thi Thanh Nga



