TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 14/2020/KDTMPT
Ngay 28-12-2020
VIV Tranh chip hop dong tin
dung

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang

Cdc Thiam phan: Ong Nguyén Minh Chéu

Ong Tran Minh Bac

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ong Vi
Duyén Truong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ng@y 28-12-2020, tai try s¢ Toa an nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau xet
xu phiic thdm cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thu ly ~ s6 16/2019/TLPT-
KDTM ngay 26/12/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6  16/2019/KDTM-ST ngay
23/9/2019 cia Toa an nhan dan thi xa P bi khang cao.

Theo cac quyét dinh: Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sd
05/2020/QDPT-KDTM ngay 02/3/2020; Quyét dinh hodn phién toa s
06/2020/QD-PT ngay 27/3/2020; Thong bao md lai phién toa s6 03/2020/TB-TA
ngay 19/5/2020; Quyét dinh hoan phién toa s6 10/2020/QD-PT ngay 17/6/2020;
Quyét dinh tam ngung phién toa so0 02/2020/QDPT — KDTM ngay 14/7/2020;
Thong bao vé thoi gian tlep tuc phién toa so 05/2020/TB-TA ngay 14/8/2020;
Quyét dinh hodn phién toa s6 17/2020/QP-PT ngay 11/9/2020; Thong bao mo lai
phién toa s6 07/2020/TB-TA ngay 15/12/2020; giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan D(viét tat 1a Ngan hang D).
Pia chi: Quan P, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép theo phap luét: Ong V6 Minh T- chirc vy: Chu

tich Ho1 dong quan tri.
q Ong T uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Nguyén Thanh T1- chic vu:

Tong giam doc Ngan hang D.

C)ng T 1uy quyén tham gia t6 tung lai cho ong Nguyén Viét H- chiic vu:
Gidm doc chi nhanh Viing Tau (c6 mat).



Dia chi: phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Bi don: Cong ty TNHH khoang san M (viét tat 1a Cong ty M).
Dia chi: khu phd H, phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thj P— chirc vu: Giam déc.

Ba Pty quyén tham gia t6 tung cho ba Nguyén Thi H 1, sinh nim 1967 (c6
mat).

Dia chi: phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Tran Thi P, sinh nam 1960.
Pia chi: Khu phé H, phuong M, thi x4 P, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Ba P uy quyén tham gia t6 tung cho ba Nguyén Thi H 1, sinh nam 1967 (c6
mat).
2. Ong Vii Btre H 2, sinh nam 1957 va ba D6 Thi H 3, sinh ndm 1958 (c6
don xin xr vang mat).
Dia chi: phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria — Vﬁng Tau. X
3. Ong Doan Thanh S, sinh ndgm 1960 (da chét) va ba Nguyén Thi Lé H 4,
sinh ndm 1964(c6 don xin X&r vang mat). ‘
Dia chi: phuong X, thi xa L, tinh Dong Nai.
Ngueoi thua ké cua 6ng Poan Thanh S
- Ong Poan Van N, sinh nim 1932 (vang mit).
- Ba Lé Thi T 2, sinh nim 1942 (ving mit).
Cung dia chi: phuong B, thanh phd L, tinh Dong Nai.
- Ba Nguyén Thi Lé H 4, sinh nim 1964 (ving mit).
- Ong Poan Thanh T 3, sinh nim 1983 (ving mit).
- Ong Poan Ngoc T 4, sinh nim 1985 (vang mit).
- Ong Poan Ngoc T 5, sinh nim 1987 (vang mat).
- Ba Poan Thai V, sinh nim 1989 (ving mit).
- Ba Poan Ngoc C, sinh ndm 1991 (vang mat).
Cung dia chi: phuong X, thi xa L, tinh Pong Nai.
_ Nhimng nguoi thira ké quyén va nghia vy cua ong Poan Thanh S déu uy
quyén tham gia t6 tung cho 6ng Ng6 Van D, sinh ndm 1976 (c6 mat).
Dia chi: xa b, huyén K, tinh Déng Nai.
Luét su vé quyén va loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi L¢ H 4: Ong
Thiém Dién T 6Van phong luat su Thiém Dién T 6thudc doan luat su tinh Pong
Nai (c6 mat).



4. Ong Nguyén Tuén D 1, sinh naim 1961 (d4 chét) va ba Duong Thi H 5,
sinh nam 1971 (vang mat).

Dia chi: T6 6, khu phé 6, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Ngueoi thira ké ciia ong Nguyén Tudn D 1
- Ba Duong Thi H 5, sinh nam 1971 (ving mit).
- B4 Nguyén Thanh P 1, sinh nim 1995 (c6 don xin xir ving mat).
- Ong Nguyén Tuén T 7, sinh ndm 1997 (ving mat).
Cung dia chi: thi trdn N, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.
- Ba Tran Thi U, sinh nam 1938 (c6 don xin xir ving mat).
- Ong Nguyén Tuan C 1, sinh nim 1938 (c6 don xin xir ving mit).
Cung dia chi: phuong L, thanh phd R, tinh Ba Ria — Viing Tau.
5. Van phong cong chiung B.
Dia chi: phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Trung K— Chtc vu: Trudng vin
phong.

Ong K ty quyén tham gia t6 tung cho ong Tran Hoai P 2— Nhan vién Vin
phong cong chig B (c6 mait).

6. Phong cong chimg I tinh Ba Rija — Viing Tau (c6 don xin xir vang mit).
Dia chi: thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.
7. Ba Nguyén Thi Bach T 8, sinh nim 1958 (vang mat).
Dia chi: T6 4, Ap Phudc Lam, x4 E, huyén F, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Ba T 8 ty quyén tham gia td tung cho 6ng Tran Van T 9, sinh nam 1963
(cO6 mat).
Dia chi: xa E, huyén F, tinh Ba Ria — Viing Tau.
8. Ong Tran Hiru T 10, sinh ndm 1967.
Pia chi: khu phd H, phuong M, thi xd P, tinh Ba Ria — Viing Tau (Ving
mat)
Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan co yéu cau doc lap:
- Ba Vii Thi H 6, sinh nam 1984 (c6 mat).
Dia chi: phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Nguoi khang cio: Nguyén don — Ngan hang TMCP D va nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyéen Thi Lé H 4.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don Ngin hang D do dng Nguyén Viét H dai dién theo iiy quyén
trinh bay:

cong ty M co6 ky mot sd hop dong tin dung vay tién ciia Ngan hang D, cu
thé:

1.1 Theo Hop dong tin dung s6 K.0076/NT ngay 25/02/2009 (BL104 —
106) va Hop ddng vay ngan han sé HO008/1 ngay 26/02/2009 (viét tit 1a Hop dong
HO008/1 - BL 108-111) thi Cong ty M vay cta Ngan hang D 5.000.000.000d (theo
gidy nhan ng ngay 26-02-2009 - BL 107); lai suat trong han 1a 10,5%/nam, 1ai suat
qua han la 15,75%/nam; thoti han vay 12 thang ké tur ngay 26/2/2009 dén ngay
26/02/2010. Khoan vay dugc dam bao bang Hop dong theé chap quyén su dung dat
ctia bén thr ba s6 HO004 — 09/TCBL ngay 23/02/2009 (BL 99-103), gom cac tai
san:

Tai san 1: Quyén st dung dat d6i véi thira dat s 305, to ban do sb 13 dién
tich 592m2 toa lac tai xa Phu’c’rc Hoa, buyf:n Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau,
theo gidy chung nhan quyén st dung dat s6 P818381 ngay 07/12/2000.

Tai san 2: Quyén su dung dat d6i voi thira dat s6 1276, to ban do s6 15 dién
tich 137m2 toa lac tai thi t‘rén Phu My, ,huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau,
theo gidy chung nhan quyén su dung dat s6 AE 089201 ngay 13/7/2007.

Tai san 3: Quyén su dung dat doi véi thira dat sb 1277, to ban do sd 15 dién
tich 197m2 toa lac tai thi ‘Erén Phu My, ,huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau,
theo giay chirng nhan quyén stir dung dat so AE 089212 ngay 13/7/2006 .

Tai san 4: Quyén st dung dat dbi véi thira dat sb 1315, to ban do sd 16 dién
tich 90f1m2 toa lac tai xﬁ‘My Xuan, hpyép Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau,
theo giay chirng nhan quyén st dung dat so L 734548 ngay 23/5/1998.

Tai san 5: Quyen sir dung dat d6i voi thira dat s6 127, t& ban do s6 14, dién
tich 4.389m2 toa lac ta1 thi trél‘n Phu My, hpyép Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing
Tau, theo gidy chung nhan quyén st dung dat so6 W 805338 ngay 02/5/2003.

Tai san 6: Quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 353, to ban dd sé 13 dién
tich 1.3’49m2 toa lac tai x4 Phudc H(‘)a,’huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau,
theo gidy chung nhan quyén su dung dat so M 144831 ngay 18/6/1998.

Tai san 7: Quyen sir dung dat doi voi thira dat s6 339, 278, 344, 345, 346,
451, 338 to ban do s6 34 dién tich 16.888m2 toa lac tai xd Chau Pha, huyén Tan
Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo gidy chung nhan quyén st dung dat so6 N
218898 ngay 26/10/1998.

Cong ty M da nhan giai ngan da 5.000.000.000d theo gidy nhan ng ngay
26-02-2009 (BL 107).

1.2 Theo Hop dong tin dung s6 K0097/NT ngay 13/5/2009 (BL149-151)
va Hop dong vay luan chuyén s6 H0016/1LC ngay 14/5/2009 (viét tat 1a Hop dong
H0016/1LC — BL 147-148), thi Cong ty M vay cua Ngan hang D 5.500.000.0004;
1ai suat trong han la 10,5%/nam, 1ai suat dugc diéu chinh ngay 09/3/2010 la
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12%/nam, 14i suat qua han 1a 18%/nam; thoi han thanh toan ng 14 12 thang tinh tur
ngay 14/5/2009 dén ngay 14/5/2010. Khoan vay dugc dam bao bang hop dong the

chap quyén st dung dét cua bén tht ba s HO015 — 09/TCBL ngay 13/5/2009, gdm
c4c tai san:

- Taisan 1: Quyén sir dung dét doi véi thira dat s6 26575.73A.36 to ban do
sO 73A dién tich 269m?2 toa lac tai‘thi tran Nga ,quo, huyén Chau buc, tinh Ba Ria
— Viing Tau, giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 AM 984139 ngay 07/8/2008.

- Tai san 2: Quyen str dung dat d6i véi thira dat s6 09 to ban dd sb 6B, thia
dat s6 47 to ban d6 s6 06 dién tich 53.802m2 toa lac tai xa Lang Lon, huyén Chau
Ptc, tinh Ba Ria — Viing Tau, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 K 794086
ngay 16/10/1997.

- Tai san 3: Quyén st dung dat ddi véi thira dat sb 34, to ban do sb 07 dién
tic}l 35.600m2 toa laq tai xa Lang ,Lé’p, huyén Chau D, tinh Ba Ria — Viing Tau,
gidy chiig nhan quyén str dung dat s6 K 794048 ngay 16/10/1997.

- Tai san 4: Quyén sir dung dat doi véi thira dat sb 54, to ban do s6 05 dién
tich 11.354m2 toa lag tai xa Xa Bang, huyén Chau btrc, tinh Ba Ria — Viing Tau,
gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 E 0519645 ngay 29/12/1995.

Cong ty khoang san M d3 nhan giai ngan du 5.500.000.000d theo gidy nhan
no ngay 14-5-2009 (BL 137).

Pén han thanh toan, Cong ty M khong thanh toan cac khoan no da vay nén
Ngén hang P khaoi kién ra toa an.

Qua trinh toa thu ly giai quyét vu 4n, dén ngay 29/8/2019 Cong ty M da
thanh toan cho Ngén hang D duoc 1 phan ng nén Ngan hang D da gidi chap mot s
tai san, cu thé nhu sau:

- DBéi véi Hop ddng HO008/1, Cong ty M di thanh toan ng gbc la
4.893.906.667d, n¢ lai trong han la ;300.241.666(1 va ng lai qud han Ia
193.915.486d nén Ngan hang D da giai chap 06 tai san:

+ Quyen sir dung dat doi v6i thira dat s 1276, t& ban do so 15 dién tich
137m2 toa lac tai thi tran Phi M¥, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.
(Giai chap ngay 02/7/2010).

+ Quyen sir dung dat doi véi thira dat s 1277, t& ban do so 15 dién tich
197m2 toa lac tai thi tran Phu My, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.
(Giai chap ngay 02/7/2010).

+ Quyeén str dung dat dbi voi thira dat s 1315, to ban d6 sd 16 dién tich
904}m2 toa lac tai xa My Xuan, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Giai
chap ngay 12/7/2016).

+ Quyén st dung dat doi voi thura dét s6 127, to ban do s6 14, dién tich
4.389m2 toa lac tai thi tran Phit My, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.



+ Quyén sur dung dat ddi voi thira dat sé 343, to ban d6 sé 13 dién tich
1.3,49m2 toa lac tai xa Phudc Hoa, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau (giai
chap ngay 10/01/2013).

+ Quyén sir dung dat d6i voi thira dat s0 339, 278, 344, 345, 346, 351, 338
to ban do so6 34 dién tich 16.8,88m2 toa lac tai xa Chau Pha, huy¢én Tan Thanh, tinh
Ba Ria — Viing Tau. (Giai chap ngay 19/7/2010).

- DGi véi Hop dong HO016/1LC, Cong ty M da thanh toan no goc
4.593.765.000d, no lai trong han 286.270.834d nén Ngéan hang D da giai chap 02
tai san:

+ Thura dat s6 34, to ban d6 sd 07 dién tich 35.600m2 toa lac tai xd Lang
Lon, huyén Chau Buec, tinh Ba Ria — Viing Tau.

+ Thira dat sd 09 t& ban dd sb 6B, thira dit sb 47 to ban do sd 06 dién tich
53.802m?2 toa lac tai xa Lang Lon, huyén Chau Duc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tai phién toa, Ngin hang D rat 1 phin yéu cau khdi ki¢n, khong yéu cau
tda &n gidi quyét doi véi cdc tai sin da gidi chdp. Chi yéu cdu toa dn gidi quyét,
bupc Cong ty M thanh toadn cho Ngdn hang D cdc khodn:

- B6i voi Hop dong H0008/1: Ngan hang P yéu cau Cong ty M phai tra ng
gbc 106.093.333d, no 13i tinh dén ngay xét xir 29/8/2019 gom tién ldi trong han
214.025.0014, tién 13i qua han 1.826.148.343d, tong cong ca gbc va li tinh dén
ngay 29/8/2019 14 2.146.266.6764.

- Béi voi Hop ddong H0016/1LC: Ngan hang P yéu cau Cong ty M phai tra
ng gdc 906.235.000d, no 13i tinh dén ngay xét xir 29/8/2019 gdm, tién 13i trong han
313.499.9994, tién 14i qua han 8.466.252.390d, tong cong ca gbc va 1ai tinh dén
ngdy 29/8/2019 13 9.685.987.389d.

- Cong ty M con phai tiép tuc thanh toan tién 1di phat sinh ké tir ngay
30/8/2019 dén khi H 7tat nghia vu thanh toan theo muc 13i sudt cac bén da thoa
thuan cua timg hop dong tin dung. Truong hgp Cong ty M khong thuc hién ding
nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang P thi Ngan hang P ¢6 quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén phat mii ban cac tai san da dugc thé chap dé dam bao cac
khoan vay.

Ngéan hang D khong dong v yéu cau doc lap cua ba H 6 va yéu cau huy
Hop dong uy quyén s cong chung 16 ngay 10/01/2009 ky két gilta vo chong dng
H 2 ba H 3véi Ba Pvi thira dat sd 305, to ban dd s 13 toa lac tai xa Phudc Hoa,
huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau 1 tai san cta vo chong 6ng H 2 ba H
3chir khong phai 1a tai san chung cta ho 6ng H 2. Tai thoi diém nha nudc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho hd 6ng H 2 thi cac con cta ba vo chong dng H
2 ba H 3l1a H 6 va H 7 chua du tudi trudng thanh, chura dong gop cong sirc vao viée
hinh thanh quyén st dung dat nay.

Ngéan hang khong chép nhan cac yéu cau doc lap cua 6ng S gom Huy Hop
dong thé chap s6 H 0015-09/TCBL ngay 13/5/2009; hay mot phan Hop dong
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HO016/1CL gitra Ngan hang Bong vai Cong ty M d6i v6i phan tai san bao dam 1a
thira dat s6 07, to ban d6 sb 54, dién tich 10.485m2 toa lac tai xd Xa Bang, huyén
Chéu Dirc, tinh Ba Ria — Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyen stt dung dét sb
EO 519645, do UBND huyén C cip cho 6ng Doan Thanh S; dé nghi tuyén Hop
dong iy quyén ngay 31/03/2009 gitra vo chdng 6ng S ba H 4 véi Ba P hét hi¢u luc
vi hét thoi “han uy quyén; budc Ngan hang D tra lai Glay chtng nhén quyén sir
dung dit s EO 519645 cho 6ng Svéi 1y do nhing yéu cau cua 0ng Sla khong co
can cu vi vg chong ong Sha H 4da ky hop ddng uy quyén tai san ngay 31/03/2009
cho Ba P thé chap tai Ngan hang D dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty M 1a
dang quy dinh phép luat.

Bi don, Cong ty M do ba Nguyén Thi H 1 dgi di¢n theo iiy quyén trinh
bay:

Cong ty M xéac nhan ndm 2009 c6 vay tién va thé: chép cac tai san ciia Ngan
hang P theo cac hgp dong tin dung va hop dong thé chap dung nhu ndi dung khoi
kién cua Ngan hang D.

Tinh dén ngay xét xir 29/8/2019 thi Cong ty M xac nhan con ng Ngan hang
D cac khoan:

- Doi voi Hop dong H0008/1: No' goc 106.093.333d, no lai tinh dén ngay
xét XU 29/8/20}9 gom lai trong han 214.025.001d, 1ai qué han 1a 1.826.148.3434,
tong cong ca gbc va lai tinh dén ngay 29/8/2019 1a 2.146.266.676d.

- Péi véi Hop dong HO016/1LC: No gbe 906.235.000d, no 13i tinh dén
ngay x¢ét xu 29/8/2019 gbm, lai trong han 313.499.999d, lai qua han
8.466.252.390d, téng cong ca gbc va lai tinh dén ngay 29/8/2019 1a
9.685.987.389d.

Cong ty M dong v tra cac khoan no gbc, xin khong tra 14i vi hién tinh hinh
cong ty kho khan khong con kha nang chi tra.

Cong ty M xac nhan, dé dam bao cac khoan vay trén Ba P ¢ thé chap mot
s6 tai san 1a quyén sir dung dat. Qua trinh giai quyét tai toa, Ba P va céc chu st
dung dat da phdi hop thanh toan cho Ngan hang B mot phan tién va di duogc giai
chap mot s6 tai san. Hién nay, cic tai san con thé chap dé dam bao cac khoan no
trén gom

- Quyen sir dung dat doi vé6i thira dat s6 26575.73A.36 to ban do s6 73A
dién tich 269m?2 toa lac tai thi tran Nga Giao, huyén Chau Puc, tinh Ba Ria — Viing
Tau, giay chiing nhan quyén st dung dat so6 AM 984139 ngay 07/8/2008.

- Quyén st dung dat doi voi thira dat s0 54, to ban do s 05 dién tich
11.354m?2 toa lag tal xa Xa Bang, huyén Chau buc, tinh Ba Ria — Viing Tau, gidy
ching nhan quyén str dung dat so E 0519645 ngay 29/12/1995.

- Quyén st dung dit dbi v6i thira dat sé 305, to ban dd s6 13 dién tich
592m2 toa lac tai xa Phu:c’rc Hoa, huy,én Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo
giay chung nhan quyén sir dung dat so P818381 ngay 07/12/2000.
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Theo yéu ciu phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cua Ngan hang D thi
Cong ty M khong ¢ y kién, d€ nghi toa an xur 1y tai san thé chap theo quy dinh cua
phap luat.

Nhiing nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ba Vii Thi H 6 va éng Vii Ngoc H 7 trinh bay:
Ong H 2, ba H 314 cha me dé cua ba H 6vaéng H 7.

Ngay 10/01/2009, vo chdéng 6ng H 2 ba H 3va Ba P ky Hop dong ¢ uy quyén
s6 16 voi ndi dung vo chong ong H 2 ba H 3ty quyén cho Ba P toan quyén tréng
coi, quan ly, st dung, the chap vay vbn ngan hang, thuc hién cong viéc theo ding
quy dinh cua phap luat vé ly quyén d6i v6i quyén st dung dat co dién tich 592m?2
thudc thira dat s6 305, to& ban dd sd 13 toa lac tai x3 Phude Hoa, huyén Tan Thanh,
tinh Ba Ria — Viing Tau (Nay 1a phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau).

Ngay 25/9/2009, Ba P di thé chip thia dat trén dam cho khoan vay
5.000.000.000d cua Cong ty M tai Ngan hang . Nay Ngan hang D khoi kién
Cﬁng ty M thanh toan ng, néu khong thanh toan du thi phat mai thira dat trén dé
thu hoi ng thi ba H 6va ong H 7khong dong y voi ly do: Nam 1989, gia dinh ba tir
Bic vao Nam sinh song, khong c6 cho ¢ nén Ong Nguyen Van Lla chu ba H 3da
cho gia dinh ba thira dt nay dé sinh song. Khi cho dat, dng L co viét 01 gidy cho
dat vao ngay 23/6/1989, trong d6 ghi rd cho ba H 3va nhitng nguoi trong nha ba H
3gom ong H 2, anh Vii Ngoc H 8(da mat) va ba H 6. Nam 1996 c6 chu truong cap
glay chimg nhan quyen sir dung dat thi ba H 3da dai dién gia dinh lam don xin cip
gidy ching nhan quyén st dung dat nén ngay 07/12/2000, gia dinh ba dugc nha
nuéc cip gidy chimg nhén quyén su dung dat mang tén ho ba D6 Thi H 3. Thoi
diém nay ba H 6 di 16 tudi. Nhu vay thira dat trén thudc quyén sir dung cua ca hd
gia dinh. Nam 2009, 6ng H 2 ba H 3ty ky ay quyén cho Ba P toan quyén d6i véi
thira dat ma khong ¢6 y kién ctia ba H 6va 6ng H 71a xam pham dén quyén loi ich
hop phép cta ba H 6va dng H 7. Do d6, ba H 6va 6ng H 7¢6 yéu cau doc lap yéu
cau toa an tuyén bd Hop dong tuy quyén sb 16 gitra 6ng H 2, ba H 3va Ba Pla vo
hiéu.

2. Ba Pé Thi H 3 trinh bay:

Ba H 3va ong Vi bic H 2 la vg chong. Ngay 10/01/2009, v chong ba H
36ng H 2 ky Hop dong ty quyen s6 16 v6i ba P, ndi dung Ba Pdugce toan quyén
trong coi, quan 1y, st dung, thé chap vay | von ngan hang, thyc hién cong viéc theo
dung quy dinh cua phap luat d6i v6i quyén str dung dat co dién tich 592m2 thudc
thira dat s 305, to ban d6 s6 13 toa lac tai x4 Phudc Hoa, huyén Tan Thanh, tinh
Ba Ria — Viing Tau (Nay 1a phuong Tan Phudc, thi xa Phu My, tinh Ba Ria —
Viing Tau).

Ngay 23/02/2009, Ba P da thé chap thira dat nay dé dam bao cho khoan vay
cia COng ty M tai Ngan hang D. DPén nay Cong ty M khong thanh toan dugc no
nén Ngan hang P khai kién yéu cau Cong ty M tra no, néu khong tra dugc thi phat
méi tai san thé chap dé thu hdi no thi ba H 3khong dong y. Ba H 3yéu cau Cong ty
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M phai c6 trach nhiém thanh toan no cho Ngan hang P dé Ngan hang D tra lai gidy
chirng nhan quyén stir dung dat cho ba.

‘ Pbi voi yéu cau doc 1ap cua hai con balaH®6 va H7 yéu cau tuyén bd Hop
dong uy quyen so 16 ngay 10/01/2009 ky ket gitra v chong ba va Ba P thi ba yéu
cau Toa an giadi quyét theo quy dinh cia phap luét.

Ba H 3xac dinh thoi diém vo chong ba ky két hop dong uy quyen véi Ba P
thi H 6 va H 7 khong tham _gia ky két hop dong uy quyén, vo chdng ba khong
thong bao cho hai con biét vé viéc ky két hop dong ty quyén d6i véi thira dét trén
cho ba P.

Ngay 07/5/2019, ong Vii Ngoc H 7 riit yéu ciu doc lap.
3. Ba Nguyén Thi L¢ H 4 trinh bay:

Ba va 6ng Poan Thanh S 13 vo chdng. Nam 2009, vo chong ba H 46ng Sco
vay cua Cong ty M 200. 000.000d4. Pé dam bao khoan vay, ngay 31/3/2009 vo
chong ba H 40ng Sda uy quyén cho Ba P(giam doc Cong ty M) trong coi, quéan 1y,
su dung, thé chap vay von ngan hang, thyc hién cong viéc theo quy dinh cua phap
luat vé uy quyén d6i v6i quyén sir dung dat ¢ dién tich 1.048m2 thudc thira dat sd
07, to ban db sd 54 toa lac tai xa Xa Bang, huyén Chéau Duc, tinh Ba Ria — Viing
Tau theo Hop dong ty quyén s6 201 ngay 31/3/2009.

Ba H 4xac dinh hién nay vo chong ba H 46ng Svan chua thanh toan duoc
200.000.000d cho Cong ty M.

Pén nay Cong ty M khong thanh toan dugc no nén Ngan hang D khot kién
budc Cong ty M tra ng, ncu khong tra du:()q thi‘ phat mai tai san thé chap dé thu hoi
no thi ba H 4khong dong y. Ba H 4sé tra so tién da vay 200.000.000d cho Cong ty

M va Cong ty M phai c6 trach nhiém thanh toan ng cho ngan hang dé ngan hang
tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba.

4. Nhitng nguwoi thira ké ciia 6ng Sco cac yéu cau déc lap:

- Yéu cau tuyén hay Hop dong thé chap s6 H 0015-09/TCBL do Vin
phong cong ching I tinh Ba Ria — Viing Tau ching nhan ngay 13/5/2009.

- Trén co s do, tuyén hiy mdt phan Hop dong HO016/1CL ngay
14/05/2009 gitra Ngan hang D v6i bén vay la Cong ty M doi véi phan tai san bao
dam la thira dat s6 07, to ban do s6 54, dién tich 10.485m2 toa lac tai xd Xa Bang,
huyén Chéu Dirc, tinh Ba Ria — Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 EO 519645, do UBND huyén C cap cho 6ng Doan Thanh S.

- Tuyén hét hiéu luc ddi véi Hop ddng uy quyén ngay 31/03/2009 giira 6ng
S, ba H 4v6i Ba Pvi hét thoi han uy quyén.

, - Budc Ngan hang D la nguoi dang gitr gidy ching nhén quyén st dung dét
s0 EO 519645, do Uy ban nhan dan huyén Chau DBure cap ngay 29/12/1995 cho 6ng
Poan Thanh S va ba Nguyén Thi Lé H 4 phai tra lai cho 6ng Poan Thanh S.

5. Ong Nguyén Tuin D 1, ba Dwong Thi H 5 trinh bay:
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Niam 2009, vo chong 6ng D 1 ba H 5¢6 vay cia Ba P 150.000.000d. Dé bao
dam cho khoan vay, ngay 08/5/2009 vo chong 6ng D 1 ba H 5d3 ky Hop dong uy
quyén s6 259 cho Ba P thé chap dién tich dit 269m2 thira 26575.73A.36, t& ban do
s6 73A tai thi trdn Ngai Giao, huyén Chau Duc, tinh Ba Ria — Viing Tau dé vay
von ngan hang.

Dén nay COng ty M khong thanh toan dugc no nén Ngan hang D khoi kién
Cong ty M néu khong tra duoc thi phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Do sb
tién vay va tién 13i phat sinh vuot qua kha nang chi tra nén ong ba dong ¥ giao tai
san nay cho Ngan hang P xt 1y dé thu hdi no.

Ngay 31/12/2016, 6ng D 1 chét. B H 5va nhiing nguoi thura ké ctia dng D
1gdm Ba H 5va céc con 1a 6ng Nguyen Tuén C 1, ba Tran Thi U, ba Nguyen
Thanh P 1, 6ng Nguyén Tuan T 7 théng nhat yéu cau toa 4n giai quyét tai san thé
chap theo quy dinh cua phap luat.

6. Dai dién Vin phong cong chirng B trinh bay:
Poi v6i yéu cau doc 1ap cia ba Vii Thi H 6:

Ngay 10/01/2009, theo yéu cau cong chimg hop dong uy quyén cta bén uy
quyén 1a vo chong H 2 ba H 3thi Vin phong cong chimg B di thyc hién cac trinh
tu thu tuc cong ching hop dong giao dich theo quy dinh cua phap luat vé cong
chtng. Vin phong da tiép nhan ho so gom: Gidy ching minh nhan dan cta dng H
2, ba H 3, ba P; Gidy khai két hon c6 chting nhan nim 1981 ciia UBHC thi tran
Nong Truong, huyén Moc Chau, tinh Son La; S6 ho khau cua ong Vi buc H 2;
Gidy to chimg minh tai san la Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 P 818381 do
UBND huyén Tan Thanh cap ngay 07/12/2000; Don yéu cau xoa dang ky thé chap,
bao lanh bang quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat. Qua klem tra d6i chiéu
cac loai gidy t0 do nhitng ngudi yéu ciu cong chimg cung cip néu trén, cong
ching vién nhan thay:

- Giay chimg nhan quyén str dung dat ghi noi dung chu sir dung dét 1a ho ba
P4 Thi H 3, s6 ho khau cta éng Vi Pt H 2 va ba B3 Thi H 3 thé hién chu ho 1a
6ng Vii Btrc H 2, ba B4 Thi H 3 khong phai 1a chu hd. Can ci theo diém b Khoan
3 Piéu 43 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh Luat Pat dai
nam 2003 cua Chinh phu quy dinh: “Truwong hop ho gia dinh sir dung dat la tai san
chung cua ca ho gia dinh khong thugc truong hop quy dinh tai diém a khodn nay
thi ghi ho, tén chu hg”. Vay nén tuy Gidy ching nhan quyén st dung dat ghi chu
sir dung dat 12 “Ho ba B Thi H 3” nhung ba H 3khong phai 1a chii ho, do d6 giay
chtng nhan quyén sir dung dat néu trén khong phai 1a cap cho ho gia dinh.

- Hon ntta, qua xac minh, thu thap thong tin, Van phong cong chu’ng B
duogc biét quyén st dung dat néu trén c6 nguodn goc la do 6ng Vi Buc H 2 va ba
P4 Thi H 3 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nguoi khiac nam 1989, khong
phai 1a dit cta ho gia dinh do Nha nudc giao hodc cong nhan. Viéc ghi chir “HO”
trén Gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a do sy nham 14n, sai sot ctia co quan cap

gidy.
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Tt nhimg can cu phap ly néu trén, Van phong cong chimg B xac dinh viée
cong chimg hop dong uy quyén sd coéng chimg 16, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 10/01/2009 la H 7toan dung quy dinh cua phap luat. Yéu cau do
1ap ctia ba Vi Thi H 6 va 6ng Vii Ngoc H 7 theo thong bao vé viée thu 1y yéu cau
doc lap ngay 21/8/2018 cua Toa an nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau 1a H
7toan khong ¢ cin ctr vi Van phong cong chimg da cong ching hop dong ty
quyén sb cong ching 16, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2009 1a
ding voi quy dinh cta phap luat.

Poi voi yéu ciu doc 1ap cia ong Poan Thanh S:

Ngay 31/3/2009, Vian phong cong chung I (Nay Ia Van phong cong ching
B) di tién hanh cong chimg hop dong Gy quyén sd cong ching 201, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/3/2009 giita 6ng Poan Thanh S, ba Nguyén Thi Lé H
4 (bén iy quyén) véi ba Tran Thi P(bén dugc uy quyén) theo ding trinh tu thu tuc
cong ching hop dong giao dich do phép luat quy dinh.

Tai Piéu 2 ciia hop dong iy quyén sd cong chimg 201, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 31/3/2009, hai bén théa thuan thoi han Uy quyén 1a 5 nam. Can
cr Khoan 3 Diéu 140 Bo luat dan sy nim 2015 thi tai thoi diém hién tai hop déng
iy quyén s6 cong chimg 201, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 31/3/2009 d3
cham dat do hét thoi han Uy quyén. Nhu vay hién tai Hop dong oy uyén néi trén
duong nhién hét hiéu lyc theo quy dinh ctia phap luat.

7. Dai dién Phong cong chung I tinh Ba Ria-Viing Tau trinh bay:

Vé yéu cau doc 1ap cua ong DPoan Thanh S Van phong khong co y kién, dé
nghi Toa an nhan dan thi xa P giai quyet theo quy dinh cta phép lut va vi diéu
kién cong viéc nén xin dugc giai quyet vang mat.

8. Ba Nguyén Thi Bach T 8 trinh bay:

Tai Quyét dinh s6 15/2011/QDST-DS ngay 22/3/2011 va Quyét dinh so
16/2011/QDST-DS ngay 22/3/2011 cta Toa an nhan dan huyén T thi ba Do Thi H
3 ¢6 trach nhiém thanh téan cho ba 1.400.000.0004d.

Ngay 20/10/2011, Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén T c6 Quyét dinh ké
bién s6 24/QD-CCTHA ddi voi thira dat 305 to ban dd s6 13 cua ba D3 Thi H 3 tai
ap Ong Trinh, xa Tan Phude, huyén Tan Thanh dé dam bao thi hanh an. Nay ba
mong muén Ngan hang B cung ba hop tac ban dau gia tai san da ké bién dé thu hoi
no.

Tai Bén dn Kinh doanh thwong mai so  thim sé: 16/2019/KDTM-ST
ngay 23/9/2019 cua Toa an nhan dan thi xa P da Ap dung Diéu 228, Piéu 244 B
luat té tung dan su 2015; Diéu 471, Bleu 474; 323; 342; 352; 355; 581 BQ luat dan
su 2005; khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung nam 2010; Piéu 11 Quy ché
cho vay cua to chirc tin dung ddi véi khach hang ban hanh theo Quyét dinh sb
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 caa Thong déc Ngan hang Nha nude Viét
Nam; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/10/2016 ctua Uy ban
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thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an; Tuyén x1r:

1. Dinh chi xét xur dbi v6i yéu cau cua Ngan hang D yéu cau Toa an xu ly
cac tai san thé chap gom:

- Quyén st dung dat dbi voi thira dat sb 1315, to ban dd sb 16 dién tich
90flm2 toa lac tai xa ‘M§/ Xuan, hgyér} Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Té\g, theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat so L 734548 ngay 23/5/1998 cua ba Tran Thi
Kim D 2.

- Quyén sir dung dét d6i véi thira dat s6 127, to ban d6 sb 14, dién tich
4.389m2 toa lac tai thi tran Phu My, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau,
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 W 805338 ngay 02/5/2003 cua ong
Pham Van H.

- Quyén st dung dit dbi v6i thira dat sé 343, to ban dd sd 13 dién tich
1.349m2 toa lac tai xa Pl}u’éc Hoa, huyéq Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau,
theo gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 M 144831 ngay 18/6/1998 cua ong Ly
Van N.

- Quyén su dung déat doi v6i thira dat so 34, to ban do s6 07 dién tich
35.600m2 toa laq tai xa Lang LO’n, huyén Chau DPtic, tinh Ba Ria — Viing ’Téu, gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 K 794048 ngay 16/10/1997, dugc cap cho ba
Tsan A K.

- Quyén str dung dat ddi vai thira dat s6 47, 09 to ban dd s6 06, 06B dién
tich 53.802m2 toa lac tai xa Lang Léon, huyén Chau Duc, tinh Ba Ria — Viing Tau,
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K 794086 ngay 16/10/1997, duoc cap cho
ba Vong Sic M.

2. Pinh chi yéu cau doc lap cua dng Vii Ngoc H 7.

3. Chép nhan mot ph?ln yéu cau khai kién ctia Ngan hang B dbi voi Cong
ty M vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

3.1. Budc Cong ty M thanh toan cho Ngan hang D sd tién gom:

Hop dong vay ngin han s6 HO0008/1 ngay 26/02/2009: No gbc
106.093.333d (Mot tram 1€ sau tri¢u, khong tram chin muoi ba nghin, ba tram ba
muoi ba dong), tién 14i tinh dén ngay xét xir 29/8/2019 gom, tién 1di trong han
214.025.001d (Hai tram muoi bon triéu, khong tram hai muoi 1am dong), tién 1ai
qua han 1.826.148.343d (Mot ty, tam tram hai muoi sau triéu, mot tram bén muoi
tam nghin, ba trim bén muoi bén déng). Tong cong ca gbc va li tinh dén ngay
29/8/2019 1a 2.146.266.676d (Hai ty, mot tram bon muoi sau triéu, hai trim sau
muoi sau nghin, sau trdm bady muoi sau déng).

Hop ddng vay luan chuyén sé6 H0016/1LC ngay 14/05/2009: No gbc
906.235.000d (Chin trdm 1é séu triéu, hai trim ba muoi lim nghin, dong), tién 13
tinh dén ngay xét xir 29/8/2019 gdm, tién 1di trong han 313.499.999d (Ba trim
mudi ba triéu, bén traim chin muoi chin nghin, chin trdm chin muoi chin déng),

12



tién 13i qua han 8.466.252.390d (Tam ty, bon trim sau muoi sau triéu, hai trim
nim muoi hai nghin, ba trim chin muoi dong). Tong cong ca gdc va lai tinh dén
ngay 29/8/2019 1a 9.685.987.389d (Chin ty, sdu tram tam muoi lam tri€u, chin
trim tdm muoi bay nghin, ba trim tim muoi chin dong).

Téng cong tién gdc va 1ai tinh dén ngay xét xtr 1a 11.932.254.065d (muoi
mot ty, chin tram ba muoi hai tri¢u, hai trdim nam muoi bon nghin, khong tram sau
muoi lam dong).

Ké tir ngay 30/8/2019, Cong ty M con phai thanh toén thém khoan tién lai
phat sinh theo mirc 13i suit cac bén da thoa thuan cia Hop dong vay ngan han sd
HO0008/1 ngay 26/02/2009 va Hop dong vay luan chuyén s6 H0016/1LC ngay
14/05/2009 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Truong hop Cong ty M khong thanh toan du cho Ngan hang D thi Ngan
hang D ¢6 quyén yéu cau co quan co tham quyén phat mai tai san the chap cua bén
thr ba 1a: Quyén sir dung dat thira dat s6 26575.73A.36 to ban do s6 73A dién tich
269m?2 toa lac tai thi tran Ngai Giao, huyén Chau Duec, tinh Ba Ria — Viing Tau va
quyén st dung dat dién tich 11.354m2 thira s6 54, to ban d6 s6 05 toa lac tai x4 Xa
Bang, huyén Chéu Duc, tinh Ba Ria — Ving Tau; dé thu hoéi no cia hop dong
nguyén tic s6 K.0097/NT ngay 13/5/2009, hop dong vay luan chuyén s
HO0016/1LC ngay 14/5/2009.

Truong hop, Cong ty M thanh toan du sO tién néu trén thi Ngan hang D tra
lai cac Glay chiimg nhén quyen str dung dat cho Cong ty M cu thé: Gidy ching
nhén quyén su dung dat s6 AM 984139 ngay 07/8/2008 mang tén ho ong Nguyén
Tuan D 1; gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé E 0519645 ngay 29/12/1995
mang tén ﬁng Doan Thanh S, Nguyén Thi Lé H 4.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cta ba Vii Thi H 6. Tuyén hop dong thé chap
quyén st dung dat ctia bén thir ba sé H0004-09/TCBL ngay 23/02/2009 giita ba
Tran Thi P va Ngan hang D d6i voi quyén sir dung dat thia 305, to ban do s6 13
dién tich 592m2 tai xa Phudc Hoa, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau, da
dugc UBND huyén Tan Thanh cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
P818381 ngay 07/12/2000 cua ho ba DS Thi H 3 1a vo hiéu. Ngan hang P ¢ trach
nhiém giao tra lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba H 3, 6ng H 2.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé chi phi tham dinh do v&, 4n phi, thoi han
thi hanh ban an va quyén khang cao theo quy dinh.

Ngay 01/10/2019, Ngdn hang D khang c4o mot phan Ban én Kinh doanh
thuong mai s o tham sé 16/2019/KDTM-ST ngay 23/9/2019 yéu cau Toa én cap
phuc thim cong nhan gia tri phap Iy Hop dong uy quyén tai san sb 16 ngay
10/01/2009 gitra vo chong ba H 3ong H 2 voi ba P; cong nhan toan bo Hop dong
thé chap s6 H0004-09/TCBL ngay 23/02/2009; truong hop Cong ty M khong tra
dugc ng thi Ngan hang D dugc quyén yéu cau ban dau gia quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat tai thira 305 to ban d6 s6 13, xa Phudc Hoa, huyén Tan Thanh,
dién tich 592m? c4p cho ho ba B Thi H 3, véi 1y do:
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- Hop d6ng Uy quyén tai san 5O 16 ngay 10/01/2009 gitta vo chong ba H
36ng H 2 voi Ba Pdugc giao ket trén tinh than ty nguyén khong trai dao dirc xa hoi
nén hop dong uy quyén nay la hop phap.

_ - Toa 4n so tham xac dinh sai thanh vién thuoc ho ba H 3khi dong nhat ho
ba D6 Thi H 3 va ho 6ng Vii Bac H 2.

- Tai diém b khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 vé thi hanh Luat dat dai ndm 2003 ctia Chinh phi quy dinh: “Truong
hop hé gia dinh sie dung dat dai la tai san chung cia ca H gia dinh khéng thudc
trieong hop quy dinh tai diém a khodn nay thi ghi ho, tén chit hé”. Theo gidy ching
nhan duoc cép nam 2000, ghi chu st dung d4t 12 ho ba B3 Thi H 3.

- Trong hd so gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2000, ba H 3cé bd
sung ho khau gia dinh (ho khau cdp nim 1996). Tai s6 ho khau ndy c6 04 thanh
vién, 6ng Vii Bic H 2 1a chi ho gia dinh. Nhu vay, day khong phai 1a dat cap cho
cac thanh vién trong ho khau ciia 6ng Vii Buc H 2.

- Nam 2001, ba H 3tach chuyén nhugng mot phan tai san. Hop dong cong
ching chuyen nhu’ong khong co chir ky 6ng Vi Ngoc H 8 nhung van duogc van
phong quyén st dung dat thue hién giao dich. Nguyén nhan hién nay trén dia ban
tinh Ba Ria — Viing Tau c6 rat nhiéu quyen sir dung dat dugc cap trude nam 2000
cho ho 6ng/ba, nhung chu sir dung dat khong phai 1a chii ho (do chu dat chua tach
khau), khi cong ching mua ban chuyén nhuong thi van phong dang ky chi xet dén
nguoi dung tén trén s6 ma khong yéu cau toan b thanh vién trong s6 ho khau ra
ky két.

- An so tham cdn cr 11 khai cua ba H 61a khong biét ba H 36ng H 2 ay
quyén tai san cho Ba Pla khong pht hop véi cac chimg tir thu thap. Trong vin ban
khai nhan véi Toa an va cac co quan chic nang, ba H 3khai va cung céap cac ching
tir gitta ba H 3, ba H 6, Ba PIa ¢6 quan hé 1am in vay muon tién. Tai thoi diém ké
bién cua thi hanh 4n, ba H 6van xac dinh day 1a tai san ciia ba H 3.

- Toa 4n cdp so tham chi cin ctr vao gidy cia 6ng Nguyén Vian L xac dinh
nguon goc dat 1a “dét cho tang”, 1a thiéu thuyét phyc vi:

+ Giay to trén khong duoc €0 quan chirc nang xac nhan, chi co6 161 khai mot
phia tr 0ng L, khong cé ba Nguyen Thi Tla vg cung ky. Khong cé bén nhan cho
tang la ba H 3ky 1a khong phu hop.

+ Noi dung cua glay to trén khong ro rang: Cho ba H 364, tam tra trong gia
dinh hién co, xin chinh quyén dia phuong giup do. Nhu vay, day 1a gidy xin dang
ky tam tri cua gia dinh. Ngoai ra, day la giay xin cho ¢, khong phai la hop dong
hay gidy tang cho, khong ghi cho ¢ c6 thu tién hay khong.

+ Trong ban tuong trinh va ké khai ngudn gbc dat cua ba H 31a nhén
chuyén nhuong. Vay diy 1a dat dugc hinh thanh tr ngudn gbc chuyén nhuong
(khong phai dat khai pha hodc dugc nha nudc giao). Nam 1996, cac thanh vién
trong ho khau 1a H 6 va H 7 chua di 18 tudi nén chua c6 dong gop dé tao lap tai
san.

14



Ngay 02/10/2019, ba H 4 khang cao toan bo Ban an Kinh doanh thuong
mai s 0 thim s 16/2019/KDTM-ST ngay 23/9/2019, yéu cau Tda an cap phic
thAm huy toan bd ban an kinh doanh thuwong mai so thim vi vi pham nghiém trong
thu tuc td tung nhu sau:

- Vé pham vi uy quyén: Ba Pchi duoc toan quyén quyét dinh trong pham vi
Uy quyén da dugc liét ké rd rang va khong c6 bao lanh nhung an so tham cho rang
Ba Pduoc quyén bao 1anh cho ngudi thir ba la nhan dinh sai 1am vé phap luat.

- Qua trinh thue hién hop déng uy quyén, Ba Pda co nhimg vi pham: Vg
chong ba H 4uy quyen tai san cho ca nhan Ba Pchir khong uy quyéen cho Cong ty
M va khong uy quyen cho Giam ddc Cong ty M; trong hop dong ty quyén ciing
khong quy dinh ca nhan Ba Pduoc uy quyen lai hoac bao lanh cho nguoi thir ba;
Ba Pkhong bao cho bén uy quyen biét vé viéc thuc hién Gy quyén, ty y ding tai san
cia vo chong ba H 4thé chap dam bao ng vay cua Cong ty M tai Ngan hang D
trong khi vo chong ba H 4khong ¢ quyén va nghia vu lién quan gi dén Cong ty M
1a khong diing, 1a vugt qua pham vi iy quyén theo quy dinh tai Diéu 144, Diéu 146
BLDS 2005.

- Péi v6i giao dich do ngudi dai dién ciia c4 nhan xéc 1ap: Theo hop dong
iy quyén thi Ba P 1a nguoi dai dién cho vo chong ba H 4; Theo DPiéu 1é va gidy
chung nhan dang ky kinh doanh thi Ba Pla dai dién theo phap luat cia Cong ty M;
Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 144 B6 luat dan sy 2005 thi Ngudi dai dién khong
dugc xac lap, thuc hién céac giao dich dan sy vdi chinh minh hoac vdi nguoi thir ba
ma minh ciing 1a nguoi dai dién cta nguoi do, tru trwong hop phap luat cdé quy
dinh khac. Do viy, viéc Ba Pdai dién theo iy quyén ctia vo chong ba H 4tién hanh
giao dich voi Cong ty M cung do ba la nguoi dai dién theo phap luat nén giao dich
nay 1a vi pham phap luét vi Ba P khong dugc quyén xac lap, thuc hién, chinh vi
vay Hop dong thé chip tai san ctia bén thir ba ngay 13/05/2009 1a vo hiéu.

- Déi voi giao dich do dai dién theo phap luat cia phdp nhan thuc hién:
Theo quy dinh tai Diéu 59 Luat Doanh nghiép 2005 va Biéu 22 Diéu 1¢ Coéng ty M
thi cac hop dong, giao dich giita cong ty véi Giam dbc hodc Tong giam doc, ngudi
dai dién theo phép luat cia cong ty s€ bi vo hi¢u va xur 1y theo quy dinh cia phap
luat néu trude d6 khong co niém yét dy thao hop dong hodc thong bao ndi dung
cht yéu cua giao dich du dinh tién hanh trong thoi han 15 ngay dé Hoi dong thanh
vién chip thuan. Ba Pla giam ddc va ciing 1a nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty M nén giao dich giita ba voi Cong ty M tai hop dong thé chap tai san cia
bén thir ba ngay 13/05/2006 13 vo hiéu vi khong c6 niém yét tai tru sé chinh va chi
nhanh cta céng ty du thao hop dong hoidc thong bao ndi dung chu yéu cia giao
dich du dinh tién hanh dé Hoi dong thanh vién phai quyét dinh.

- V& phuong thire xtr Iy thu hdi no ciia Ngan hang B: Vi trong hop dong tin
dung c6 nhiéu tai san cua nhiéu chu tai san khac nhau duoc thé chép, bao lanh cho
toan by nghia vu 5.5 ty cua Cong ty M tai Ngan hang D nén trach nhi¢ém bao dam
ng vay phai dugc coi 1a lién doi dbi véi tat ca tai san cua cac chi tai san. Piéu do
c6 nghia khong chu tai san nao dugc rit tai san ma minh da bi thé chap, bao lanh
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néu toan bo nghia vu dugc bao dam chua dugc thuc hién xong. Do do6 viéc Ngan
hang D tu thu hoi mot phﬁn no ctiia mot sé chu tai san dé gidi chép tal san cho ho
la vira khong dung quy dinh vé trach nhiém lién d6i, vira khong ding quy dinh vé
bién phap bao dam tién vay theo quy dinh khi toan bo nghia vu dugc bao dam chua
dugc thuc hién xong.

- Céc vi pham khac ctia ban &n so tham:

+ V& str dung va danh gia chung ci: An S0 thAm cho réng hop déng uy
quyen la dung y chi, tu nguyén, bén nhén uy quyen duoc toan quyén quyet dinh;
hop ddng thé chap ding quy dinh, d3 ding ky thé chap nén chp nhan yéu cau khoi
kién cua nguyen don la khong phu hop phap luét vi chua xem xet thau dao ban
chét sy viéc, danh gia chung cur thiéu khach quan vi can cur tai Piéu 2 cla Hop
dong thé chap ngay 13/05/2009 thi di co s¢ két ludn Hop dong tin dung sé K
0097/NT ngay 13/05/2009 c6 nhiéu tai san bao dam liét ké trong hop dong tin
dung nay (trong d6 c6 tai san 1a thira dat s6 54, ctia 6ng ba Poan Thanh S) 1a di
dugc ngan hang va Cong ty xéac 1ap trudc khi hai bén ky hop dong thé chap nén trai
v6i quy dinh tai Quy ché cho vay ctia Ngan hang Nha nudc.

+ An so tham bo sOt nguoi co quyén va nghia vy lién quan tham gia t6 tung
la vi pham nghiém trong vé thu tyc t6 tung nhu: An so tham khong dua cac 6ng ba
Nguyén Tuan D 1, 6ng ba Doan Thanh S, 6ng ba Vong Sac Mva ong ba TSan A K
vao tham gia t6 tung voi tu cach la nguoi c6 quyén loi o1 nghia vu lién quan la
khong dung; Toa an cip so thdm chip nhan su vang mat, khong triéu tap Phong
cong chung Itinh Ba Ria — Ving Tau tham gia t6 tung 14 vi pham vé t6 tung, anh
hudng dén viéc giai quyét vu an, quyén va lgi ich hop phap, chinh dang cua cac
duong su khac vi khong 1am r& duoc ban chat ctia hop dong thé chap tai san cia
bén tht ba ngay 13/05/2009 13 hop dong gi, thé chap hay 1a bao lanh; khong lam ro
tinh phap 1y cua chu thé tham gia hop dong thé chap tai san cta bén thir ba ngay
13/05/2009 13 nhu thé nao; An so tham khong triéu tap ong Truong (thanh vién cua
Ccong ty M da tham gia cudc hop Hoi dong thanh vién tai bién ban ngay
01/05/2009).

Tai phién toa phiic tham:

- Ong H dai dién theo ity quyén ciia Ngan hang b trinh bay va c6 quan
diém: Vuy an duoc thu Iy tr nam 2012, qua trinh giai quyét S0 tham vi chi thoa
thuan dugc voi mot sO chu tai san nén Ba P da cung véi mot s6 chu tai san tra mot
phan 16n no gbe ctia Hop ddng HO016/1LC va H0008/1 cho Ngan hang P (dé giam
trir tién 14i phat sinh cho Cong ty M) theo phuong thic Ba P tra mot phan no gdc
va cac chu tai san ddng ¥ ban ddu gia tai san thé chap dé tra no cho Cong ty M theo
ty 1€ gia tr1 tai san dam bao ng vay; Ngan hang D khai kién doi ng 131 1a trén co s&
no 1ai con lai cia Hop déng H0016/1LC va H0008/1; gidy ching nhan quyén sir
dung dét 1a ctia vo chong ba H 36ng H 2 chtr khong phai ciia ho dng H 2. Bé nghi
Hoi ddng xét xir phiic thim sira an so tham theo hudng tai san ctia vo chong ba H
30ng H 2 phai la tai san dam bao ng vay cuia Cong ty M tai Ngan hang D.
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- Luat su Thoai va 6ng D 1bao vé quyén loi ich hop phap va nhan oy quyén
ctia ba H 4cling cac dong thira ké cua 6ng S trinh bay va c6 quan diém: Giit nguyén
cac noi dung da néu trong khang céo; viéc tra ng 1a thudc trach nhiém lién déi hop
nhat cua tit ca cac chu tai san da thé chdp dam bao ng cua Cong ty M tai Ngan
hang D, do do6 an so thAm khong dua cac chu tai san da tra mot phan ng gbc vao
tham gia t6 tung va don toan bd no 14i cho chu tai san cudi cung phai tra 1a vi pham
t6 tung va khong ding. D& nghi Hoi ddng xét xir phiic thAm chap nhan khang co
ctia ba H 4 hity toan bd ban an so tham.

- Ba H 6: Khong dong y quan diém cta dng H dai dién theo y quyén cua
Ngén hang P; cong chimg ty quyén sai nén dé nghi y an so tham.

- Pai di¢én Cong chung B: Cong ching dung trinh ty thu tuc vé hinh thic
va ndi dung nén khong chip nhan quan diém cua ba H 6.

- Ong T9 dai dién theo Gy quyén ctia ba T8: Pdng ¥ quan diém cua ba H 6.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau c6 quan diém:

+ Vé t6 tung: Nhitng ngudi tham gia t6 tung va nhimg nguoi tién hanh to
tung thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

+ Vé noi dung: Cian cit vao cic ching ctr co trong hd so thé hién gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cap cho ho 6ng H 2 1a khong dung vi dat nay 1a tai
san chung cta vo chong ba H 36ng H 2 chir khong phai 1a tai san cta ho gia dinh
6ng H 2 nhu quan diém cta ba H 6; Ngan hang D rit phan yéu cau khoi kién nén
Toda an cip so tham khong dua nhimg ngudi da tra mot phan no gbe va da duoc rat
don khdi kién vao tham gia t6 tung 14 ding. D& nghi Hoi dong xét xir phiic tham
sira mot phan ban 4n so thim theo hudng chiap nhan khang cio ciia Ngan hang b;
khong chip nhan khang céo cua ba H 4.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac t‘a@ liéu co trong h6 so vu an d}l,’oc tl,fﬁmqtra tai t‘oa7
trén co so tranh ludn tai toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xet xu phuc tham
nhan dinh v€ ndi dung khang cdo cua nhitng nguoi c6 khang cdo nhu sau:

~ Ngén hang D khoi kién tranh chap 02 hop dong tin dung trong cung vy an,
cu the 12 Hop dong vay ngan han so H0008/1 ngay 26/02/2009 va Hop dong vay
luan chuyén s6 HOO16/1LC ngay 14/05/2009. Ho1 dong xét xu phuc tham xét
khang cdo cua cac duong sy c6 khang cdo theo ting hop dong tin dung cu thé nhu
Sau.

[1]. Viéc tranh chap Hop dong H0016/1LC:

Can cur vao cac gidy chimg nhan quyén st dung dat thi 04 tai san thé chap
trong Hop dong HO016/1LC la ctia 04 chu tai san khac nhau gom:

1. Dién tich dét 53.802m2 thudc céc thira 47, 09 to ban do 06, 06B toa lac
tai Lang Lon, huyén Chau Dic theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 K
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794086 ngay 16/10/1997 ctia UBND huyén Chau Pt cip cho Vong Sic M (BL
119).

2. Dién tich dat 35.600m2 thudc thira 34, to ban d6 07 toa lac tai Lang Lon,
huyén Chau Duc theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 K 749048 ngay
16/10/1997 cua UBND huyén Chau Buc cap cho Tsan A K (BL 125).

3. Dién tich dat 11.354m2 thudc thira 54, t& ban do 07 toa lac tai Lang Lén,
huyén Chau DBirc theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 E 0519645 ngay
29/12/1995 cua UBND huyén Chau Drc cap cho 6ng Poan Thanh S (BL 131).

4. Dién tich dat 269m?2 thudc thira 36, to ban d6 73A toa lac tai thi tran
Ngii Giao, huyén Chau Ptc theo Gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 AM
984139 ngay 07/8/2008 cia UBND huyén Chau Purc cap cho ho 6ng Nguyén Tuin
D1 (BL 136).

Can ct vao cac hop dong Gy quyén tai san thé hién, 04 chi tai san 1a cac
ong ba Vong Sac M, Tsan A K, Poan Thanh S, Nguyen Tuan D 1 di ky hop dong
Uy quyén céc tai san néu trén cho Ba P(giam dbc Cong ty M) duoc quyén “trong
coi, quan 1y, sir dung, thé chap vay von ngan hang”.

Cian ct vao Hop dong thé chap quyén sir dung dat ciia bén thir ba sd
H0015 — 09/TCBL ngay 13/5/2009 thi Ba P thé chap 04 tai san néu trén dé dam
bao d6i véi s6 no 5.500.000.000d cia COong ty M tai Ngan hang P theo Hop dong
HO0016/1LC.

Qua trinh 1ap hod so tin dung cho Cong ty M vay 5.500.000.000d, Ngan
hang B chi thim dinh tong gia tri tai san thé chap chung cua 04 tai san la
8.115.000.000d, chir khong tham dinh gia tri riéng doi véi ting tai san the chap
dam bao cho s no vay twong tng. Tuy nhién 6ng H dai dién theo uy quyen cua
Ngan hang D trinh bay: Vi Cong ty M khong c6 kha nang tra ng nén Ba P va Ngan
hang D da chu dong cung voi cac ong ba Vong Siac M va Tsan A K théng nhat
thuc hién ndi dung: V& nguyén tic thi s6 ng dugc vay 13 70% gia trj tai san thé
chap, nén Ngan hang D da 1ap “Bang tinh 14i phat sinh khach hang” (BL 155, 158,
160) dé trén co s0 nay cac chu tai san s€ tra mot phan no tuong ing voi gia tri tai
san dd uy quyén cho Ba Pbao dam cho Cong ty M vay theo Hop dong H0016/1LC
thay cho Cong ty M dé duoc giai chap tai san. Can ctr vao “Ké hoach khé uéc cho
vay tin dung” ngay 01-9-2020 cua Ngan hang D cung cap (BL 836) thi dén ngay
14-5-2019 Ngan hang P di thu no gbc cia Cong ty M dbi voi Hop dong
HO016/1LC 1a 4.593.765.000d va thu no 1ai trong han la 244.562.501d, nén Ngan
hang D da giai chép 02 tai san dam bao no vay ctia ba Vong Sic M va ba Tsan A
K, do d6 du n¢ goc cua Hop déng HO016/1LC con lai 1a 906.235.000d, va 02 tai
san dam bao no vay d6i voi sé no con lai cia vo chong ong D 1 ba H 5va vo chong
ba H 46ng S. Vi Cong ty M khong tra dugc phan ng con lai caa Hop dong
HO0016/1LC, nén Ngan hang D khai kién budc Cong ty M phai tra ng cua Hop
déng HO016/1LC tong cong 1a 9.685.987.389d, trong d6 no gbc 1a 906.235.000d
va no lai tinh dén ngay 29-8-2019 1a 8.779.752.389d (gom ldi trong han la
313.499.9994d va 13i qua han 1a 8.466.252.390d), truong hop néu Cong ty M khong
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tra duoc no thi yéu cau ban dau gia 02 tai san ctia vo chong 6ng D 1 ba H 5va vo
chong ba H 46ng Sdé thu hoi no.

Tai Ban an Kinh doanh thuong mai so tI}ém s O 16/2019/KDTM-ST ngay
23-9-2019 cua Toa ,én nhan déq thi xa P da chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cuia Ngan hang b do61 vé1 Hop dong HOO16/1LC.

Sau khi xét xir so tham, ba H 4(vo 6ng S) khéang céo.

Hoi dong xét xir phic thAm xét cac ndi dung khang céo ciia ba H 4 nhw
Sau.

[1]. Xét khang cdo cita ba H 4 lién quan dén Hop dong iy quyen so 201
ngay 31/3/2009; Hop dong the chap so H0015-09/TCBL ngay 13/5/2009:

Ba H 4va 6ng S c6 quan h¢ vo chéng. Ngay 29-12-1995 UBND huy¢én
Chéu Pirc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s E: 0519645 d6i véi dién tich
dét thudc thtra 07, to ban dd 54, toa lac tai xa Xa Bang, huy¢én Chau Duc dung tén
ong Poan Thanh S (BL 126, 127, 131).

~ Ngay 31/3/2009, vo choéng ba H 46ng S lam Hop dong Gy quyén sb 201 uy
quyeén 11.354m? thudc thira 07, to ban dd 54, toa }ac tai Xﬁ} Xa Bang, huyén Chau
btrc cho Ba P “trong coi, quan 1y, st dung, thé chap vay von ngan hang” (BL 128,
129, 130).

Ngay 13/5/2009 Ba Pky Hop dong thé chap so H0015-09/TCBL thé chap
tai san cua vo chong ba H 40ng Sd¢ dam bao ng vay cua Cong ty M (do Ba Pla
giam doc dong thoi 1a nguodi dai dién theo phap luat) tai Ngan hang b (BL 142-
146).

Do Cong ty M khong tra duge no nén ngdy 19-6-2012 Ngén hang D khoi
kién (BL 01-03) néu Cong ty M khong tra dugc no thi phat méi tai san thé chap
ctua vg chong ba H 46ng Sdé thu hoi no.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Sco yéu cau doc lap de nghi tuyén huy Hop
dong uy quyén s6 201 ngay 31/3/2009 vi hét thoi han ¢ uy quyén; huy Hop dong thé
chap s6 H0015-09/TCBL ngay 13/5/2009; hiy mét phan Hop dong H0016/1LC;
budc Ngan hang P phai tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé E: 0519645
ngay 29-12-1995 cho vo chong ba H 46ng S.

Ngay 09/4/2019 6ng Schét (Ba H 4cung cap).

Qua trinh giai quyét vu an ba H 4cho rang Ba P d3 vuot qua pham vi uy
quyen vi vo chong ba H 4chi uy quyen tai san cho ca nhan Ba Pchu khong uy
quyén tai san cho giam dbc hodc uy quyén tai san cho Céng ty M; trong hop dong
iy quyén khong quy dinh Ba Pduogc uy quyén lai hodc bao lanh cho nguoi thir ba;
khi Ba Pthé chap tai san duoc uy quyén dam bao cho Cong ty M vay von tai Ngan
hang B thi Ba Pkhong bao cho bén t uy quyén biét, do d6 Hop dong thé chap tai san
ngay 13/05/2009 1 vo hiéu. Xét thdy, cin cir vao cac 10i khai co trong ho so cia
Vo chong ba H 40ng Sthé hién, viéc vo chdng ba H 46ng Sty quyén tai san cho Ba
P thé chap dé vay tién 1a xuét phat tir thoa thuan giita vo chong ba H 46ng Svéi Ba
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P 14 vo chong ba H 46ng Sty quyén tai san cho Ba P dé Ba P lam thu tuc vay tién,
sau khi duoc giai ngan thi Ba P phai c6 trach nhiém giao lai cho vo chong ba H
46ng S vay 200.000.000d. Tai phién toa phic thim ba H 4ciing thira nhan khi thoa
thuan ty quyén tai san cho Ba P thé chép vay von Ngan hang hai bén chi néi
miéng va chi 1ap Hop ddng uy quyén sd 201 ngay 31/3/2009 vai ndi dung Ba P
dugc “toan quyén thay mat va nhdn danh bén iy quyén tréng coi, quan 1y, sir dung,
thé chap vay von ngdn hang” ma khong 1ap van ban rang budc trach nhiém cua hai
bén ddi v6i nhau va khong han ché quyén ctia Ba P d6i voi tai san dugc uy quyén.
Bén canh d6 ba H 4ciing thira nhan sau khi Ba Pduoc giai ngan vay von thi Ba Pda
giao lai cho vo chéng ba H 46ng Svay 200.000.000d, cho dén thoi diém hién nay
thi ba H 4cling chua tra 200.000.000d cho ba P. Nhu vay, su thira nhan cua ba H
4d3 chimg minh rang viéc vo chong ba H 46ng S tiy quyén tai san cho Ba P thé
chap vay von Ngan hang 1a theo su thoa thuan cia hai bén va Ba Pda dap ung su
thoa thuin giao cho vg chéng ba H 46ng Svay 200.000.000d nén trudc do vo
chong ba H 46ng S khong ¢ bat cir khiéu nai thic mac gi lién quan dén Hop dong
iy quyén s6 201 ngay 31/3/2009 va Hop dong thé chap s H0015-09/TCBL ngay
13/5/2009, chi dén khi Ngén hang D khoi kién thi vg chong ba H 46ng Sméi cho
rang Ba Pvi pham hop dong uy quyen nhu cac ndi dung khang cao ma ba H 4da
néu la khong phu hop voi thuc té khach quan va khong c6 can ctr. Do d6 Hoi dong
xét xtr phuc tham thong nhat véi quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Ba Ria — Ving Tau, khong chap nhan phan khang cao nay cua ba H 4, cong
nhén tinh hop phap cua Hop dong iy quyén s 201 ngay 31/3/2009 va Hop ddng
thé chap s6 H0015-09/TCBL ngay 13/5/2009.

[2]. Xét khang cdo cia ba H 4vé phwong thire xir Iy thu hoi no ciia
Ngan hang P doi véoi Hop dong HO016/1LC:

Trong don khang cdo va qua trinh giai quyét phuc tham, 6ng D dai dién
theo iy quyén cua ba H 4cho rang phuong thire xir Iy thu hoi ng ciia Ngan hang D
d6i véi Hop dong H0016/1LC 1a khong dung, do d6 viéc Ngan hang P khoi kién
Cong ty M néu khong tra duoc s6 ng con lai ciia Hop dong H0016/1LC thi phat
mai tai san ctia vo chong ba H 46ng Sdé thu hoi no 1a anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cta ba H 4va cac dong thira ké ctia 6ng S.

Trén co so giai trinh ctia dng H vé phuong thire xir Iy thu hoi no ciia Ngan
hang B d6i v6i Hop dong HO016/1LC, Hoi dong xét xtr phiic xét thay: Ban dau 04
tai san thé chap 1a cing c6 trach nhiém lién doi hop nhét bao dam chung ddi voi
toan bd sd ng 5.500.000.000d cua Cong ty M tai Ngan hang B, nhung khi Ngéan
hang D xtr Iy thu hdi no dbi véi Hop ddng HO016/1LC da tach riéng cac tai san thé
chap ¢ trach nhiém bao dam no vay cua Cong ty M theo phan dé thu hdi mot phan
ng gbc, ng 13i cua Hop dong HOO16/1LC. Tuy nhién khi Ngén hang D khoi kién
budc Cong ty M phai tra ng gbc va no 13i con lai cia Hop dong H0016/1LC lai
khong xac dinh sé no gbc va no 1ai theo phan tuong (mg voi gia tri tai san ma vo
chéng 6ng D 1 ba H 5va vo chong ba H 46ng Sdam bao cho Cong ty M vay theo
phan ma cho rang cac tai thé chap dugc dam bao chung hop nhat. Tir d6 cho thay
phuong thirc xir 1y thu héi ng ciia Ngan hang B d6i v6i Hop dong H0016/1LC la
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khong nhat quan va khong c6 can ¢ phap 1y, tao ra sy bat cap va bt binh dang
gitra cac chu tai san da duoc giai chap tai san va cac chu tai san chua dugc giai
chép tai san, dong thoi 1am anh huodng truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua
ba H 4va cac dong thira ké ctia 6ng S, vi gia tri tai san dam bao cua vo chdng dng
D 1 ba H 5¢6 gia tri thdp va Ba H Sciing chwa tra sé no da vay cua ba P, nén Ba H
5va cac con dd dong y cho Ngan hang D xir 1y tai san thé chdp ma khong khang
C40 nén tai san ctia ba H 4va cac ddng thira ké cua 6ng Sphai dam bao phan 16n d6i
v6i s6 ng con lai ciia Cong ty M theo Hop dong H0016/1LC tai Ngan hang D, nén
khang céo ctia ba H 4vé phuong thirc xtr 1y thu hdi ng ctia Ngan hang D d6i véi
Hop dong HO016/1LC 14 c6 co so.

[3]. Khang c4o ciia ba H 4vé t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, Ngan hang P da rat mot phan
yéu cau khoi kién lién quan dén céc tai san thé chip cta cac chi tai san 1a ba Tsan
A K va ba Vong Sic M nén Toa an cip so tham da dinh chi xét xir ddi v6i phan
khoi kién ndy cua Ngan hang D. Tuy nhién vi Ngéan hang D khoi kién tranh chap
hop dong tin dung d6i vai Hop dong H0016/1LC nén vé nguyén tic thi tat cac chu
thé lién quan dén Hop dong H0016/1LC déu phai dugc xac dinh 1a nguoi co quyén
lgi nghia vy lién quan trong vu an dé trén co so d6 lam rd phuong thirc xir ly thu
héi no cua Ngan hang B ddi véi Hop dong H0016/1LC lam can ctr giai quyét vu
an dung theo quy dinh cua phap luat. Do do viéc Toa an cap so tham khong dua ba
Tsan A K va ba Vong Sic M vao tham gia té tung véi tu cach 13 nguoi c6 quyén
lo1 nghia vy lién quan trong vu an trong khi phuong thirc xur ly thu héi ng cua
Ngén hang D d6i voi Hop dong 16/1LC c6 bét cap 1a ¢o thiéu sot.

[11]. Viéc tranh chidp Hop dong H0008/1:

Can cur vao cac gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi 07 tai san thé chap
trong Hop dong HOO08/1 1a cia 07 chu tai san khac nhau la:

1. Dién tich dat 592m2 thudc thira 305 to ban do 13 toa lac tai x& Phudc
Hoa, huyén Tan Thanh theo Gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 P818381 ngay
07/12/2000 cua UBND huyén Tan Thanh cap cho Ho ba Do Thi H 3 (BL 96).

2. Dién tich dat 137m2 thugc thira 1276 t& ban do 15 toa lac tai thén Van
Hanh, thi tran Pha My, huyén Tan Thanh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s0 AE089201 ngay 13/7/2006 caia UBND huyén Tan Thanh cap cho ba Dang Thi
Thanh H.

3. Dién tich dat 197m2 thudc thira 1277 t& ban d6 15 toa lac tai thon Van
Hanh, thi tran Pha My, huyén Tan Thanh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s0 AE089212 ngay 13/7/2006 cia UBND huyén Tan Thanh cap cho ba Bang Thi
Thanh H.

4. Dién tich dat 904m2 thudc thira 1315 to ban d6 16 toa lac tai x3 My
Xuan, huyén Tan Thanh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb L734548
ngay 23/5/1998 ciia UBND huyén Tan Thanh cap cho ba Tran Thi Kim D 2 (vo
ong Tran Khac T) (BL 81).
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5. Dién tich dat 1.349m2 thudc thira 353 t@r ban d6 13 toa ,lac tai xa Phudc
Hoa, huyén Tan Thanh theo Giay ching nhan quyén su dung dat s6 M 144831 ngay
18/6/1998, cua UBND huyén Tan Thanh cap cho 6ng Ly Van N (BL 86).

6. Dién tich dat 4.389m2 thudc thira 127 to ban do 14 toa lac tai th trén
Phi My, huyén Tan Thanh theo Giay chimg nhéan quyén sir dung dat s6 W805338
ngay 02/5/2003 cuia UBND huyén Tan Thanh cap cho Ho 6ng Pham Van H (BL
91).

7. Dién tich dit 16.888m2 thudc thira 339, 278, 344, 345, 346, 451, 338 t&
ban d6 34 toa lac tai xa Chau Pha, huyén Tan Thanh theo Giéy chirng nhan quyén
str dung dat s6 N218898 ngay 26/10/1998 cia UBND huyén Tan Thanh cp cho
ong Pham Van D ba Pinh Thi T.

Can ct vao cac hop dong Gy quyén tai san thé hién, 06 chu tai san 1a cac
6ng ba B Thi H 3; Pang Thi Thanh H; Tran Thi Kim D 2; Ly Vian N; Pham Vin
H; Binh Thi T da ky hop dong Gy quyén cac tai san noi trén cho Ba P(giam dbc
cong ty M) duoc quyén “trong coi, quan ly, sir dung, thé chap vay von ngan
hang”.

Cin ctt vao Hop dong thé chap ql}yérl, str dung dat cua bén tht ba sO HO0004
—09/TCBL ngay 23/02/2009 thi Ba P the chap 07 tai san dé dam bao doi v6i s0 ng
5.000.000.0004d ctua Cong ty M tai Ngan hang D theo Hop dong HO08/1.

Qua trinh 1ap hd so tin dung cho Cong ty M vay 5.000.000.000d, Ngan
hang B chi thim dinh téng gia tri tai san thé chép chung cua 07 tai san la
7.120.000.000d ma khong tham dinh gia tri riéng dm v6i ting tai san thé chap dam
bao cho sd no vay twong tng. Qua trinh giai quyét vu an 6ng H dai dién theo uy
quyén ctia Ngan hang D trinh bay vi Cong ty M khéng ¢ kha ning tra ng nén Ba
Pva Ngan hang P da chi dong cung voi cac cha tai san 1a Dang Thi Thanh H; Tran
Thi Kim D 2; Ly Van N; Pham Van H; Binh Thi T théng nhét thuc hién noi dung:
Vé nguyén tic thi sé ng duoc vay 1a 70% gia tri tai san thé chap, nén Ngan hang P
da 1ap “Bang tinh 13i phat sinh khach hang” (BL 155, 158, 160) dé trén co sd nay
cac chul tai san s& tra mot phan no tuong Gng véi gia tri tai san da Gy quyén cho Ba
P bao dam cho Cong ty M vay theo Hop dong H008/1 thay cho Cong ty M dé dugc
giai chap tai san. Can ctr “Ké& hoach khé udc cho vay tin dung” ngay 01-9-2020 cua
Ngan hang P cung cap (BL 838) thi dén ngay 20-7-2018 thi Cong ty M d tra cho
Ngan hang D duoc 4.893.906.667d ng gdc va 494.157.1524d no 13i, nén Ngan hang
b da giai chép 06 tai san cho cac chu tai san la: Pang Thi Thanh H; Tran Thi Kim
D 2; vo chéng ong Ly Van N ba Nguyén Thi Ngoc K; ho 6ng Pham Van H; vo
chdéng 6ng Pham Vin D ba Dinh Thi T. Do dé du ng gbc cua Hop dong H0008/1
con lai 14 106.093.333d va tai sin duy nhat ddm bao cho s ng con lai nay 14 tai san
ctia vo chong ba H 36ng H 2. Vi Cong ty M khong tra duoc phan no con lai cta
Hop dong H0008/1, nén Ngan hang P khai kién budc Cong ty M phai tra ng cia
Hop dong H0008/1 tong cong 1a 2.146.266.6774, trong d6 no gbc 1a 106.093.333d
va no ldi tinh dén ngay 29-8-2019 1a 2.040.173.344d (gom ldi trong han la
214.025.0014 va 13i qua han 13 1.826.148.343d), truong hop néu Cong ty M khong
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tra dugc no thi yéu cau ban dau gia tai san ciia vo chong ba H 36ng H 2 dé thu hoi
no.

Qua trinh giai quyet vu an, ba H 6va dng H 71a con dé cua vo chong ba H
36ng H 2 c6 don yéu cau doc 1ap cho ring nha dat thudc thtra 305, to ban dd 13,
toa lac tai xa Phuoc Hoa, huyén Tan Thanh duoc cap cho “h6 ba H 3”, nhung ngay
10/01/2009 vo chong ba H 36ng H 2 1ap Hop dong ty quyén tai san sé 16 cho Ba
Pdugc quyén thé chap tai san nay dam bao ng cua Cong ty M tai Ngan hang D ma
khong c6 ¥ kién ctia ba H 6va 6ng H 7nén hop dong ty quyén nay 14 vo hiéu.

Tai Ban an Kinh doanh thuong mai so thim s6 : 16/2019/KDTM-ST ngay
23/9/2019 ciia Toa 4n nhan dan thi x Pda chap nhan mot phém yéu cau khoi kién
ciia Ngan hang b d6i vai Hop dong HO0008/1; chap nhan yéu cau doc lap cua ba H
6, tuyen hop dong thé chap quyén s dung dat ctia bén thtr ba s6 H0004-09/TCBL
ngay 23/02/2009 giita Ba Pva Ngan hang D ddi véi quyén st dung dét thira 305, to
ban d6 sb 13 dién tich 592m2 tai xa Phuéc Hoa, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria —
Viing Tau, dd duoc UBND huyén Tan Thanh cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 P818381 ngay 07/12/2000 cho ho ba H 3la vo hiéu. Ngan hang B c6 trach
nhiém giao tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba H 3, 6ng H 2.

Sau khi xét xir so tham Ngan hang P khang céo dé nghi Toa an cap phuc
tham sira 4n so thAm cong nhan tinh hop phap ctia Hop dong oy quyén s6 16 ngay
10/01/20009.

Hoi dong xét xir xét khang a0 cua Ngan hang P @& nghi cong nhin
tinh hop phap ciia Hop ddng iy quyén tai san sé 16 ngay 10/01/2009 giira v
chong ba H 36ng H 2 véi Ba Pva Hop dong thé chap tai san sé6 H0004-
09/TCBL ngay 23/02/2009 ciia Ba P thé chap dam tai sian bio n¢ ciia Cong ty
M tai Ngan hang D theo Hop dong H0008/1 nhw sau:

[1]. Ngudn gbc va quyén sé hiru sit dung nha dat thudce thira 305, to
ban d6 13, toa lac tai xi Phuéc Hoa, huyén Tan Thanh theo Gidy chirng nhin
quyén sit dung dat so P: 818381 ngay 07-12-2000 ciia UBND huyén Tén
Thanh cap cho ho ba P Thi H 3 (BL 92,93,96):

Céan ctr vao céc ching ctr c6 trong ho so thé hién:

- Nguyén can nha gan lién v6i dién tich dat thudc thira 305, to ban d6 13,
toa lac tai xa Phudc Hoa, huyén Tan Thanh trudc day thude quyén so hiru, str dung
cua vg chong 6ng Nguyén Van L ba Nguyen Thi T.

- Ngay 23-6-1989 vo chong 6ng L ba T viét gidy tay ni dung: * bdng
long cho chau t6i 1& D6 Thi H 3...dwoc 6 cin nha ciia téi nam trén khu dat...”; tam

tr trong gia dinh kém theo ba H 3¢o chong 1a ong Vi Bac H 2 va cac con la Vil
Thu H 6 va Vii Ngoc H 8(di chét - BL 379).

- Nam 1996 vo chong ba H 36ng H 2 ké khai “S6 ho khau gia dinh”
thuong tra tai nha dat nay. Trong “S6 ho khau gia dinh” thé hién ho va tén chu ho
la 6ng Vi Btrc H 2 con ba H 3c¢6 quan hé 1a vg, ba H 6va ong H 7¢6 quan hé 1a con
voi chu h (BL 217, 218).
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Nhaén thay:

- Tai thoi diém 6ng Lviét gidy ghi nhan ngay 23-6-1989 cho ba H 3dugc &
tai can nha ctia dng Lthi 6ng Lchua duoc xac 1ap quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dat d6i véi dién tich dat thudc thira 305, to ban dd 13, toa lac tai x3 Phudc
Hoa, huyén Tan Thanh; va tai thoi diém nay thi ba H 6con ba H 3sinh nim 1984
méi duge 05 tudi.

- Theo ndi dung gidy 1ap ngay 23-6-1989 ghi nhan 1a 6ng Lcho ba H 3va
gia dinh “dwoc ¢ trén cin nha cta 6ng L, chi khong c6 can ctr dé khang dinh 6ng
Lcho tang nha dat ndy cho ba H 3cung tit ca cac thanh vién cta gia dinh ba H
3nhu ba H 6trinh bay.

- Gidy ghi nhan 1ap ngay 23-6-1989 cua 6ng Lchinh 13 cin ctr dé xac dinh
dién tich dat thudc thira 305, t& ban dd 13, toa lac tai x3 Phudc Hoa, huyén Tan
Thanh khong phai 14 dat do gia dinh ba H 3cing cac thanh vién trong gia dinh khai
phé va ciing khong thudc dién dat duoc nha nude giao cho cac thanh vién trong
“ho 6ng H 2” theo “S6 ho khau gia dinh” cAp nam 1996.

- Cung ngay 31-7-1996, ba H 3lam “Ban tuong trinh” (BL216) dimg tén ké
khai trong “Don xin cap glay ching nhan quyen sir dung dat” (BL215) dé lam thi
tuc cap giay chung nhan quyén str dung dat, trong cac van ban nay ba H 3déu khai
vé ngudn gdc dat xin cap gidy la do nhan chuyén nhuong cta 6ng L.

Ttr cac vién dan néu trén da c6 du can cir dé xac dinh:

- Nguén géc nha dit thudc ghﬁa 305, to ban dd 13, toa lac tai )551 Phudc
Hoa, huyén Tan Thanh la thuéc quyén sé hiru, sir dung chung ctia vg chong ba H
36ng H 2 chir khong phai la tai san chung ctia ho ba H 3.

- Viéc UBND huyén Tan Thanh cp gidy ching nhan quyén st dung dat
thudc thira 305, to ban d 13 toa lac tai xa Phudc Hoa ghi cap cho “Ho ba DS Thi
H 3” theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s P:818381 ngay 07-12-2000 I
han ché ton tai vé mat hinh thirc theo miu duoc 4p dung chung trong ca nudc cla
Luat Pat dai ndm 1993 (Thong tu 346 ngay 16-3-1998) va nay da dugc sua doi. Do
d6 viéc an so tham cin cu duy nhét vao Gidy ching nhan quyen str dung dat sb
P:818381 ngay 07-12-2000 cap cho ho ba H 3dé chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba
H 6, xac dinh nha dat thudc thira 305, t& ban d6 13, toa lac tai xd Phudc Hoa,
huyén Tan Thanh 13 thudc quyén so hitu str dung chung cua Ho ba BS Thi H 3
gém vo chong ba H 36ng H 2 va cac con 1a ba H 6va dng H 71a khong phu hop véi
thue té khach quan va cac chimg ctr ¢6 trong hd so.

[2] Tinh hop phap cua Hop dong uy quyén sb 16 ngay 10/01/2009 va
Hop dong thé chap sé H0004-09/TCBL ngay 23/02/2009:

Vi nha dét thudc thira 305, to ban dd 13, toa lac tai xd Phudc Hoa, huyén
Tan Thanh 13 thudc quyén s& hiru st dung chung ctia vo chong ba H 30ng H 2 nhu
da vién dan phan tich muc tai [1] cua myc [II] néu trén, do do vo chdng ba H 36ng
H 2 duogc toan quyén thyc hién cac quyén cta chi so hitu, sir dung tai san.
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Can cir vao cac hop dong vay tién (BL 197-206) va ban ty khai cua ba H
3(BL 256) thi tir ndm 2008 ba H 3va ba H 6¢6 quan hé 1am an vay muon tién voi
ba P, nén viéc vo chong ba H 3uy quyén nha dat thudc thira 305, to ban dd 13, toa
lac tai xd Phuéc Hoa, huyén Tan Thanh cho Ba P dugc quyén thé chip vay vén
ngan hang theo Hop ddng uy quyén sd 16 ngay 10/01/2009 1a ciing xut phat tir
moi quan hé 1am an gitra d6i bén mang tinh ty nguyén.

_Can ctr cac quy dinh cua phap luat thi hinh thirc va n6i dung ctua Hop dong
uy quyén so 16 ngay 10/01/2009 1a hop phap.

Sau khi duoc Gy quyén tai san, Ba Pda thue hi¢n viée thé chap tai san cla
vo chong ba H 30ng H 2 cung véi tai san cua mot s6 chu tai san khac dam bao cho
Cong ty M vay tién theo han muc tin dung tai Ngan hang D theo Hop dong thé
chap s6 H0004-09/TCBL ngay 23/02/2009 1a phu hop theo quy dinh (BL 99- 103).

Qua trinh Ba Pdung tai san ctia vo chong ba H 36ng H 2 thé chap dam bao
ng ciia Cong ty M tai Ngan hang P va qué trinh giai quyét vu an vo chong ba H
36ng H 2 khong c6 bat cit khiéu nai thac mic gi lién quan dén Hop dong iy quyén
s6 16 ngay 10/01/2009 va Hop dong thé chip s6 H0004-09/TCBL ngay
23/02/2009. Do d6 Hoi dong xét xtr phuc tham thong nhét v4i quan diém cia Dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau 1a khang cdo ctia Ngan hang
P 1a ¢ cin clr nén nha dat thudc thira 305, t& ban dd 13, toa lac tai xa Phudc Hoa,
huyén Tan Thanh 1 tai san dam bao no vay cua Ngan hang P theo Hop dong ty
quyén sb 16 ngay 10/01/2009 va Hop dong thé chip sé6 H0004-09/TCBL ngay
23/02/20009.

[3]. Nhitng han ché khac ciia ban 4n so tham khi giai quyét tranh chap
Hop dong HO008/1:

‘ [3.1]. Vé phwong thirc xir Iy thu hdi no ciia Ngan hang P d6i véi Hop
dong HO008/1:

Trén co so giai trinh ciia dng H vé phuong thire xir Iy thu hoi no ciia Ngan
hang B d6i v6i Hop dong H0008/1, Hoi dong xét xtr phiic xét thay: Ban dau 07 tai
san thé chap 1a cung c6 trach nhiém lién d6i hop nhat bao dam chung dbi véi toan
b6 s6 no 5.000.000.000d ctia Cong ty M tai Ngan hang B, nhung khi Ngan hang b
xt 1y thu hoi no dbi voi Hop dong HO008/1 da tach riéng cac tai san thé chap co
trach nhiém theo phan, dé trén co sd nay thu héi mot phan no goc no 13i caa Hop
dong HO008/1. Tuy nhién khi Ngén hang D khoi kién buge Cong ty M phai tra no
gbc va no 13i con lai cia Hop dong H0008/1, lai khong xac dinh s6 ng goc va ng
141 theo phan tuwong tmg véi gia tri tai san ma vo chong ba H 36ng H 2 da dam bao
ng cho Cong ty M vay theo Hop ddng H0008/1 ma cho rang cac tai san thé chap 1a
dugc dam bao chung hop nhat. Tir d6 cho thiy, phuong thire xir Iy thu hdi ng cta
Ngén hang D d6i véi Hop ddng HO008/1 cung khong nhat quan va khong c6 cin
ctr phap ly, tao ra su bét cdp va bét binh dang gitra cac chu tai san da duoc giai
chap tai san va cac chu tai san chua duoc giai chap tai san.

[3.2]. Vé tb tung:
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Vé nguyén tic thi tit cac chi thé lién quan dén Hop dong H0008/1 déu
phai duoc x4c dinh 14 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an dé trén co
s0' do lam rd phuong thire xur 1y thu hdi no ciia Ngan hang B ddi v6i Hop dong
HO0008/1 lam can cur giai quyét vu an dung theo quy dinh cua phap luét. Do do viée
Tda an cép so tham khong dwa 6ng ba Dang Thi Thanh H; Tran Thi Kim D 2; vo
chdng 6ng Ly Vian N ba Nguyén Thi Ngoc K; ho 6ng Pham Vin H; vo chong 6ng
Pham Vin D ba Dinh Thi T vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan trong vu an trong khi phuong thie xir 1y thu hdi no ciia Ngan
hang P d6i véi Hop ddong H0008/1 12 bat cap 1a c6 thiéu sot.

Két luan: Vi ban an so thim giai quyét tranh chap hop dong tin dung dbi
véi Hop d6ng H0008/1 va Hop dong H16/1LC c6 han ché va thiéu sot vé noi dung
va tb tung nhu da vién dan va phan tich tai muc [I] va muc [II] nén trén nén Hoi
d6ng xét xtr thong nhat hity toan b Ban an Kinh doanh thuong mai so tham sé :
16/2019/KDTM-ST ngay 23/9/2019 cua Toa an nhan dan thi xa P, giao ho so vé
lai cho Toa an nhan dan thi xa P giai quyét lai theo trinh tu so tham.

Cac duong su c6 khang cao khong phai nop an phi kinh doang thuong mai
phac tham.
Vi cac 1€ trén;
Ap dung Khoan 3 biéu 308 B luat TH tung dan su:
QUYET PINH:
Huy toan b Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 : 16/2019/KDTM-

ST ngay 23/9/2019 cua Toa an nhan dan thi xa P, giao hd SO vé lai cho Toa &n
nhan dan thi xa P thu ly giai quyét lai vu an theo trinh ty so tham.

An phi Kinh doanh thuong mai phiic tham:

- Ngan hang thuong mai ¢6 phan B duoc hoan tra lai 2.000.000 dong (Hat
triéu d6ng) tién tam tng an phi Kinh doanh thwong mai phiic thim theo phiéu thu
s6 0001678 ngay 14/10/2019 cta Chi cyc Thi hanh 4n thi xi P.

‘ - Ba Nguyén Thi L& H 4 dugc hoan tré lai 2.000.000 dong (Hai triéu dong)
tién tam Ung an phi Kinh doanh thuong mai phtic tham theo phiéu thu s6 0001669
ngay 02/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an thi xa P.

Ban 4n ndy c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 28-12-2020).

TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT;
-TAND thi xa P;
-Chi cuc THADS thi xi P;
-Cac duong su;

Nguyén Thi Quang
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