TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 151/2020/DS-PT
Ngay: 12 -6- 2020

V/v tranh chip: “Poi quyén sir
dung dét va nha cho ¢ nho”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Pat
Cdc Tham phdan: Ong Huynh Hiéu

Ba Tran Thi Thu Hing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phwong - Thu ky Toa 4n nhéan
dan tinh Tién Giang.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhéan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va ngay 12 thang 6 nam 2020 tai tru so Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly s0: 179/2020/TLPT-
DS ngay 30 thang 3 nam 2020 vé tranh chap “Doi quyén sir dung dét va nha cho §nho”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 256/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sé: 266/2020/QD-PT ngay
12 thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1987.

Dia chi: 4p 1, x& An Théi T, huyén C, tinh T,

Pai dién uy quyén: Ong Bui Quang NH, sinh nam 1956(c6 mit).
Dia chi: S5 461A, t6 23, Khu 4, thi tran C, huyén B, T.

(Van ban uy quyén ngay 29/9/2017)

- Bi don: Ba Nguyén Thi CH, sinh nim 1959(c6 mit).

Pia chi: 4p 3, xa T, huyén C, tinh T.



- Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin H, sinh nim
1954,

Pia chi: AP L, Xd M, huyén C, tinh T.
Dai dién uy quyén: Ong BUi Quang NH, sinh nim 1956(c6 mit).
Dia chi: S6 461A, t6 23, Khu 4, thi trdn C, huyén C, T.
(Vin ban uy quyén ngay 23/10/2017)
- Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi CH.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, 6ng BUi Quang NH dai dién uy quyén nguyén don anh
Nguyén Thanh T trinh bay: Anh T 1a chu sir dung hop thira dat s6 229, to ban dd
sb 14, dién tich 5.965,5m? toa lac tai ép Loi Trinh, xa My Loi A, huyén Céi Be,
tinh Tién Giang ngudn goc thira dat nay 1a ciia 6ng Nguyén Vin Hoai 13 cha rudt
cua anh T tang cho vao nam 2017, trén thira dat c6 mot can nha tho so, két cau
cot kéo gb tap, nén dat, vach tre + 13, mai tole ngudn gdc cin nha nay T day 1a cua
ong ndi anh T dé lai. Vao nim 1997 éng Hoai song chung nhu vo chong véi ba
Nguyén Thi CH, khong c6 ding ky két hon, cling khong ¢ con chung va & trén
thira dat va can nha néu trén, vi anh T chua c6 nhu cau sir dung dat nén dong ¥
cho ba CH ¢ nho. Hién tai thi ba CH dang quan 1y phan dién tich dat theo phiéu
xac nhan két qua do dac ngay 25/10/2019 ciia Cong ty TNHH do dac Pong Hai
la T-03 dién tich 2.339,0m? va T04 — 1.672,8m? + T05 — 66,5m? = 1.739,30m?,
tong dién tich ba CH dang quan 1y 2.339,0m? + 1.739,30m? = 4.078,30m?

Nay anh T yéu cau ba CH phai tu nguyén di doi d6 dac ca nhan di noi
khac dé tra lai cho anh Nguyén Thanh T cidn nha két cdu cot kéo gd tap, nén dat,
véach tre + 14, mai tole dién tich 66,5m? va phan dat theo so dd do dac ngay
25/10/2019 cua Cong ty TNHH do dac Pong Hai la TO3 + T04 + TOS =
4.078,30m? trong thira dat s6 229, to ban dd s6 14, dién tich 5.965,5m? toa lac ap
Loi Trinh, x3 My Loi A, huyén Céi B¢, tinh Tién Giang. Ddi véi cay trong va tai
san dat, cong bdi dap nén nha, cin nha va cong 1én liép anh T ty nguyén tra lai
cho ba CH theo gia do Hoi dong dinh gia tai san huyén Cai Bé da dinh.

Tai phién toa so tham, 6ng Bui Quang NH dai dién uy quyén nguyén don
anh T xin rat lai mot phan yéu cau khdi kién, khong yéu cau ba CH tra lai phan
dién tich c6 ky hiéu trong so d6 do dac ngay 25/10/2019 ciua Cong ty TNHH do
dac Pong Hai 1a T01-1.827,7m? + T02-169,5m? = 1.997,20m?, boi vi phan dién
tich nay hién tai 6ng Hoai quan ly, ba CH khong c6 quan ly.



Bi don ba Nguyén Thi CH trinh bay: Vao nam 1997 éng Nguyén Vin
Hoai dén gia dinh ba dé xin hoi cudi, sau d6 ba vé séng véi ong Hoai nhu vo
chong tai 4p Loi Trinh, xa M§ Loi A, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang nhung khong
c6 dang ky két hon. Qua trinh chung sdng ba CH va dng Hoai dugc cha me cua
6ng Hoai ting cho hon 01 céng dét rudng dé canh tac, dén nim 1998 ba CH va
ong Hoai c6 mua cta dng V6 Vian Diing va ba Lé Thi Kim Em 2.000m? dat giap
v6i phan dat cha me cho voi gia 40 chi vang 24K khi mua c6 lam gidy tay, sau d6
ba CH c6 bdi ddp muong, hd bom thanh phan dat c6 dién tich 5.965,5m? theo gidy
dat cap cho ong Nguyén Vin Hoai, ¢én nam 2015 ba c6 1én 1iép khoang 4.000m?
dé trong 61 va quan 1y phan dién tich dit nay cho dén nay. P4i voi cin nha trén
dat két cau cot kéo gd tap, nén dat, vach tre + 14, mai tole ngudn gdc cin nha nay
do ba CH va 6ng Hoai xay dung hién nay do ba dang quan ly va str dung. Nay anh
T yéu cau ba di doi toan bo tai san ra khoi phan dat co dién tich 5.965,5m? dat
thudc thira s6 229, t& ban d6 sd 14 dit toa lac ép Loi Trinh, xa My Loi A, huyén
Cai B¢, tinh Tién Giang ba khong dong ¥ vi phan dat nay c6 ngudn goc do ba va
6ng Hoai mua ctia 6ng Diing va ba Em c¢6 déng thué ddy du cho nha nudc va co
mot phan ba bdi dap 1ip muong, hé bom thanh phan dat vuon cé dién tich nhu
hom nay, ba chi dong ¥ néu anh T boi hoan gié tri dat va cay trong cho ba véi s6
tién 400.000.000 dong thi ba s& tu nguyén di doi tra lai cho anh T phan dét thira
dat s6 229, to ban do s 14, dién tich 5.965,5m? toa lac ap Loi Trinh, xa My Loi
A, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

Ong BUi Quang NH dai dién uy quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan éng Nguyén Vin Hoai trinh bay:

Ong Hoai Ia chu sir dung thtra dat s 229, to ban do sé 14, dién tich
5.965,5m? do UBND huyén Cai Bé cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat ngay
11/4/2017 dat toa lac 4p Loi Trinh, xd My Loi A, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang
nguodn goc cua phan dat nay do cha me ctia 6ng Hoai ting cho va mot phan 6ng
mua cta ong Diing va ba Em, trén thira dat nay c6 mot cin nha két cau cot kéo gd
tap, nén dat, vach tre + 14, mai tole nguén géc can nha nay do cha me 6ng Hoai
dé lai. Ngay 29/5/2017 6ng da 1am tha tuc ting cho thira dat néu trén cho anh
Nguyén Thanh T 1a con rudt 6ng Hoai, thang 9/1995 6ng Hoai c6 tinh cam véi ba
Nguyén Thi CH sau d6 hai ngudi song voi nhau nhu vo chong tai phan dat va can
nha néi trén nhung khong c6 dang ky két hon, 6ng Hoai véi ba CH séng voi nhau
khoang 06 thang thi hai nguoi xay ra mau thuan tir d6 6ng Hoai di lam &n xa con
ba CH van ¢ trén phan dit theo phiéu xac nhan két qua do dac ngay 25/10/2019
cua Cong ty TNHH do dac Dong Hai 1a T03 + T04 + T05 = 4.078,30m?. Nay 6ng
Hoai thong nhét véi yéu cau khéi kién cta anh Nguyén Van T.

Tai Ban an dan so thdm s6 256/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang di ap dung Diéu 164, Diéu
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166, Piéu 221, khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan su; diém ¢ khoan 1 Piéu 217,
khoan 2 Piéu 244, Piéu 271, 272, 273 B6 luat t6 tung dan sy; Diéu 166 Luat
dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n xir:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Thanh T
vé viéc khong yéu cau ba Nguyén Thi CH tra lai phan dién tich dat co ky hiéu
trong so d6 do dac ngay 25/10/2019 ctua Cong ty TNHH do dac Pong Hai 1a TO1-
1.827,7m? + T02 - 169,5m? = 1.997,20m? trong thira s6 229, t& ban do sb 14, dién
tich 5.965,5m? do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai xac nhan thudc quyén so
hitu cia anh Nguyén Thanh T ngay 29/5/2017 dit toa lac tai ap Loi Trinh, x My
Loi A, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia anh Nguyén Thanh T.

Budc ba Nguyén Thi CH di doi ra khoi cin nha két cau cot kéo gd tap, nén
dat, vach tre + 14, mai tole dién tich 66,5m? c6 ky hiéu trong so do do dac ngay
25/10/2019 cia Cong ty TNHH do dac Pong Hai 1a T-05 di noi khac tra lai phan
dat dién tich ¢ ky hiéu trong so d6 ciia Cong ty TNHH do dac Pong Hai 1a T03 +
T04 + TO5 c6 tong dién tich 4.078,3m? trong thira s6 229, t& ban dd sé 14, dién
tich 5.965,5m? do Chi nhanh van phong ding ky dat dai xac nhan thudc quyén so
hitu cia anh Nguyén Thanh T ngay 29/5/2017 dat toa lac tai ap Loi Trinh, xa My
Loi A, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang cho anh Nguyén Thanh T; ba Nguyén Thi
CH duoc luu cu trong thoi gian 03 (ba) thang T tir khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

(Phan dién tich dat giao tra 4.078,3m? c¢6 so dd do dac ngay 25/10/2019 cua
Cong ty TNHH do dac Bong Hai kém theo) c6 tir can nhu sau:

+ Hudng dong giap dat Nguyén Vin T.
+ Hudng tay giap dat Nguyén Thi S.
+ Hudng nam giap dat Bui Van T.

+ Hudng bac giap dat Nguyén Van T, Nguyén Thanh T, rach cong cdng,
Nguyén Danh.

Ghi nhén su tu nguyén cta anh Nguyén Thanh T vé viéc hoan tra gia trj
cdy trong, cong trinh va chi phi cai tao, tu bd cho ba Nguyén Thi CH véi sb tién
192.931.500 d6ng (Mot tram chin muoi hai triéu chin trim ba muoi mét ngan
niam traim dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
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tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i
ctia 86 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B luat dan su.

Anh Nguyén Thanh T duoc quyén so hitu can nha két ciu cot kéo g tap,

nén dat, vach tre + 14, mai tole dién tich 66,5m? c6 ky hiéu trong so dd do dac ngay
25/10/2019 cua Cong ty TNHH do dac Bong Hai 1a T-05.

Pé dam bao cho viéc Thi hanh an khi an ¢6 hiéu luc phap luat, cac duong
su ¢ nghia vu giit nguyén hién trang phan dét tranh chap, khong duoc thay doi
hién trang dat hodc xay cit trong dién tich dit tranh chip dudi bat ky hinh thirc nao
khi chua dugc sy dong ¥ ctia Co quan nha nude c6 tham quyén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 09/12/2019, bi don ba Nguyén Thi CH c6 don khang céo voi ndi dung
khang cdo toan bo ban &n, yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang béac toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, bi don
van giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viée giai quyét toan bd vu an.

Ba Nguyén Thi CH tranh luan: Phan dat c6 ky hiéu T-5 (gan lién véi can
nha) va ky hiéu T-4 13 c6 cong strc tu bo, bdi dip ctia ba CH rat nhiéu. Phan dat
c6 ky hiéu T-3 14 tai san do ba va 6ng Hoai cling bo tién ra mua, nén ddy 14 tai san
ctia ba va ong Hoai. Néu ong Hoai va anh T mudn sir dung toan bd cac phan dat
c6 ky hiéu T-3,T-4,T-5 thi ngoai s6 tién 192.931.500 dong ma toa so tham da xét
xtr thi anh T, 6ng Hoai phai tiép tuc hoan tra cho ba s tién 160.000.000dong , ba
CH tu nguyén di doi dd dac ca nhan giao tra nha dét cho anh T. Hodc ba CH s&
nhan toan bd phan dat T-3,T-4 va T-5 gin tién véi can nha thi ba s& hoan tra cho
6ng Hoai s6 tién 360.000.000d0ng.

Ong Bui Quang NH 14 dai dién theo iy quyén cua anh T va 6ng Hoai thi
khong dong ¥ véi yéu cau ciia ba CH va cho rang viéc 6ng Hoai dugc cap gidy
dat 1a hop phép, viéc ong Hoai ting cho anh T ciing 14 hop phap. Dé nghi Toa an
phtc tham giit nguyén an so tham.

Y kién phét biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang: Vé t6
tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung chdp hanh dung
quy dinh cta phap luat vé t6 tung dan su tai Toa an cap phuc thaim; Vé ndi dung
vu 4n: Ngudn gbc cta phan dat tranh chip c6 hon 2.000m? 1a phan dat cua ong
Hoai, ba CH cung nhan chuyén nhugng ciia Ong Diing cing vo 1a ba Em, cip so
tham chua 1am rd nodi dung nay nén dé nghi toa phiic tham tuyén hiy an so tham.

Qua nghién ctru toan bo cz’tc~ tai liéu, chiing cr ¢o trong hd so vu an, ndi dung
yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi CH, 101 trinh bay cua cac duong su va két



qua tranh tung tai phién toa phuc tham, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé té tung: Tda an cip so tham xac dinh quan hé tranh chip “Quyén st
dung dat va doi nha cho 6 nh6™ 1a phu hop voi qui dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung: Ong Nguyen Van Hoai c6 ké khai xin cap quyén st dung
dat tai thira s6 229, to ban do sd 14, dién tich 5.965,5m? toa lac tai Ap Loi Trinh,
xa My Loi A, Huyén Cai Be, Tién Giang thi dugc Uy ban nhan dan Huyén Cai
B¢ cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 11/4/2017. Sau khi duoc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat 1an dau, ngay 29/5/2017 6ng Hoai lam hop
ddng tang cho toa bo thira dit néu trén cho con rudt 1a Nguyén Thanh T, trén dat
c6 cdy trong va can nha do ba Nguyén Thi CH dang ¢ va canh tac dat. Anh T duoc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat thi khoi kién ba Nguyén Thi CH yéu cau
ba CH phai di doi db dac c4 nhan ra khoi can nha, giao toan bo phan dét tai thira
dat s6 229 c6 tong dién tich 5.965,5m? va can nha trén dat cho anh T. Ba CH
khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cua anh T vi cho rang phan dat va tai san
trén dét 1a tai san chung ctia ba CH, 6ng Hoai tao 1ap trong thoi gian chung song
nhu vo, chong. Sau khi toa 4n so tham xét xir, chdp nhan yéu cau khai kién cua
anh T, ba CH khang cao toan by ban an so tham.

[3]Can ctr tai liéu thu thap cé trong ho so, 10i trinh bay ciia cac duong sy
tai phién toa phuc tham. Hoi dong xét xtr thdy rang, vao khoan nam 1996 Ong
Nguyén Vin Hoai sau khi ly hon vo (c6 quyét dinh cta toa 4n di c6 hiéu luc phap
luat) thi 6ng Hoai séng chung véi ba Nguyén Thi CH nhu vo - chdng, khong co
dang ky két hon. Hai nguoi chung sdng mot thoi gian thi phéat sinh mau thuln,
ong Hoai chi thinh thoang md&i vé nha mot 1an. Can cir ho so cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat tai thira dat s6 229 ¢6 tong dién tich 5.965,5m? do 6ng Hoai ké
khai dimg tén quyén st dung dat ngay 11/4/2017 thi thay rang, ngudn goc thira
dat nay gdm c6 03 phan; phan 1: thira dat s6 203, to ban 6 MLAC4 dién tich
1.066,0m? (do dac thyc té T-1+T-2= 1.997,2m?), phan nay 6ng Hoai dang canh
tac su dung, tai toa so tham céc duong sy khong tranh chép -Phén 2: thira dit sb
202, dién tich 570m? to& ban d6 MLAC4(do dac thuc té T-4+T5 = 1.739,3m?) trén
dat ndy c6 can nha ba CH dang & c6 nguon goc dat do ong Hoai ké khai theo s6
muc ké 299; phan 3: phan dat 6ng Hoai, bd CH chuyén nhuong ciia vo chong ong
Diing, ba Em. Xét ho so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira dat s6
229 ¢6 tong dién tich 5.965,5m? cho ong Nguyén Vian Hoai 1a chua phu hop. Boi
18, trong thira dat nay c6 mot phan dat thudc quyén st dung cua Ba CH —Ong
Hoai. Tai phién toa phiic tham ba CH ching minh bang to gidy tay chuyén nhuwong
dat v6i noi dung “... Téi tén V& Van Diing, sinh nam 1967, cing vor Huynh thi



Kim Em, sinh nam 1965. Hién cuw ngu tai dp I1I xd An thai T ,Cdi Bé, Tién Giang
Vo chéng 16i dang canh tac 2.000m? dat ruong toa lac tai Poi 111 dp Loi Trinh,
xd My Loi A: Phia Péng gidp cdu Bay T, phia Nam gidap Duong Tu Tung, phia
Bdc va phia Tdy gidp cdu Hai Oai. Vo chong téi da thudn y ban 2.000m? ruéng
noi trén cho vo chéng cdu hai Oai va mo Hai, cuw ngu dp Loi Trinh, Xa My Loi A
Véi 56 vang la 40 chi vang (24kr), vang dia phwong, ding ngay 15/5/98 theo théa
thudn da hira T6i dd nhén T 05 chi ngay 04/3/98. Bén ngay 15/5/98 téi nhdn di
35 chi nita ... ... T6i hira dat trén vo chéng toi ban cho cau hai Oai va mo hai tén
Nguyén Thi CH, néu ai tranh can Téi hoan todn chiu trach nhiém, sé vang sang
nhwong sé tra lai gap déi....”. To gidy mua ban ndy do bén ban 13 V5 Vin Diing,
vo Lé Thi Kim Em ky tén; bén mua Nguyén Vin Oai,vo Nguyén Thi CH cling ky
tén , dong thoi c6 03 ngudi 1am chimg 1a nguyén Van T, Trin Van Tuan va
Nguyén Thanh Tung (7 Tung). Nhu vay di ¢ co so xac dinh phan dat mua cua
ong Diing, ba Em 1a tai san chung cua 6ng Hoai, ba CH ,nhung khi 6ng Hoai ké
khai xin cap quyén sir dung dat thi Uy ban nhan dan huyén Céi Bé cip cho ong
Hoai 12 khong phu hgp. Xét noi dung ban an so tham da xét xir, Pinh chi xét xir
mot phan yéu cau khéi kién ctia anh Nguyén Thanh T vé viéc khong yéu cau
ba Nguyén Thi CH tra lai phan dién tich dat c6 ky hiéu trong so d6 do dac ngay
25/10/2019 cta Cong ty TNHH do dac Dong Hai 1a T01-1.827,7m? + T02 -
169,5m? = 1.997,20m? trong thira s6 229, t& ban do sb 14, dién tich 5.965,5m? do
Chi nhanh vin phong dang ky dat dai xac nhan thudc quyén so hiru cua anh
Nguyén Thanh T ngay 29/5/2017 dat toa lac tai 4p Loi Trinh, x3 My Loi A, huyén
Cai B¢, tinh Tién Giang 1a phu hop, do nguyén don rat yéu cau khéi kién, nguyén
don dang quan 1y canh tac phan dat nay. Riéng doi voi phan dat co ky hiéu (T-
3)+(T-4)+(T-5) co6 tong dién tich 4.078,3m? nam trong thira dat sd 229 theo so d6
dac ngay 25/10/2019 ctia Cong ty trach nhiém hitu han do dac Pong Hai, Toa an
so tham da xét xtr bude ba CH phai di doi dd dac ca nhan ra khoi cin nha dé giao
tra toan bd phan nha dét c6 dién tich 4.078,3m? cho anh T, dong thoi ghi nhan anh
T tu nguyén hoan tra gia tri ciy trong, cong trinh va chi phi cai tao, tu bd dit cho
ba Nguyén Thi CH vdi so tién 192.931.500d6ng va nhan dinh cho rang ba CH c6
yéu cau chia ¥ dién tich dat ky hiéu T-3 =2.339m? do ba CH va 6ng Hoai mua
ctia ong Diing, ba Em dé giai quyét bang vu an khac do khéng ndp don va nop
tién phan t6 1a khong phu hop. Boi 18, phan dat ky hiéu T-3 =2.339m? duoc ba
CH ching minh bang to gidy mua ban véi v chong 6ng Diing, c6 nhiéu ngudi
lam chtng, hién tai ba CH ciing dang canh tac str dung phan dat nay, Toa an so
thAim da T cong suc tu bo, cai tao dat dé anh T hoan tra lai cho ba CH ma khong
T phan s& hitu tai san ciia ba CH trong khdi tai san chung véi ong Hoai nhung lai
giao toan bd phan dat nay cho anh T 13 khong dtng. Tai phién toa phiic tham, ba
CH khéng co cho rang ngoai sb tién 192.931.500d6ng ma toa an cap so tham da

7



xét xur thi Ong Hoai, anh T phai hoan tra thém cho ba s tién 160.000.000dong 14
cong stc dong gop trong khoi tai san chung cua ba va éng Hoai, ba dong ¥ giao
toan bo nha dat 4.078,3m? nam trong thira dat sé 229 theo so dd dac ngay
25/10/2019 cua Cong ty trach nhiém hiru han do dac Pong Hai cho anh T. Hoac
nguoc lai, ba nhan toan b nha dat 4.078,3m? nam trong thira dat sb 229, ba s&
hoan tra cho 6ng Hoai s6 tién 360.000.000d6ng. Xét yéu cau khang cdo cua ba
CH 14 ¢6 co 6. Can ctt ho so cép d4t 1an dau tai thira s6 229, to ban do s6 14, dién
tich 5.965,5m? toa lac tai Ap Loi Trinh, x3 My Loi A, huyén Cai B¢, Tién Giang
thi duoc Uy ban nhan dan Huyén Cai Bé cp gidy chirmg nhan quyén sir dung dat
ngay 11/4/2017 cho déng Nguyén Vin Hoai 1a khong phu hop. Ba CH di ching
minh dugc trong toan bo phan dat nay c6 mot phan thudc quyén sé hiru, sir dung
ctia ba CH. Mic du, ba CH va dng Hoai khong c6 dang ky két hon, khong duoc
phap luat cong nhéan 13 vo chong, nhung phan dat mua cta ong Diing, ba Em 13
do 6ng Hoai, ba CH cung dimg tén nhan chuyén nhuong, ba CH truc tiép canh tac
tir lac chuyén nhuong cho dén nay. Ba CH 1a ngudi c¢6 cong stic rat nhiéu trong
viéc gin giir, cai tao, tu bo phan dat nay. Can ctr bién ban dinh gia ngay 25/10/2019
(but lyc 219¢) thi dét trong cay 1au nam khu vuc 2 vi tri 4 ¢6 gia thi truong 13
160.000d6ng/m?, phan dat ba CH, 6ng Hoai mua cua 6ng Diing, ba Em do dac
thuc té 2.339,0m? x 160.000dong/m? = 374.240.000d6ng, trong d6 50% tuong
duong s6 tién 187.120.000d0ng thudc quyén so hitu ctia ba CH trong khdi tai san
chung véi 6ng Hoai. Ba CH khang céo yéu cau 6ng Hoai va anh T lién d6i tra cho
ba 160.000.000d6ng 6 loi cho phia 6ng Hoai va anh T nén dugc chap nhan. Do
d6, Hoi dong xét xir phiic tham chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba CH, stra ban
an so tham s6 256/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2019 cta Toa an nhan dan
huyén Cai B¢, tinh Tién Giang theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 308 cta B luat td
tung dan su.

[4]Cac phan khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo , khang nghi phat
sinh hi¢u lyc phép luat.

[5]Xét dé nghi cta Kiém sat vién tai phién toa 1a khong phi hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

[6]Vé an phi phuc tham: Ba CH khong phai chiu 4n phi dan sy phic
tham.Ong Hoai va anh T phai lién déi chiu 5%x 160.000.000d6ng =
8.000.000d6ng an phi dan sy so tham , do phai chiu trach nhiém hoan tra tri gia
tai san chung cho ba CH. Tuy nhién, 6ng Hoai thudc ddi twong ngudi cao tudi
khéng phai chiu 4n phi dan sy so thdm , nén anh T phai chiu 4.000.000d6ng tién
an phi dan sy so thdm tuong Gmg véi nghia vu ctia minh.

Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:



-Can ctr khoan 2 diéu 308, Dicu 309 va Piéu 148 ctia Bo luat t6 tung dan
su 2015;

-Can ctr Didul15, Diéul64, Diéu 166, Diéu 221, khoin 2 Diéu 357 Bo
luat dan sy; Piéu 166 Luat dat dai; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n

Xur:

1. Chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi CH. Stra ban an dan s so thAm
s6 256/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cia Toa 4n nhan dan huyén Cai Be, tinh
Tién Giang.

2. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ctua anh Nguyén Thanh T
vé viéc khong yéu cau ba Nguyén Thi CH tra lai phan dién tich dat co ky hiéu
trong so d6 do dac ngay 25/10/2019 ctua Cong ty TNHH do dac Pong Hai 1a TO1-
1.827,7m? + T02 - 169,5m? = 1.997,20m? trong thira s6 229, t& ban do sd 14, dién
tich 5.965,5m? do Chi nhanh van phong ding ky dat dai xac nhan thudc quyén so
hitu cta anh Nguyén Thanh T ngay 29/5/2017 dat toa lac tai ap Loi Trinh, xi My
Loi A, huyén Cai Be, tinh Tién Giang.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Thanh T.

3.1 Buoc 6ng Nguyén Vin H cung anh Nguyén Thanh T ¢6 trach nhiém
lién d6i hoan tra gia tri dat cho ba CH voi s tién 160.000.000ddng, thuc hién
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

3.2 Budc ba Nguyén Thi CH di doi ra khoi can nha két cdu cot kéo gb tap,
nén dat, vach tre + 14, mai tole dién tich 66,5m? c6 ky hiéu trong so dd do dac ngay
25/10/2019 ciia Cong ty TNHH do dac Pong Hai 1a T-05 di noi khéc tra lai phan
dat dién tich c6 ky hiéu trong so d6 cua Cong ty TNHH do dac Pong Hai 1a T03 +
TO4 + TO5 c6 tong dién tich 4.078,3m? trong thira s6 229, to ban d6 s6 14, dién
tich 5.965,5m? do Chi nhanh van phong ding ky dat dai xac nhan thudc quyén so
hitu cta anh Nguyén Thanh T ngay 29/5/2017 dit toa lac tai ap Loi Trinh, xa My
Loi A, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang cho anh Nguyén Thanh T; ba Nguyén Thi
CH duoc luu cu trong thoi gian 03 (ba) thang T tir khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

(Phan dién tich dat giao tra 4.078,3m? c¢6 so do do dac ngay 25/10/2019 cua
Cong ty TNHH do dac Bong Hai kém theo) c6 tr can nhu sau:

+ Huéng dong giap dat Nguyén Van T.

+ Hudng tay giap dat Nguyén Thi S.

+ Hudng nam giap dat Bui Van T.

+ Hudng bac giap dat Nguyén Van T, Nguyén Thanh T, rach cong cong,
Nguyén Danh.

3.3 Ghi nhan sy tu nguyén cia anh Nguyén Thanh T vé viéc hoan tra gia
tri cy trong, cong trinh va chi phi cai tao, tu bd cho ba Nguyén Thi CH véi s6
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tién 192.931.500 déng (Mot tram chin muoi hai tri€u chin tram ba muoi mbt
ngan nim traim dong).

3.4 Ké tir ngay bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n). Néu bén phai thi hanh chim
thi hanh d6i voi phan tién con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

3.5 Anh Nguyén Thanh T duoc quyén sé hitu can nha két cdu cot kéo gd
tap, nén dét, vach tre + 14, mai tole dién tich 66,5m? co ky hiu trong so dd do dac
ngay 25/10/2019 cua Cong ty TNHH do dac Bong Hai 1a T-05.

3.6 Dé dam bao cho viéc Thi hanh an khi 4n ¢6 hiéu luyc phap luat, cac duong
su ¢ nghia vu giit nguyén hién trang phan dit tranh chip, khong duoc thay ddi
hién trang dat hodc xdy cat trong dién tich dat tranh chip dudi bat ky hinh thirc nao
khi chua dugc sy dong ¥ cia Co quan nha nudc cd tham quyén.

4.V& an phi :

-Ba Nguyén Thi CH Khéng phai chiu an phi din su so tham va an phi dan
su phuc tham.Nén dugc hoan lai 300.000d6ng tam tng 4n phi theo bién lai thu so
0002791 ngay 10/12/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Cai B¢, Tién
Giang

-Anh Nguyén Thanh T phai chiu 9.646.500d6ng +4.000.000d6ng =
13.646.500d6ng an phi dan sy so tham, duogc khau trir sd tién 300.000déng tam
g 4n phi anh T d4 ndp theo bién lai thu s6 07665 ngay 16/10/2017 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Cai B¢, Tién Giang, nén phai ndp tiép sb tién
13.346.500d6ng an phi dan su so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an
dan s thi ngueoi diroc thi hanh an dan si, nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén
thda thudn thi hanh &n, quyén y&u cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
sw; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuee hién theo quy dinh tei Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Tuyén an cong khai ltc 08 gio 30 ngay 12/6/2020. _

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dén cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND tinh TG;

- TAND huyén Cai B&,TG

- Chi cuc THADS huyén Cai B¢,

- Cac duong suy;
- Luu ho so, an van.

Tréan Vin Dat
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an nhan dan cip cao tai TP.HCM; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND tinh TG;

- TAND huyén Chg Gao;

- Chi cyc THADS huyén Cho Gao;
- Cac duong suy;

- Luu hd so, 4n vin.

Tran Vin Pat
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