TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 202/2022/DS-PT
Ngay: 31-5-2022
VIV tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Tang;
Ong Lé Thanh Ton.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Bao Quéc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Thap.

- Pai dig¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 31/5/2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Dong Thap xét
xtr phc tham cong khai vu an thu 1y sé 68/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 3
nam 2022, vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 04/01/2022 cta Toa
an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 113/2022/QD-PT
ngay 28 thang 3 nam 2022, gilra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Luong Van C, sinh nam 1964 (C6 mdt)

1.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964 (Cé mdt)

Cung dia chi: T6 B, 4p M, xi X, huyén C, tinh Pong Thap.

2. Bi don: Ong Phan Thanh H, sinh nam 1968; dia chi: T6 A, ap B, x&



T, huyén C, tinh Pong Thap.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Huynh Thi Diém T, sinh nim 1986; dia chi: T6 N, 4p B, x4 T,
huyén C, tinh Pong Thap. (Ving mdt)

3.2. Anh Luong Vin P, sinh nim 1989 (Viang mdt)
3.3. Chi Lwong Thi Thay V, sinh nam 1993 (Ving mat)
Cung dia chi: T6 A, ap B, xa T, huyén C, tinh Pong Thép.

4. Nguoi khang céo: Ong Luong Van C, ba Nguyén Thi T - 1a nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

- Ong Lwong Vian C va ba Nguyén Thi T trinh bay: Vao ngay 20/7/2017,
6ng C va ba T cing thong nhit chuyén nhugng cho 6ng Phan Thanh H mot
miéng dat cap meé song, dat toa lac tai Ap B, xa T, huyén C, tinh Déng Thap
v6i gia ban dau 1a 50.000.000d, sau d6 6ng C, ba T bét cho 6ng H 2.000.0004d,
gia sau cung l1a 48.000.000d. Ong H da giao s6 tién coc 8.000.000d cho 6ng C
va ba T va c6 1am gidy mua ban viét tay noi dung chuyén nhuong dat gia
48.000.000d, 6ng C c6 ky nhan tién coc. Gidy mua ban viét tay hién nay éng H
dang gilr ban chinh.

Pén ngay 02/10/2017 ho dng C gom 6ng Luong Vian C, ba Nguyén Thi
T, anh Luong Vian P, chi Luong Thi Thay V cing théng nhat ky tén Hop dong
mua ban dat cho 6ng Phan Thanh H mét nén nha, ¢6 chiéu ngang 07m, chiéu
dai tinh tir mi 10 chay thang xudng song, c6 tir cin nhu sau: Phia Dong giap
duong 16, phia Ty giap song, phia nam giap nha chi Ba T, phia Bic giap chu
C (sau nay chi C da ban lai cho chi N), dat toa lac tai Ap B, xa T, huyén C,
tinh Pong Thap véi gia 50.000.000d. S¢ di c6 su khiac nhau vé gia chuyén
nhuong 1a do 6ng C, ba T thong nhat gia chuyén nhuong ban dau la
50.000.000d, sau d6 ong ba théng nhat bét cho 6ng H s tién 2.000.000d. Gia
ban cubi cung 1a 48.000.000d, 6ng C dd nhan 8.000.000d tién coc, xac dinh sb
tién 6ng H con thiéu lai 1a 40.000.000d. Sé tién con lai 40.000.000d hai bén
thong nhat hen thang 11/2017 6ng H sé& tra du cho 6ng C va ba T. Tuy nhién,
khi dén ngay hen 6ng H khong thanh toan so tién con lai mac du 6ng C vaba T

da nhiéu lan nhac nhd.



Thoi diém 6ng C, ba T chuyén nhuong dat cho 6ng H thi 6ng ba chua
dugc nha nudc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, 6ng H ciing biét noi
dung nay, 6ng H déng ¥ nhan chuyén nhuong va hai bén dong ¥ lam gidy mua
ban ngay 20/7/2017 va Hop déng mua ban dat ngay 02/10/2017. Theo 6ng C
va ba T duoc biét, dng H 14y phan dit dd nhin chuyén nhuong cia ong ba dé
chuyén nhuong lai cho chi Huynh Thi Diém T vao nim 2018. Chi T xay dung
nha ¢ sinh séng vao dau nam 2019. Hién nay, chi T dang quéan 1y sir dung. Khi
chi T xdy dung nha ¢ thi 6ng C va ba T biét, c6 cho gui d6, kéo dién dé xay
dung nha nhung khong can trd, ngin can hay tranh chip gi véi chi T.

Nam 2019, 6ng C di ké khai ding ky va duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dét thira dat s6 2832, to ban dd sb 4, dién tich 64,4m?, dat cap
cho ho ong Luwong Vin C, thoi diém duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ho 6ng C gdm c6 6ng C, ba T, anh P, chi V, ngoai ra khong con ai khac.
Hién nay dng C, ba T dang gilr Gidy chung nhan quyén sir dung dat, khong
cam c6 thé chap hay thuc hién bat ky giao dich dan su nao khac. Hién nay trén
dat tranh chap, chi T sinh séng cung voi chau va me caa chi T nhung 6ng C, ba
T théng nhat yéu cau khong dua chau va me chi T vao tham gia td tung trong

vu an vi chau va me cua chi T khong c6 quyén lgi, nghia vu gi trong vy an nay.

Ong C, ba T khong thira nhan chit ky ctia 6ng C trong Gidy mua ban
ngay 20/7/2017 1a chit ky ciia 6ng C. Ong C, ba T thira nhan chit ky trong hop
d6ng mua ban dat ngay 02/10/2017 1a caa dng C, ba T, anh P, chi V nhung 6ng
C, ba T khong thira nhan sy ton tai ciia Gidy mua ban ngay 20/7/2017. Ly do
trudc day tai phién hoa giai ¢ dia phuong thi 6ng H ¢ noi 1a di xé bo gidy
mua ban ngay 20/7/2017 r6i, 6ng H khong con gitt, nhung nay ng H ndp cho
Toa an thi 6ng C, ba T khong déng v voi chimg cir ctia 6ng H cung cap. Tuy
nhién 6ng C, ba T khong yéu cau giam dinh chit ky ctia 6ng C trong Gidy mua
ban dat ngay 20/7/2017.

Ong C, ba T théng nhit véi két qua xem xét tham dinh tai chd, bién ban
xem xét tham dinh tai chd, két qua dinh gi4 tai san, so do do dac ciia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén C. Hién trang dién tich dat tranh chap khong c6
gi thay do6i so véi thoi diém xem xét tham dinh tai chd.

Nay 6ng Luong Vin C va ba Nguyén Thi T yéu cau Toa an giai quyét

cac van dé sau:

- Yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong
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Luong Vin C, ba Nguyén Thi T véi ong Phan Thanh H thoa thuin ngay
02/10/2017 dbi vé6i phan dién tich dat do dac thuc té 1a 74,5m” trong pham vi
cac moc M2-M10-M9-M6-M7-M8-M2, thudc thira s 2832, td ban do s6 4, dat
toa lac tai X3 T, huyén C, tinh Pong Thap. Ong C, ba T khong dong v tra lai s6
tién coc da nhan ctia 6ng H 13 8.000.000d.

- Yéu cau ba Huynh Thi Diém T di doi nha & va tai san c6 trén dat dé tra
lai cho 6ng C va ba T phan dét trong pham vi cac méc M2-M10-M7-M8-M2,
thudc thira s6 2832, to ban d6 sb 4, dat toa lac tai X4 T, huyén C, tinh Pong
Thap do ho 6ng Luong Vian C dimg tén quyén sir dung dat. Ngoai cac yéu cau
trén thi ng C, ba T khong ¢ yéu cau nao khac.

- Ong Phan Thanh H trinh bay: Vao ngay 20/7/2017, éng C va ba T
cung thong nhat chuyén nhuong cho 6ng H mot nén nha cip mé song, co chiéu
ngang 07m, chiéu dai tinh tr mi 16 chay thang xuéng song, cd t& can nhu sau:
Phia Bong giap duong 10, phia Tay giap song, phia Nam giap nha chi Ba
Thanh, phia Bac giap chl C (sau nay chli C di ban lai cho chi N), dét toa lac
tai Ap B, x4 T, huyén C, tinh Pong Thép voi gia 50.000.000d, sau khi trir di so
tién 3.000.000d ma trude do ong C, ba T mua 02 con heo con con ng tién ong
H thi con lai 47.000.000d. Gidy mua ban do 6ng H viét, 6ng C, ba T thong nhat
ndi dung, dng C ky tén, ba T dém nhan tién coc 13 7.000.000d. S6 tién con lai
40.000.000d hai bén thong nhat hen thang 11/2017 dng H sé& tra du cho dng C
vabaT,.

Pén ngay 02/10/2017 hd 6ng C gém dng C, ba T, anh P, chi V ciing
théng nhat ky tén Hop dong mua ban dit (dwoc ddnh may) cho 6ng Phan
Thanh H. Hai bén thoéa thuan gia chuyén nhuong 1a 50.000.000d4. Do 6ng H
mudn ca ho gia dinh 6ng C cung thong nhat dong y ban dat nén hai bén thong
nhat 1am hop dong mua ban dat ngay 02/10/2017 (duoc danh may). S& di ¢o su
khac nhau vé gia chuyén nhuong 1a do trong Gidy mua ban dit vao ngay
20/7/2017 chi dé 47.000.000d véi 1y do vo chdng 6ng C, ba T luc trude cd ng
ctia 6ng H sd tién 3.000.000d (6ng H ban 02 con heo con cho dng C, ba T voi
gia tién 1a 3.000.000d) nén d4 trir tién vao hop dong mua ban dat nhung khong
c¢6 ghi nhan ndi dung s6 tién trir di vao hop dong. Ong H xac nhan ong di tra
da s tién mua dat cho vo chong 6ng C va ba T, cu thé qua cac 1an giao tién

nhu sau:

Lan 1 vao ngay 20/7/2017 s6 tién 7.000.000d.

4



Lan 2 vao ngay 21/9/2017 sé tién 20.000.000d.
Lan 3 vao ngay 24/9/2017 sb tién 2.000.000d.
Lan 4 vao ngay 16/10/2017 sb tién 18.000.0004.

Téng cong dng H da tra 47.000.000d cho dng C, ba T cong voi sb tién
3.000.000d¢ ma vo chong 6ng C va ba T luc trude co ng cia 6ng H, nhu viy
6ng H da tra du sb tién nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng C, ba T véi sb tién 1a
50.000.000d. Khi 6ng H giao tién chi c6 6ng C ky nhan, c6 su ching kién cua
ba T va ba T kiém dém nhén tién tai nha 6ng C, ba T. Ong H d4 nhan dét, quan
Iy sir dung dat ké tir khi giao du tién nhan chuyén nhwong cho dng C, ba T. Sau
d6 dng H da chuyén nhuong lai cho chi Huynh Thi Diém T vao thang 7/2018.
Chi T cit nha ¢ vao ddu nam 2019, dng C, ba T biét viéc nay nhung dng C, ba
T khong ngan can hay tranh chép.

Ong H trinh bay viéc dng C, ba T khoi kién 6ng H yéu cau hay hop
dong mua ban dat, yéu cau 6ng H tra lai dat véi Iy do 1a éng H khong tra so
tién 40.000.000d con lai, nguyén nhan 13 do trudc day gitta hai bén c6 thoa
thuan noi dung 14 6ng H nhan chuyén nhuong dat khi nao cat nha o thi s& chira
lai cho bén ho 6ng C mot phan dat 1am 16i di xudng séng c6 chiéu ngang 0,5m
kéo dai dén mé song. Ong H thira nhan c6 thoéa thuan noi dung nay véi ho 6ng
C, nhung khong c¢6 noi s& chira lai vi tri 16i di phia bén nao. Ong H chuyén
nhuong lai phan dat nay cho chi Huynh Thi Diém T vao thang 7/2018, chi T
cat nha & dau nam 2019. Chi T cat nha giap dat ba N (mua cia 6ng C), con
chtra 16i di xudng song co vi tri giap dat chi Ba Thanh, ma do phan dit chira lai
1a giap mé muong nén dng C di xubng séng gip kho khan. Ong C, ba T yéu
cau chi T dap nha, di doi phan nha dé 1am 16i di cho 6ng C, ba T phia dat giap
ba N mua ctia 6ng C trudc diy, nhung chi T khong dong y vi nha da cét kién
¢ khong thé dap di dé 1am 16i di nhu yéu cau cua 6ng C, ba T, tir d6 dan dén
phat sinh tranh chap. Thyc té chi T chi cat nha trén phan dat chi T nhan chuyén
nhuong, da chira phan dét ¢ chidu ngang 0,5m kéo dai dén mé song. Khi 6ng
C, ba T tranh chép phan dat dung lam 16i di xuéng séng véi 6ng H, thi duoc
dia phuong tién hanh hoa giai, ong C ba, The hoi 6ng H vé gidy mua ban dat
ngay 20/7/2017 (gidy viét tay) thi 6ng H noi gidy viét tay di xé bé do viéc mua
ban da xong. Khi 6ng C, ba T nghe dng H néi khong con gidy mua ban dét
ngay 20/7/2017 (gidy viét tay) thi 6ng C, ba T di khai kién 6ng H voi 1y do 1a
6ng chua tra s tién 40.000.000d con lai. Ong C, ba T néi v6i 6ng H rang phan



dat nay hién 6ng ba di duoc nha nude cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
nén sé di thua kién 6ng H dé doi lai dat. Hién nay trén d4t tranh chép, chi T
sinh sdng cing voi chau va me cua chi T nhung 6ng H théng nhat khong yéu
cau dua chau va me chi T vao tham gia td tung trong vu an vi chau va me cua

chi T khéng c6 quyén loi, nghia vu gi trong vu 4n nay.

Ong H théng nhit v6i két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua dinh gia
tai san, bién ban xem xét tham dinh tai chd, so do do dac cia Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén C. Hién trang dién tich dat tranh chip khong co g

thay ddi so vai thoi diém xem xét tham dinh tai chd.

Pbi v6i yéu cau cia nguyén don thi 6ng H khéng ddng ¥, 6ng H
khong dong ¥ tra lai dat cho dng C, ba T vi 6ng H da tra du tién cho dng C,
ba T. Ong H khéng c6 yéu cau huy gidy ching nhin quyén st dung dat cip
cho ho 6ng Luong Van C. Ong H yéu cau 6ng C va ba T, anh P, chi V tiép tuc
thuc hién hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat cho 6ng H dung tén
quyén su dung dat, dién tich theo do dac thuc té 1a 74,5 m? trong pham vi cac
mbc M2-M10-M9-M6-M7-M8-M2, thira s6 2832, to ban d6 sb 4, dat toa lac
tai X3 T, huyén C, tinh Pong Thap. Ong H va chi T s& ty thoa thuan véi nhau
vé viée tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong, 6ng H khong yéu cau Toa
an xem xét giai quyét viéc chuyén nhuong gitra 6ng H va chi T trong vu an
nay.

- Chi Huynh Thi Diém T trinh bay: Vao khoang giita nim 2018 chi T
dugc ba Phan Thi Hong N gidi thiéu nhin chuyén nhuong dat cua éng H, khi
di dén tim hiéu xem dat thi c6 gap ba T chi dat, xac dinh ranh. Phan dat ma ba
N dang & 1a mua cia dng C, trudc day dng C mua dat ciia 6ng C, ba T. Ba N ¢
no6i cho chi T biét phan dat nay trude day 1a cia vo chong 6ng C, ba T va da
chuyén nhugng cho 6ng H. Pat khong c6 Giay ching nhan quyén st dung dat,
chi T biét va déng ¥ mua. Khi nhan chuyén nhuong dat caa ng H, chi T va
6ng H 1am Gidy thoa thuin mua ban dat ngay 11/07/2018, gia thoa thudn 1a
58.000.000 dong, co ra Uy ban nhan dan x& T chtng thuc.

Sau khi tra di tién cho 6ng H, chi T nhan dat, quan 1y st dung, dén dau
nam 2019 thi tién hanh cat nha ¢. Trong qua trinh xdy dung nha &, phia gia
dinh 6ng C, ba T c6 cho chi T giri nhd d6 dung, kéo dién nho dé st dung trong
sudt thoi gian xay dung nha. Ong C, ba T khong c6 phat sinh tranh chap hay
ngan can viéc chi T cat nha. Tuy nhién sau thoi gian sinh sdng thi phia gia dinh



6ng C, ba T va chi T c6 phat sinh mau thudn dan dén cdi va voi nhau. Chi T
thdng nhét véi két qua xem xét tham dinh tai chd, bién ban xem xét tham dinh tai
chd, két qua dinh gia tai san, so d6 do dac ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat
dai huyén C. Hién trang dién tich dat tranh chip khong c6 gi thay d6i so véi thoi
diém xem xét tham dinh tai chd. Chij T cét nha trén dat sinh séng cung chdu chi T
con nho va me chi T thinh thoang c6 dén nha cham soc chau cua chi T. Chi T cho
rang chau va me chi T khong co lién quan gi dén vu 4n, khong anh huéng dén
quyén loi ctia chdu va me chi T nén dé nghi Toa an khong dua chau va me chi T
vao tham gia vu an.

Débi v6i yéu cau cua dng C, ba T yéu cau chi T di doi nha tra dét thi
chi T khong dong ¥ vi phan dat nay chi T da nhan chuyén nhuong ctia dng H
tir thang 7/2018, chi T di giao du tién cho 6ng H va chi T di quan ly, su
dung dat tir khi nhan chuyén nhuong, cit nha kién ¢ & 6n dinh tir ddu nim
2019 cho dén nay. Ong C, ba T biét viéc nay nhung khong c6 ngin can hay
tranh chap.

Trong truong hop Toda an khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng C,
ba T va budc 6ng C, ba T tiép tuc thue hién hop ddng chuyén nhugng cho 6ng
H duoc dung tén quyén sir dung dat thi giita chi T va 6ng H s& ty thoa thuan
v6i nhau vé viéc chuyén nhugng giira 6ng H va chi T, chi T khong yéu cau
Toa 4n xem xét giai quyét trong vu an ndy. Trong truong hop Toa 4an khong
chap nhan cho 6ng H duoc dimg tén Quyén sir dung dat thi giira chi T va 6ng
H s& ty thoa thuan véi nhau, khong yéu cau Toa an giai quyét, néu khong thoa
thuan dugc thi chi T s& khoi kién bang vu an khac. Chi T ciing khong ¢ yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ho éng Luong Vin C.

- Ban 4n dan su so thim ctia Toa an nhan dan huyén C d3 quyét dinh:

1. Khong chip nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Lwong Van C va ba
Nguyén Thi T vé viéc:

1.1. Yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit giita ong
Luong Vin C, ba Nguyén Thi T véi 6ng Phan Thanh H théa thuin ngay
02/10/2017 d6i voi phan dién tich dat theo do dac thuc té 1a 74,5m?, trong
pham vi cac mdc M2-M10-M9-M6-M7-M8-M2, thtra s6 2832, t& ban d6 sb 4,
dat toa lac tai X& T, huyén C, tinh DBong Thap.



1.2. Yéu cau ba Huynh Thi Diém T di doi nha & va tai san c6 trén dat dé
tra lai cho 6ng C va ba T dién tich dét theo do dac thuc té 1a 74,5m? trong pham
vi cdc moc M2-M10-M9-M6-M7-M8-M2, thira sb 2832, t& ban d6 sb 4, dat toa
lac tai xa T, huyén C, tinh Béng Thap.

2. Budc 6ng Luong Vin C, ba Nguyén Thi T, anh Lwong Vin P, chi
Luong Thi Thay V tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong Phan Thanh H dién tich dét theo do dac thuc té 1a 74,5m? trong
pham vi ciac méc M2-M10-M9-M6-M7-M8-M2, thira s6 2832, to ban dd sb 4,
dét toa lac tai Ap B, xa T, huyén C, tinh Béng Thap, dién tich dat dugce xac
dinh trong pham vi cic méc sau:

Tir moc M2 dén moc M10 c6 chiéu dai 4,00m.

Tir mée M10 dén moe M9 ¢ chiéu dai 2,49m.

Tir mbc M9 dén moc M6 c6 chiéu dai 11,68m.

T moc M6 dén moc M7 ¢ chiéu dai 2,02m.

T moc M7 dén moc M8 ¢ chiéu dai 4,21m.

Tir moc M8 dén moc M2 c6 chiéu dai 11,81m.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 31/3/2020, ngay
04/11/2021, so dé dac hién trang dat tranh chdp giita nguyén don Lwong Van
C, Nguyén Thi T va bi don Phan Thanh H ngay 31/3/2020, ngay 04/11/2021
ciia Chi nhdanh van phong déang ky ddt dai huyén C)

- Ong Phan Thanh H ¢6 quyén dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé
lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

3. Do dng Phan Thanh H va chi Huynh Thi Diém T khéng c6 yéu ciu
Toa an giai quyét hop dong chuyén nhuong gitta 6ng H va chi T trong vu an
nay, ma thong nhat ty thoa thuan vdi nhau, néu khong thoa thuan duge thi 6ng
H va chi T s€ yéu cau khai kién bﬁng mot vu kién khac nén Hoi déng x¢ét xur
khong dat van dé xem xét giai quyét.

4. Vé an phi dan su so tham: Ong C, ba T phai chiu 300.000 déng &n phi
dan sy so tham, dugc khau trir vao so tién 480.000 dong tién tam Gmg an phi so
tham da ndp theo bién lai s6 0004347 ngay 16/11/2020 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén C. Nhu vay, 6ng C, ba T dugc nhan lai 180.000 dong tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén C.



Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén va thoi han khang céo cia
cac duong su, quyén va nghia vu cta ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi
hanh an, thoi hi€u thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 10/01/2022, 6ng C, ba T khang c40 yéu cau xem xét lai hd so vu
an, yéu cau 0ng H tra dit lai cho 6ng C, ba T. Ong C, ba T khéng dong ¥ nhan

s6 tién con lai cua 6ng H.
- Tai phién toa phuc tham:

+ Ong C, ba T trinh bay: Vo chong ong van giit nguyén khang céo yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong QSDP.

+ Ong H trinh bay: Ong khong thoa thuan dugc véi 6ng C, ba T vé giai
quyét vu 4n. Yéu cau gilt nguyén quyét ctia ban an so tham.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thép ¥ kién vé giai quyét
vu an:

Vé t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n dén tai phién toa phuc tham, Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhiing ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding
quy dinh cta B6 luat t6 tung dan sy nim 2015.

V¢é nodi dung:

Hai bén tranh chap dién tich 74,5m” va dat nay hién do ba T di xay dung
nha dé ¢. Hai bén thong nhét 1 c6 ky hop dong chuyén nhuong QSDD, nhung
ba T cho rang 6ng H chua tra 40.000.000d nén yéu cau huy hop dong. Ong H
cho rang da thanh toan du tién nhan chuyén nhuong dat trong 04 1an s6 tién la
48.000.000d va 6ng C ky tén nhan tién, nhung 6ng C khong thira nhan chit ky
ctia dng trong cac bién nhan do 6ng H xuét trinh va vo chdng 6ng C cung véi
6ng H déu khong yéu cau giam dinh chit ky mic du Toa an hai cap da c6 giai
thich. Ba T cat nha kién c6 thi vo chong 6ng C van cho ba T gui d6 va kéo day
dién qua nha ba T dé st dung. Khi hoa giai ¢ co so thi vg chong 6ng C chi
tranh chap vé vi tri dat 161 di, nhung theo hop dong thoa thudn chira 16i di chir
khong thé hién vi tri 161 di. Vi vay, khang cdo cua vo chong 6ng C 1a khong c6
co s&, dé nghi giir nguyén ban an so tham, khong chp nhan khang céo cua dng
C,baT.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDP giita vo chong dng
C v6i 6ng H, Toa &n nhan dan huyén C thy Iy giai quyét vu 4n dan sy so tham
1a dung quy dinh. V& khang céo ctia vo chdng dng C 1a hop 16. Nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan d duoc triéu tap hop 1& dén 1an thir hai nhung

vang mit nén xét xtr theo quy dinh.

[2] Ngudn gbc dat tranh chap 1a ctia hd vo chong 6ng C chuyén nhuong
cho 6ng H dién tich 74,5m? thira 2832 t& ban dd s6 04, gidy ching nhan QSDD
cap ngay 28/8/2019 cho ho 6ng C (dién tich gidy ching nhan 64,4m?), dét tai
xa T, huyén C, tinh Dong Thap.

Ngay 20/7/2017, 6ng C thoa thuan chuyén nhuong cho dng H dién tich
dat cap mé song co tir can: Giap 10, giap song, giap dat ba T va giap dat dng C.
Ong C va 6ng H cung ky gidy mua ban ngay 20/7/2017, nhung sau d6 1ap hop
déng mua ban dat ngay 02/10/2017 c¢6 6ng C, ba T, anh P, chi V 1a nhiing
nguoi trong ho cung théng nhat ky tén va co To trudng noi cu tra cia duong
su xac nhan. Nhu vy, ong C va céac thanh vién trong ho da tu nguyén chuyén
nhuong dat cho 6ng H va hién nay dat da dugc cép gidy ching nhan ngay
20/8/2019 cho ho 6ng C. Nay 6ng C chi khong thira nhén chit ky cua 6ng trong
to mua ban ngay 20/7/2017 do 6ng H cung cap (thé hién 6ng C da nhan tién
coc va tién thanh toan ctia 6ng H 47.000.000d), vi ong cho rang hoa giai ¢ co
so thi 6ng H c6 noi da xé bo gidy mua ban ngay 20/7/2017. Ngay 26/4/2022,
Toda an cap phuc tham d3 1ap bién ban giai thich phap luat cho vo chong 6ng C
va 6ng H biét quy dinh ctia phap luat vé chimg ctr chimg minh cho yéu cau cta
duong su, dé thuc hién trung cau giam dinh chit ky mang tén ong C tai gidy
mua ban ngay 20/7/2017, nhung vo chong 6ng C khong yéu cau giam dinh
chit ky va sau d6 6ng H ciing khong yéu cau giam dinh (03 duong su déu
khéng yéu cau Toa an quyét dinh trung cau giam dinh chir ky néi trén). Tai
phién toa phtic thim, vo chdng 6ng C va 6ng H khang dinh khong yéu cau
giam dinh va dé nghi cin ctr ching clr ¢6 trong ho so dé xem xét giai quyét vu
an.

[3] Viéc chuyén nhuong cta hai bén c6 thoa thuan chira lai mot phan dat
0,5m dé cho ho 6ng C lam 16i di xuéng mé séng, nhung khéng cé thoa thuan
cu thé 13 16i di giap dat dng C nén dng H chira 16i di giap dat ba T. Trudc day,
vo chdng dng C tranh chap voi dng H cho rang viée chira 16i di giap dat ba T
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thi di lai kho khian nén khong dong y (liic nay ba T da cat nha kién cb). Nay vo
chéng 6ng C tranh chip cu thé nhu sau: Ong C cho rang gia thoa thuan la
50.000.000d nhung giam mot phan cho 6ng H chi tinh gia 48.000.000d. Ong C
d3 nhan coc 8.000.000d vao ngay 20/7/2017, sb tién con lai dén thang 11/2017
6ng H phai thanh toan xong, nhung khong thuc hién nén yéu cau huy hop
ddng. Ong H trinh bay, viéc thanh toan tién théng nhat trir tién 6ng C mua heo
gidng con thiéu 3.000.000d, giao coc cho 6ng C 7.000.000d¢ viao ngay
20/7/2017 va sau ngdy nay thi con phai tra tiép 40.000.000d va éng cling da
thanh todn vao cac ngay 21/9/2017 tra 20.000.000d, ngay 24/9/2017 tra
2.000.000d, ngay 16/10/2017 18.000.000d. Nhan thay, vo chéng 6ng C yéu
cau huy hop déng chuyén nhuong dat 13 khong cé co so, bai vi: Hop dong
chuyén nhuong hoan toan tu nguyén ky két c6 xac nhan cua td trudng noi cu
tri. Viéc chuyén nhuong QSDD d3 c6 gidy chirmg nhan phu hop quy dinh, vo
chéng 6ng C di giao dat xong va dd xay nha kién cd. Hai bén thira nhan sau
ngay 20/7/2017 thi sb tién phai thanh toan con lai 40.000.000d. Ong C da nhan
da 40.000.000d trong 03 1an va c6 ky bién nhan. Tai phién toa so tham, vo
chéng 6ng C thira nhan c6 cho ba T gui tai san va st dung dién khi cat nha
kién cb. Qua d6 cho thdy dng H di thanh toan xong tién nhan chuyén nhuong
dat nén vo chong 6ng C khong tranh chap khi 6ng H chuyén nhuong dat lai
cho ba T va tu nguyén hd tro tao diéu kién thuan loi cho ba T cat nha ¢ 6n dinh
dén nay. Vi vay yéu cau khang céo 1a khéng co co so.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap dé nghi khong
chap nhan khéang céo 6ng C, ba T; giit nguyén ban an so tham 1a c6 co s& nén

chap nhan.

An so thAm xir d4 6 cin clr nén gilt nguyén ban an so tham, khong chap
nhan khang cao ong C, ba T, nhung diéu chinh lai cach tuyén an. Cac phan
khac khéng c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat.

[5] An phi: Ong C, ba T phai chiu tién 4an phi dan sy phtc thim
300.0004.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Piéu 26, DPiéu 35, 39, 147, 148, khoan 1 Diéu 308
ctiia B luat T4 tung dan sy nam 2015; Diéu 129, 500, 501, 502, 503, 688 cua
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B0 luat dan sy ndm 2015; Piéu 166, 167, 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 2
Piéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Khong chép nhdn yéu ciu khang céo cta 6ng Luwong Vin C va ba
Nguyén Thi T.

Gilr nguyén ban an so tham.

2. Khong chip nhan yéu ciu ctia 6ng Luong Van C va ba Nguyén Thi T
vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay
02/10/2017 gita ho ong Luong Vin C (cac thanh vién gom: Ong Luong Vin
C, ba Nguyén Thi T, anh Luong Vin P, chi Luong Thi Thity V) véi ong Phan
Thanh H.

Budc ho 6ng Lwong Vian C giao quyén sir dung dat cho ong Phan Thanh
H dién tich theo do dac thuc té 1a 74,5m2 thira 2832 t& ban d6 sb 4, trong pham
vi cac mbéc M2, M10, M9, M6, M7, M8 tr& vé M2, gidy chimg nhan quyén st
dung dét cip cho ho dng C ngay 28/8/2019 (dién tich dat 64,4m®), dat tai xa T,
huyén C, tinh Pong Thap (kém bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
31/3/2020, ngay 04/11/2021, so dd do dac ngay 31/3/2020 va ngay
04/11/2021).

Céac duong su duoc dén co quan Nha nude co thim quyén dé dang ky
cap gidy ching nhan quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat. Bé nghi
Uy ban nhan dan huyén C thu hdi quyén st dung dién tich 64,4m? (do thuc té
74,5m%) noi trén caa ho dng C dé cip lai cho 6ng H theo quy dinh cta phap
luat. Chi phi phat sinh dng H phai chiu (néu co).

Viéc chuyén nhuong dat giita 6ng Phan Thanh H v&i ba Huynh Thi
Diém T khong co xem xét giai quyét.

3. V& an phi: Ong Luong Vin C va ba Nguyén Thi T phai chiu tién 4n
phi dan su so thim 300.000d va an phi dan sy phuc tham 300.000d, nhung
duoc khau trir vao tién tam tmg an phi 480.000d va 300.000d theo céc bién lai
s6 0004347 ngay 16/11/2020 va bién lai sé 0007167 ngay 17/01/2022 cta Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén C, tinh Déng Théap. Vay duoc nhan lai s6 tién
thira 1a 180.0004.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Phong KTNV &THA- TAND Tinh;
- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Vang
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