TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Déc l1ap- Tw do- Hanh phdc

Ban an s: 43/2021/DSPT

Ngay: 24 - 3 - 2021.

V/v: “Tranh chap quyén si dung dat, yéu
cau huy Gidy CNQSD dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan- Chu toa phién tdoa: Ong Nguyén Hai Thanh
Cac Tham phan: Ong Vi Minh Tuin;
Ong Ping Vin Hung.
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hoai, Thu ky Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Ha Ngi tham gia phién
toa: Ong Do Van Hiru, Kiém sat vién.
Ngay 24 thang 3 nam 2021, tai tru s¢, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
Xét xtr cong khai vy an dan sy thu ly so 102/2018/TLPT- DS ngay 22 thang 8 ndm
2018, do cd khang cdo cua nguyén don doi voi Ban an Dan sy so tham so
02/2018/DSST ngéy 27 thang 02 ndm 2018 cua T(‘)g an nhan dan tinh HG vé viéc:
“Tranh chap quyen su dung dat, yéu cau huy Giay chung nhén quyén su dung
dat”.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6 2340/2021/QP-PT ngay 09 thang
3 nam 2021, gitra:
1. Nguyén don: Ong Luc Vin Ch, sinh ndm 1958. Dia chi: s6 nha 297,
duong NTH, t6 8, phuong TP, thanh pho HG, tinh HG. C6 mat.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho dng Luc Vin Ch:
- Luat su Tran Dinh Trién, vin phong luét su Vi Dan - Doan luat su thanh
pho Ha No6i. Co mat.
- Luat sw Dao Thi Thu Hanh, van phong ludt su D3 Cao Thing - Doan lujt
su thanh pho Ha Noi. Vang mat.
2. Bi don: Ong Nguyén Xuén V, sinh nam 1938. Dia chi: s6 nha 130, duong
THD, t6 8, phuong TP, thanh pho HG, tinh HG. Vang mat.
Ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng Nguyén Xuén V: Anh Nguyén Vin
S, sinh ndm 1973 (con ré dng V). bia chi: S6 nha 140, duong THD, t6 8, phuong
TP, thanh pho HG, tinh HG. C6 mat.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Uy ban nhan dan thanh phé HG. Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén
Danh H - Chtc vu: Chu tich. Dé nghi xét xt ving mit.

- Vian phong ding ky dat dai thuoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh HG.
Nguoi dai dién: Ong Luyén Vin D - Truong phong Phat trién quy dat. Co mat.

- Ba Nguyén Thi H (vo dng Ch); dia chi: s6 nha 297, duong NTH, t6 8
phuong TP, thanh phé HG, tinh HG. C6 mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi H: Ong Luc Vian Ch. Pia
chi: S6 nha 297, dudng NTH, t6 8, phuong TP, thanh phd HG, tinh HG. C6 mit.

- Ba T Thi Ng (vo 6ng V). bia chi: s6 nha 130, duong THPD, t6 8 phudng
TP, thanh phb HG, tinh HG. Vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Xuan V: Anh Nguyén Vin
S, sinh ndm 1973 (con ré 6ng V). Pia chi: S6 nha 140, duong THD, t6 8, phuong
TP, thanh phb HG, tinh HG. C6 mit.

4. Ngudi khang céo: Ong Lyc Vin Ch.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 06/6/2016 va ban tu khai ngay 20/6/2016, ong
Luc Vin Ch trinh bay: Ngay 06/5/1993, dng Luc Van Ph (1a bé dé caa dng Ch,
nay da chét) c6 mua ciia 6ng Poan Vian Nh (nay da chét) 01 manh dat vuon véi
gia 200.0004 tai t6 27, phuong TP, thi x4 HG (nay la t6 08 phuong TP, thanh ph
HG), tinh HG, ¢6 dién tich 355m?, phia Pong giap dat vuon ba Thi, phia Ty giap
song Lo, phia Nam giap dat 6ng V, phia Bic giap dat 6ng H va sudi. Me va cac
anh em trong gia dinh dng Ch cuing thoa thuan cho vo chong 6ng dugc quyén sir
dung thira dat 6 nén 6ng lam tha tuc dé cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD). Ngay 11/5/2016, Uy ban nhan dan thanh phé HG cap GCNQSDD
s6 CD 864097 thura dat sb 248, to ban do sé 15, dién tich 312,2m? mang tén dng
Luc Vin Ch, ba Nguy@n Thi H. Thira dat ndy nim phia sau khach san Cao Nguyén
va 1a vuon chudi cia gia dinh 6ng, trudc day gia dinh 6ng c6 trong mot hang rao
ram but dé 1am ranh gigi (nay khong con). Dé xac dinh rd ranh giéi véi cac ho
lien ké, tranh xay ra mau thuan nén ngay 13/5/2016 6ng 1am don giri Van phong
dang ky quyén sir dung dét chi nhanh thanh phé HG dé nghi dén dé do dac, xac
dinh ranh giéi cu thé thia dat trén.

Ngay 14/5/2016, Van phong ding ky quyén st dung dat chi nhanh thanh
pho HG cu 02 can bd dén do dac va xac dinh ranh giéi. Trong qua trinh do dac
cam méc, 6ng Nguyén Xuan V (1a ho c6 dat lién k&) cho rang 6ng Ch lan dat, con
gai ong V la chi Ng1, chi Ng2 c6 nhitng hanh dong churi bai, lang ma, xdc pham
6ng va can bo do dac nén khdng tién hanh do dac dugc. C)ng V da gui don dén
UBND phuong TP va UBND thanh phé HG cho rang 6ng lan dét cua 6ng V va
cho rang phan dat cé dién tich 120m? 1a thuoc quyén sir dung cua ng V.

Ngay 23/5/2016, UBND phuong TP tién hanh hoa giai gitta 6ng Ch va éng
V nhung khong thanh. Ngay 01/6/2016, UBND phuong TP moi cac bén lién quan
va tién hanh do dac thuc dja. Khi cén bo tién hanh do dac, kiém tra thi nhiing
nguoi phia nha 6ng V d c6 hanh vi chong d6i, chii bai, de doa, ném dat da can
tré viée do dac cia cac co quan chirc ning va 6ng Ch. Thuc té b6 cua dng Ch da



mua thira dat caa dng Nh c6 dién tich 355m?, khi 6ng Ch dugc cip GCNQSDD
chi con 312,2m?, cdon mot phan cac ho gidp ranh lién ké da 1an chiém, 6ng khong
y&u cau cac ho phai tra lai.

Ong Ch khai kién, dé nghi Toa an xac dinh quyén sir dung caa ong di voi
120m? dat lién ké véi dat nha dng V, bac y kién cua 6ng V cho ring dién tich dat
d6 1a ctia 6ng V. Phan dién tich dat tranh chap c6 gid tri: 120m? x 1.000.000d/m?
=120.000.000d

Theo don d& nghi ngay 24/6/2016, cac ban tu khai, ban xac nhan nguén goc
dat ngay 30/6/2016 va don yéu cau phan tb, bi don dng Nguyén Xuan V trinh bay:
Gia dinh 6ng song trén manh dat hién nay tir nim 1945 do cha 6ng 1a Nguyén Vin
T va me 6ng l1a Nguy@n Thi L d lai, trong qué trinh sir dung dat khdng tranh chap
Véi ai, dugc ba con khu phd biét rd nguon goc. Manh vuon 200m? gia dinh 6ng
van dang st dung 6n dinh nhung chwa lam thi tuc Xin cip GCNQSDP. Khoang
trung tuan thang 5, thang 6/2016, 6ng Ch cho d6 dat vao manh vuon nha 6ng. Khi
phat hién, gia dinh 6ng ngan can thi 6ng Ch cho biét dng Ch da c6 GCNQSDD do
UBND thanh ph6 HG cp ngay 11/5/2016. Thay vo ly nén ngay 17/5/2016 6ng
da lam don giri UBND phuong TP dé nghi xem xét, giai quyét. Ngay 09/6/2016,
UBND phuong TP t0 chtic hop hoa giai nhung gia dinh 6ng khong nhat tri véi i
do: Hé so thil tuc cip GCNQSDPD cho 6ng Ch khong ding quy dinh (phiéu lay y
kién cua khu dan cu khong to chirc hop nhan dan va gia mao chir ky cuaa ho gia
dinh ong Hoang Trung Pong). Gia dinh ong 13 ho lién ké véi h ng Ch nén biét
rd nguon goc dat thi khong duoc lay y kién, diéu phi 1y 1a dét cua gia dinh 6ng
dang st dung nhiéu nam nay lai trg thanh dat cua ngudi khac. Tai bién ban hoa
giai ngay 13/7/2016 cua Toa 4n nhan dan thanh phé HG, 6ng cho ring dién tich
dat 6ng Ch duoc cap 1a 312,2m? da cap ca dat caa nha ong vao d6 vai dién tich
khoang 120 - 150m?,

Vi vay, 6ng V d& nghi Toa an huy Quyét dinh cip GCNQSDD sb:
1437/Qb-UBND ngay 11/5/2016 cua UBND thanh phé HG vé viéc cép
GCNQSDBD cho 6ng Luc Van Ch va ba Nguyén Thi H va huy GCNQSDP s6: CD
864097 mang tén 6ng Luc Vin Ch va ba Nguyén Thi H do UBND thanh phé HG
cap ngay 11/5/2016 vai dién tich 312,2m? thira s6 248, to ban dd dja chinh s 15,
dia chi tai to 8, phuong TP, thanh phd HG, tinh HG va cong nhan phan dién tich
dat dang tranh chap la cua ong V (BL s6 72).

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 02/12/2016 di véi chi Nguyén Thi Bich Ng1
- 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don, ddng thoi 1a ngudi dai dién theo uy
quyen Clia nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T6 Thi Ng, chi Ng1 khai: vé
ngu0n g6c dat vuon dang tranh chap, chi x4c nhan sau nim 1970 dng V di bo doi
vé da sir dung dién tich dat nay lién tuc khéng co tranh chap véi ai. Hién tai dat
vuon d6 dung dé trong chudi, 6i, xoai va mot phan dung dé 1am ranh thoat nudc
chung cho 07 ho gia dinh. Khi Ong Ch d6 dat vao dat vuon caa bd me chi va tuyén
bd da duoc cap GCNQSDPD d6i véi dién tich nay thi gia dinh chi méi biét. Sau
khi phat hién su viéc, chi da lam don khiéu nai giri UBND phuong TP, d3 hoa giai
nhung khong thanh. Sau d6 gia dinh chj tiép tuc gui don khiéu nai dén UBND
thanh phé HG nhung UBND thanh phd tra loi khdng giai quyét vi Toa an da thu



ly giai quyét vu &n. Chi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo dung quy dinh cua
phap luat dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua gia dinh chi.

Loi khai ciza nhitng nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H - Vo 6ng Ch trinh bay (BL s6 194): Gia dinh ba c6 01
manh dat do bé cua ba mua cua dng Poan Vin Nh ciing t6, bd me va anh em trong
gia dinh ba nhat trf giao cho vo chong ba dwogc toan quyen sir dung manh dat do.
Trudce day ong Nh ¢6 trdng chudi trén dat do, sau ndy ba van tang gia trong chuéi,
trong cdy. Dén cudi ndm 2015 gia dinh ba chit Chu01 dé san dat 1am bai dd xe dé
phuc vu cho viéc kinh doanh khach san. Ong V cho rang gia dinh ba 14n chiém I3
sai vi ndm 1997 khi nha nuéc tong kiém ké dat dai, 6ng V lic d6 1a to truong
huéng dan co quan do dac dat, xac dinh mdc giéi tieng ho voi nhau nén khéng thé
khdng biét. Ba cho ring viéc dng V cho rang dién tich dat tranh chap 1a cua éng
V 1a khong dung. Ba hoan toan nhét tri véi y kién trong don khaoi kién va trinh
bay cia 6ng Ch. Ngay 26/12/2016, ba lam Glay uy quyen tham gia t6 ‘tung cua
minh cho chdng ba 1a dng Ch dugc toan quyén tham gia té tung va quyét dinh vé
moi quyén loi, nghia vu tai Toa &n.

-BaT6 Thi Ngoi - Vo ong V trinh bay tai ban ty khai ngay 03/10/2016 (BL
sb 81): Ba Ngoi x4c nhan vé ngu0n goC dién tich dat vuon dang tranh chip nhu
6ng V trinh bay. Ba Ngoi khang dinh hd so cap dat cho 6ng Ch 1a sai quy trinh,
vi pham phéap luat, ong Ch gia mao chir ky ho giap ranh, dia phuong khong hop
lay y kién dan cu. Ba va cac ho lién ké khong biét, khong duoc ky giap ranh. Ba
dé nghi Toa an hay GCNQSDD s6 CD 864097 mang tén 6ng Luc Vin Ch va ba
Nguyén Thi H, tra lai nguyén trang manh vuon cho gia dinh ba.

- Pai dién UBND thanh phé HG c6 y kién: Viéc cap GCNQSDP cho 6ng
Luc Van Ch va ba Nguyén Thi H can ctr vao hd so dé nghi cip dat cia Phong Tai
nguyén va moi trudong dé nghi, xét hd so da day du theo quy dinh nén UBND
thanh phd HG ban hanh Quyét dinh 1473/QD-UBND ngay 11/5/2016 cap
GCNQSDBD cho 6ng Ch ba H doi vai phan dién tich dat 312,2m? dat trong cay lau
nam thudc thira sé 248, to ban d6 s6 15, phuong TP. Sau khi dng Ch, ba H ¢6
GCNQSDBD thi phat sinh tranh chap. Pé dam bao quyeén loi cta cong dan dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat. UBND thanh phé HG sé thuc hién
theo ban &n co hiéu luc phap luat thi hanh.

- Két qua x&c minh, thu thap chang cir cua Toa &n cép so tham thé hién:

+ Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/12/2016 thé hién c6 mot
khéi luong dat da do trén dién tich dat dang tranh chap (khong xac dinh dugc khoi
lwong); 01 ranh nudc thai tir cudi phan dat nha dng V chay qua phan dat dang
tranh chép ra ranh nudc thai chung cia cac ho gia dinh xung quanh; Cay ci: co
01 cay 6i, 01 cay xoai va 31 cay chudi.

Trén co s& nhat ky tram do dugc thuc hién ngay 22/12/2016. Ngay
19/01/2017, 6ng Ch giao nop cho Toa &n két qua “Manh trich do dja chinh sé 05-
2017 ngay 06/01/2017”. Két qua do dac thé hién:

+ Phan dién tich thuc té 6ng Ch dugc cap GCNQSDD 1a 384,4m?;



+ Phan dat dang tranh chap dugc xac dinh tai cac diém V, Ve, C6, C7, C8,
C9 va coc khdng co vét son do do ba Ngoc dai dién theo uy quyén cam c6 dién
tich 58,6m? (BL s 200; BL sd 264)

+ Két qua 16ng ghép ranh gigi hién trang dat do cac bén duong sy chi dan
va ranh giGi ban d6 dia chinh nam 1997 thé hién phan dién tich dit tranh chap
nam trong Giay chiing nhan quyén st dung dét caa dng Ch.

Tai két qua do dac lan thir 2 ngay 28/9/2017 duoc thé hién tai “Manh trich
do dija chinh s 53-2017, hé toa d6 VN-2000, khu dat tranh chép t6 8 to ban d6 sb
15” do 6ng Ch giao nop cho Toa an thé hién:

- Thira dat 6ng Ch dugc cap nam 2016 thé hién qua céc vi tri: Cl, C2, C3,
C4, C5, C6, C7, C8, C9 khép vé C1 gom 230m? + 53m? + 4,6m? + 7,2m?=
384,8m?.

- Thira dat nha ong V thé hién qua cac vi tri: V1, V2, V3, V4, V5, V6, V7
khép vé V1 gom: 248m? + 53,3m? = 301,3m?.

Can ctr vao ban 16ng ghép do Toa &n yéu cau phia Van phong dang ky dat
dai thuc hién 16ng ghép gitra manh trich do dia chinh sé 53-2017, hé toa do VN-
2000, khu dat tranh chap to 8 to ban do s 15 ngay 28/9/2017 do 6ng Ch giao nop
véi ban d6 nam 1997 thay rang: Dién tich dat tranh chap gitra ho éng Ch va 6ng
V 14 53,3m? + 4,6m? = 57,9m?.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu &n thi phan dién tich dat tranh chép la
phan dat do dng Ch xac dinh 1a dat caa dng Ch c6 dng Nguyén Hiru Khoi da xay
vao phan dat tranh chap 1a 8,1m? tai céc vi tri H1, H2, H3, H4. Ong Nguy&n Xuan
V di c¢6 don dé nghi Toa an &p dung bién phap khan cap tam thoi ddi véi viée xay
dung trén dat tranh chap cua 6ng Khoi. Toa an da tién hanh xac minh thu thap
chuing ct va da xac dinh: Ong Khoi xay dung trén phan dat 6ng Khoi duoc cap
GCNQSDBD, phan dién tich dat cia 6ng Khodi nam trong dién tich dat tranh chap
la do 6ng Ch trong qua trinh chi dan xac dinh ranh gi6i dat ctia minh da khong
xéac dinh dung. Tai budi tham dinh dat cua 6ng Khéi ngay 27/12/2017 ¢6 mit co
quan chuyén mon va cac bén duong su 6ng Ch da thitra nhan chi chua dung ranh
gioi dat, chap nhan phan dién tich dat 8,1m? éng Khéi da xay dung trong phan dat
dang tranh chap la ciia 6ng Khoi.

Sau khi xac minh Toa an cip so tham di c6 vin ban dé nghi co quan chuyén
mon long ghép dién tich dat thyc té theo manh trich do ngay 28/9/2017 véi to ban
d6 dia chinh nim 1997 va xac dinh lai vi tri ranh gioi dat cho Toa an sau khi da
dinh vj lai phan dién tich dat ctia 6ng Khoi dé xac dinh lai dién tich dat dang tranh
chap va ranh gidi dat cu thé. Tai ban 16ng ghép theo yéu cau cia Toa 4n da thé
hién: Dién tich dat tranh chap sau khi d3 trir di phan dién tich dat caa 6ng Khoi
thé hién qua céc vi tri: X3, V3, VC1, H2, HI, C8, khép vé X3 1a: (53,3m? + 4,6m?)
- 8,1m? = 49,8m?. Dién tich d4t nay nam trong bia d6 6ng Ch dugc cap nim 2016.

Tai ban &n dan sw so tham so 02/2018/DSST ngay 27/2/2018, Tda &n nhan
dan tinh HG, quyét dinh:

Can cr vao Diéu 100, Didu 106, Diéu 203 Luat DAt dai nam 2013; Diéu 18,
Diéu 21, Biéu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu



quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai; Diéu 236 Bo luat dan su
nam 2015; Diéu 26, Diéu 34, Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su 2015; khoan 1 Biéu
48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung &n phi
va Ié phi toa an; Diéu 27 Phép 1énh an phi, I& phi Toa 4n nam 2009, xir:

1. Khdng chap nhan don khai kién cua 6ng Luc Vin Ch vé viéc yéu cau
Toa &n giai quyét budc 6ng Nguyén Xuan V phai tra lai phan dién tich dat vuon
6ng Nguyén Xuan V di 1an chiém 49,8m? tai t6 8, phudng TP, thanh phd HG, tinh
HG.

2. Chap nhan y&u cau phan té cia 6ng Nguyén Xuan V d6i véi dng Luc
Van Ch:

- COng nhan quyén sir dung dat dbi vai dién tich dat vuon 49,8m? duoc Xac
dinh tai cac vi tri X3, V3, VC1, H2, HI, C8 khép vé X3 Ia: (53,3m2 + 4,6m?) -
8,1m? = 49,8m? tai tai t6 8, phuong TP, thanh phé HG, tinh HG thudc quyén sir
dung, quan ly cua dng Nguyén Xuan V, trd tai: S6 nha 130, duong THD, t6 8,
phuong TP, thanh phb HG, tinh HG d3 duoc do dac thuc té bang may theo toa do
VN-2000 ngay 28/9/2017 (c6 so d6 ban d6 16ng ghép chi tiét kém theo).

- Hay Quyét dinh cip GCNQSDD sé: 1437/QD-UBND ngay 11/5/2016
cia UBND thanh phé HG vé viéc cip GCNQSDD cho 6ng Luc Vian Ch va ba
Nguyén Thi H va hity GCNQSDD sb: CD 864097 mang tén dng Luc Vian Ch va
ba Nguyén Thi H do UBND thanh phé HG cip ngay 11/5/2016 véi dién tich
312,2m? thira s6 248, to ban do dia chinh sé 15, dia chi tai to 8, phuong TP, thanh
phd HG, tinh HG.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi tham dinh tai chd va
thong bao quyén khang cdo theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 14/3/2018, nguyén don 6ng Luc Van Ch khang cao toan bo ban an.

Trudce thoi diém mo phién toa hdm nay, Toa an nhan dan cip cao tai Ha
Nbi nhan duoc 02 van ban, gom:

- Cong vin s6 22/VPPK-PTQD ngay 10/3/2020 ciia Van phong dang ky
dat dai - S Tai nguyén mai truong tinh HG;

- Cong van s6 1059/STNMT-VPDK ngay 11/8/2020 cua S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh HG.

Tai phién tda phdc tham

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao; dong thoi
Xuat trinh thém 01 birc anh thé hién gia dinh 6ng V di x4y dung hang rao ton ngan
cach phan dat cua gia dinh 6ng V véi gia dinh 6ng Ch, khéng bao gém phan dién
tich dét dang c6 tranh chap. Dai dién bi don (anh S) x&c nhan birc anh nay phan
anh dung thyc té, Iy do khi xay dung hang rao ton khong bao gom phan dat tranh
chap 14 do hién gia dinh khong c6 nhu cau sir dung 1am 16i di nhu trude day va da
tao 1ap 15i di khac.

Nguyén don va ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don khéng thoa thuan
duoc vai nhau vé cac van dé can giai quyét trong vu én.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa nguyén don dé nghi Hoi ddng
xét xir chap nhan yéu cau khai kién va yéu cau khang co cua nguyén don, sira
ban an so tham theo hudng tuyén quyén sir dung dién tich dat tranh chap thuoc
quyén quan Iy va st dung cua gia dinh nguyén don - 6ng Ch.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 quan diém:

- V& tb tung: Tham phan, Thu ky va nhimg nguoi tham gia td tung chap
hanh dtng quy dinh caa B luat T tung dan su. Nguyén don c6 don khang céo
trong thoi han luat dinh du diéu kién xem xét theo thu tuc phtc tham.

- V& noi dung: Dién tich dat tranh chap 49,8m? tai T6 8, phuong TP, thanh
phé HG, tinh HG nam trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng
Ch. Ho so cap giay chiang nhan cua gia dinh 6ng Ch déu c6 chix ky cua 6ng V.
Tai phién tda 6ng Stru 1a ngudi dai dién theo iy quyén cua 6ng V ban dau xac
dinh chit ky trong cac tai liéu nay khong phai do 6ng V ky va dé nghi giam dinh,
tuy nhién sau d6 xac dinh khdng biét ¢ phai chit ky cua 6ng V hay khéng va
khéng dé nghi giam dinh. Ong Stru cling thira nhan dién tich dat tranh chap 6ng
V khong ké khai dang ky mac du nam 1997 6ng V da ké khai dang ky dién tich
dat lién ké va da duogc cap gidy ching nhan. Dién tich dat nay trude kia 1a muong
nuéc cho nhiéu ho dan ¢ do, gia dinh 6ng V dung 1am 16i di xudng dat vuon da
duoc cap gidy chitng nhan nim 1997.

Nhu vay, c¢6 cin ctr xac dinh dién tich dat nay khong phai 1a dat do gia dinh
ong V tao 1ap hoac thong qua Chuyen nhuong, tang cho.. g1a dinh 0ng Ch ciing
xac lap cha quyén dat nay. Toa &n cp so tham chi can cur vao Xac nhan cua mot
s6 ho dan 1a gia dinh 6ng V da sir dung tir 1au va viéc cap glay chang nhan quyén
str dung dat cho dng Ch chua lam dung thu tyc dé khoéng chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng Ch va chap nhan yéu cau phan té caa ong V 1a khdng phi hop Vi
tinh tiét khach quan caa vu an.

Pé nghi Hoi dong xét xu chap nhan khang cdo cia nguyén don, stra ban &n
so tham theo hudng chap nhan don khai kién caa dng Ch, bac don phan té caa bi
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cur, tai liéu da dwoc xem xét tai phién toa, can cir loi
khai Ciia cdc nguyén don, dai dién theo iy quyén cua bi don, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Héi dong xét xi
nhdn dinh nhu sau:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1] Trong vu &n nay, ngoai vi¢c tranh chap Vvé quyén sir dung dat, duong
S con co yéu cau tda an huy Quyét dinh Cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat
va hily Gidy chang nhan quyén str dung dat. Do d6, Toa an nhan dan tinh HG giai
quyét vu an 1a ding tham quyén theo quy dinh tai Pidu 26 va 34 Bo luat Té tung
dan su.

[1.2] Ngay 14/3/2018, nguyén don 6ng Luc Van Ch khang cao d6i véi Ban
a4n dan sy so tham s6 02/2018/DSST ngay 27/2/2018 cua Toa an nhan dan tinh
HG la trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy, don khang



c4o 6 ndi dung va hinh thie diing quy dinh, hop & nén duogc giai quyét theo trinh
tu phdc tham.

[1.3] Tai phién toa phtc tham vang mat bi don 6ng Nguyén Xuan V, ngudi
c6 quyeén loi nghia vu lién quan phia bi don (ba Ngoi vo 6ng V) nhung d4 c6 anh
Nguyén Vin S (con ré 6ng V) tham gia té tung véi tu cach nguoi dai dién theo ay
quyén; dai dien UBND thanh phd HG di duoc triéu tap hop 16 vang mit di c6 vin
ban dé& nghi xét xtr vang mat. Theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Ha Noi, Hoi ddng xét xir can cir quy dinh tai khoan 2 Biéu 296 B luat
T4 tung dan su dé tién hanh xét xir vu &n.

[2] Xet khang céo cia 6ng Luc Vin Ch:

[2.1]. Tai phién tda phdc tham, nguyén don 6ng Luc Vin Ch va ngudi dai
dién theo uy quyén cua bi don (anh S) théng nhat xac dinh chi tranh chap dién
tich 49,8m? theo két qua 16ng ghép, cuing thira nhan két qua long ghép ban do thé
hién dung thuc té, xac dinh dién tich dat dang tranh chap hién nam trong ranh giéi
cua Gidy chiing nhan quyén str dung dat so: CD 864097 mang tén 6ng Luc Vin
Ch va ba Nguyén Thi H do UBND thanh pho HG cap ngay 11/5/2016 véi dién
tich 312,2m? thugc thira s6 248, to ban d6 dia chinh s6 15, dia chi tai to 8, phuong
TP, thanh phd HG, tinh HG theo Quyét dinh cap Giay chung nhan quyen su dung
dat sb: 1437/Qb- UBND ngay 11/5/2016 caa UBND thanh phé HG vé viéc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng Luc Vin Ch va ba Nguyén
Thi H.

[2.2]. Thoi diém nam 1997 khi co quan Nha nuéc 1ap ban d6 dia chinh da
thé hién phan dién tich dat cu thé caa 02 gia dinh 6ng Luc Van Ch va 6ng Nguyén
Xuan V, sé6 muc ké va hd so ky thuat cac thira dat ciing da duoc thé hién rd rang
dién tich dat cua cac ho, trong d6 c6 ho gia dinh 6ng Ch va éng V.

[2.3]. Nam 1997, 6ng V keé khai dé cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
d4 ky bién ban xac dinh ranh gisi, mbc gioi va khdng ké khai dién tich dang c6
tranh chap; nam 1998 dng V da duogc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat.
Trong Giay chtng nhan quyén sir dung dat ciing khong cé dién tich 49,8m? dat
theo két qua 1ong ghép hién dang co tranh chap. Diéu nay pht hop vai ban db dia
chinh nam 1997 va ké khai caa chinh 6ng V. Tai phién tda phdc tham, anh S cho
rang khong rd ly do dng V khong ké khai voi dién tich dat dang tranh chép, xac
dinh 6ng V khdng ky vao céc bién ban, tai liéu lién quan toi viéc ké khai dat dai.
Hoi dong xét xtr da giai thich phép luat va hoi anh S ¢6 can giam dinh chit ky, chir
viét cua ong V khi ké khai cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat nam 1997 hay
khong, anh S xac dinh lai 6ng V khdng nhé cé ky hay khong va khang dinh khéng
yéu cau giam dinh chix ky ciia 6ng V. Anh S cho biét trong thoi gian cho Toa an
nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xu phlc tham gia dinh 6ng V' da cha dong quay
t6n rao ngan cach phan dat caa gia dinh 6ng V véi gia dinh 0ng Ch, xac dinh toan
bo dién tich gia dinh 6ng V da dugc cap Glay chang nhan quyen su dung dat nam
trong rao quay ton, phan dién tich 49,8m? dat tranh chap nam trén phan dat 6ng
Ch dang str dung, truc day gia dinh 6ng V sir dung 1am 16i di tir nha éng V ra
vuon nhung hién nay gia dinh 6ng V khong sir dung nita do da tao lap 16i di khéc.



Piéu nay ciing phu hop su thira nhan cua 6ng Ch, phd hop véi ban anh 6ng Ch
cung cap cho Hoi ddng xét xir tai phién tda hdm nay.

[3]. Xét viéc cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dit cho 6ng Ch:

[3.1] Viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat 1437/QD-UBND ngay
11/5/2016 ciia UBND thanh phé HG cho gia dinh 6ng Luc Van Ch va ba Nguyén
Thi H 1a dang tham quyén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 105 Luét Dat dai ndm
2013.

[3.2] V& noi dung: Viéc gia dinh 6ng Ch mua dat cua cu Nh nam 1993 Ia
c6 that, dugc xac dinh bai con gai cu Nh, hang xém va chinh gia dinh 6ng V. S6
muc ké va ban db dia chinh tir nam 1997 da thé hién dién tich 312,2m? mang tén
6ng Ch. Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan thanh phd HG cip Gidy chang nhan
quyén str dung dat cho vo chong 6ng Ch dua trén cac tai liéu dia chinh nhu s6
muc k&, hé so ky thuat, ban do dia chinh nam 1997 1 chinh xac, c6 can cu.

Pai dién Vin phong dang ky dat dai thuoc S Tai nguyén va Mbi trudng
tinh HG ¢6 mit tai phién toa phic tham cé quan diém khang dinh tinh chinh xac
cua viéc do V&, 16ng ghép; khang dinh chi giéi trén ban do 16ng ghép thé hién phan
dat gia dinh 6ng Ch dang quan ly phu hop véi ban d6 dia chinh nam 1997, phu
hop voi Glay chung nhan quyén sir dung dat Cap cho hai gia dinh, phu hop véi
cong van s6 22/VPPK- -PTQD ngay 10/3/2020 “vé viéc 1ong ghép thira dat do dac
hién trang véi thira dat ban do dia chinh nim 1997~ cta Vian phong dang ky dat
dai va Cong vin sb 1059/STNMT-VPDPK “vé viéc phuc dap van ban s6
01/2020/CCTL-DCT ngay 03/7/2020 Vin phong luat su DS Cao Thing, Poan Lut
su TP Ha N6i” ngay 11/8/2020 cua So Tai nguyen va Mai truong tinh HG. Can ctr
vao y kién cua dai dién Van phong déang ky dat dai thudc So Tai hguyén va Moi
truong tinh HG, qua xem xét, dbi chiéu gitra ban d Iong ghep voi Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cua hai gia dinh 6ng Ch, 6ng V, Hoi dong xét xir xac dinh
phan dién tich dang 49,8m? dat tranh chap nam trén phén dat 6ng Ch dang sir dung
va da dugc UBND thanh phé HG cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
gia dinh 6ng Ch.

Ban an so tham cho rang g1a dinh dng V ¢co quyen str dung dat dya trén qua
trinh su dung dat trén 30 nam, x4c nhan ciia mot sé nguoi tai dia phwong va coi
d6 1a chiém hitru bat dong san ngay tinh 1a khéng phd hop véi nhiing chang cir
khach quan c6 trong hd so vu an, d6 1a: Ban d6 nam 1997, sé muc ké, bién ban
xac dinh méc gidi, ranh gidi do chinh 6ng V ky 1am co so cap Giay ching nhan
quyén st dung dat cho gia dinh dng V; khdng phu hop véi thuc té 1a viéc chinh
6ng V ciling da khdng ké khai vao naim 1997 dé Nha nudc cap quyén sir dung dat
doi voi dién tich dat 49,8m?. Ban an so tham ¢6 sy nham lan trong viéc tinh toén
dién tich dét gia dinh 6ng Ch dang sir dung, tir d6 nhén dinh rang 6ng Ch dang su
dung dién tich dat 384,5m? 16n hon dién tich dugc cap Giay chu:ng nhan quyén st
dung dat (312m2) la khong chinh xac. Vi vay, viéc ban an so tham quyet dinh chap
nhan yéu cau phan té cua dng V dé xac dinh di¢n tich dat tranh chap thudc quyen
quan ly cua dng V va huy Quyét dinh Cap Giay chang nhan quyén sir dung dat va
Gidy chung nhan quyén sir dung dat ma Uy ban nhan dan thanh phd HG cip cho
gia dinh dng Ch la khéng phu hop.



[3.3] Hoi dong xét xir cling xét thay trude khi cap Gidy ching nhan quyeén sir
dung dét cho gia dinh dng Ch dja phuong khong mé cudc hop lay v kién khu dan cu,
viéc lay chir ky céc ho gidp ranh Ia do 6ng Ch va v 6ng Ch ty tién hanh, khéng co
chir ky cua 6ng V... 1a chua dang trinh ty tht tuc nhu ban 4n so thAm da nhan dinh.
Tuy nhién khdng lam thay ddi ban chat vé viéc dng Ch ¢ quyén sir dung dat va
khéng anh huong téi quyén va loi ich cia dng V trong viéc sir dung dat.

[4]. Vi nhitng phén tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xt chap nhan khang
c4o cua nguyén don 6ng Lyc Vin Ch, y kién caa nguoi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cua 6ng Ch, quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha
Noi tham gia phién toa vé viéc can ct khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bo luat Té tung
dan sy, stra ban an dan su so thim theo huéng chip nhan yéu cau khai kién caa
nguyén don, khéng chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Nguyén Xuan V.

[5]. Vé an phi va chi phi t6 tung: Can cir quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu , nop, quan ly, sir dung an phi, 1é phi Toa &n
va danh muc an phi, I& phi Toa an kém theo. Do khang céo duoc chap nhan nén
6ng Ch khong phai chiu &n phi dan su phiac tham. Ong Nguyén Xuén V phai chiu
an phi dan sy so tham. Chap nhan viéc 6ng Ch chiu toan bé chi phi tham dinh, do
dac ma dng Ch d nop trong qué trinh tda an cap so tham giai quyét vu an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctir khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bo luat Té tung dan su;

Chép nhan yéu cau khang céo cua 6ng Luc Vin Ch. Stra Ban &n dan su so
tham s6 02/2018/DSST ngay 27/02/2018 cua Toa 4n nhan dan tinh HG nhu sau:

Cin ctr vao Diéu 100, Diéu 105, 106, Diéu 203 Luat Pat dai nim 2013;
Piéu 163, 164, 166, 175, 176 Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 26, Diéu 34, biéu
147 B luat T6 tung dan su 2015; DBidu 26, 27, 29, khoan 1 Biéu 48 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung &n phi va Ié phi toa an.

1. Chap nhan don khi kién cta 6ng Luc Van Ch vé viéc yéu cau Toa én
giai quyét buoc dng Nguyen Xuan V phai tra lai phan dién tich 49,8m? dat vuon
6ng Nguyén Xuan V da 1an chiém tai t6 8, phuong TP, thanh phd HG, tinh HG
duoc xac dinh theo cac vi tri: X3, V3, H3 = VC1, H2, HI, C8 khép vé X3 la:
(53,3m? + 4,6m?) - 8,1m? = 49,8m? tai t 8, phuong TP, thanh phd HG, tinh HG
(d3 duoc do dac thuc té bang may theo toa 6 VN-2000 ngay 28/9/2017, ¢6 so d6
ban d6 16ng ghép chi tiét kém theo). Ong Ch c6 quyén dé nghi co quan Nha nuéc
c6 tham quyeén diéu chinh lai dién tich, kich thudc trong Giay chiing nhan quyén
sir dung dat theo Quyét dinh cua ban an phtc tham.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan té caa 6ng Nguy&n Xuan V vé cac noi
dung sau:

2.1. Cong nhan quyén str dung dat doi vai dién tich dat vuon 49,8m? (vi tri
duoc néu tai diém 1 phan Quyét dinh ban &n) thudc quyén st dung, quan ly cua
6ng Nguyén Xuan V.
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2.2 Hay Quyét dinh cidp GCNQSDBD sé: 1437/QD-UBND ngay 11/5/2016
cia UBND thanh phd HG Vvé viéc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho
6ng Luc Van Ch va ba Nguyén Thi H va huy Gidy chang nhan quyén st dung dat
s6: CD 864097 mang tén 6ng Luc Van Ch va ba Nguyén Thi H do UBND thanh
phd HG cép ngay 11/5/2016 véi dién tich 312,2m? thira sb 248, to ban d6 dia
chinh s6 15, dia chi tai t6 8, phuong TP, thanh phé HG, tinh HG.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Xuan V phai chiu 200.000 (hai tram nghin dong) tién an phi
dan su so tham, duoc dbi trir vao sé tién tam tng an phi dng V da nop tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd HG theo bién lai thu s6 00180 ngay 29/7/2016.

- Hoan tra 6ng Lyc Van Ch s tién tam tng an phi so tham 6ng Ch da nop
13 3.000.000d (ba triéu dong) theo bién lai thu s6 00140 ngay 16/6/2016 tai Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé HG.

3.2. An phi dan sy phic tham: Hoan tra lai 6ng Luc Vin Ch sb tién
300.000d (ba tram ngan dong) tam tng an phi phic tham dng Ch d3 nop tai bién
lai thu s6 BB/2012/02644 ngay 10/5/2018 caa Cuc Thi hanh &n dan su tinh HG.

4. V¢ chi phi t6 tung: Chap nhan sy ty nguyén ctiia 6ng Luc Van Ch chiu sé
tién 2.000.000 (hai triéu) dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va 14.307.447
(mudi bbn triéu, ba tram linh bay nghin, bén trim bén muoi bay) dong chi phi do
dac bang may. Ong Ch di thi hanh xong.

Trirong hop bdn &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an
dan sw 6 quyén thoa thugdn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cwong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va
Diéu 9 Lugt Thi hanh an dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwroc thuc hién theo quy
dinh tai DBiéu 30 Lugt Thi hanh &n dan se.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh HG; (DA ky)

- Cuc THADS tinh HG;

- Chi cuc THADS tp HG; Nguyén Hai Thanh

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu VP, HCTP.
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