TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 223/2021/HC-PT
Ngay: 27- 4 - 2021
V/v khiéu kién quyét dinh ’
hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Xuan Minh

Ong Nguyén Vian Hung

- Thur ky phién tda: Ong Théi Ngoc Bic - Thu ky Toa an nhan dan cp cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sét nhan dan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

~ Ngay 27 thang 4 ndm 2021, tai try s& Toa an nhan dén,cép cao tai Thanh

pho Ho6 Chi Minh, xét xir phtic thdm cong khai vu an thy ly s6: 504/2020/TLPT-
HC ngay 09 thang 10 nam 2020 vé “Khi€u kién quyét dinh hanh chinh trong
linh vuc quan 1y dat dai”.

Do Ban &n hanh chinh so tham s6: 1147/2020/HC-ST ngay 04 thang 8 nim
2020 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sé: 427/2021/QD-PT ngay
12 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba L& Thi Ng; tra tai: khu ph 3, thi trdn H, huyén H,
Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Vian V, tra tai: duong T, Phuong
15, quan T1, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat)

2. Nguoi bi kién:

2.1. Uy ban nhan dan huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh; dia chi: Puong L,
thi tran H, huyén H, Thanh ph6o H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong DS Thanh H — Pho Chu tich Uy ban
nhan dan huyén H; dia chj: Dbuong L, thi tran H, huyén H, Thanh pho H6 Chi
Minh (c6 don xin xét x{r vang mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ba Lé Thi Hong V — Pho truong



Phong Tai nguyén va Mai truong huyén H (vang mat)

2.2. Van phong dang ky dé‘g dai Thanh phé HfB Chi Minh; dia chi: Duong
Pu, Phuong 7, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Pang Anh T — Pho Giam dbe

Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén H; dia chi: : Buong b, ap T2, x4 T3,
huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh (c6 don xin xét xir vang mét)

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ngé Van S (vang mit)

3.2. Ba Bui Thi Kim L (ving mit)

Cung tra tai: ap D, x4 T4, huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh.

Ngwo‘:i dgi dién hop phap: C)ng T6 Van L; dia chi: duong H, ép B1, H,
Thanh pho HO Chi Minh (cé mat)

3.3. Ba Lé Thi Thu H; tru tai: 4p M, x& X, huyén H, Thanh phd Ho Chi
Minh (c6 mat)

Nguoi dai dign theo uy quyen Ong Nguyén Pinh T; trt tai: 4p Hung Lan,
xa Ba Piém, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh

3.4. Ong Nguyén DBinh T (c6 mat)

3.5. Ba Nguyén Thi Thu Th (c6 mit)

Cung tra tai: duong H, ap B1, H, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cho ba H, ong T, ba Th: Ong Phan Thanh H; dia
chi: chung cu Th, duong L, khu pho 1, phuong Th, quan 12, Thanh pho Ho Chi
Minh (c6 mat)

4. Nguoi khdng cdo: Ong Ngb Van S, ba Bui Thi Kim L, 6ng Nguyén Dinh
T, ba Nguyén Thi Thu Th, ba Lé Thi Thu H.

NOI DUNG VU AN:

* Ngwo"i khoi kién ba Lé Thi Ng c6 dng Pham Van V la nguoi dai dién theo
uy quyén trinh bay:

Phan dt c6 dién tich 2.610m” thudc t& ban dd so 9, thira s6 224, tai xa T4,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh c6 ngudn goc cia ba Tran Thi H1 (me¢ rudt
cua ba L€ Thi Ng) tao 1ap va da dugc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 vao sb 091QSDD ngay 13/9/1999. Nam 2003, ba
Tran Thi H1 chét. Ba Lé Thi Ng 1a ngudi tiép tuc sir dung phan dat trén, nhiing
nguoi trong gia dinh thoa thuan cho ba Ng duoc thira huéng di san nay cia ba
Tran Thi HI. Ngay 12/7/2005, Uy ban nhan dan huyén H cap nhat tén chu si
dung trong Gidy chtrng nhan néu trén cho ba Lé Thi Ng.

Niam 2010, nhu cau di lai cua nguoi dan trong khu vuc rat déng nén hinh
thanh con duong chia khu dat ciia ba Lé Thi Ng thanh hai phan.



Nam 2018, ba Lé Thi Ng c6 nhu cau cp d6i gidy ching nhan nén do v& lai
dién tich str dung thuc té sau khi trir di phan dudng thi dugc phia co quan do vé&
cung cp thong tin phan dét ciia ba Lé Thi Ng chong 1an ranh voi phan dit cua
ong Ng6 Van S va ba Bui Thi Kim L. Vi vay, ba Ng da gui don tranh chap dén
Uy ban nhan dan x3 T4, huyén H. Sau nhleu lan lam viéc, ngay 08/5/2019, ba
Ng dugc blet Uy ban nhan dan huyén H da cip Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 CHO0110 ngay 14/3/2014 cho ong Ngb Van S va ba Bui Thi Kim
L, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén H thuc hién viéc cap nhat
bién dong thay doi chu st dung cho ba Lé Thi Thu H va 6ng Nguyen Dinh T
vao ngay 02/3/2017 trong d6 co phan dién tich 20.8m* _thudc mot phan thira s6
224-1 (Tai liéu 02/CT-UB) di cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Lé
Thi Ng.

Do d6, ba Lé Thi Ng khoi kién yéu cau Toa an hily mot phém Gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 vao s6 CHO0110 ngay 14/3/2014 cia Uy ban nhan
dan huyén H cap cho 6ng Ngb Van S va ba Bui Thi Kim L (cy thé 1a phan dat co
dién tich 20. 8m’ thudc mot phan thira s6 224-1 (Tai liéu 02/CT-UB)) va huy
phan cap nhat thay d6i chi sir dung tai trang 3 phan IV cia Gidy ching nhan
néu trén do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén H thuc hién vao ngay
02/3/2017 cho 6ng Nguyén Dinh T va ba Lé Thi Thu H.

* Ngwoi bi kién Uy ban nhan ddn huyén H trinh bay:
- Ngudn gbc, qué trinh st dung dat ctia ba Lé Thi Ng:

Ba Tran Thi HI thta huong phan dat cua gia toc dé lai va duoc Uy ban
nhan dan huyén H cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sO 091QSDD ngay
13/9/1999. Ngay 12/7/2005, ba Lé Thi Ng nhén thira ké quyén sir dung dat trén.

Theo Tai litu 02/CT-UB, dit thudc thira 224, to ban d6 s 9, dién tich
2.610m>.

Theo Tai liéu 2005, dat thudc mot phan thira thira 54, 56 to ban do sb 69.

Trudc nim 2004, trong qué trinh st dung dat ciia ba Tran Thi H1, nguoi
dan tai khu vuc di ngang phan dat ctia ba Tran Thi H1, do dat ctia ba Tran Thi
H1 két ndi tir duong TTN2-1 ra duong TTN2 dé di ra Quoc 16 22. Tir @6 hinh
thanh con duong nhu hién nay, dong thoi chia phan dat ctia ba Tran Thi Hl
thanh 2 khu vuc, hién trang theo Ban v& s6 104054/ TTPDBD-CNHM do Trung
tam Po dac ban d6 1ap ngay 10/12/2018 va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén H kiém tra ngay 17/12/2018.

- Ngudn gbc, qua trinh str dung dat ba Lé Thi Thu H va éng Nguyén Dinh
T:

Dit ¢o nguon goc do 6ng Bui Van B st dung truéc nam 1975. DPén nam
1997, 6ng B chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Minh T1. Bén ngay 06/01/2002,
6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng Ngoé Vin S va ba Bui Thi Kim L. Ngay
14/3/2014, Uy ban nhan dan huyén H cap Giay chung nhan quyén sir dung dat
s6 CH00110 cho 6ng Ngo Vian S va ba Bui Thi Kim L, dat thudc thira 518, to



ban do6 s6 69 (Tai liéu ndm 2005), dién tich 398.8m”. Ngay 02/3/2017, Chi
nhanh Vén phong déng ky dat dai huyén H cap nhat bien dong thay doi chu st
dung cho ba Lé Thi Thu H va 6ng Nguyén Pinh T.

Theo Tai ligu 02/CT-UB, dét thuoc mdt phan thira 222, t ban do s6 9, dién
tich 378.10m? va mot phan thira 224, to ban do sb 9, dién tich 20.8m?.

Theo Tai liéu 2005, dat thudc mot phan thira 46 to ban dd sé 69, dién tich
398.8m°.

Trudc nim 2004, thira s6 222, to ban d6 s6 9 (TL02/CT-UB) do 6ng Ngd
Vin S va ba Bui Thi Kim L sir dung tiép gip v6i thira 224, to ban do s6 9 (Tai
liéu 02/CT-UB) ba Tran Thi H1 str dung va trén thira dat ciia ba Tran Thi H1 c6
con duong, nén dng Ngb Van S va ba Bui Thi Kim L str dung phan dat dién tich
20.8m? (phan dat ctia ba Tran Thi H1) dé 1am 16i di ra con dudong néu trén.

~ Trong qua trinh 14p ban dd Tai liéu 2005, phan dét dién tich 20.8m” (phan
dat cua ba Tran Thi H1) thugc thira 46, to ban d6 s6 69 c6 tén 6ng Ngd Van S va
ba Bui Thi Kim L trong s6 da ngoai.

Sau do, 6ng Ngo Van S va ba Bui Thi Kim L dé nghi cap gidy chimg nhan
quyen str dung dat theo Ban vé& s6 96511/CN-HM-CC do Trung tdm Po dac ban
d6 - So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay
23/10/2013.

Ngay 14/3/2014, Uy ban nhan dan huyén H cap Giay chung nhan quyén sir
dung dat s6 CH00110 cho dng Ngo Vin S va ba Bui Thi Kim L, dat thudc thira
518, to ban do s 69 (Tai liéu ndm 2005), dién tich 398.8m* (ngay 02/3/2017,
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén H cap nhat bién dong thay do6i chi
sir dung cho ba Lé Thi Thu H va éng Nguyén Dinh T), trong d6 c6 phan dién
tich 20.8m’ thudc thira phan chiét s 224-1, to ban dd s6 9, xa T4 da cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé 091QSDD ngay 13/9/1999 cho ba Tran Thi
H1 1a chua ding quy dinh. Uy ban nhan dan huyén H khong thu hoi gidy chung
nhan da cap cho ong Ngb Vin S va ba Bui Thi Kim L do da chuyén nhugng cho
6ng Nguyén Pinh T va ba Lé Thi Thu H theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 87 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi bi kién Vin phong dang ky dat dai Thanh phé trinh bay:

- Vé ho so cip Gidy chimg nhan ctia 6ng Ngb Van S va ba Bui Thi Kim L:

Nam 2014, Uy ban nhan dan xa T4 xac nhan trén don ding ky cap gidy
ching nhan (ngay 17/11/2013 cua 6ng Ngb Van S va ba Bui Thi Kim L) véi ndi
dung:

- Ngudn gbc st dung dat: do éng Bui Vin B sir dung trudc nam 1975. Pén
nam 1997, 6ng B ban lai cho 6ng Nguyen Minh T1. Pén ngay 06/01/2002, Ong

Tl chuyén nhugng cho 6ng Ngo Van S va ba Bui Thi Kim L. Pat chua duoc cip
gidy chtng nhan. Dat hién khong tranh chép.

Theo Tai li¢u 02/CT-UB, dét thuc mdt phan thira 222, to ban do s6 9, dién
tich 378.10m? do ong Bui Van B dung tén va mdt phan thira 224, to ban do s6 9,
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dién tich 20.7m” do ba Tran Thj H1 dimg tén. Theo Tai liéu 2005, dat thudc mot
phan thtra 46 t& ban do so 69, dién tich 398.8m” do 6ng Ngb Vin S dung tén
trén s6 da ngoai.

Ngay 14/3/2014, Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy chung nhan quyén sir
dung dit s6 CH00110 cho 6ng Ngo Vin S va ba Bui Thi Kim L, dat thudc thira
518, to ban d6 sb 69 (Tai liéu 2005), dién tich 398.8m?, dét trong cdy lau nim
khac, thoi han st dung 50 nam.

Chi nhénh Van phong ding ky dat dai huyén H nhan thy Uy ban nhan dan
Xa T4 da xac nhan phan dat nay c6 ngudn gbe do vo chong ong Ngb6 Van S mua
lai cua 6ng Nguyén Minh T1 vao nam 2002, dat chua duoc cap gidy ching
nhén. Trong thanh phan hd so, c¢6 bién ban xac dinh ranh gi6i moc g10’1 thira dt
co su dong ¥ ctia cac chu str dung tiép gidp v6i nha dat dé nghi cap gidy chung
nhan dong ¥ viéc str dung ranh hién nay khong 14n ranh, khong tranh chap Pong
thoi, trong qua trinh 14p ban dd Tai liéu 2005, phan dit dién tich 20.7m? thudc
thira 46, to ban d6 s6 69 c6 tén 6ng Ngo Van S va ba Bui Thi Kim L trong s6 da
ngoai. Do d6, Uy ban nhan dan huyén H cap gidy ching nhan néu trén cho 6ng
Ngo6 Van S va ba Bui Thi Kim L 1a dGng quy dinh cta phap luat.

- Vé ho so nhan chuyén nhuong ctia ba Lé Thi Thu H va 6ng Nguyén DPinh
T:

Ngay 14/02/2017, 6ng Ngo Vin S va ba Bui Thi Kim L chuyén nhuong cho
ba Lé Thi Thu H va 6ng Nguyén Pinh T toan bd quyén st dung tai thura dat s
518, to ban d6 sb 69 (Tai liéu 2005), dién tich 398. 8m? di dugc cap Gidy ching

nhan quyen str dung dat s6 CHO0110 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 001462 ngay 14/02/2017 do Vin phong cong chimg D chimg nhan.

Bén chuyér} nhuong va bén nhan chuyén nhuong da hoan thanh nghia vu tai
chinh theo Phiéu bao s6 26955/PB-CCT ngay 18/02/2017 cuia Chi cuc thué
huyén H.

Ngay 18/02/2017, ba L& Thi Thu H va 6ng Nguyén Pinh T di ndp ho so
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai Chi nhanh huyén H.

Ngay 20/02/2017, Chi nhanh huyén H c¢6 Phiéu dé nghj so 2047/CNHM dé
nghi Uy ban nhan dan xa T4 xac minh hiép trang xac nhan vi tri thira dat dé lam
deé lam co s& xac dinh nghia vu tai chinh veé dat dai.

Ngay 28/02/2017, Uy ban nhan dan xi T4 x4c nhan nhu sau:
- Vé hién trang thira dat: Pat tréng
- V& tinh trang tranh chap dat: khong

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013, diéu kién thuc
hién cac quyén chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang
cho, thé chap quyén sir dung dat, gop von bang quyén sir dung dat:

+ C6 Giay chimg nhén, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thtra ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Luét nay;



+ Pat khong c6 tranh chap;
+ Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n;
+ Trong thoi han str dung dét.

Cén ct quy dinh nhu da néu, Chi nhdnh Van phong dang ky déat dai huyén
H da dang ky thay d6i chu st dung cho ba Lé Thi Thu H va éng Nguyen Dinh T
tai trang 3 cua Gidy chimg nhan néu trén vao ngay 02/3/2017. Pé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ngé Van S trinh bay:

Vé ngudn gbc: Phan dit co dién tich 648.8m” c6 ngudn gbc do 6ng va ba
Bui Thi Kim L mua lai cia 6ng Nguyén Minh T1 vao nim 2002 bang gidy tay,
trude d6 6ng T1 mua cta 6ng B. Khi mua 6ng T1 da chi ranh gii khu dat theo
tuong rao va cac cgt tru xi mang, ong T1 xac dinh 1o voi ong ba la dat c6 hai
mit tién gdbm mit tién duong dat do phia trudc va mat tién ra duong dat phia sau
ngang va dai khoang 5m. Ong ba da sir dung 6n dinh phan dat nay tir nam 2002,
khong co tranh chap. Khoang thang 3/2006, vg choéng 6ng 1am thu tuc xin cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat, do dac theo dung ranh gioi dat ong T1 da
ban va dugc Uy ban nhan dan huyén H cap glay ching nhan quyen sir dung dat
d6i v6i phan nha dat dién tich 250m® Dén thang 3/2014, Uy ban nhdn dan
huyén H cip gidy chimg nhan d6i v6i phan dién tich dat con lai 12 398.8m” (s6
riéng). Khoang nam 2015, 2016 vo chong ong da ban phan nha dat dién tich
250m’ dugc cap gléy ching nhan vao nam 2006 cho ong Nguyén Dmh Th va ba
Nguyen Thi . Pén nam 2017, vo chdng ong ban phan dat 398.8m” duoc cip
giay chimg nhan vao nim 2014 cho 6ng Nguyén Dinh T va ba Lé Thi Thu H.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dinh T trinh bay:

Thang 2/2017, 6ng va ba Lé Thi Thu H ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat véi ong Ngoé Van S va ba Bui Thi Kim L theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé vao s6 CHO0110 ngay 14/3/2014 caa Uy ban nhan dan
huyén H. Dién tich nhan chuyén nhuong 1a 398.8m?” thudc thira sé 518, t& ban
d6 s6 69 (Tai liéu 2005) tai ap D, x& T4, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh. Ong
va ba Lé Thi Thu H ciing da dugc Vin phong ding ky dat dai Thanh phd cap
nhat thay d6i chu sir dung trong Gidy chimg nhan néu trén vao ngay 02/3/2017.

Viéc Uy ban nhan dan huyén H cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
vao s6 CH00110 ngay 14/3/2014 cho 6ng Ngo Van S va ba Bui Thi Kim L 1&
dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cta phap luat. Trong qua trinh sir dung dat
khéng c6 tranh chip. Gia dinh ba Lé Thi Ng biét Uy ban nhan dan huyén H cap
gidy chting nhan cho ong Ngb Vin S va ba Bui Thi Kim L trong d6 c6 phan dat
20.8m? nhung khong khiéu nai. Do d6, tinh dén thoi diém khoi kién da hét thoi
hi¢u khéi kién. Ngoai ra, viéc chuyén nhuong gitra 6ng, ba Lé Thi Thu H véi
ong Ngob Vian S va ba Bui Thi Kim L 1a hop phap, 6ng va ba Lé Thi Thu H la
nguoi tha ba ngay tinh nén dugc phap luat bao vé theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 133 B9 luat Dan sy 2015, khong bi thu hoi gidy ching nhan theo quy dinh
tai diém d khoan 2 Piéu 6 Luat Dat dai va khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh
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43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu. Trong cac tai liéu do phia
ngudi khai kién cung cip co to cam két cua ong Nguyen Anh D nhung ndi dung

cam két khong ding sy that vi dng D chuyén dén sinh sdng tai 4p D tir ndm
2010.

Ong @& nghi Toa an béac toan bd yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Ng.

~ * Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Lé Thi Thu H trinh bay: Ba
thong nhat véi trinh bay cia 6ng Nguyén Dinh T.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu Th trinh bay:
Ba thong nhat véi trinh bay ctia 6ng Nguyén Pinh T.

* Tai Ban dn hanh chinh so tham so: 1147/2020/HC-ST ngay 04 thang 8
nam 2020 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh, quyét dinh:

Can cu vao:
- Khoan 1 Piéu 30, khoan 4 Diéu 32, diém a khoan 2 Piéu 116, khoan 1

biéu 157, khoan 1 Diéu 158, diém b khoan 2 Diéu 193, khoan 2 Diéu 173, DPiéu
206 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;

- Luat Dat dai nam 2013;

- Nghi dinh 43/2014/NDb-CP r]gély 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét th1 hanh mot so6 di€u cua Luat dat dai;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi toa an,

Xuk:

1. Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién ba Lé Thi Ng,
hiuy mot phan gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s6 htru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 BS 689133, sb vao sd cap giay ching nhan CH 00110
ngay 14/3/2014 do Uy ban nhan dan huyén H cap cho 6ng Ngé Vin S va ba Bui
Thi Kim L dbi véi phan dit c6 dién tich 398.8 m? thudc thira 518, to ban d sb
69 (theo Tai li€éu nam 2005) toa lac tai tai xa T4, huyén H (Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén H da cap nhat thay d6i cha sir dung cho 6ng
Nguyén Dinh T va ba Lé Thi Thu H vao ngay 02/3/2017 do chuyén nhuong), cu
thé 1a dbi véi phan dat co dién tich 20.8m? theo Ban dd hién trang vi tri-ap ranh
s6 hop dong 106202/TTPPBD-CNHM-CC do Trung tam do dac ban do - So
Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd Ho Chi Minh 1ap ngay 20/5/2020.

2. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau ctia ngudi khoi kién ba Lé Thi Ng vé
viéc yéu cau hity phan cap nhat thay d6i chu sir dung cho 6ng Nguyén Dinh T va
ba Lé Thi Thu H do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H thyc hién
vao ngay 02/3/2017 tai trang 3 phan IV cua Gidy ching nhéan quyén st dung dat
quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb BS 689133, sO vao sb cap
Gidy chimng nhan CH 00110 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 14/3/2014
cho 6ng Ngd Van S va ba Bui Thi Kim L.

Ngoai ra, ban an hanh chinh so thim con quyét dinh vé chi phi té tung, 4n
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phi va quyén khang céo vu 4n theo luat dinh.

Ngay 10/8/2020, 6ng Ngo Vin S, ba Bui Thi Kim L, 6ng Nguyén Pinh T,
ba Nguyén Thi Thu Th, ba Lé Thi Thu H c6 don khang c4o toan bd ban an so
tham.

* Dai dién Vién kiém sdt cé quan dlém nhuw sau:

Dt tranh chép c6 dién tich 20,8m’ da duoc cip glay chirng nhan cho ba H1
theo tai liéu s6 02. Phan dét cua ong S, ba L c6 ngudn goc nhén chuyén nhuong
lai, sau d6 UBND huyen H da cap gidy ching nhén voi tong dién tich 1a 318 m
trong d6 c6 20,8m’ dién tich dat tranh chap. Dién tich dit tranh chdp nay nim
trén dat ciia ba H1 va chia d6i manh dét ciia ba. Chinh vi vay, viéc UBND huyén
H cép dién tich dat tranh chp nay cho 6ng S, ba L 1a trai quy dinh cta phép luat.
Ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién 13 c6 cin ctr va dung phép lut.

Pé nghi khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ngudi lién quan, giir
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn

dinh:

[1] Vé tha tuc to tung lién quan dén tu cach duong su, thAm quyén giai
quyét va thoi hiéu khéi kién da duge Toa an cap so tham thuc hién, &p dung
theo dung quy dinh cua phap luat.

[2] V& ndi dung: Can ctr cac tai li€u chiing ctr ¢6 trong ho so, thé hién:

[2.1] V& ngudn gbc, qua trinh str dung dat ctia ba Lé Thi Ng: Ba Tran Thi
H1 1a me ba Lé Thi Ng duoc thira hudng phan dét cua gia toc dé lai va dugc Uy
ban nhan dan huyén H cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 091QSDD
ngay 13/9/1999 d6i véi phan dat dién tich 2.610m? thudc thira 224, t& ban do sd
9 theo Tai liéu 02/CT-UB; theo Tai liéu nam 2005, dat thuc mot phan thira 54,
56 to ban d6 s6 69. Nam 2003 ba Tran Thi HI chét. Ngay 12/7/2005, ba Lé Thi
Ng nhén thira ké quyén sir dung dét trén dugc cap nhat bién dong tai trang bo
sung Giay chimg nhan quyén str dung dat s 091QSDD ngay 13/9/1999.

Trudc nam 2004, trong qua trinh st dung dat cua ba Tran Thi H1, nguoi
dan tai khu vuc di ngang phan dat ctia ba Tran Thi H1, do dat ctia ba Tran Thi
H1 két ndi tr duong TTN2-1 ra dudng TTN2 dé di ra Qudc 16 22. Tir d6 hinh
thanh con dudng nhu hién nay, dong thdi chia phan dit cta ba Tran Thi H1
thanh 2 khu vuc, hién trang theo Ban v& s6 104054/ TTPDBD-CNHM do Trung
tam Do dac ban d6 - SO Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé Hb Chi Minh 1ap
ngay 10/12/2018 va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H kiém
tra ngay 17/12/2018.

[2.2] Trong khi do, vé nguén gbc, qua trinh str dung dat ba Lé Thi Thu H va
ong Nguyén DPinh T dugc thé hién nhu sau:

Pit c6 ngudn goc do ong Bui Vin B st dung trude ndm 1975. Dén nam
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1997, 6ng B chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh T1. Pén ngay 06/01/2002,
6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng Ngoé Vin S va ba Bui Thi Kim L. Ngay
14/3/2014, Uy ban nhan dan huyén H cdp Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 CHO0110 cho 6ng Ngb Vin S va ba Bui Thi Kim L, dat thudc thira 518, to
ban dd s6 69 (Tai liéu ndm 2005), dién tich 398,8m?. Ngay 02/3/2017, cap nhat
bién dong sang tén cho ba Lé Thi Thu H va 6ng Nguyén Dinh T.

Theo Tai ligu 02/CT-UB, dét thudc mot phan thira 222, t& ban do s6 9, dién
tich 378,10m? va mot phan thira 224, t& ban dd s6 9, dién tich 20,8m?.

Trudc nim 2004, thira 222, t& ban d6 s 9 (Tai liéu 02/CT-UB) do 6ng Ngd
Vin S va ba Bui Thi Kim L sir dung tiép giap v6i thira 224, to ban d6 s6 9 (Tai
liéu 02/CT-UB) do ba Tran Thi H1 str dung va trén thira dat caa ba Tran Thi H1
c¢6 con dudng, nén 6ng Ngb Vin S va ba Bui Thi Kim L st dung phan dét dién
tich 20,8m* (phan dit ctua ba Tran Thi H1) dé lam 16i di ra con dudng nay.

~ Trong qua trinh 14p ban d Tai liéu 2005, phan dét dién tich 20,8m” (phan
dat cua ba Tran Thi HI) thugc thira 46, to ban d6 s6 69 c6 tén 6ng Ngo Van S va
ba Bui Thi Kim L trong s6 da ngoai.

[2.3] Sau do, 6ng Ngb Van S va ba Bui Thi Kim L dé nghi cap Gidy chung
nhan quyen sit dung dat theo Ban vé& sd 96511/CN-HM-CC do Trung tam Do
dac ban do lap ngay 23/10/2013 va da duoc Uy ban nhan dan huyén H cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat vao ngay 14/3/2014 cho dng Ngbé Van S va ba
Bui Thi Kim L, dit thudc thira 518, t& ban dd sé 69 (TL2005), dién tich
398,8m” Ngay 02/3/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky déat dai huyén H cap
nhat bién dong thay d6i cha st dung cho ba Lé Thi Thu H va 6ng Nguyén Pinh
T, trong do6 co phﬁn dién tich 20,8m? thudc thira phan chiét sd 224-1, to ban dd
s6 9, X3 T4 di cap Gidy chiung nhan quyén st dung dat sé 091QSDD ngay
13/9/1999 cho ba Tran Thi HI.

Uy ban nhan dan huyén H di thira nhan va xac dinh viéc cip gidy ching
nhan nhu trén 13 chua dung quy dinh ctia phap luat nhung Uy ban nhan dan
huyén H khong thu hoi gidy chimg nhan di cap cho 6ng Ngo Vin S va ba Bui
Thi Kim L do da chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Dinh T va ba Lé Thi Thu H
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu.

[2.4] Nhu vay, Viéc Tda 4n cap so tham nhén dinh va xic dinh phan dat
phan dién tich 20,8m’ thudc thira phan chiét sé 224-1, t6 ban d6 s6 9 (Tai liéu
02/CT-UB) d3 dugc Uy ban nhan dan huyén H cap quyén st dung cho ba Tran
Thi H1 theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 091QSDD ngay 13/9/1999
(ba Lé Thi Ng dugc nhan thira ké, cap nhat blen dong ngay 12/7/2005), nhung
dén nam 2014 Uy ban nhan dan huyén H lai cip quyén su dung phan dat trén
cho 6ng Ngbé Van S va ba Bui Thi Kim L theo Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 CHO0110 cap ngay 14/3/2014 (da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pinh
T va ba Lé Thi Thu H dugc cap nhat bién dong ngay 02/3/2017) khong dung
quy dinh ctia phap luat va chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Ng 1a c6
can cu.



[3] Pi véi y kién ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Pinh T cho rang 6ng 13 ngudi thi ba ngay tinh nén dugc phap luat bao vé theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo luat Dan sy 2015. Xét khoan 2 Diéu 133 quy
dinh: “Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dugc dang ky tai
co quan Nha nuéc c6 thAm quyén, sau d6 dugc chuyén giao biang mét giao dich
dan su khac cho ngudi thir ba ngay tinh va nguoi nay can ctr vao viéc dang ky
d6 ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi vo hiéu”. Nhu vay,
truong hop cua 6ng T, ba H tryc tiép nhan chuyen nhuong quyen st dung dat tir
6ng S, ba L 1a ngudi dau tién dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén
ong T, ba H khong phai 1a nguoi thu ba. Ong T, ba H nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat tir 6ng S, ba L c6 ky két Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat va da duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H céap nhat
bién dong vao ngay 02/3/2017 tai Gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao so
CHO00110 cap ngay 14/3/2014. Giao dich dén sy gitra 06ng S, ba L va ong T, ba
H 1a giao dich hop phap. Vi véy, néu viéc hay mot phan Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 vao s6 CH00110 do Uy ban nhan dan huyén H cip ngay
14/3/2014 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua dng T, ba H thi dng
T, ba H co quyén khoi kién 6ng S, ba L bang vu kién dan sy khac khi co yéu
cau.

Nhéan dinh nhu trén cia Toa an cép so tham 1a dung phap luat. Vi vy, yéu
cau khang cdo cua nhirg nguoi co quyén, nghia vu lién quan la khong c6 co so
dé chap nhan, can giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao 13 phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur.

[5] Vé an phi: Do yéu cé}u khang cao ciia nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan khong dugc chap nhén, vi vdy phai chiu an phi hanh chinh phtc
tham theo luat dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 241 Luat té tung Hanh chinh.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cta nhiing nguoi co quyén, nghia vu
lién quan 6ng Ngb Van S, ba Bui Thi Kim L, ong Nguyén Pinh T, ba Nguyen
Thi Thu Th, ba Lé Thi Thu H. Giit nguyén quyét dinh ctia Ban an so thim sb
1147/2020/HC-ST ngay 04/8/2020 cua Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh.

Can cu:
- Khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, diém a khoan 2 Diéu 116, khoan 1

Piéu 157, khoan 1 Bicu 158, diém b khoan 2 Dieu 193, khoan 2 Piéu 173, Piéu
206 Luat To tung hanh chinh nam 2015;

- Luat Dat dai nam 2013;
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- Nghi dinh 43/2914/ND-CP r;géy 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét th1 hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi To0a an,

Tuyén xu:

l. Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién ba Lé Thi Ng,
hiy mot phan gidy ching nhéan quyén su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 BS 689133, sb vao sd cap gidy ching nhan CH 00110
ngay 14/3/2014 do Uy ban nhan dan huyén H cap cho 6ng Ngo Vin S va ba Bui
Thi Kim L d6i voi phan dat c6 dién tich 398,8 m? thudc thira 518, t& ban do sb
69 (theo Tai liéu nam 2005) toa lac tai tai xa T4, huy¢n H (Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén H d3 cap nhat thay d6i cha st dung cho 6ng
Nguyén Dinh T va ba Lé Thi Thu H vao ngay 02/3/2017 do chuyén nhuong), cu
thé 1a ddi v6i phin dat c6 dién tich 20,8m? theo Ban d6 hién trang vi tri &p ranh
s6 hop dong 106202/TTPPBD-CNHM-CC do Trung tam do dac ban do - So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi Minh 1ap ngay 20/5/2020.

2. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau ciia ngudi khoi kién ba Lé Thi Ng vé
viéc yéu cau hity phan cap nhat thay d6i chu sir dung cho 6ng Nguyén Pinh T va
ba Lé Thi Thu H do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén H thyc hién
vao ngay 02/3/2017 tai trang 3 phan IV cua Gidy ching nhéan quyén st dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé BS 689133, sO vao so cap
Gidy chimg nhan CH 00110 do Uy ban nhan dan huyén H cap ngay 14/3/2014
cho éng Ngb Van S va ba Bui Thi Kim L.

4. V& an phi phuc thim: Nhimng ngudi c¢6 quyén, nghia vu lién quan 6ng
Ngé Vin S, ba Bui Thi Kim L, 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi Thu Th, ba
Lé Thi Thu H mdi duong sy phai chiu 300.000 dong tién an phi phtic tham,
nhung duoc khau trir theo cac bién lai thu sb: 0092288, 0092289, 0092290,
0092291, 0092292 ngay 14/8/2020 ctia Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh, cac duong su da nop du.

5. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da co6 hicu lyc phap luat.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Xuin Minh Nguyén Vin Hiing Pham Céng Muoi
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