TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 60/2020/DS-PT

Ngay: 12 - 6 - 2020

VIV tranh chap hop ddng chuyén nhuong
QSD dét va yéu cau hity GCNQSD dat

] ] NI:IAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Van Phung.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hoang Thanh.

Ong Phan Lé Vii Huy Hoang.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Soc Trang.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Séc Tring: Ba Ma Qué Khanh -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13/5/2020, 20/5/2020 va 12/6/2020 gai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Soc Trang xét xur phiic tham cong khai vu an thu ly so: 35/2020/TLPT DS ngay

27 thang 02 nam 2020 v& vi¢c tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Do ban an déan su so tham s 37/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh S6c¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phic thépq sé 50/2020/Qb-PT ngay 05
thang 3 nam 2020, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 70/2020/QDPT-DS ngay
25 thang 3 nam 2020, Thong bao m¢ lai phién toa phuc tham s6 570/2020/TB-TA
ngay 27 thang 3 nam 2020, Quyét dinh hoéan phién toa phic tham s6 76/2020/QDPT-
DS ngay 21 thang 4 nam 2020 va Quyét dinh tam ngung phién téa phuc tham so
27/2020/QDBPT-DS ngay 20 thang 5 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong M. Dia chi: ap A, xi B, huyén C, tinh Séc Tring. (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng M: Ong L, 1a Luat su ctia Van
phong Luat su L, thuoc Poan Luat su tinh Soc Trang. (c6 mat)

2. Bi don: Ong N. Dia chi: 4p A, x4 B, huyén C, tinh Soc Tring. (c6 mit)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba P (d4 chét ngay 17/01/2019).



Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba P: Ong N. Dia chi: ap A, xa
B, huyén C, tinh Soc Trang. (c6 mat)

3.2. Uy ban nhan dan huyén C. Dia chi: Ap Al, xa Bl, huyén C, tinh Soc
Trang.

Nguwoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhdn ddn huyén C: Ong U, Churc vu:
Truong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén C. (theo van ban uy quyén ngay
21/02/2020) (vang mit, c6 dé nghi xét xtr ving mit)

3.3. Ong Q (da chét ngay 20/3/2020).
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Q:

3.3.1. Bé Q1. bia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Soc Trang. (V:fmg mat, c6 dé
nghi xét xur vang mat)

3.3.2. Ong Q2. Bia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Séc Trang. (vang mit, c6 dé
nghi xét xur vang mat)

3.3.3. Ba‘l Q3. bia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Soc Trang. (Véng mat, c6 dé
nghi xét xur vang mat)

3.34. Ba‘l Q4. bia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Soc Trang. (Véng mat, c6 dé
nghi xét xur vang mat)

3.3.5. Ba‘l Q5. bia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Soc Trang. (Véng mat, c6 dé
nghi xét xur vang mat)

3.3.6. Ong Q6. Dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Soc Trang. (c6 mat tai phién
toa 13/5/2020, vang mat tai phién toa ngay 20/5/2020 va ngay 12/6/2020)

3.4. Ba N1. Dja chi: 4p A, x4 B, huyén C, tinh Soc Tring. (c6 mit)

3.5. Ba R. Dia chi: Ap A2, xa B1, huyén C1, tinh S6c¢ Trang. (Véng mat)
3.6. Ong R1. Pia chi: Ap A2, xa B1, huyén C1, tinh S6¢ Trang. (Véng mat)
3.7. Ba R2. Pia chi: Ap A4, x4 B1, huyén C1, tinh Séc Tring. (ving mit)
3.8. Ong R3. Pia chi: tinh Hau Giang. (ving mit)

3.9. Ong R4. bia chi: Ap A2, x4 B1, huyén C1, tinh Séc Tring. (ving mit)
3.10. Ba R5. Pia chi: Ap A3, x4 B1, huyén C1, tinh Séc Tring. (ving mit)

3.11. (A)ng,S. Dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh S6c¢ Trang. (c6 mat tai phién
toa 13/5/2020, vang mat tai phién toa ngay 20/5/2020 va ngay 12/6/2020)

3.12. Ba S1. Dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Séc Tring. (vang mit)
3.13. Ong T. Pja chi: Ap A, xd B, huyén C, tinh Séc Tring. (ving mit)
3.14. Ong R6. Dia chi: Ap A5, xa B, huyén C, tinh Soc Trang. (vang mat)
3.15. Ba X. Dja chi: 4p A, xd B, huyén C, tinh Soc Tring. (ving mit)
3.16. Ba X1. Pia chi: ap A, xi B, huyén C, tinh S6c Tring. (ving mit)
3.17. Ba X2. Pia chi: ap A7, x3 B2, huyén C2, tinh Soc Tring. (ving mat)
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3.18. Ba X3. Pia chi: 4p A, xa B, huyén C, tinh Séc Trang. (vang mit)
3.19. Ba X4. Dja chi: 4p A, xd B, huyén C, tinh Soc Tring. (ving mét)
3.20. Ong X5. Pia chi: 4p A, xi B, huyén C, tinh Soc Tring. (vang mit)
3.21. Ong X6. Pia chi: 4p A6, xa B, huyén C, tinh Séc Tring. (ving mit)
3.22. Ba X7. Dia chi: ap A7, x4 B3, huyén C2, tinh Séc Tring. (ving mit)

Ngueoi dai dién hop phdp cua cac ong, ba X, X1, X2, X3, X4, X5, X6, X7: Ong
M. Dia chi: 4p A, xi B, huyén C, tinh Séc Tring. (theo cac vin ban ty quyén ngay
29/6/2018, 30/6/2018, 02/7/2018) (c6 mat)

3.23. Ba M1. bia chi: ép A, xa B, huyé¢n C, tinh S6c Trang. (c6 mat)

4. Nguwoi phién dich tiéng Khmer: Ba K - Can b huu tri, phién dich tiéng
Khmer cho 6ng N, ba N1 tai phién toa. (c6 mat)

5. Ngwoi khdng cdo: Ong N 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban &n so tham va cac tai liéu, chiing ctr c6 trong hé so vu an, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

- Nguyén don éng M trinh bay: Vao nam 1992, 6ng N ¢6 chuyén nhugng cho
ong phan dat dién tich 04 cong tim ciy (twong dwong 5.200m?), toa lac ap A, xa B,
huyén C, tinh Séc Trang voi gia 02 tan laa do (tuong duong 2.000kg). Luc nay dat
chua duoc cap gidy ching nhéan quyén st dung (GCNQSD) dat. Viéc chuyén nhuong
dat hai bén c6 lam gidy tay va c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong. Hai bén giao
nhan dat va laa cho nhau xong vao nim 1992. Ong di canh tac trén dat tir nam 1992
cho dén nay. Vao nam 2000, me ctia 6ng N 13 ba P duoc Uy ban nhan dan (UBND)
huyén C cap GCNQSD dat dbi voi phan dat ma ong N di chuyén nhuong cho 6ng
(thot diém chuyén nhuong ba P ciing dbng ¥) tai thira s6 43, to ban d6 s6 05, toa lac
ap A, xa B, huyén C, tinh Séc Trang. Pén nam 2005, ong yéu cau 6ng N lam thu tuc
chuyén nhugng dat, nhung ong N khong dong ¥ vi cho rang ong N chi cam cb dat
chtr khong ¢ chuyén nhuong dét cho 6ng.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh tham dinh phan dat tranh
chap thi c6 mot phan do 6ng dang quan 1y, st dung dd dugc UBND huyén C cip
GCNQSD dat cho ong Q tai thtra s6 999 dién tich 3.157m% nhung thuc té phan dat
nay ong Q khong st dung va ciing khong c6 tranh chap véi 6ng.

Nay 6ng M yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong N phai thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén sur dung dat cho 6ng M theo quy dinh cua phap luét d6i voi
phan dat dién tich 04 cong tam cdy (twong duong 5.200m?), tai thira sd 43, to ban d6
s6 03, toa lac 4p A, xi B, huyén C, tinh Séc Tring; Huy GCNQSD dat do UBND
huyén C cép cho ba P vao nam 2000 d6i voi phan dat tai thira sb 43, t& ban d6 s6 05,
toa lac ép A, xa B, huyén C, tinh S6c Trang; Hay GCNQSD dat va quyét dinh cép
GCNQSD dit do UBND huyén C cap cho 6ng Q dbi véi phan dat tai thira s6 999
dién tich 3.157m?,



Tai phién toa so tham, ong M rut lai mot phén yéu cau khai kién vé viéc huy
GCNQSD dat va quyét dinh cAp GCNQSD dat do UBND huyén C da cép cho ong Q
dbi v6i phan dat tai thira sb 999 dién tich 3.157m?, vi UBND huyén C di thu hoi lai
GCNQSD dat nay xong.

- Bi don ong N trinh bay: Phan dt tranh chép toa lac 4p A, xd B, huyén C, tinh
Soc Trang c6 ngudn gbe cua me Ong la ba P cho lai 6ng tir trudc nam 1992. Vao
khoang nam 1992 - 1993, éng cam cb cho cha 6ng M 1a 6ng M2 dién tich 04 cong
tam cdy (01 cong twong duong 1.300m?), voi gia 2.000kg lua do, thoa thuén khi nao
c6 laa thi chudc lai, hai bén khong c6 lam gidy ma chi théa thuan mleng, co vo Ong la
ba N1 ching kién, ngoai ra khong con ai 1am ching. Ong M2 c6 dua gidy cho ong va
ba P, ba N1 ky tén, lan tay, khong ai 1am chimg; 6ng va ba P, ba N1 déu khong biét
chit, nhung dugc nghe doc lai ndi dung. Lic nay dat chua duogc cép GCNQSD dit.
Sau khi nhan cam cd, 6ng M2 sir dung dat dé trong la, sau d6 thi 6ng M vao canh
tac. Ong va ba P, ba N1 khong co ky tén hay lan tay vao “To sang nhuong quyén xir
dung dat ruéng dé ngay 29/3/1992”. Vi phan dat nay 1a dat goc cua ba P, nén den
khoang nam 1999 - 2000, ba P ké khai dang ky va dugc UBND huyén C cap
GCNQSD dat. Ong khong nho 1a dat thudc thira sb may, nhung ding 1a phan dat ma
Tda 4n di tham dinh. Nay 6ng N khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién caa ong M.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P trinh bay: Phan dat tranh chap la
cua ba. Khong nh¢ vao thoi gian nao ba da cho con ba la 6ng N phan dat nay, hai bén
khong co 1am gidy t& va khong c6 nguoi lam chimg. Sau do, 6ng N cam cb dat cho
cha ong M 1a ong M2, hai bén thoéa thuan nhu thé nao thi ba khong biét. Do ba di cho
dat ong N nén 6ng N duoc toan quyén st dung dat. Day 1a dat gbc cua ba nén ba
duoc cdp GCNQSD dat. Nay 6ng N 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cua
ba P khéng dong ¥ voi yéu cau hity GCNQSD dat ciia ng M.

- Nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan 6ng Q trinh bay: Nam 2000, doan do
dac ctia nha nudc c6 dén xem xét thyc té phan dat nay ma khong co do dac. Theo ong
thi ¢6 thé 1a UBND huyén C d3 x4c dinh sai thira dat cua 6ng. Ong dong ¥ giao ban
chinh GCNQSD dét theo yéu cau ciia UBND huyén C.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan huyén C trinh bay:
UBND huyén C khong co y kién vé viéc yéu cau khoi kién cta ong M va dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo dung quy dinh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba NI trinh bay: Nam 1992, chong ba
1a ong N cam cb cho cha 6ng M 13 6ng M2 phan dat dién tich 5.000m?, véi gia 500kg
laa/cong, hai bén khong c6 lam gidy ma chi thoa thuan miéng. Ba khong biét chir va
cling khong co ky tén vao “To sang nhweong quyén xit dung ddt rudng dé ngay
29/3/1992”. Vo chdng ba nhan ctia 6ng M2 2.000kg lta, thoa thuan khi nao c6 du lua
thi chudc lai dét, hai bén khong c6 lam gidy, vi vo chong ba khong biét chir. Nay ba
N1 yéu cau ong M cho vo chéng ba duoc chudc lai dat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba R trinh bay: Ba 1a vo 6ng R6 (da
chét naim 2016). Ong R6 sinh séng & 4p B1, xa B1, huyén C1, tinh Soc Tring trudc
nam 1975, nhung 6ng R6 van con tén chung ho khau voi me ong R6 1a ba P, vi¢c ong
R6 c6 dugc cap GCNQSD dat v6i ba P hay khong thi ba khong biét. Viéc tranh chap
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dat gitta ong M vé6i ong N nhu thé nao thi ba khong biét va yéu cau gidi quyét theo
quy dinh cua phéap luat. Néu 6ng R6 c6 duoc chia phan trong phan dit nay thi ba
nhan, con khong duoc chia thi thoi, ba khong yéu cau chia dat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lien quan ba R2, ba R5 trinh bay.: Cac ba la con
cua 6ng R6. Viéc tranh chap dat gitta 6ng M véi 6ng N nhu thé nao thi cac ba khong
biét va yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Néu 6ng R6 c6 duge chia
phan trong phan dat nay thi cac ba nhan, con khong duoc chia thi cac ba ciing khong
yéu cau chia.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng S, ba S1 trinh bay: Phéan dt tranh
chap hién nay ong ba dang st dung la do 6ng M cam cd cho ong ba vao ngay
17/5/2015, thoi han 14 03 nam ké tir ngay cam cb, dén nay ong M chua chudc lai dat.

- Nguoi co quyen loti, nghia vu lién quan ong T, ong R1, ong R4, ong R3, dng
R6: Trong qua trinh giai quyét vu an, nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
nay khong gui cho Toa an van ban ghi ¥ kién cia minh, Toa an ciling khong 14y 1oi
khai cua ho duoc.

Su viéc duge Toa an nhan dan huyén C, tinh Séc Trang thuy 1y, giai quyét. Tai
ban an dan sy so tham sd 37/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019 da can cr
khoan 3 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 2, 4 Piéu 91, khoan 2 Diéu 244, diém b, d khoan 2 Piéu 227 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu 32 Luét TH tung hanh chinh nam 2015; khoan 1 biéu
129, diém b khoan 1 Diéu 688 B luat Dan sy nam 2015; khoén 2 Piéu 27 Phéap 1énh
an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xu Chdp nhdn yeu cau khoi kién cia éng M déi véi yeu
cau cong nhan hop d‘ong chuyen nhirong quyén s dung dat. Cong nhédn hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat véi dién tich 5.007,1m? giita 6ng M va éng N la ¢6
hiéu e phdp ludt. Vi tri phan dat chuyén nhwong dwoe xdc dinh theo ban vé ciia Chi
nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén C. Budc éng N va éng M ciing nhau hoan
tat thii tuc chuyén nhwong quyén sie dung dat doi véi phan dat cé dién tich 5.007,1m?
(trong d6 1.726m? thuéc thira sé6 43; 124,1m? thugc thira s6 998, 3.157m? thudc thira
$6 999), toa lac dp A, xd B, huyén C, tinh Séc Trang, nhuw dd néu trén theo quy dinh
ciia phdp ludt; Hiy mét phan GCNQSD dat sé6 R 332259 do UBND huyén C cdp
ngay 29/8/2000 cho ho ba P déi véi phan dat éng N da chuyen nhwong cho ong M
thugc thua so 43, dién tich 1.726m? néu trén; Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién
cua ong M vé viéc miy GCNQSD ddt s6 1 582929 (cdp ngay 27/02/1997) va quyét
dinh cap GCNQSD dat do UBND huyén C da cdp cho éng Q, tai thira dat s6 999, to
ban do s6 02, dién tich 3.157m?; Kién nghi UBND huyén C cho ong M ldp thu tuc ké
khai dang ky xin cdp GCNQSD dat theo bién ban do dac thuc té ciia Toa dn nhén
ddn huyén C ngay 04/8/2016 déi véi phan dat thudc thira sé 43, 998, 999, toa lac dp
A, xa B, huyén C, tinh Séc Trang. Ngodi ra, ban dan so tham con tuyén vé so do, tir
can dat, so' @6 ban vé dat do Chi nhanh Van phong Ddng ky dat dai huyén C cung
cdp; chi phi tham dinh, dinh gid tai san; dn phi dan sy so tham va théng bdo quyén
khang cao cho cac dwong su theo ludt dinh.

Ngay 12/12/2019, bi don 6ng N ¢6 don khang cdo toan by ban an so tham néu
trén, yéu cau Toa &n cap phtc tham gidi quyéet khong chap nhan yéu cau khaéi kién
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ctia 6ng M vé viéc yeu cau cong nhén hop dong chuyen nhuong QSD dat gitra ong N
v6i dng M va vé viée yéu cau huy GCNQSD dat sb R 332259, dbi véi thira dat s0 43,
dién tich 1.726m?, toa lac a ap A, xa B, huyé¢n C, tinh S6c Trang va giai quyet cho ong
N duogc chudc lai phan dat dién tich 5.007,1m? véi gia 04 tan lua (twong duong
11.000.000d4ng).

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng M khong rat lai don khoi kién va bi
don ong N van gitr nguyén ndi dung don khang cao; Cac duong sy khong thoa thuan
duoc véi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don dng M trinh bay tranh
luan cho rang ong M da ching minh duoc viéc chuyén nhugng QSD dit bang To
sang nhuong dat nam 1992 c¢6 thé hién dién tich dat chuyén nhuong theo ding dién
tich do dac ctia Toa 4n, 02 tan lta ong M da giao du lua cho 6ng N va ong N ciing
thira nhan c6 nhan 02 tin lta nén viéc giao nhan lua chuyén nhuong da thuc hién
xong. TO sang nhugng dat nam 1992 c¢6 Tap doan trudng, Truong ban nhan dan ap,
Tai chinh ap, Cong an ap ky ching kién, nhimg nguoi ndy xac dinh 1a ho c6 ky
nhung do qua lau nén khong nhd, tuy nhién xét ndi dung thi To sang nhuong dat nim
1992 1a chuyén nhugng, nhitng nguoi nay ciing khong c6 mau thuin gi véi cac duong
su. Ba P va ong N thong nhat dat 1a caa ba P cho ong N nén ong N chuyén nhuong
cho ong M la ding chu thé, dat da duoc cAp GCNQSD dét cho ba P, 6ng Q, 6ng Tién
nén du diéu kién dé chuyén nhuong. Tur nam 1992, 6ng M 1a nguoi quan ly, su dung
dat phia ong N ciing khong phan (101 02 tan lta la twong xtmg véi gia chuyen nhuong
QSD dét thoi diém d6. Ong N cho rang giao dich giita hai bén 1a ¢6 dat nhung khong
c6 chimg ctr gi dé ching minh. Viéc chuyén nhugng QSD dat 13 hop 18 nén theo Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan TAND tdi
cao thi phai cong nhan hop dong. Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan
khang céo cta ong N va giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuan thi va chap hanh
phap luat t tung cla nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhing nguoi tham gia t6 tung
trong qué trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phic tham. Vé
ndi dung vu an, Kiém sat vién cho rang Toa 4n cap so thim da co nhiéu vi pham
nghiém trong thu tuc tb tung nén dé nghi Ho1 dong X6t XU can cur vao khoan 3 Piéu
308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, huy ban an so tham va chuyén hé so vu an cho
Tda an cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an, duoc thim tra céc chiing
ctr tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, ¥ kién phat bi€u va dé nghi cua Kiém
sat vién va nhiing nguoi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] Nguoi khang cdo, nd1 dung va hinh thirc don khéng cao, thoi han khang céo
la ding theo quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 B9 luat To6 tung dan sy nam 2015,
nén khang cao cia bi don 6ng N 1a hop 1¢ va dung theo luat dinh. V€ pham vi khang



cdo: Theo khoan 1 Dleu 5va Piéu 293 B luat T6 tung dan sy nam 2015 quy dinh
“Duong su co quyén quyet dinh vi¢c khoi kién, yéu cau Toa an c6 tham quyén gidi
quyét vu viéc ddn sw. Toa an chi thu ly giai quyét vu viéc déan sw khi c6 don khoi kién,
don yeu cau ciia duong sy va chi gidi quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau
do” va “Toa dan cap phic tham chi xem xét lai phan ciia ban dn so tham, quyét dinh
ciia Toa an cdp so tham cé khdng cdo, khang nghi hodc ¢6 lien quan dén viéc xem xét
noi dung khang cdo, khdang nghi”. Trong qua trinh giai quyet vu an tai giai doan so
tham, 6ng N khong c6 don yéu cau phan t6 vé& viéc yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng M cho 6ng N dugc chude lai phan dat tranh chap dién tich 5.007, 1m? véi gia 04
tan lua (twong du’ong 11.000. OOOdong) va ndi dung quyet dinh cua ban an so thim

cling khong c6 giai quyet vé van de nay. Do d6, Hoi dong xét xtr khong xem xét phan
khang cdo ctia 6ng N vé viéc yéu cau duoc chudc lai phan dét tranh chap.

[2] Tai phién toa phtc tham, nhitg ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
R, 6ng R1, ba R2, 6ng R3, 6ng R4, ba RS, ba S1, 6ng T, ong R6 da duoc Toa an tri¢u
tap hop 18 1an thir hai dé tham gia phién toa nhung vang mat khong 1y do; nguoi dai
dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C
la 6ng U va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Q 1a ba Q1, ong Q2, ba Q3, ba Q4, ba Q5 vang mat co dé nghi
xét xir vang mat; nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba X, ba X1, ba X2,
ba X3, ba X4, 6ng X5, 6ng X6, ba X7 vang mat c6 nguoi dai dién tham gia phién toa;
viée Véng mit cia nhitng ngudi néu trén cling khong anh hudng dén viéc xét xir. Do
vy, Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 3 Pidu 296 B luat T tung dan sy ndm 2015, tién
hanh xét xtr vu an.

V¢€ ndi dung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham co6 cac sai sot sau:

[3] Theo ho so vu an thé hién, phan dét tranh chdp ma Toa an cip so tham giai
quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dét gitta 6ng M va éng N c6 dién
tich 04 cong tam cay theo do dac thuc té 1a 5.007,1m? (trong dé c¢é 1.726m? thujc
thira s6 43 ciia ba P; 124,1m? thudc thira s6 998 cia éng T; 3.157m? thudc thira s6
999 ciia éng Q), td ban do s6 05, toa lac ap A, xa B, huyén C, tinh Soc Trang. Uy ban
nhan dan huyén C da cip GCNQSD dat s6 R 332259 ngay 29/8/2000 cho ba P dbi
v6i thira dat s6 43 véi tong dién tich 11.643m?% cap GCNQSD dat s6 1 195650 ngay
27/02/1997 cho ong T d6i véi thira dat sb 998 véi tong dién tich 4.100m% cap
GCNQSD dat s6 I 582929 ngay 27/02/1997 cho 6ng Q d6i voi thira dat sb 999 véi
téng dién tich 4.000m?. Theo ndi dung don khai kién dé ngay 04/5/2016 (BL sb 20)
va don khoi kién bo sung dé ngay 13/9/2016 (BL s6 10) & ong M chi khoi kién yéu cau
cong nhan hop dong chuyen nhuong QSD dat ddi véi thira dat s6 43 ma khong co yéu
cau dbi véi cac thura dat s6 998 va 999, trong qua trinh giai quyét vu an 6ng M clng
khong co yéu cau khoi kién bd sung d6i voi cac thira dat nay. Do d6, viéc Toa an cap
so tham giai quyét cong nhan hop ddng chuyén nhuong QSD dat gitta 6ng M va ong
N dbi v6i cac thira dat s6 998 va 999 1a vuot qué yéu cau khai kién cua duong sy, Vi
pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Bo luat T tung dan sy nam 2015. L€ ra khi tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd phan dat tranh chap vao ngay 04/8/2016 (BL s6 47)
xéac dinh dugc phan dat tranh chap bao gdm ca cac thira dat s6 998 va 999 thi Toa an
cap so tham phai giai thich, huéng dan 6ng M khai kién bd sung ddi véi cac thira dat
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nay de 6 co so thu 1y, giai quyét; truong hop 6ng M khong khoi kién b6 sung thi Toa
an cap so tham ciing chi dugc quyen giai quyét vé hop dong chuyén nhuong QSD dat
trong pham vi 1.726m? thudc thtra so6 43 cta ba P.

[4] Ba P chét ngay 17/01/2019 tire 1a sau thoi diém Toda an cép so tham di thu
Iy vu an. Lac con song, ba P va chdng 1a ong P1 (da chét ngay 22/4/1972) c6 03
ngudi con gdbm 6ng R6 (dd chét ngay 28/8/2016), ba E (di chét ngay 28/01/2019) va
ong N; 6ng R6 c6 véi vo trude (hién chua xac dinh dugc lai lich) 01 nguoi con 1a 6ng
R6 (cu tra 4p A5, xa B, huyén C) va ¢6 v6i vo sau 1a ba R 06 ngudi con gom R7 (da
chét lic con nho), 6ng R1, ba R2, 6ng R3, ong R4, ba R5 (déu cu tri & 4p A2, x4 B1,
huyén C1); ba E va chong la ong E1 (da chét, hién chua xac dinh duoc thoi dlem
chét) c6 05 nguoi con gom 6ng E2, ba E3, 6ng E4, dng ES, ba E6 (déu cu tri & 4p A,
xa B, huyén C). Thoi dlem ba P chét thi Toa an cip so thim da thu ly VU an va xac
dinh ba P 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan; trong qua trinh giai quyét vu an
ong N thira nhan thira dat s6 43 1a tai san c6 ngudn goc cua vo chong ba P va do ba P
dung tén trong GCNQSD dat; ba P cho rang c6 cho phan dat tai thira dat s 43 cho
ong N nhung viéc cho dat khong lam giéy to, khong c6 ai ching kién va hai bén cling
chua lam thu tyc sang t&n GCNQSD dat. Tu do, vige giai quyét vu an d6i voi thira dat
s6 43 sau khi ba P chét c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu cua nhimg nguoi thura ké
ctia ba P gdm vo con ong R6 va cic con ba E, nén can phai dua tat ca nhiing ngudi
nay vao tham gia to tung trong vu an vai 02 tu cach, vira 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan vua la nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba P, thi méi dam
bao cho quyén va loi ich hop phap cua nhimg nguoi nay. Vi vay, viéc Toa an cap SO
tham khéng dua céc con ba E vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan; khong dua vg con 6ng R6 va cac con ba E vao tham gia t6 tung
vOi tu cach nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba P 14 vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung vé xéac dinh tu cach duong sy quy dinh tai khoan 4 Diéu 68,
Diéu 74 va diém b khoan 2 Diéu 204 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[5] Ong M khoi kién yéu cau Toa 4n céng nhan hop dong chuyén nhuong QSD
dat giita 6ng M va ong N theo ndi dung “To sang nhiwong quyén xit dung ddt rudng
dé ngay 29/3/1992”. Theo Tiéu muyc 2.2, muc 2, phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi déng Tham phan TAND t6i cao quy dinh “2.2. Viéc
gidi quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong QSD ddt dwoc xdc ldp tir ngdy
01/7/1980 (ngdy Chinh phii ban hanh Quyét dinh so 201/CP) dén trudc ngay
15/10/1993 (ngay Luat Pat dai nam 1993 c6 hiéu lyc) Phap ludt thoi ky nay nghiém
cam viéc mua, bdan phat canh thu t6 chuyen nhieong dat dai dwéi moi hinh thirc, do
do, khi co tranh chap hop dong chuyen nhuong QSD dat, Toa dn gidi quyét nhir sau:
A. Ve nguyen tic chung hop dong chuyén nhwong QSD dat dai dwoc xdc ldp trong
thoi diém tir ngay 01/7/1980 dén trieée ngay 15/10/1993 la hop dong trdi phdp ludt;
do d6, néu cé tranh chdp ma hop a"dng chuyén nhwong QSD dit chua duoc thuc hién
thi Toa dn huy hop dong vi hop dong bi vé hiéu. Viéc giai quyét hdu qua ciia hop
dong V6 hiéu dwoc thuc hién theo huéng dan tai tiéu muc 2.3 muc 2 nay. B. Néu hop
dong chuyen nhuong QSD dat da dwoc thwe hién thi Toa dn cong nhan hop dong
trong cdc truong hop sau ddy: B.1. Bén nhdn chuyén nhwong QSD dat da dwoc
UBND cdp c6 tham quyén cap GCNQSD ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai;
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B.2. Truong hop dat chua dwoc cdp GCNQSD ddt, nhung bén nhin chuyén nhwong
quyén st dung dat dd hoan tat thi tuc xin cdp GCNQSD ddt tai UBND ¢6 tham
quyén, UBND da cho phép viéc chuyen nhwgng; B.3. Bén nhan chuyen nhuong QSD
dat dd xdy nha 6, cong trinh kzen truc, trong cdy lau nam, dau tw san xudt, kinh
doanh khong vi pham qui dinh vé quy hoach va bén chuyen nhuwong cing khong phan
doi khi bén nhdn chuyén QSD dat xdy nha o, cong trinh kién triic, trong cdy lau nam,
dau tw san xudt, kinh doanh trén dat d6”. Gia st giao dich giita cac bén 1a chuyén
nhuong QSD dat thi tai thoi diém hai bén thoa thuan vao ngay 29/3/1992 phap luat
dat dai nghiém cam viéc mua, ban phat canh thu t6 chuyén nhuong dat dai dudi moi
hinh thtrc, trong truong hop hop dong da dugc cac bén thyuc hién thi hop déng chuyén
nhuong QSD dat chi duoc cong nhan néu thudc mot trong 03 truong hop néu trén.
Cho dén thoi diém hi¢n nay, 6ng M van chua duoc cap GCNQSD dat va cling chua
hoan tat thi tuc xin cap GCNQSD dat ciing nhu dugc UBND cap ¢ tham quyén cho
phep viée chuyén nhuong, 6ng M cling khong c¢6 xay nha ¢, cong trinh kién truc,
trong cdy lau nam, dau tu san xuat kinh doanh... trén dat vi phan dat tranh chap 1a dat
rudng. Do vy, viéc Toa an cip so tham ap dung Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan TAND t6i cao nhung lai giai quyét cong
nhan hop dong chuyén nhugng QSD dat gitta cic bén 1a ¢ vi pham nghiém trong vé
ap dung phap luat ndi dung.

[6] Céac vi pham ciia Toa an cap so tham & cac muc [3], [4] néu trén 13 céc vi
pham nghiém trong vé thu tuc to tung, con vi pham & muc [5] néu trén 1a vi pham
nghiém trong vé ap dung phap luat ndi dung, Toa an cap phuc tham déu khong thé
khic phuc, bd sung dugc tai giai doan phuc tham vi viéc khac phuc, bd sung cac vi
pham nay s€ lam mat di quyen khang cdo ctia cac duong su. Do d6, Hoi dong xét xur
quyet dinh can ci khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015 huy toan bo
ban 4n so tham va chuyén hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an
theo tha tuc so tham, nhim dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.

[7] Do ban 4n so tham bi hity nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét noi
dung khang cao cia 6ng N va d¢ nghi ctia ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap
ctua ong M tai phién toa.

[8] Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 3 Diéu 308 B
luat T6 tung dan sy nam 2015, huy ban an so tham va chuyén ho so vu 4n cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham 13 c6 cin cr, nén Hoi dong xét
xt chp nhan.

[9] Do ban an so tham bi huy nén ong N 1a nguoi khang cao khong phai chiu
an phi dan su phuc tham, nghia vu chiu &n phi dan su so tham va céc chi phi tb tung
khac s& dugc xac dinh khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham, theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 148 B0 luat T tung dan sy ndm 2015 va huéng dan tai khoan 3 Diéu
29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Vi cac I€ trén;



QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 308, khoan 3 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 B luat
T tung dan sy nim 2015; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Huy bén 4n dan sy so thdm s6 37/2019/DS-ST ngdy 28 thang 11 nam 2019
ciia Toa an nhén dan huyén C, tinh Soc Trang va chuyén h6 so vu an cho Toa an cap
so tham gidi quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.

- An phi dan su phac tham: Ong N khéng phai chiu, hoan tra cho 6ng N s6 tién
tam Ung an phi dan su phuc tham d3 ndp 300.000d0ng (Ba tram nghin dong) theo
Bién lai thu s6 0000353 ngay 17 thang 12 ndm 2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C, tinh Soc Trang.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cdc duwong su (31);
- VKSND tinh Soc Trang (01);
- TAND huyén C (01);
- Chi cuc THADS huyén C (01);
- Phong KTNV-THA (01);
- Luu: HSVA - VP (02). ‘

Ho6 Van Phung
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