TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TP. CAN THO

Ban én s6: 80/2021/DS-ST

Ngay: 19 - 10 - 2021.

VIV “Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyen sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT — THANH PHO CAN THO
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gam co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Kiét

- Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Pong

2. Ong Nguyén Hiru Pirc

- Thw ky ghi bién ban: Ba Nguyén Thi My Hing — Thu ky Toa an nhan
dan quan Thét N6t — thanh phd Can Tho.

- Dai dign Vign kiém st nhan din quan Thét Not — thanh phé Can Tho
tham gia phién tda: Ba Tran Thi kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 10 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan quan Thét Not -
thanh phé Can Tho, tién hanh xét xtr so thim cong khai vu an dan su thy ly s0:
255/2021/TLST- DS ngay 15 thang 10 nam 2020, vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb
729/2021/QbXXST-DS ngay 28 thang 6 nam 2021, Thong bao m¢ lai phién toa
s6 902/TB-DS ngay 11 thang 10 nim 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H — Sinh ndm 1978. C6 mat

Cu tra: Khu vuc Truong Tho 1, P. Tan Loc, Q. Thét Nét, Tp. Can Tho.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Thuy H — Sinh nim 1958. C6 mat

2.2. Anh Nguyén Thanh P — Sinh nam 1982. Vang mat

Cu tra: Khu vuc Truong Tho 1, P. Tan Loc, Q. Thot Not, Tp. Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi My D — Sinh nam 1970. C6 mat

Cu tra: Khu vuc Truong Tho 1, P. Tan Loc, Q. Thot Not, Tp. Can Tho.

3.2. Ba Nguyén Thi T — Sinh nam 1957. Vang mat

Cu trii: Khu vuc Théi Binh, P. Théi Thuan, Q. Thét Nét, Tp. Can Tho.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Phan Thi T — Sinh nim 1954. Ving mat

4.2. Ba Phan Thi Th— Sinh nim 1955. Ving mat

4.3. Ong Trwong Vin H — Sinh nim 1952. Ving mat

4.4. Ong Bui Vin N - Sinh nim 1961. Ving mat

4.5. Ong V6 Vin P — Sinh ndm 1945. Vang mit

cung cu tra: Khu vuc Truong Tho 1, P. Tan Loc, Q. Thét Nét, Tp. Can
Tho.
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NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién va qua trinh giai quyét, nguyén don 13 6ng Nguyén
Van H trinh bay:

Vao ngay 12/10/2009, 6ng Nguyén Vin H va me ong 1a ba Nguyén Thi T
c6 mua 01 miéng dat 1am nén nha do ba Nguyén Thi Thuy H (cung chong 13 6ng
Nguyén Vin P, con 1a Nguyén Thanh P) dong ky tén ban. Dat toa lac tai khu vuc
Truong Tho 1 — P. Tan Loc — Q. Thét N6t — Tp. Can Tho, c6 kich thudc ghi
chiéu ngang 5,6 m va chiéu dai 21 m; voi gia ban 1a 25.000.000 déng. Viéc mua
béan c6 1ap gidy tay bang “Td hop dong mua ban nén nha” ¢ cac bén mua va bén
ban ky ten, va c6 ong Phan Quang N 1a Truong khu vyc Truong Tho ching kién
(nay ong Nam da chét). Sau khi ky hop dong mua ban, 6ng Hoang da giao du
tién va dén nam 2010 6ng Xay 1 nén ct nha ¢ 6 dinh dén nay.

Luc mua dat ba H néi dat do ba quan 1y str dung nhung chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Cho dén nam 2019, khi tién hanh trich luc ho so
dia chinh thira dat thi 6ng H mdi biét 1a miéng dat 6ng mua thudc thira s6 2498
do ba Tran Thi My D dung tén Giéy ching nhén quyén sir dung dat s6 CHO5189
do Uy ban nhan dan quan Thot N6t cap ngay 27/ 12/2018.

Vi vay, 6ng Nguyén Vin H kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba
Nguyén Thi Thuy H, anh Nguyén Thanh P va Tran Thi M§ D c¢6 trach nhiém tiép
tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong, cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng
dbi voi phan dat ma ong da nhin chuyén nhuong, theo s6 lidu do dac thyc té 1a
86,7 m?, tai thira dat sd 2498 — t& ban d6 sb 3, toa lac Khu vue Truong Tho 1, P.
Tan Loc, Q. Thot Nét, Tp. Can Tho.

* Qua trinh giai quyet bi don 1a ba Nguyén Thi Thuy H trinh bay:

Nguén gbc phan dat ma ba Ha ban cho dng H vao nam 2009 1a do trude do
ba mua lai ctia 6ng Tran Vin D va ba Lé Kim B vao nam 2005. Do ba B véi ba H
la chi em cung me¢ khac cha, nén chi thoa thudn mua ban miéng chtr khong co
lam gidy to gi. Khi mua, ba Ha chi biét thira dat 1a cua vo chong ba B chu khong
biét 15 ai 1a ngudi dimg tén trén Gidy chung nhan quyén su dung dat. Pén khi
6ng H phat sinh tranh chap mai biét thira dat 2498 noi trén do ba Tran Thi My D
dung tén trén Giéy ching nhan quyén sir dung dat, con 1y do tai sao ba D duoc
dung tén gidy dat thi ba H khong biét.

Qua yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin H, ba H cho rang do hién nay
ba H khong co ding tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi thia
2498 trong d6 c6 phan dat ba da ban cho ong H nam 2009, nén ba H khong thé
nao 1am thu tuc tach sang tén quyén sir dung déat cho éng H dugc. Néu ba Tran
Thi My D d6ng y thi ba H s& cung v6i ba D 1am thi tuc sang tén quyén sir dung
dat noi trén cho 6ng H.

* Qua trinh giai quyét, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 12 ba Tran
Thi My D trinh bay:

Nguén géc thira dat s6 2498, to ban dd sb 03, dat toa lac tai Khu vuc
Truong Tho 1- P. Tan Loc - Q. Thét N6t — Tp. Can Tho, 1a do dng ba bén noi dé
lai. Cha ctia ba D 1a 6ng Tran Van D c6 chira 01 nén ngang khoang 06m (tai vi tri
ong H, ba H dang dang &) dé cho ba ngoai ctia ba D (ttrc 12 me cta ba H) cat nha
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. Nhung do thoi diém dé kinh té khé khan, gia dinh ly tan di noi khac, thay
khong con ai ¢ d6 nén ba H tu y st dung bao chiém va con 14n thém qua phan dét
con lai cua thira 2498 may mét ngang. Khi phat hién sy vi€c phia ba H bao chiém
dat, thi lac d6 ba H di x4y nha roi, thiy vdy nén gia dinh ba D khong ¢4 ai tranh
chép.

Sau d6, ba H tu y ban dat cho phia 6ng Nguyén Vin H. Dén khi ong H lai
x4y cét nha thi gia dinh ba D ¢6 ra hoi thi méi biét duoc 13 phan dat nay phia ong
H di mua ctia ba H vao nam 2009, nén ciing dong ¥ cho éng H cit nha & 6n dinh
dén nay.

Qua yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin H, ba D cho rang gia dinh ba
chi dong y cho gia dinh 6ng H duoc ¢ trén dat, cha khong ddng y viéc tach
quyén sir dung dit theo yéu cau cta ong H.

Tai phién toa hdm nay, cac duong su van giit nguyén y kién nhu da trinh
bay trén day.

* Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém Vé viéc chap hanh phap luat
cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung la dung theo quy dinh
phap luat to tung dan sy. Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khé1i kién cia nguyén don do ¢ co s6.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luit, tham quyén g1a1 quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don Cung ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan phai tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong, cong nhan cho nguyén
don dugc quyén su dung phan dat d3 nhan chuyén nhuong thudc thira 2498 — to
ban do so 3, toa lac Khu vuc Truong Tho 1, P. Tan Loc, Q. Thét Not, Tp.. Can
Tho. Day la quan h¢ phap luat vé “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen su
dung dat”. Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Thot N6t
theo quy dinh tai cac Pidu 26, 35, 39 ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& trinh ty, thi tuc t6 tung:

Qua trinh nhan don khai kién, thy 1y, giai quyét vu 4n dung theo tham
quyén. Toa an da tién hanh hoa giai nhung cac duong sy khong thoa thuan dugc
nén vy an duoc dua ra xét xu. Tai phién toa, anh Nguyén Thanh P c6 don xin xét
XU vang mat, ba Nguyén Thi T ¢6 van ban uy quyén cho con la ong Nguyén Vin
H dai dién tham gia giai quyét vu an. Ngoai ra, tai phién toa Vang mat nhu’ng
nguoi lam ching nhung trude do ho da c6 101 khai truc tiép voi Tod &n va co yéu
cau xin Vang mat. Do d6, can ctr theo khoan 1, 2 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 cua
B luat T4 tung dan su, tién hanh xét xir ving mit nhitng ngudi nay 13 phu hop.

[3] V& tu cach tham gia td tung:

Tai Don khoi kién ngay 19 thang 02 nam 2020, 6ng Nguyén Van H khoi
kién d6i véi cac bi don 1a ba Nguyén Thi Thuy H, ong Nguyen Van P va anh
Nguyén Thanh P. Tuy nhién qua trinh giai quyét, tai Pon thay d6i noi dung khéi
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kién ngay 18 thang 6 nam 2021, 6ng Nguyén Vian H da thay d6i mot phan 1a chi
kién d6i véi cac bi don 1a ba Nguyén Thi Thuy H va anh Nguyén Thanh P, do
ong Nguyén Vian P da chét trude thoi diém lam don khai kién. Xét thay, 6ng
Nguyén Vin P chi 1a ngudi chung séng nhu vo chdng voi ba Nguyén Thi Thuy H
tor nam 2004 (khong c6 dang ky két hon), theo 101 khai ctia ba H thi phan dét tai
thtra 2498 do ba H nhan chuyén nhuong tir ong Tran Vin D vao nam 2005 bang
nguon tién riéng ctia ba cht ong P khong c6 dong gop vao (thu’c té cung khong
c6 bang ching nao thé hién ong Phd c6 déng gop tién cua vao dé mua dat), 50 di
ong P co ky tén trén “Td hop ddng mua ban nén nha” 1a vi khi d6 6ng P séng
chung voi ba H. Do d6, ong P chi 1a ngudi chung kién, va di chét trudc thoi
diém khoi kién, nén 6ng H khong kién d6i voi ong P 1a ¢6 co so. Cin ctr quy
dinh tai khodn 3 Dicu 68 clia Bo luat T tung dén sy, Toa 4n x4c dinh tu céch bi
don trong vu 4n 12 ba Nguyén Thi Thuy H va anh Nguyén Thanh P 13 phu hop.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Theo 10i khai cua ba Nguyén Thi Thuy H, vao nim 2005, ba H c6 nhan
chuyén nhuong ciia 6ng Tran Van P va ba Lé Kim B mét miéng dat co chiéu
ngang 11,30m va chiéu dai 21m, tai thira 2498 ngay nay, véi gia 15.000.000
ddng, hai bén di giao tién, giao dat cho nhau xong. Nhung do chd ba B 1a chi
cung me khac cha voi ba H nén chi thoa thuén bang miéng chir khong co lap hop
dong bang van ban hay gidy to chuyén nhuong gi ca, tuy nhién viée chuyén
nhugng dat dugc nhiéu nguoi xung quanh blet va chimg klen

Tuy nhién, ba Tran Thi My D cho rang ngudn gbc thia dat la do 6ng ba
bén noi dé lai. Cha ciia ba D 1a ong Tran Vin P c6 chira mot nén ngang khoang
06m (tai vi tri 6ng H, ba H dang &) dé cho me ctia ba H cit nha ¢. Nhung do thoi
diém d6 gia dinh di noi khac, thiy khong con ai & d6 nén ba H tu ¥ sir dung bao
chiém va 14n thém qua phan dit con lai cua thira 2498 may mét ngang. Khi phat
hién su viéc phia ba H bao chiém dat, thi lac d6 ba H da xay cat nha roi, thdy vay
nén gia dinh ba D khong ¢ ai tranh chap.

Con theo 101 khai cua nhitng nguoi 1am chirg nhu 6ng Bui Van N, ong Vo
Van D, 6ng Truong Van H, ba Phan Thi Th va ba Phan Thi T déu cho rang c6
biét su viéc ong Tran Vin B chuyén nhuong dat cho ba H vao nam 2005. Nhu
vdy, co co s& ching minh viéc chuyén nhugng dat giita 6ng P véi ba H 14 su
that. Va ciing theo 101 khai cua nhiing nguoi lam ching, phia gia dinh ong DB
cling khong c6 ai tranh chap viéc chuyen nhuong nay.

Theo 16i khai ciia 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Thuy H, vao nim
2009 ba H c6 chuyén nhuong lai cho 6ng H va ba T mot phan miéng dat ma ba
d3 nhan chuyén nhuong ctia 6ng D, ¢6 thiét 1ap “Td hop dong mua ban dat nén
nha” ngay 12/10/2009, trong d6 thé hién phan dat ong H nhan chuyén nhuong co
chiéu ngang 5,6m va chiéu dai 21m, dién tich 117,6m% voi gia 1a 25.000.000
ddng. Ong H di giao du tién va cat nha ¢ 6n dinh trén dat. Nay qua do dac tham
dinh thuc té, tai Ban trich do dia chinh sé 39/TTKTTNMT ngay 30/3/2021 cua
Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho, phan dat nay
ky hiéu 13 (A) c6 dién tich 86,70m? (trong d6 c6 17,9 m* dat ODT va 68,8 m” dat
CLN nam trong HLATGT). Ong H cho rang s& di dién tich giam khoang 30m’
12 do mé rong duong 16 ndng thon va sac 1& phia mé séng mot phan.
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Thay rang, qua trinh 6ng H nhén chuyén nhuong dat, cat nha & 1a 6 trén
thue té, duoc nhidu nguoi 1am ching xac nhén la khong c6 ai tranh chap. Ngay
ca ba Tran Thi My D ciing cho rang khi ba biét sy viéc ba H chuyén nhuong dat
cho 6ng H thi gia dinh ba ciing khong tranh chap vi ong H di cit nha ¢ trén dat
roi. Qua do, cho thdy éng H chiém hiru, sir dung dat mot cach ngay tinh, lién tuc
va cong khai dudi hinh thirc hop dong chuyen nhuong bang gidy tay mua ban.
Tuy 6ng H khong nhén chuyén nhuong dat truc tiép tir ong Tran Vin D ma nhén
chuyén nhuong tr ba H, nhung 6ng D va gia dinh trong d6 c6 ba D cting khong
ai phan ddi viéc chuyén nhuong thé hién qua viéc dong ¥ cho éng H xay nén, cit
nha & trén dat tir nim 2010 dén nay. Trong khi giita gia dinh 6ng P véi gia dinh
6ng H khong c6 ho hang hay qua lai loi ich gi. Nay ba D dd dugc dimg tén quyén
sir dung thira dat 2498 do nhan ting cho tir ba B, song ba D van dong y dé ong H
tiép tuc & trén dat. Pay hoan toan khong phai 13 van dé cho ¢ nhd ma ching to
rang 6ng b, ba B va ba D da mac nhién thtra nhan cho 6 ‘ong H duge su dung phan
dat da nhan chuyén nhuong tir ba H. Hon nita phan dat ong Hoang nhéan chuyén
nhuong lai tir ba H cting khong vuot qua phan dat ba H nhan chuyen nhuong cua
ong D, con viéc nén nha cta ba H hién nay c6 1an thém qua phan con lai cua thia
2498 hay khong thi 1a mdi quan hé tranh chéap khéc.

Tir nhitng phan tich, danh gia nhu trén, thay can van dung tinh than hudng
dan tai tiéu muc b.3 muc 2.3 Piéu 2 Phan II cta Nghi quyét sd 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tbi
cao. Thay vi cOng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat _gitra ba H
va 6ng H dé budc cac bén tlep tuc thyc hién hop dong, nhung do quyén st ~dung
datlaba D dung tén, nén can cong nhan cho ong H dugce quyen st dung phan dat
da nhan chuyen nhuong (ky hi¢u 1a (A) c6 dién tich 86,70m %), vi trén thyc té ong
H da xay cat nha va trang san nén hét dién tich dat nay, dé ong H tién hanh thu
tuc dang ky quyén str dung dat theo quy dinh phap luat dat dai. Nhu thé, van giai
quyét dung tranh chap ma nguyén don yéu cau, va han ché dugc phan nao ‘nhiing
thu tuc lién quan dén thyc hién hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.

[4] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén cac bi don 1a ba Nguyén
Thi Thay H va anh Nguyén Thanh P phai lién d&i chiu an phi theo quy dinh phap
luat 12 300.000 dong (mdi bi don chiu 150.000 dong). Ong Nguyén Van H duoc
nhén lai tién tam ung an phi da ndp.

[5] Vé chi phi do dac, thim dinh va dinh gi4 tai san: L3i lam phat sinh vu
kién la do cac bi don, nén cac bi don phai lién ddi chiu chi phi do dac, tham dinh
va dinh gi4 tai san tong cong 1a 5.300.000 ddng (mdi bi don phai chiju 2.650.000
dong). Nguyén don da ndp tam tmg trudc nén cac bi don co trach nhiém lién doi
hoan tra sb tién ‘nay cho nguyén don.

[6] Y kién phat biéu va dé nghi cua Kiém st vién tai phién toa 1 ¢ co sé
nhu da phan tich.

Vi cdc Ié trén;
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QUYET PINH:

Can cu vao:

Céac biéu: 5; 6; 26; 30; 35; 39; 147; 165; 228; 229: 271; 273 cua B luat
T tung dan sy nam 2015.

Diéu 688 cua B9 luat Dan sy ndm 2005;

Cac Diéu 100; 166; 170; 203 ctia Luat dét dai nam 2013.

Tiéu muc b.3 muc 2.3 Diéu 2 Phan II cua Nghi quyét sd 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cia Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan
Téi cao.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xe:

1. Cong nhan 6ng Nguyén Vin H duoc quyén st dung phan dat nhan
chuyén nhuong, c¢6 di¢n tich 86,7 m? (trong @6 c6 17,9 m? dat ODT va 68,8 m?
dat CLN nam trong HLATGT), tai thira 2498 - to ban dd sb 03, toa lac tai khu
vuc Truong Tho 1 — phuong Tan Loc — quan Thét Not — thanh phd Can Tho.

Vi tri, kich thudc phan dat nay duoc ky hiéu 1a (A) thé hién trén Ban trich
do dia chinh s6 39/TTKTTNMT ngay 30/3/2021 cta Trung tdm Ky thuat Tai
nguyén va Moi trudng thanh phé Can Tho.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan c6 nghia vu
lién hé co quan c6 tham quyén tién hanh tha tuc dang ky quyén st dung dat noi
trén cho 6ng Nguyén Vin H theo quy dinh phap luat dat dai.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi Thuy H va anh Nguyén Thanh P phai lién déi chiu 4n phi
dan sy so tham 1a 300.000 dong (ba trdm ngan dong), moéi ngudi 150.000 dong.

Ong Nguyén Vin H duoc nhan lai tién tam tng an phi dd nop 300.000
dong (ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi toa an S6
AA/2019/012463 ngay 12/10/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su quan Thot
N6t — thanh phé Can Tho.

3. Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi Thiy
H va anh Nguyén Thanh P phai lién d6i hoan tra cho 6ng Nguyén Vin H chi phi
do dac, tham dinh va dinh gia tai san tong cong 1a 5.300.000 dong (ndm triéu, ba
tram ngan dong), mdi bi don phai chiu 2.650.000 dong.

Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang cio _trong thot han 15
(muwoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don; nguoi co quyén loi va nghia vu
lien quan vang mit duoc quyén khang cdo trong thot han 15 (muoi lam) ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh phép luat.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7a,7b va Diéu 9 Luat
thi hanh dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.



TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND TP. Cin Tho;

- VKSND Q.Thét Nét;

- Chi cuc THADS Q.Thét Nét;

- Cac duong sy;

- Luu hd so.

Nguyén Vin Kiét



