TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4an s6: 1132/2020/DS-PT
Ngay: 24/12/2020

V/v Tranh chép hop dong mua
ban nha

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy

Cdc Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thanh Hién

2. Ba Do Thi Hoa

Thu ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ba V5 Thi Hoang Yén — Can b) Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién /giém sat nhan ddn Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ong D6 Van Hicu - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 12 ndm 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xur phiic tham cong khai vu an thy ly s6 489/2020/TLPT-DS ngay 16
thang 10 ndm 2020 vé€ vu an dan sy “Tranh chap hop dong dat coc va hop dong
gop von”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 357/2020/DS-ST ngay 09 thang 6 ndm 2020
cua Toa an nhan dan Quan A’ - Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sO 5779/2020/Qb-PT ngay 17 thang
11 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 21065/2020/QDb-PT
ngay 08/12/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Vin H, sinh nim 1962 o

bia chi: 98A Buong C, phuong D, quan H’, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dign theo uy quyén cua nguyén don: Ba Nguyép Thi Bich T, dia
chi: Ap E, xd F, huyén CB, tinh Tién Giang, Van ban uy quyén ngay 08 thang
11 nam 2019 (Xin vang mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyér}
Hoang L — Luat su Cong ty Luét hop danh TA thu¢c Doan Luét su Thanh pho
H6 Chi Minh (C6 mat).

Bi don: o

1. Cong ty C6 phan A o

Try sé: S6 110 - 112 duong G, Phuong K, Quén A’, Thanh pho H6 Chi
Minh



Nguroi dai dién theo uy quyen cua bi don: Ba Lé Thi Thu R — Nhan vién
Cong ty, Van ban uy quyén s6 05/GUQ-HTL/2020 ngay 14 thang 5 nam 2020
(C6 mat).

2. Céng ty C6 phan B

Tru s6: 173 Buong M, Phuong N, Quan A’, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Pham Pinh Son, dia chi: 67
Puong O, KDC Béng Sao, Khu C, Phuong P, Quan B’, Thanh phd Ho Chi
Minh (Xin ving mit).

Nguoi khang cao: Cong ty C6 phan A.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 15/5/2018 va cdc loi khai tai Toa dan, nguyén don
c6 ong Tran Van H va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Ngay
18/10/2007, 6ng Tran Van H va Cong ty TNHH X, nay la Cong ty C6 phan A,
c¢6 ky Bién ban dit coc vé viée gop von mua mot nén dat thuéc Dy an Khu nha &
- Xa H’ - Huyén X’-TP.HCM do Cong ty C6 phan B lam chii dau tu. Theo do,
ong Hai da dat coc cho Cong ty X sb tién 1a 100.000.000 dong de mua mot nén
dat du an vé6i dién tich 140m”. Pon gia 1a 5.800.000 dong/m’, tong gia tri 16 dat
1a 812.000.000 dong. Ngay 25/10/2007, 6ng Hai da thanh toan tiép cho Cong ty
X s6 tién 1a 516.000.000 dong. Tong sb tién ong Hai dd dit coc cho Cong ty X
13 616.000.000 dong.

Hai bén thoa thuan, truong hop Bén ban la Cong ty C6 phan B khéong xuc
tién ky hop dong ddi v6i nén dit néu trén voi Bén mua 13 6 ong Tran Vin H thi
Cong ty TNHH X c6 nghia vu phai tra cho 6ng Hai khoan tién coc va sb tién
turong duong véi sb tién coc dd nhan.

Tuy nhién, sau khi ky bién ban va ndp tién dit coc cho Cong ty X, phia
Cong ty Co phan B di khong dong v ky Hop ddng ban cho 6ng Hai nén dat voéi
ndi dung néu trén.

‘Dén ngay 26/10/2007, theo yéu cau ciia dng Tran Vian H, Cong ty Co phan
B dong ¥ ban cho 6ng Hai mot nén dat khac theo hgp dong s6 155/07/KD-
HDGV, don gia 1a 2.000.000 dong /m®, tong gia tri 16 dat chi c6 280.000.000
dong. Vi¢c thanh toan nhu sau:
- Dot 1: 84.000.000 dong ngay khi ky hop dong.
- Dot 2: 84.000.000 dong sau 12 thang ké tir ngdy gop von dot 1.
- Dot 3: 98.000.000 dong sau 150 ngay ké tir ngay gop Von dot 2 khi chu
dau tu hoan tat san nén va tién hanh xay dung co so ha tang.
- Dot 4: 14.000.000 ddng khi chu dau tu giao gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Ngay sau khi ky hop ddng, ong Hai dd ndp cho Cong ty B sb tién Dot 1 1a
84.000.000 dong.

_NOi dung hop déng co thoa thuan: ,Néu bén ban khong thuc hién giao
quyén sur dung dat hodc tu y ban lai nén dat nay cho nguoi khac thi bén mua co
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quyen don phuong cham dut hop ddng, bén ban phai hoan lai cho bén mua toan
bd s0 vén ma bén mua di goép cong thém sb tién phat twong duong véi tong sb
vbn gop cta bén mua.

Tuy nhién, tir d6 cho dén nay, da hon 10 nam ké tir ngdy 6ng Hai dat coc,
thanh toan véi Cong ty X, ky hop ddng va ndp tién cho Cong ty B nhung chu dau
tu 1a Cong ty B dd khong co bat ky dong thai nao dé xuc tién thuc hién du an, thuc
hién hop ddng da giao két véi ong Hai.

Ong Hai d3 nhiéu 1an lién hé véi Cong ty X, nay 1a Cong ty CO6 phan A va
Cong ty B yéu cau hiy cac giao dich néu trén, hoan tra cac khoan tién ma céc
bén d3 nhan cta ong Hai nhung ca hai Cong ty déu né tranh, khong thuc hién
viéc hoan tra cling nhu bdi thudng thiét hai cho ong Hai.

Sau khi 6ng Hai nop don khoi kién va Toa an thy 1y giai quyét vu an, Cong
ty B va 6ng Hai da thuong luong duogc viée giai quyét tranh chip nén nguyén
don rat yéu cau khoi kién d6i véi Cong ty nay.

Nguyén don giit nguyén toan bd yéu cau khoi kién dbi véi Cong ty Co
phan A, cu the

Yéu cau Toa an Tuyén hay bo Bién ban dit coc ngay 18/10/2007 gitra Ong
Tran Vin H va Céng ty TNHH X (nay la Cong ty C6 phan A); Yéu cau Cong ty
C6 phan A phai tra lai cho 6 ong Hai s0 tién coc 12 616.000.000 dong va tién phat
coc 13 616.000.000 ddng. Tong cong: 1.232.000.000 dong.

_ Tai ban ty khai da nop cho Toa an ngay 24/6/2019, bi don Cong ty Co
phan B do ong Vi Van T’ la nguoi dai dién theo phadp ludt trinh bay nhw sau:

Cong ty B x4c nhén viéc ky két Hop ddng gop von sé 155/KD-HPGV ngay
26/10/2007 vo1 6ng Tran Van H nhu 101 trinh bay cua nguyén don. Cong ty dong
¥ tra lai cho 6ng Hai s6 tién 168.000.000 ddng dung nhu yéu cau khoi kién.

Déi v6i yéu cau cua 6ng H vé viée buc Cong ty B tra tién dit coc va tién phat
vi pham, Cong ty B khong o lién quan dén quan h¢ nay dong thoi khang dinh khong
c6 bat ky thoa thuén cling nhu sy lién quan nao dén Cong ty A, d€ nghi Toa an giai
quyét su viéc theo quy dinh ctia phap luat.

~ Tai don d¢ ngay 11/10/2019, nguyén don 6ng Tran Van H rit mt phan yéu
cau khaoi kién ve Viép bg@c bi don Cong ty B tra lai so tién 168.000.000 dong
cua Hop dong gop von so6 155/KD-HPGV ngay 26/10/2007.

Tai ban 4n so tham s 357/2020/DS-ST ngay 09 thang 6 ndm 2020 cua Toa
an nhan dan Quan A’ - Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén x1r:

1. Dinh chi giai quyét yéu pﬁu khoi kién cua nguyén don ong Tré@n Vian H
ve€ viéc budce bi don Cong ty C6 phan B tra lai s6 tién 168.000.000 dong (Mot
tram sau muoi tam tri¢u dong) theo Hop dong gbp von s6 155/KD-HPGV ngay
26/10/2007.

Nguyén don ong Tran Van H c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
lai yéu cau nay theo quy dinh cua phép luat.
2. Tuyén bd giao dich dat coc theo bién ban dat coc ngay 18/10/2007 va

3



bién nhan tién ngay 25/10/2007 giita 6ng Tran Van H va Cong ty TNHH X (nay
la Cong ty C6 phan A) vo hi¢u.
Chép nhan mdt phan yéu ciu khoi kién ctua nguyén don: Cong ty C6 phan
A‘ co trach nhiém tra lai cho 6ng Tran Van H so tién da nhan la 616.000.000
dong (Sau tram muoi sau triéu dong). Viéc thanh toan dugc thyc hién ngay khi
ban an co6 hi¢u luc phép luat.
‘ Ké tir ngay ong Tran Vin H c6 don yéu Cé.l} thi hanh 4n, néu Cong ty C6
phan A khong thuc hién hodc thyc hién khong day du viée thanh toan thi hang
thang Cong ty C6 phan A con phai chiu khoan tién 1ai coa s6 tién con phai thi

hanh an theo muc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran Van H vé
viéc budc bi don Cong ty C6 phan A thanh toan sd tién phat coc 1a 616.000.000
dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén nghia vu thi hanh an, 4n phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo luat quy dinh.

Ngay 23/6/2020, Cong ty C6 phan A c6 don khang cdo.

Tai phién toa phiic tham: Pai dién bi don dé nghi Hoi déng x€t xr huy ban

an so tham vi khong triéu tap 6ng Ngo Gia Thanh B’ va ba Nguyén Thi Thanh U
tham gia td tung v6i tu cach nguoi co quyén loi nghia vu lién quan.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi gitr
nguyén ban an so tham.

Cac duong su khong tu thoa thuan dugc vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Ve t6 tung: Tham phan, Ho1 dé)ng xét xtr da tuan thua quy dinh B luat T
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu Iy vu an cling nhu tai phién toa.

Vé néi dung: Dé nghi Ho1 dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cia bi
don. Gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg ctr c6 trong hé so vu an dugc xem xét
tai phi€n toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa 4n nhan dinh:

[1] V& thu tuc 6 tung: Ngay 23/6/2020, bi don khang cao trong han luat
dinh nén hop I¢.

[2] V& ndi dung:

Xét khang céo bi don yéu cau huy ban an so thim vi Toa an cip so tham

khong triéu tap ong Ngb Gia Thanh B’ va ba Nguyén Thi Thanh U vao tham gia
t6 tung, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Can cu céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu an va 101 khai thong
nhat cua cac duong su, c6 du co s¢ dé xac dinh viéc ong Tran Van H va Cong ty
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TNHH X (nay la Cong ty C6 phan A) ky két bién ban dit coc ngay 18/10/2019
va bién nhan tién ngay 25/10/2019. Muc dich cua giao dich nay la dé bao dam
viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét tai xa
Phong Phu, huyén Binh Chanh gitta Cong ty B va 6ng Tran Van H. Bén nhan
dit coc Cong ty A khong phai 1 chi so hitu cua dién tich dét, khong phai 1a chu
dau tu cta dy 4n. Mat khac, cac bén ciing thira nhan giita Cong ty B va Cong ty
A khong c6 bét ky thoa thuan nao lién quan dén tai san ciing nhu giao dich nay.
Trong bién ban dat coc va bién ban nhan tién, khong xac dinh cu thé doi tuong
chuyén nhuong 1a dién tich dat thudc vi tri nao, dong thoi khong néu ra cac
chtng tir s¢ hitu, chimg minh quyén st dung dat. Tir nhitng cin ct nay, Toa an
cap so tham nhan dinh giao dich néu trén giira 6ng Tran Van H va Cong ty A c6
d6i tuong khong thé thyc hién duge thudc truong hop vo hicu duge quy dinh tai
Diéu 411 cta Bo luat Dan sy nam 2005 1a ding.

Do d6, Toa an cép so thdm can ci quy dinh tai Piéu 137 ctia Bo luat Dan
sy nam 2005, cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhéan va khai phuc lai
tinh trang ban dau la c¢6 co sé.

[2.2] Xét, Bién ban dit coc ngay 18/10/2007 va Bién nhén tién ngay
25/10/2007 dugc cac bén xac nhan va thira nhén tai phién toa, c6 du co so dé
xac dinh Cong ty X (nay la Cong ty A) da nhan s tién 616.000. 000 ddng tir dng
Hai. Bi don cho ring s tién nay Cong ty A da chuyén giao, tit toan cho 6ng
Ngb6 Gia Thanh B’ (chi gitr lai tién hoa hong). Tuy nhién, Cong ty A khong cung
cap bat ky tai liéu, chimg ctr ndo chtirng minh tinh xac thuc cta giao dich nay, do
do khong c6 co s0 dé duoc chip nhan. Tranh chép tur cac thoa thuan, giao dich
néu c6 gitta Cong ty A va dng B’ s€ dugc giai quyét bang mot vu an khac khi co
yéu cau nén khong triéu tdp 6ng Ngd Gia Thanh B’ vao tham gia t tung trong
vu an la phu hop.

_ Toaan caflp S0 tham budc Cong ty Co ph‘ﬁn A ¢6 trach nhiém tra lai cho ong
Tran Van H s0 tién da nhan 1a 616.000.000 dong (Sau trdam mudi sau tri¢u dong)
1a phu hop.

[2.3] Bi don dé nghi triéu tip ba Nguyén Thi Thanh U vao tham gia t0
tung, nhung xét thay ba U khong lién quan gi dén quyén va nghia vu trong vu an
nay nén khong c6 co s chap nhan.

Xét d¢ nghi cta Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh 1a phu
hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén ghi nhan.

Céc phan khac cta ban an so thim khong bi khang céo khang nghi c6 hiéu
luc thi hanh.

[3] V& an phi:

An phi dan sy so thdm: Cac duong su phai chiu an phi dan su theo ban an
so tham.

An phi dan sy phic thim: Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi phtc tham.



Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Piéu 308 va khoan 1 Piéu 308 cia B luat T6 tung dan su
nam 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don.

Giit nguyén ban an so tham:

1. Dinh chi giai quyét yéu cau khai kién cia _nguyén don Ong Tran Vin H
vé viéc budc bi don Cong ty C6 phan B tra lai s6 tlen 168.000.000 dong (Mot
tram sau muoi tam triéu dong) theo Hop dong gop von sd 155/KD-HPGV ngay
26/10/2007.

Nguyén don ong Tran Van H c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
lai yéu cau nay theo quy dinh cua phép luat.

2. Tuy@n bd giao dich dat coc theo bién ban dat coc ngay 18/10/2007 va
bién nhan tién ngay 25/10/2007 gitra 6ng Tran Van H va Cong ty TNHH X (nay
la Cong ty CO phan A) vo hiu.

Chéap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua nguyén don: Cong ty Co phan
A c¢6 trach nhi€m tra lai cho ong Tran Vin H sb tién di nhan 13 616.000.000
dong (Sau tram mudi sau triéu dong). Viéc thanh toan duoc thuc hién ngay khi
ban an c6 hiéu luc phap luét.

Ké tir ngay ong Tran Vin H c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu Cong ty C6
phén A khong thuc hién hoac thyc hién khong déy du viéc thanh todn thi hang
thang Coéng ty CO phan A con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015.

Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Van H vé
viéc budc bi don Cong ty C6 phan A thanh toan sd tién phat coc 1a 616.000.000
dong.

3. An phi dén sy so thim:

Tra lai cho 6ng Trén Vin H s tién tam ung an phi 1a 4.200.000 ddng (Bén
tri¢u hai tram ngan dong) theo Bién lai thu s6 0014323 ngay 04 thang 6 nam
2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan A’, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ong Tran Vin H phai chiu an phi cho phan yéu cau khong dugc chip nhan
la 28.640.000 dong (Hai muoi tam triéu sau traim bén muoi ngan dong) nhung
duoc trir vao so tién tam ung an phi dd ndp 1a 24.480. 000 ddng (Hai muoi bon
triéu bdn trim tdm muoi ngan ddéng) theo Bién lai thu sé 0014322 ngay 04 thang
6 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan A’, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ong Hai phai nop thém 4.160.000 dong (Bon trigu mot trdm sdu muoi ngan
dong) tién an phi so tham.

Cong ty CO phan A phai chju 4n phi dan sy so tham 1a 28.640.000 dong
(Hai muoi tam triéu sau trdm bon muoi ngan dong).

4. An phi dan su phtc tham:

Cong ty Co phan A phai chiu an phi dan sy phuc tham 1 300.000 dong
nhung dugc can trir vao tién tam Ung an phi phuc thim d3 ndp theo bién lai thu
s0 0007625 ngay 26/6/2020 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan A’, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh dn dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC
THAM 7 , ] o

- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM,;

- TAND Quan A’;

- Cuc THA DS TPHCM;

- Chi cuc THADS Quéan A’;

- Céc duong su;

- Luu HS, VP.

Tréan Thi Kim Quy



