TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6 697/2020/DS-PT

Ngay 22 -12 - 2020

Viv: “Tranh chap doi quyén sir dung
dat, tuyén bé van ban cong chirng vo
hiéu va yéu cau hiyy quyét dinh cd biét
|a gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Binh Ngoc Thu Huong

Cdc Tham phan: Ong Ping Vin Y

Ong Pham Vin Cong

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thanh Trlc - Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién tham gia phién toa. ,

~ Ngay 22 thang 12 ndam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh

pho HO Chi Minh, xét xuir phic tham cong khai, vu an thu ly so:
332/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 6 nam 2020 vé “Tranh chap doi lai tai san la

quyén str dung dat tuyén bd van ban cong chimg vo hi¢u va yéu cau hay quyét
dinh ca biét 1a gidy chimg nhan quyén stir dung dat”.

Do Ban an dan sy so ‘gham s0 22/2019/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2019
cta Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phc tham sb: 1982/2020/QD- PT
ngay 20 thang 7 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sé: 200/2020/Qb- PT
ngay 11 thang 8 nam 2020; Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic thim sb:
2297/2020/QD- PT ngay 11 thang 8 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sb:
300/2020/QP- PT ngay 23 thang 9 nam 2020; Quyét dinh dua vu an ra xét xir
phuc tham s6: 3652/2020/QD- PT ngay 28 thang 9 nim 2020; Quyét dinh hodn
phién toa sb: 314/2020/QD- PT ngay 20 thang 10 nim 2020; Quyét dinh dua vu
an ra xét xur phuc tham s6: 4003/2020/Qb- PT ngdy 20 thang 10 nam 2020;
Quyet dinh hodn phién toa sb: 335/2020/Qb- PT ngay 16 thang 11 nadm 2020;
Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtic tham sé: 4728/2020/QD-PT ngay 03 thang
12 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vian S, sinh nim 1950; Ba Phan Thi H, sinh nim
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1954;
Cung dija chi: Ap V, x4 P, huyén N, tinh Dong Nai.

Nguoti dai dién hop phap cua ong S: Ba Phan Thi H, sinh ndm 1954 (theo
van ban iy quyén ngay 21/3/2017) (c6 mat)

Nguroi bao vé quyeén, loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Phan Thi
Hoang X— Poan luat su tinh Bong Nai; Luat su Tran Hai B— Poan Luat su
Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Chi Nguyén Thi D, sinh niim 1964;

Dia chi thuong tra: SO nha 500/41/14 qudc 10 1A, khu phé 5, phudng B,
quan B1, thanh phé Hd Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua chi D: Ba Nguyén Thi Lé H1, (theo vin ban
uy quyén ngay 12/11/2020)

Pia chi lién hé: 217/4 duong X1, Phudng 17, quan B1, Thanh phd HO Chi
Minh.

Ngueoi bao vé quyen, loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Vin
D1-Poan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chj Tran Nguyén Binh P1, sinh nim 1984 (xin ving mat).

2. Anh Tran Nguyén Binh P2, sinh nam 1982 (xin ving mit).

Cung dia chi: 224/38, ép 2, xﬁ‘XZ, huyén L, tinh Bf‘mg Nai; Cung dia chi
tam tri: Ap V, Xa P, huyén N, tinh Dong Nai.

3. Anh Tran Nguyén Binh M, sinh nam 1988 (xin vang mat).
4. Chi Huynh Thi T, sinh ndm 1989 (xin vang mat).

Cung dia chi: Ap V, x& P, huyén N, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cuaa anh (chi): P1, P2, M, T: Chi Nguyén
Thi D (Van ban ty quyén ngay 12/10/2019). (vang mat).

5. S¢ Tai Nguyén va Moi1 Truong tinh B1;
Pia chi: s6 520 duong D2, phuong T1, thanh phb B2, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phap ciia So Tai Nguyén va Moéi Truong tinh B1: Ong
Nguyén Thanh P3; Chuc vu: Giam déc Van phong dang ky dét dai tinh D1- chi
nhanh N (vin ban ay quyén sé 1586/STNMT-VP ngay 29/3/2017). (c6 mat)

6. Phong cong ching sé 1, tinh Bong Nai; (xin vang mat)

Pia chi: S6 1B, dudng 30/4, phuong T2, thanh phd B2, tinh Bong Nai.
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7. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1966; (xin vang mat).

Dia chi: S5 nha 1769, 4p V, x& P, huyén N, tinh Bong Nai.

8. Ba Nguyén Thi D2(Nguyen Thi D2), sinh nim 1954;

9. Ong Nguyén Van M1(Nguyen Van M1), sinh nam 1949;

Cung chi cu tra: W Churchill 19.5623KV , E, Netherland (Ha Lan);

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba D2, 6ng M1: Ba Phan Thi H, sinh
nam 1954 (c6 mat).

Noi cu trii: Ap V, x& P, huyén N, tinh Pong Nai (theo vin ban ty quyén
ngay 23/01/2018).

- Nguoi khang cdo: Ba Phan Thi H la nguyén don va chi Nguyén Thi D
la bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Tai cac don khoi kién ngay 06/4/2016, 27/12/2016, 01/10/2017, cac ban
twong trinh, bién ban doi chdt tiép theo; bién ban hoa gidi khéng thanh ngay
22/10/2019, ngay 13/11/2019 nguyén don dong thoi la ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don ba Phan Thi H trinh bay:

Ngué)n géc phﬁn dat 26.981m? thudc cac thira 80, 81, 82, 94, 95, 96, 97,
98, 99, 100, 101, 113, 114, 115, 116, 117, 178, 179, 180, 181, 197, 198, 199 to
ban dd s 87 (ban do mai); thira 63 t& ban d6 s6 85 (ban dd moi) xa P, huyén N,
tinh Péng Nai 1a do di ba 1a cu Nguyén Thi X3 va cu Nguyén Thi H2 khai
hoang va canh tac tir truéc nam 1975, ndm trong téng dién tich dit 46.293m* ma
hai cu khai hoang. Pén nam 1999 cu Nguyén Thi X3 dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat dbi v6i dién tich dat 46.293m” thudc cac thira 102, 104, 144,
145, 146, 188 t ban d6 s6 26 (cii) x4 P; thira 101 t& ban d6 s6 17 (cii) xa P; thira
36, 37, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80,
88, 89, 90, 110, 111, 112, 113, 114, 123, 124, 205, 206, 207, 217, 218, 324 to
ban d6 sb 27 (cii) xa P, huyén N, tinh Péng Nai. Cu X3 va cy H2 1 hai chi em
cing & chung va cung quan 1y, st dung dat. Bén nam 2003, cu X3 chét thi cu H2
dugc thira ké toan bo phan dat noi trén. Cu X3 ¢6 01 ngudi con gai 1a ba Nguyén
Thi D2(sinh nam 1954). Tuy nhién, ba D2 cung gia dinh da di dinh cu & Ha Lan
nén ba D2 di dong ¥ dé cho cu H2 dung tén thura ké toan bd quyén sir dung dét
cua cu X3. Ngay 02/4/2010, cu Nguyen Thi H2 1ap di chuc (di chuc ngay
02/4/2010, cong chimg sd 1555 quyén sb 04 cua Phong cong ching sd 1, tinh
Pong Nai) dé lai cho v, chong ba dién tich dat 26.981m? tai 4p V, x4 P, huy@n N,
tinh Dong Nai, trong d6 c6 thira dat s6 81, 82 t& ban db s6 87 xi P ¢o téng di¢n tich
3.947m’ . Thoi diém lap di chuc cu H2 d3 dugce cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat d6i voi toan bd phan dét néi trén. Di chiic duoc cong ching, ching thuc theo
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ding quy dinh tai phong cong ching sO 1 tinh Pong Nai. Trén co so di chic trén vo
chong ba da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt d6i voi hai thira dat s6 81,

82 t& ban do s6 87 xa P trén vao nim 2014. Tir ndm 2005, ba cho chi Nguyen Thi D
& nho trén dat, viée cho & nhd chi ndi miéng khong 1am gidy to gi. Nhiéu lan ba yéu
cau chi D tra lai dién tich dat d& muon nhung chi D khéng dong y. Nay vo chong ba
khoi kién yéu cau chj Nguyén Thi D d& bo cong trinh xay dung, tra lai cho vo
ché)ng ba D2 tich dat 1.127m2, thira dat s6 82, t& ban dd sb 87 xa P, huyén N,
tinh Déng Nai theo ban vé trich luc va do v& khu dat ban d6 dia chinh sd
1866/2017 ngay 14/4/2017 cta Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh N, cu thé:

- Yéu ciu chi Nguyén Thi D d& bd cong trinh xay dyng, tra lai cho ong S,
b@ H dién tich dat 1.127m? thudc thira 82, to ban do sd 87 xa P, huyén N, tinh
Dong Nai.

Ba xac dinh dién tich cay Tram va Lia trén phan dat tranh chap 1a do 6ng
Nguyén Van C trong, ba khong tranh chap gi doi véi cac phan cady Tram, Lia
nay, ba va ong C s¢ tu thoa thuan giai quyét.

Ba da duoc sao chup, tiép can cong khai, day du toan b cac tai licu do bi
don, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan cung cap va Toa an thu thap. Ba
khéng c6 v kién gi d6i véi cac tai liéu chimg ctr d3 duge cong khai.

Pbi v6i ching thu tham dinh gia s 140/TDG-CT ngay 30/09/2019 ba dong
¥ voi gia tri tai san trong chimg thu thdm dinh gid, dong ¥ véi ban vé trich luc va
do v& khu dat ban d6 dia chinh s6 1866/2017 ngay 14/4/2017 cta Vin phong
dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh N

- Tai don phan té ngay 06/3/2017, 08/6/2017, 25/9/2017, cdc bdan tuong
trinh va cdc 10i khai tiép theo, bién ban hoa giai khong thanh ngay 22/10/2019,
ngay 13/11/2019 bi don chi Nguyén Thi D trinh bay:

Ngudn gbc phan dét tranh chip 26.981m? thudc cac thira 198, 94, 95, 80,
199, 197, 181, 180, 179, 178, 82, 117, 81, 98, 101, 96, 99, 97, 100, 113, 114,
115, 116 to ban dd s6 87 (ban do moi); thira 63 to ban d6 s6 85 (ban d6 méi) xa
P, huyén N, tinh Péng Nai nim trong tong di¢n tich dat 46.293m” thudc cac
thira 102, 104, 144, 145, 146, 188 t ban d6 sb 26 (cii) xa P; thira 101 to ban do
s6 17 (ci) xa P; thira 36, 37, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 70, 71, 72, 73, 74, 75,
76, 77,78, 79, 80, 88, 89, 90, 110, 111, 112, 113, 114, 123, 124, 205, 206, 207,
217, 218, 324 td ban dd s6 27 (cii) x4 P, huyén N, tinh Pong Nai 1a do éng ¢,
ba cb chi (ong L1, ba T3) dé lai ong noi chi (6ng Nguyén Vin P4) va hai ba cd
chi (ba Nguyen Thi X3, ba Nguyén Thi H2) tir ngdy trudc giai phong. Sau khi
ong noi chi chét thi cha chi cung véi cu X3, cu H2 & trén dat va quan ly, str dung
dét. Sau d6 cha chi lay vo va sinh ra chi. Dén nim 1966 thi cha chi chét, me chi
tai gia di noi khac, hai ba cd X3, ba cd H2 nudi chi va tiép tuc quan ly, sir dung
dat. Khi chi 16n thi chi cung hai ba c6 cung quan ly, str dung dat. Nam 1999, ba
cb Nguyen Thi X3 duogc cip gidy ching nhén quyén sir dung dat dbi v4i toan bo
phan dat 46.293m” néi trén, chi biét va khong cé y kién gi. Nam 2003, ba cd X3
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chét, ba cd H2 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi v6i phan dat
trén theo dién thira ké, nhung ba ¢6 H2 lam thu tuc nhan thira ké chi khong hé
biét. Bén nam 2008, khi ba D2 (con ba ¢ X3) vé nudc, chia dit va dudi danh
chi di, phat sinh tranh chap ra UBND x4 thi chi mdi biét ba cd H2 da duoc cp
gidy chimg nhan quyén st dung dit dbi v6i toan bo phan dat cua ba cd X3. Pén
nam 2008 thi ba ¢ H2 khoi kién chi tai Toa an nhan dan huyén N, vu an sau do
bi dinh chi; nam 2012, chi khéi kién ba ¢ H2 tai Toa an nhan dan huyén N
nhung dén nam 2014 thi ba ¢6 H2 chét nén vu an bj dinh chi.

Chi khong biét viéc ba ¢d H2 13p di chuc cho 6ng S, ba H thira ké quyén
str dung dat vao nam 2010. Bén nam 2016, khi 6ng S bé} H khoi kién chi tai Toa
an nhan dan huyén N trong vu an nay thi chi mé1 biét vé di chiic ndi trén cua ba
co H2.

Vé ngudn gbc dat thira 82, to ban d6 s6 87 xd P trude day 1a cua 6ng cd,
ba co chi tén 6ng Nguyén Van L1, ba Huynh Thi T3 chét dé lai cho 6ng noi chi
la 6ng Nguyén Vin P4, khi 6ng P4 chét dé lai phan dat trén cho cha chi 6ng
Nguyén Vin D3 canh tac st dung tir nim 1966, khi cha chi chét thi ba cd X3 va
ba cd H2tiép tuc canh tac phan dat ndy va nudi chi tir nhé cho dén nay. Nam
1980, chi lap gia dinh, cit nha & trén dat va canh tac cho dén nay. Viéc ba H,
6ng S khoi kién doi lai tai san 1a dién tich dit 1.127 m® dat thira 82, to ban d6 sd
87 xa P, huyén N, tinh Pong Nai chi khong dong y voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don vi day la tai san chi dugc thira huong lai ctia ong ba td tién dé lai.

Chi phan t6 yéu cau:

- Budc 6ng S, ba Htra lai cho toi dién tich dit 26.981m? thudc cac thira
198, 94, 95, 80, 199, 197, 181, 180, 179, 178, 82, 117, 81, 98, 101, 96, 99, 97,
100, 113, 114, 115, 116 to ban d6 sé 87 (ban dd méi); thira 63 to ban do sb 85
(ban d6 méi) xa P, huyén N, tinh Pong Nai.

- Huy toan b cac gidy ching nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha o
va tai san khac gan lién v6i dat do So Tai Nguyén va Moi Truong tinh D1 cap
cho 6ng L€ Van S va ba Phan Thi H ngay 17/10/2014, gom cac giay chimg nhén
quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6: BV
153943, BV 153944, BV 153945, BV 153946, BV 153947, BV 153949, BV
153948, BV 153950, BV 153951, BV 153952, BV 153942, BV 153953, BV
153969, BV 153963, BV 153962, BV 153961, BV 153960, BV 153959, BV
153958, BV 153957, BV 153956, BV 153955, BV 153954, BV 153964.

- Yéu cau hiy ban Di chiic cua cu Nguyén Thi H2 dugc cong ching sO
1555 quyen s6 04/TP/C-SCC/HPGD ngay 02/4/2010 tai Phong cong chung sd 1
tinh Pong Nai, 1y do thoi diém ky di chiic cy H2 khong con minh mén, bi ép
budc ky di chuc.

D6i voi tai san trén thira dat s6 63, to ban d0 sb 85 xa P chi ciing yéu cau Toa
an budc ba H phai tra lai nha, dat va giao cho chi quan ly, str dung.



Chi xac dinh dién tich cAy Tram, Lia trén phan dat tranh chap 1a do 6ng
Nguyén Van C trong, chi khong tranh chap gi d61 voi cac phan cay Tram, Lua
nay, s€ tu thoa thuan giai quyét.

Pbi v6i chung thu thim dinh gia s6 140/TPG-CT ngay 30/09/2019 chi
ddng v véi gia tri tai san trong chimg thu thAm dinh gia; dong y v6i ban vé trich
luc va do v& khu dat ban d6 dia chinh sb 1866/2017 ngay 14/4/2017 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh N.

Chi da duoc sao chup, tiép can cong khai, déy du toan bo cac tai liéu do bi
don, nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan cung cip va Toda an thu thap. Chi
khong c6 ¥ kién gi d6i voi cac tai liéu chimg ctr dd dugc cong khai.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 08/9/2017 va ngay 10/10/2017, nguoi co
quyén loi, nghia vy lien quan anh Tran Nguyén Binh P1, anh Tran Nguyen Binh
P2, anh Tran Nguyén Binh M, chi Huynh Thi T trinh bay va chi Nguyén Thi D
lam dai dién trinh bay tai phién toa:

Cac anh chi 1a con chi D, c6 ho khau thuong trd tai x& X2, huyén L, tinh
Pong Nai, nhung dang ky tam trd tai 4p V, xa P, huyén N, tinh Dong Nai tai
thira 82, to 87 x& P. Nha, dat tranh chép déu 1a cua chi D tao lap, cac anh chi
khong dong gop cong suc gi va khong co y kién hay yéu cau gi trong vu &n nay.
Pé nghi Tda an xét xir vang mat cac anh chi.

Tai bién ban Zay loi khai ngay 20/10/2017, nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan ong Nguyén Van C trinh bay:

Ong 14 chau rudt, goi cu Nguyén Thi X3va cu Nguyén Thi H2 1a c6 rudt,
hién tai trén phan dat cac duong su dang tranh chap c6 mot so thira dat (khong
c6 thira 82) 6ng dang trong tram khoang 02 nim tudi. Khi con song, cu H2
khong canh tac trén cac thira dat nay nén da cho 6ng canh tac, c6 nam thi 6ng
trong tram, c¢6 nim thi trong khoai my, da thu hoach nhiéu lan trudc d6. Sau khi
cu H2 chét ong van tiép tuc canh tac duoc phép ciia ba Nguyén Thi D2, con cu
X3. Viéc 6ng canh tac khong co hop dong thué dat, khong phai tra tién thué dat
chu yéu 1a dé quan ly dat giup cho cac cy va ba D2, viéc 6ng canh tac trén dat
phia chi D, dng S, ba H déu biét va khong ai c6 y kién gi. Trong vu 4n nay 6ng
khong c6 tranh chip, khong c6 yéu cau gi, viéc 6ng canh tac trén dat 6ng sé tu
thoa thuén voi cac duong su sau khi Toa an giai quyét vu an nay, ong khong co
yéu cau va y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét vang mit 6ng.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 23/01/2018, nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Th; D2(Nguyen Thi D2), 6ng Nguyén Vin M1(Nguyen Van
M1) do ba Phan Th; H va 6ng Lé Van S lam dai dién trinh bay:

Ba Nguyén Thi D2 1a con ruét cia cu Nguyén Thi X3 va la chau ruot goi
cu Nguyén Thi H2 la di. Ba D2, 6ng M1 dang cu tri tai Ha Lan. Nay xay ra
tranh chap giira 6ng S, ba H vai chi D 6ng ba théng nhat y kién véi 6ng S, ba H



d3 trinh bay cho Tda an va 6ng ba khéng co yéu cau gi va uy quyén cho ba H,
6ng S duoc thay mat ba dé tham gia t6 tung tai Toa an khi giai quyét vu an nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan sé Tai Nguyén va Méi Truwong do
6ng Nguyén Thanh P3 - Gidm doc van phong dang ky dat dai tinh P1- Chi
nhanh N lam nguwoi dai dién theo vy quyén trinh bay:

Ngay 07/8/2014 Vin phong dang ky dat dai tinh D1- Chi nhanh N, c6 tiép
nhan ho so thira ké quyén st dung (viét tat 1a QSD) dat ctia ong Lé Vin S va ba
Phan Thi H, bién nhan sb 6457 tix bo phan tiép nhén va tra két qua UBND huyén
N. Cin ctr theo di chuc ciia cu Nguyén Thi H2 1ap ngay 02/4/2010 dugc Vin
phong cong chimg sé 1 tinh P1, cong chimg cung ngay va vian ban khai nhan di
san thira ké ctia 6ng Lé Van S va ba Phan Thi H (nhan di san thira ké tir ba
Nguyén Thi H2) dugc Vin phong cong chimg K, dia chi Trung tAm hanh chinh
huyén N duong Ton Puc Thang 4p Binh Phi, x4 Long Tan,  huyén Nhon Tach,
tinh Dong Nai, cong chimg van ban ngay 24/6/2014 theo sO ~cong chimg 2331,
quyen s0 01/2014/SCC/VBTK va theo Diéu 167, 188 Luat dit dai nim 2013 va
Piéu 79 nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua luat dat dai. Viéc Van phong dang ky
dat dai tinh Dong Nai- Chi nhanh N tham tra hd so, 1ap thil tuc chuyén Vin
phong dang ky dat dai tinh Dong Nai, tham muu S¢ Tai Nguyén va Moi Truong
tinh D1 cap GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi sb
gidy BV 153943, BV 153944, BV 153945, BV 153946,BV 153947, BV 153949,
BV 153948, BV 153950, BV 153951, BV 153952, BV 153942, BV 153953, BV
153969, BV 153963, BV 153962, BV 153961, BV 153960, BV 153959, BV
153958, BV 153957, BV 153956, BV 153955, BV 153954, BV 153964, cung
cip ngdy 17/10/2014 cho ba Phan Thi H va 6ng Lé Vin S, thudc thira dét so:
198, 94, 95, 80, 199, 197, 181, 180, 179, 178, 82, 117, 81, 98, 101, 96, 99, 97,
100, 113, 114, 115, 116 to ban d6 sé 87 (ban dd méi); thira 63 to ban d6 sb 85
(ban dd méi) xa P, huyén N, tinh Pong Nai 1a dang quy dinh phép luét.

Nay 6ng S, ba H khai kién ong khong co ¥ kién gi, ddi voi yéu cau phan
t6 ctia chi D 6ng khong c6 ¥ kién dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
cua phéap luat.

- Phong cong ching s6 1, tinh D1 do ba Pham Thi Minh T4 dai dién theo
uy quyén trinh bay:

Qua xem xét hd so luu trir ho so ngay 02/5/2010, Phong cong chimg sb 1
tinh D1 ¢6 ching nhén Di chic cua ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1928, s6 cong
chiung 1555, quyén s6 sé 04/TP/CC-SCC/HPGD va do cong chimg vién Bui
Ngoc Hiéu ching nhan. Péi v6i viée thong bao viéc stra doi, bd sung thay thé,
huy bo di chuce, Luat cong chung quy dinh: Trong trudong hop di chic trude do
dang duogc luu gitt tai mot to chire hanh nghé cong chtng thi ngudi 1ap di chic
phai théng bao cho to chirc hanh nghé cong chimg d6 biét viéc stra d6i, bd sung,
thay thé, hity bo di chuc.



Pbi voéi viéc tranh chép quyén st dung dat yéu cau Toa an” Huy gidy
ching nhan quyén sur dung dat, Huy ban di chic”, Phong cong chung s6 1 tinh
D1 khong cé v kién gi khac, dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh phap luét.

Bin dn din sw so thim s6 22/2019/DS-ST ngay 27 thang 12 nim 2019
cua Toa an nhdn dan tinh Dong Nai da quyét dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a éng Lé Vin
S va ba Phan Thi H.

Cong nhan chi Nguyén Thi D dugc quyén st dung dét 1.127m? tron thtra
82 t& s6 87 ban d6 dia chinh xa P, huyén N,tinh Déng Nai theo Ban trich luc va
do vé& khu dét s6 1866/2017 ngay 14/4/2017 cia Vin phong ding ky dét dai tinh
Pong Nai - chi nhanh N dinh kém.

Huay gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CS 07974 do S Tai Nguyén
va Mbi Truong tinh D1 cap cho 6ng Lé Van S, ba Phan Thi H ngay 17/10/2014.

Chi D c6 quyén lién hé véi cac co quan nha nudc ¢d tham quyén dé xin
cap gidy chung nhan quyén su dung dat thira 82 to s6 87 ban do dija chinh xa P,
huyén N tinh Bong Nai.

Budc chi Nguyén Thi D thanh toan cho 6ng Lé Vian S va ba Phan Thi H
s6 tién 5.166.800.000 (ndm ty Mot trim sdu muoi sau tridu tdm tram ngan dong).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don chi Nguyén Thi D doi
nguyén don ba Phan Thi H, 6ng Lé Vian S tra lai tai san 1a quyén sir dung dat cac
thura 80, 81, 94, 95, 96, 97, 99, 100, 101, 113, 114, 115, 116, 117, 178, 179, 180,
181, 197, 198, 199 t& sé 87 ban dd dia chinh x& P, huyén N, tinh Dong Nai va
thira 63 to s6 85 ban d6 dia chinh xa P, huyén N, tinh Pang Nai.

Khéng chap nhan yéu cau phan té hay gidy chiing nhan quyén st dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé BV 153943, BV 153944,
BV 153945, BV 153946, BV 153947, BV 153949, BV 153948, BV 153950, BV
153951, BV 153952, BV 153942, BV 153953, BV 153969, BV 153963, BV
153962, BV 153961, BV 153960, BV 153959, BV 153958, BV 153957, BV
153956, BV 153955, BV 153954, BV 153964 do S¢ Tai Nguyén va Moéi Truong
tinh P1 cip cho 6ng Lé Vian S va ba Phan Thi H ngay 17/10/2014,

Khong chap nhan yéu cau phan té hay Ban Di chdc caa cu Nguyén Thi
H2 dugc cong ching sé 1555 quyén sb 04/TP/C-SCC/HPGD ngay 02/4/2010
tai Phong cong chiing s6 1 tinh 1.



Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi t6 tung nhu giam dinh chi
ky, dinh gia tai san, an phi dan su so tham, trach nhiém thi hanh 4n va quyén
khang céo theo quy dinh phap luat.

Ngay 09/01/2020, ba Phan Thi H la nguyén don khang cao mot phan ban
an so tham, dé nghi stra 4n theo hudng chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén
don.

Ngay 11/2/2020, chi Nguyér) Thi D la bi don c6 don khang cdo toan bo ban
an so tham, dé nghi huy an so tham dé xét xur lai, bac toan b yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phtc tham, ba Phan Thi H rat lai don khang cdo, dong y chi
D tra lai cho ba 50% gi4 tri QSD dat theo gia cac bén di thoa thuan. Ba H dai
dién theo ty quyén cua chi Nguyén Thi D vén gitt nguyén yéu cau khang céo,
ngudi khai kién van gitt nguy@n yéu cau khoi kién, cac duong sy khong tu thoa
thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Vé ngudn gbc dat: Pat co ngudn gde do éng ba ciia cu X3 dé lai, khong
phai dat khai hoang

Cu X3, cu H2 khong co6 cong khai pha ma la nguoi su dung dat tur trude.
Don dang ky quyén st dung dat ciia cu H2, to trinh cap gidy chimg nhan quyen
st dung dat cho cu H2, to trinh cta xa P, vin ban s 06 cia UBND x4 P déu xac
dinh dét do ong ba chét dé lai.

Vin ban 2100 ngay 03/4/2017, UBND huyén N cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho cu X3. Chi D c6 thoi gian tryc tiép canh tac dat dai. Nam
1980, chi D léy chéng, duoc cu X3 giao dét canh tac rudng vuon. Sau d6, nam
1999 chi D chuyén di nhung vin dugc giao dit canh tic. Bién ban ngay
19/9/2008, ba D2 (con cu X3) thira nhan cu X3 ¢ cho chi D dat dé cit nha va
cho dat ruong dé canh tac. Bién ban lay 10i khai ctia 6ng C thi 6ng C c6 trinh
bay 14 cu X3 c6 cho muon dat dé cat nha va dat ruong khoang 4 hécta va ong C
c6 lam cbng cho chi D. Bién ban lam viéc ngay 14/04/2010, nam 1980 chi D c6
chong va c6 cho dién tich 6.

Nhu vay, véi nhitng chtng ct trén, chi D ¢6 dugc cho dat 6.

Thoi chem cap gidy chung nhéan quyén sir dung dat cho cu X3 thi du diéu
kién cap gidy chiung nhan nhung cap khong ding d6i tuong, co nhiéu sai sot ho
so hién nay khong con. Dién tich trong hd so ¢6 nhiéu s liéu 26.981m> Nam
2008, cu H2 khoi kién doi 14.000m?, khong doi dat co nha, doi dat canh tac. Sau
d6 vu 4n bi dinh chi, chi D tiép tuc khiéu nai doi 14.000m’ theo don khoi kién
cua cy H2 ban dau. Nhu vay, c6 co sd chi D c6 du dléu kién cip gidy chung
nhan quyén str dung vao thoi diém cu X3 dugc cap glay Di chic cua cu X3 cho
cu H2 v6 hiéu vi cu X3 khong cd quyén str dung dat. Viéc cép so, cap gidy sai
cho cu H2 va cu H2 lam di chdc cho éng S, ba H cling bi vo hiéu vé mét ndi
dung. Di chiic cho éng S, ba H vo hiéu vi thoi diém lap di chic, chi D dang
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tranh chap. Chi D ¢6 don yéu ciu huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
cu H2. Thang 5/2010, sau thoi gian d6, UBND md&i ban hanh van ban tra 101 cho
chi D. Thoi diém 14p di chuc, dat dang c6 tranh chip nén di chuic trai phap luat.

Di chiic ¢6 d4u hiéu gia cach vi ba D2 & nudc ngoai nén dng S, ba H dung
tén. Tai muc 4 cua di chic c6 néu, sau khi cu H2 qua doi, 6ng S, ba H c6 su thay
d6i, _phai xin y kién cta ba D2, ong M1. Nhu vay, ong S, ba H chi dugc giao
quyén quan 1y sir dung, ngudi thuc té dinh doat khong phai 6ng S, ba H.

Ngay 27/3/2018, ba Hcho rang ba D2, 6ng M1 iy quyén cho ba, ba khoi
kién co6 hoi ¥ kién cta ba D2. Cy H2 khong c6 con, cu H2 1ap di chiic ¢6 hoi y
kién ctia ba D2. Vo chdng ba D2 chon mit goi vang va lap di chuc cho ba H. Di
chuc co dung ¥ chi ctia cu H2 khong vi han ché quyén dinh doat 1a trai phap
luat.

Niam 2003, cu H 2¢6 1ap di chiic cho ong C, sau d6 chuyén sang 6ng S, ba
H. Chi D 1a con chau lai khong dugc thira huong, cap so tham tuyén xir 1a khong
dung. Vi chi D di duoc chuyén giao dat tir nam 1980. Dé nghi stra an so tham,
cong nhan quyén sir dung dat cho chi D 26.981m? hodc téi thiéu 1a 14.000m?.
Néu Hoi dong xét xtr thdy chua du co sé thi huy 4n so tham dé xét xur lai.

Ba H3 trinh bay:

Cu X3 chét khong c6 di chuc, cu H2 ké khai nhén thira ké cua cu X3,
quyén thitra ké phai c6 thu tuc sang tén cho cu H2. Nhu viy, trinh tu thu tuc
khong dung, cé su can thiép cua ba D2 trong phan dat nay. But luc 860 — 861,
bién ban lam viéc cua thanh tra huyén N, ba H ¢6 néi quyén st dung dat cua cu
X3 chét, cy H2 dtmng tén, ba D2 dang diéu khién phan dat nay. Nguoi nudc
ngoai khong dugc thira ké dat nong nghiép. Ba D2 khong c6 quyén. Chi D dugc
giao cong khai dat st dung nhiéu nam lién, nén ba D2 khong duoc can thiép. Di
chtc nam 2010 vo hiéu vi tranh chap dang dién ra, cac co quan dang giai quyét.
Ngay 19/5/2010, UBND huyén N thong qua bién ban lam viéc cua UBND xa,
thanh tra, UBND huyén N méi ra van ban tra 101.

Tai thoi diém cu H2 1ap di chic, dat dang co tranh chap, cu H2 khong
dugc dé thira ké cho nguoi khac. Cu H2 1ap di chiic cho 6ng S, ba H trong thoi
gian ¢6 tranh chap nén di chuc vo hiéu. Nam 2014, cu H2 chét nén tranh chép
gilta chi D v6i cy H2 ¢6 0ng S, ba Hd ai dién. Ba H, 6ng S sang tén quyén st
dung dat cho chinh minh la vi pham phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét
cac tinh tiét ciia vu an, cong strc ciia chi D trong vu an nay. Chi D 1a ngudi thira
ké trén manh dat nay dé tuyén di chic vo hiéu, hity bo toan bo gidy chimg nhan
quyén st dung dat 6ng S, ba H dtng tén.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho ng S, ba H trinh bay:

Quyén sir dung dat ciia cu H2 dugc nha nudc cong nhan va cip gidy
chtng nhén cho nguyén don 1a dang, bi don cho rang trai phap luat 13 khong co
chtng ctr. Co quan nha nudc c¢6 thim quyén khi soan thao Luat dat dai, da cap
dat cho nguoi truc tiép stir dung dat. Qua trinh cap cong khai, thu tuc 1ap theo
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dung quy dinh, duoc niém yet cong khai. Bi don khong c6 can tr6, ngan can vige
cap gidy. Qua trinh cap gidy, cAp phan dat bj don dang quan 1y str dung vi ngudn
goc la cua cy H2. Bién ban xac minh tai dia phuong, thi bi don xin dugc cho ¢
manh dat nay. Bi don khong co dang ky quyén sur dung dat, khong thuc hién
quyén cua ngudi sir dung dat. Hién nay chua co co quan nao tuyén di chic vo
hiéu vi vi pham diéu cAm. Bi don cho ring di chuc vé hiéu 1a khong ding. Y
mudn ctia cyu H2 khong c6 ai ngin can. Quyeén thira ké cua ca nhan, thoi diém
mo thira ké, 6ng S, ba H du niang luc hanh vi. Di chic c¢6 cong chimg, ching
thue phi hop vé ndi dung va hinh thire. Khi tién hanh 1ap di chic, c6 gidy ching
nhan stc khoe cta bénh vién tinh Déng Nai. Cu H2 du sang subt, minh man dé
1ap di chiic. Toa an cp so tham ciing giam dinh d4u van tay cta cu H2 theo yéu
cau cua bi don. Di chiic hop phép. Pai dién bi don va ngudi bao vé khong ¢
chtng ctr chimg minh cu H2 1ap di chiic khong sang suét. Ong S, ba H di lam
tha tuc khai nhan di san thira ké, c6 diang ky va niém yét cong khai theo quy
dinh phap luét. Ban an so tham da khang dinh tai liéu dugc xem xét than trong,
giai quyét dung phap luat. Bé nghi Hoi dong x€t XU stra mot phan ban an so
tham, can ctr bién ban lam viée thong nhat gia tri tai san tranh chap, giit nguyén
cac phan con lai. Bac yéu cau phan t6, yéu cau khang cio cta bi don.

Ba H trinh bay: Thong nhat véi ¥ kién ctia nguoi bao vé.
Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Chi D c6 yéu cau phan td, Toa an c6 tham quyén xem xét viéc cip gidy
cho ba Hiéu, cu X3 trudc d6. UBND phai xuit trinh chimg cir dé xac dinh viéc
cap gidy 1a diing nhung Uy ban tra 10i hién nay khong con ho so, viéc cap gidy
khong co ho so 1a trai phap luat. Chi D c6 thoi gian, qua trinh str dung canh tac
dat. Ben nam 1999, cu X3 dugc cap so, da cap ludn phan chi D dang canh tac.
Viéc cap dat cho nguoi tryc tiép canh tac, thoi diém cép s6 cho cu X3. Ngay
16/7/1999, chi D méi cap ) ho khau. Thang 4/1999, cu X3 méi duoc cap s0. Cu
X3 da ké khai dé duoc cap gidy vao nam 1998. Cu X3, cu H2 trén 70 tudi c¢6 con
du strc lao dong dé canh tac khong. Viée cap dat cho cu X3, bi don khong khiéu
nai, quy trinh cong khai, bi don khong biét nén khong khiéu nai. Chi D khong
dang ky dat, khong c6 nghia 1a chi D khong cé quyén sir dung dat.

Ba Hang trinh bay:

Phan dét tranh chap chi D méi 1a ngudi truc canh, cap cho cu X3 | sai,
trai phap luat. TAND huyén Nhon Trach dang giai quyét tranh chip éng S, ba H
ma khong bao cho Toa biét.

Bién ban lam viéc gitra Toa an va UBND huyén N, xa P thira nhan c6 sai
sot khi xac dinh dét ¢ tranh chp dé sang tén cho 6ng S, ba H. Hd so c¢6 day du
chtng ctr chimg minh trong qua trinh 14p di chac cia cu H2 dat dang c6 tranh
chap.

Kiém séat vién tham gia phién tda phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap lugt trong qué trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phic tham:
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Tham phan - Chi toa phién toa va Hoi dong xét xir da thyc hién dung theo
quy dinh cua B luat t6 tung dan su; cac duong sultham gia to tung chap hanh
dang quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat to tung dan su.

Vé noi dung: Ban an so thadm xét xr ¢6 can ct. Tai phién toa, trudc khi
dién ra phién tda, cac duong sy c6 thoa thuan vé gia tri QSD dat. Su tw nguyén
¢ can cu, dung quy dinh phap luat, chi D tra 1.044.000 000 ddng lam tron
1.000.000.000 ddng cho vo chong 6ng S, ba H. Pinh chi xét xur phuc tham ddi
v6i khang cdo cua nguyén don do nguyén don rit yéu cau khang céo. Sira ban
an so thAm vé gié tri hoan lai. Cac phan khac ciia 4n so thim giit nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an Cap so tham di xac dinh ding quan h¢ phap luét tranh Chap,
thu Iy va giai quyét vu an dang tham quyén theo quy dinh cua Bo luat té tung
dan su.

[2] Xét khang céo cua ba Phan Thi H, Hoi dong xét xtr nhan thy:

Tai phién toa phuc tham, ba Phan Thi H di dong y rat lai don khang cdo.
Viéc rat don khang cdo cua ba HI a hoan toan tu nguyén, khong tréi phap luat do
do Hoi dong xét xur chap nhén viée rat don khang cdo cua ba H, dinh chi xét xu
phuc tham d6i vdi yéu cau khang cao cua ba H.

[3] Xét khang cao cua chi Nguyén Thi D, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Ngudn gdc dién tich dat 26.891m” tai 4p V, xa P, huyén N, tinh Pong
Nai 1a ctia cha me cu Nguyén Vin P4 khai pha dé lai. Nam 1952 khi cu B4 chét
dé lai cho cho con dng Nguyén Vin D3(cha chi D) va cu Nguyén Thi X3, cu
Nguyén Thi H2(c6 cta chi D) quan 1y canh tac. Nam 1966 dng D3 chét cu X3,
cu H2 tiép tuc quan 1y st dung va nudi dudng chi Nguyén Thi D.

Theo hd so dang ky, ké khai sau nam 1975 do cdc co quan quan ly dat dai
gém: Uy ban nhan dan xd P, Vin phong dang ky dét dai tinh Dong Nai cung cip
thi thé hién ngudn gdc dat tranh chap 1a do cu X3 va cy H2 khai pha trudc nim
1975.

[3.2] Nam 1999, cu Nguyén Thj X3 da dang ky, k€ khai, ngp thué va xac
1ap chu quyen trong nam 1999 thi duoc cap gidy ching nhén quyén str dung dat

cho cu X3 tat ca moi ‘nguoi trong do ¢6 chi D déu biét va khong ai phan dbi,
ngan can hay tranh chép gi.

Cu X3 1a ngudi truc canh tir trude va sau 1975 cho dén khi qua doi nam
2003 do d6 cap quyén st dung dat cho cu X3 dung quy dinh.

Theo bién ban lam viéc ngay 02/8/2008, thanh tra huyén UBND huyén N,
chi D trinh bay vao & trén phan dat nay nim 1995 vé L & mot thoi gian. Nam
2005 vé cat nha & cho dén nay. Nhu vdy nim 1999, khi cip dat cho cu X3,
khong co6 chi D 6.
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Hon nita, theo quyét dinh thuan tinh ly hon thi chi D chi s& hiru can nha 14
20 gia lua, 4 con bo. Bién ban hoa giai nam 1992 (But luc 802), chi D khai tai
san dd ban khong con. Can nha 14 di hu, hoan toan khéng c6 dé cap dén dat
dugc cho trong khi v chong dd vé ¢ trén dat nay tir nam 1980.

(But luc 123) Bién ban I}c‘)a giéi géy roi trat tu ngély 19/9/2008, ,chi D trinh
bay nguyén vong nhan mdt phan dat dé co6 noi thd cha, s6 con lai muon chia cho
ai thi chia.

Nam 2003 cu X3 chét, cu H2 tiép tuc quan Iy canh tac dién tich dat trén.

~ Nam 2003 cu Nguyén Thi H2 dang ky k& khai d6i voi dién tich 26.891m’
tai ap V, xa P, huyén N va da duoc cap GCNQSDD (but luc so: 42).

Nam 2010 cy H2 di dang ky ké khai lai, tach ra thanh céac thura 198, 94,
95, 80, 199, 197, 181, 180, 179, 178, 82, 117, 81, 98, 101, 96, 99, 97, 100, 113,
114, 115, 116 to ban d6 87(ban d6 mdi) x4 P huyén N, tinh Pong Nai va dugc
cép giéy chiing nhan quyén st dung dét(bﬁt luc s6: 599, 564, 569, 574, 579, 584,
589, 594, 599, 604, 609, 614, 619, 624, 629, 634, 639, 644, 649).

[2.3] Chi D khong phai hang thira ké thir nhét cta ¢ Nguyen Vin L1, ¢b
Huynh Thi T3, khong thudc dién thira ké thé vi cia cac c0, cing khong phal
hang thira ké th nhat cua cu X3 va cu H2 nén khong c6 quyen gi tranh chap cac
tai san noi trén. Cy X3 va cu H2 da xac lap hop phap quyén su dung dat, chi D
cho rang ba Ia con, chau cua cu Nguyen Vin P4 va 6ng Nguyén Vin D3 thl
ctng khong co6 quyén gi tranh chap vi cu X3, cu H2 dé xac 1ap hop phap quyen
su dung dat ctia minh theo Luat dit dai naim 1993, cip cho ngudi truc tiép sir
dung dat.

Do 6ng ndi chi D mat sém nén cu X3 va cu H2 nudi cha caa chi D, sau do
cha chi D mat sém, khi chi méi khoang 4 tudi, nén chi D dugc cu H2, cu X3 la
ba c6 (em Ong ndi) tiép tuc nudi dudng, chim soc tir nhd, 16n 1én lay chong duoc
hai cu cho ¢ riéng trén hai thira dat 36, 53 to sb 27 Ban dd dja chinh nim 1996
hién nay 1a thira dat sb 82 t& 87 ban do dia chinh nam 2008. Chi D cho réng hai
cu da cho chi nhung khong c6 gidy to ting cho va ching cir khic dé chimg
minh; trong sudt qua trinh & trén dat Chi D khong thyc hién viéc ding ky, ké
khai dé thé hién chu quyén ctia minh ma chinh cu X3, cu H2 thuc hién cac nghia
vu v6i nha nude nén cac cu da dugc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat. Khi
con song, trude day, gitta cy H2 va chi D ciing da phat sinh tranh chap cang thé
hién rang cu H2 khéng cho chi D dét. Tai don phan t6, chi D thira nhan cu H2,
cu X3la nguoi nudi minh khon 16n, nhung sau khi 16n thi chi cung hai cu quan
ly, canh tac dat nén cho riang toan bd nhiing thira dt cua cu X3 va cu H2 14 tai
san chung cua chi va hai cu va tranh chip doi chia tai san chung 1a khong ¢ cin
ct phap ly. Chi D chi 1a nguodi dugc cac cu nudi, cham sé¢ nhu nguodi chau trong
gia dinh vi tinh rudt thit. Lén 1€n, chi c6 cung canh tac cling chi 1a phu gitp céac
cu cung sinh sdng, khong thé vi thé ma doi chia dat cta céc cu.

[2.4] Ngay 02/4/2010 cu Nguyén Thi H2 13p “Di Chuc” cho ba Phan Thi
H, 6ng Lé Van S toan b dién tich dat (bt luc so: 10, 11, 12). Cu H2 1ap di chuc
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cho quyén st dung dat tranh chap cho ba H, dng S khong trai phap luat va viéc
6ng S, ba H dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a hoan toan phu hop
v6i qui dinh cta phap luat. Loi khai cta ba H va ba D2 cho rang cu X3, cu H2
nudi dudng va cho chi Di¢n ¢ nho 1a ¢é cén cu.

[2.5] Cac duong su thdng nhat phan dién tich dét tranh chip cua cac thira
dét theo duogc xéac dinh theo ranh ban do dia chinh nam 2008 theo ban trich luc
va do vé& sb 1866/2017 ngay 14/4/2017 d& 1am can clr giai quyét tranh chép,
thong nhét véi gia tri theo ching thu tham dinh gia ciia Cong ty co phan tham
dinh gia Pong Tién.

[2.6] Chi D di timg sinh séng, quan 1y, sit dung thira dat sé 82 tir nim
1980, sau d6 vé xa X2, huyén L, tinh Pong Nai sinh séng dén nam 2005 thi
quay vé O lai trén dat va xay dung nha cua 6n dinh nén phai tinh cong strc bao
quan, gitr gi dat cho chi D. Toa an cip so thAm xem xét dén tinh cam cua c6 X3,
cd H2 1a nguoi truc tiép cham soc, nudi dudng cha con chi D tir bé dén khi
truong thanh va tinh cong stc cho chi D duoc hudong 50% gia tri dat 1a co cin
ct. Do chi D da xay nha va cho cac con sir dung on dinh trén dat, nhu cau vé
nha ¢ 1a c6 that nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau doi tai san cua
nguyén don nhung budc chi D tra lai bang gia tri dat sau khi tinh cong sttc cho
chi theo ching thu tham dinh gid, budc chi D thanh toan 50% gia tri dat cho
nguyén don 13 5.166.800.000 dong.

Tda 4n nhan din cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d3 mé phién toa
ngay 20/10/2020 va hoan phién toa vi dai dién theo iy quyén cta chi D va chi D
yéu cau dinh gi4 lai vi Toa an cap so tham dinh gia ngay 30/9/2019, sau d6 co
van ban ngay 04/11/2019 gia tri tai sdn co6 khac, c6 viéc nang gia tri tai san tranh
chép lén.

Tai bién ban lam viéc ngdy 03/12/2020, cac duong sy thong nhét thoa
thuan gia tri tai san dang tranh chap thira dat s6 82, to ban do s6 87 nhu sau:

~ Phén dat thudc 1§ gii giao thong dién tich 190 m® c6 gia 140.000
dong/m’ thanh tién 13 26.600.000 dong.

Phan dét con lai dién tich 937 m? c6 gia 2.200.000 dong/m” thanh tién 1a
2.061.400.000 dong.

Tong cong 1a 2.088.000.000 dong. cac duong sy thong nhat lay gia nay dé
lam cén cr giai quyét vu an va khong ai yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap.

Do vay, chi Nguyén Thi D thanh toan cho 6ng Lé Van S va ba Phan Thi
H s6 tien 1.044.000.000 dong.

[3] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Toa an cip so tham xét xir
dung phap luat. Nhung tai cAp phic tham, cac duong sy thong nhat lai gia tri tai
san tranh chap. Do d6 Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cua bi don, stra mot
phan an so tham theo gia trj tranh chdp mai, diéu chinh bién lai n phi va sb tién
cho chinh xac, tinh lai an phi dan su so tham va chi phi té tung.
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Vu an duoc thu Iy tai Tda 4n nhan dan huyén Nhon Trach tinh Péng Nai
tr thang 5/2016 do do6 tinh an phi theo Phap 1énh an phi, I¢ phi Toa 4n nam
2009. Chi Nguyén Thi D chiu an phi dan su so tham 1a 43.320.000 dong.

Chi phi dinh gia tai san tranh chap lan thir nhat 8.257.276 dong, lan thix
hai 187.000.000 dong téng cong 1a 195.257.276 dong; Chi phi nay moi bén chiu
1/2 12 97.628.638 dong. Do nguyén don di ndp tam tng s6 tién nay nén bi don
la chi Nguyen Thi D phai hoan tra cho nguyén don la 6ng Lé Van S, ba Phan
Thi H so tien 97.628.638 dong.

Y kién cua nguoi bao vé cho nguyén don vay ‘kién cua ngudi bao vé cho
bi don phu k}qp mot phan véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap
nhan mot phan.

[4] V& an phi dan su phic tham: Do stra 4n cac duong su khdng phai chiu
an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 289, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat té tung
dan sy nam 2015;

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B6 luat td tung dan su
nam 2015;

Can clr Diéu 688, 689, 692 cua Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 688 cua
Bo6 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 2, 6, 20 cua Luat dat dai nam 1993; Piéu 33, 34, 50 cua Luat
dat dai nam 2003; Diéu 3 ciia Nghi dinh s6 84/ND-CP cua Chinh pha huéng dan
thi hanh Luat dat dai nim 2003; Diéu 106, 203 cua Luat dat dai nam 2013; Diéu
87 cua Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phii qui dinh
chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat dat dai ndm 2013;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va suir dung an phi, 1€ phi Toa an:

Chép nhan viéc rat don khang cdo cua ba Phan Thi H. Pinh chi xét xir
phlc tham ddi véi yéu cau khang céo cua ba Phan Thi H.

Chap nhan mot phan khang céo caa chi Nguyén Thi D; Sira mot phan Ban

an dan sy so tham s6 22/2019/DS-ST ngay 27/12/2019 cua Toa an nhan dan tinh
bong Nai cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a 6ng Lé Vin
S va ba Phan Thi H.
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Cong nhan chi Nguyén Thi D duoc quyén sir dung dat 1.127m? tron thua
82 to s6 87 ban d6 dia chinh x& P, huyén N,tinh Bong Nai theo Ban trich lyc va
do vé& khu dat s6 1866/2017 ngay 14/4/2017 cua Van phong dang ky dat dai tinh
Péng Nai - chi nhanh N dinh kém.

Huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CS 07974 do S Tai Nguyén
va Moéi Truong tinh D1 cdp cho 6ng Lé Van S, ba Phan Thi H ngay 17/10/2014.

Chi D c6 quyén lién hé véi cac co quan nha nudc ¢d tham quyén dé xin
cap gidy chirng nhan quyén str dung dat thira 82 to s6 87 ban dd dia chinh x4 P,
huyén N tinh Pong Nai.

Budc chi Nguyén Thi D thanh toan cho 6ng Lé Vian S va ba Phan Thi H
s6 tien 1.044.000.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don chi Nguyén Thi D doi
nguyén don ba Phan Thi H, 6ng Lé Van S tra lai tai san 1a quyén sir dung dat cac
thwra 80, 81, 94, 95, 96, 97, 99, 100, 101, 113, 114, 115, 116, 117, 178, 179, 180,
181, 197, 198, 199 to s6 87 ban do dia chinh xa P, huyén N, tinh Pong Nai va
thira 63 to s6 85 ban d6 dia chinh xa P, huyén N, tinh Bng Nai.

Khong chap nhan yéu cau phan to hiy gidy chiing nhan quyén st dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dit sé BV 153943, BV 153944,
BV 153945, BV 153946, BV 153947, BV 153949, BV 153948, BV 153950, BV
153951, BV 153952, BV 153942, BV 153953, BV 153969, BV 153963, BV
153962, BV 153961, BV 153960, BV 153959, BV 153958, BV 153957, BV
153956, BV 153955, BV 153954, BV 153964 do S¢ Tai Nguyén va Moéi Truong
tinh B1 cap cho 6ng Lé Van S va ba Phan Thi H ngay 17/10/2014,

Khéng chap nhan yéu cau phan té hay Ban Di chdc caa cu Nguyén Thi
H2duoc cong ching s6 1555 quyén s 04/TP/C-SCC/HPGD ngay 02/4/2010 tai
Phong cong chang sé 1 tinh Bong Nai.

3. Chi phi t6 tung : Chi Nguyén Thi D phai chju toan bo gom:

Chi Nguyén Thi D phai chiu: Chi phi giam dinh chit ky 2.700.000 ddng
(chi D d3 ndp xong), chi phi do v& cac thira dat tranh chap 7.379.000 dong da
nop xong, chi phi dinh gia tai san bang viéc thanh lap hoi dong dinh gia
1.100.000 d6ng da nop xong;

Chi phi dinh gia tai san tranh chap lan tha nhat 8.257.276 ddng, lan thi
hai 187.000.000 dong, tong cong 1a 195.257.276 ddng; Chi phi nay mdi bén chiu
1/2 12 97.628.638 ddng. Do nguyén don da nop tam wng sb tién nay nén bi don

16



la chi Nguyén Thi D phai hoan tra cho nguyén don 1a 6ng Lé Vin S, ba Phan
Thi H s6 tién 97.628.638 d6ng.

4. An phi dan su so tham:

Nguyén don 6ng Lé Van S, ba Phan Thi H khdng phai chiu an phi dan su
so tham, hoan tra cho hai dng ba tam tng an phi so thdm da nop; hoan tra lai cho
6ng S, ba H3.000.000 dong theo bién lai thu tién sb 002228 ngay 23/5/2016,
8.598.500 ddng theo bién lai thu tién sé 001920 ngay 29/12/2016, 1.921.500
ddng theo bién lai thu tién sb 1782 ngay 03/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén N.

Bi don 1a chi Nguyén Thi D phai chiu an phi dan su so tham 43.320.000
dong, trir vao s tién tam ung an phi da ndp 21.000.000 dong theo bién lai thu
tién s6 002589 ngay 08/3/2017 va 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 001743
ngay 25/9/2017 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén N, chi D con phai nop
tiép 22.020.000 dong.

5. An phi dan su phdc tham: Chi Nguyén Thi D khéng phai chiu , hoan lai
cho chi D 300.000 ddng tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién sb
0003720 ngay 12/02/2020.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua 6ng Lé Van S, ba Phan Thi H
cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién néu trén, hang thang chi Nguyén
Thi D con phai chiu khoan tién I&i cua s6 tién con phai thi hanh theo muc 14i
suat dugc quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B Luat dan sy nam 2015 tuong GNng
Vi thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su (da stra doi,
b6 sung ndm 2014). Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan sy (d4 stra d6i, b6 sung nim 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngy tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan cap cao X L oA x £
tai Thanh phé Hb Chi Minh; (Pa ky tén va dong dau)

- TAND tinh Bdng Nai:

- VKSND tinh Béng Nai;

- Cuc THADS tinh Bong Nai;
- Puong suy;
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-Luu — (An - Tric).

Dinh Ngoc Thu Huong
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