TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 125/2021/DS-PT
Ngay 11-5-2021
VIV tranh chap quyén sur dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phén — Cha toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Truc
Ong Nguyén Vin Tai

- Thuw ky phién toa: Pham Thi Anh Pao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiémosét nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va ngay 11 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
425/2020/TLPT-DS ngay 14/12/2020 ve viéc “tranh chap quyen sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 63/2020/DSST ngay 15/9/2020 cia Toa
an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duwong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc thim sé 94/2021/QDPT-DS
ngay 02 thang 3 nam 2021, gitra cic duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Van T, sinh nam 1922; tra tai: S6 55/13, khu
pho T, phuong V, thanh pho T, tinh D.

Nguoi dai dign hop phap Cua nguyén don: Ba Pham Ngoc H, sinh nam 1966;
dia chi: S6 55/13, khu pho T, phuong V, thanh pho T, tinh D, 1a ngudi dai dién theo
uy quyen (Giay uy quyen ngay 07/10/2020); c6 mat.

- B/ don: Ba V6 Thi Tuyét M, sinh ndm 1962; tra tai: S6 36/13, khu pho
T, phuong V, thanh pho T, tinh D; c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va lei ich hop phép cua bi don: Ong Nguyén Xuan
T1, sinh ndm 1993 — Luat su Cong ty Luat TNHH C, thuoc Doan Luét su Thanh
pho H; dia chi lién hé: S6 369, T, phuong A, quan B, Thanh pho H; ¢ mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Nguyén Trung Th, sinh nam 1995 va ba Nguyén Thi Thu H, sinh
nam 1985; cung cu tri: S6 36/13, khu phé T, phuong V, thanh pho T, tinh D;
ong Th cé mat, ba H ¢6 don xin xét xur vang mat.

2. Ba Tran Thi Thuy Tr, sinh nam 1995; cu tri: S6 36/13, khu phd T,
phuong V, thanh pho T, tinh D; cé mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ba B Thi S, sinh ndm 1957; trt tai: S6 nha 358B, ap L, x& T, thi x4 B,
tinh D, c6 mat.

2. Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1962, trt tai: S6 nha 358B, ap L, xa T,
thi xa B, tinh D, c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi Ngoc M1, sinh ndm 1960, trii tai: S6 40/6, khu pho P,
phuong V, thanh pho T, tinh D, c6 mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ong Pham Van T, bi don ba VO Thi
Tuyét M.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién, ban tu khai, qua trinh té tung va tai phién toa nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chap do 6ng Pham Vin T nhan chuyén nhuong tir
trude nam 1975. Bén nim 1999, 6ng Pham Vian T dugc Uy ban nhan dan huyén
T (nay la thanh phé T), tinh S6ng Bé (nay la tinh Binh Duong) cap gidy chtng
nhan quyén sir dung dat déi véi phan dién tich dat 521m? thira dat sé 238, to ban
d6 C2, toa lac tai khu phé T, xa V, huyén T, tinh Song Bé (nay 1a phuong V,
thanh phd T, tinh Binh Duong).

Vao nam 1989, 6ng T ¢ chuyén nhuong cho ba B6 Thi S phan dién tich
dat c6 chiéu ngang 04m va chiéu dai 17m. Sau dé, ba S cd cat mot nha tam dé
va dén nam 2003 ba B Thi S chuyén nhuong lai cho ba V& Thi Tuyét M. Tat ca
cac 1an chuyén nhuong tir 6ng T cho ba S va tir ba S cho ba M déu dudi hinh
thire viét gidy tay, khong duoc ching thuc hoic xac nhan cua chinh quyén dia
phuong.

Nam 2012, ba V& Thi Tuyét M hoi muon ban chinh gidy chang nhan
quyén st dung dét cua 6ng T dé 1am s6 ho khau nhung ba M gian déi 6ng T, ba
M da tu y 1én 10t thyuc hién thi tuc tach thira va xin cap gidy ching nhan quyén
st dung déat d6i voi phan dién tich nhan chuyén nhuong cia ba S. Biét su viéc
nén ong T cO gt don khleu Nai dén Uy ban nhan dan phuong V va co quan Nha
nudc co tham quyén cap giay chuang nhan quyen st dung dat dé yéu cau tra lai
ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau d6, 6ng T phét hién trong to gidy ban dit mot nén nha giita ong T va
ba S c6 ghi thém phia sau véi noi dung nhu sau: “T6i la Pham Van T ¢6 ban cho
BO Thi S mét céi nén nha chiéu ngang 04m, chiéu dai 17m, nay toi ban cho Bo
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Thi S thém 02m chiéu dai 05 tac ~cong chung ngang 06m, dai 17m5”. Dong chir
viét thém nay khdng phai chir viét va chir ky cua 6ng T va trong phan V|et thém
cling khong c6 ghi thoi gian. Nhu vay, ba V3 Thi Tuyét M da gia mao gidy to va
chir ky cua 6ng T nham muc dich chiém doat quyén sir dung dat hop phap cua
6ng T. Ngoai ra, khi ba M lam thu tuc xin cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat, Uy ban nhan dan phuong V c6 lap bién ban xac minh viéc giam dién tich
thira dat sb 1404, to ban 6 C2 (53). Theo bién ban xac minh trén ciing thé hién
phan dién tich dat 6ng Pham Vian T chuyén nhuong cho ba B Thi S c6 dién tich
04m x 17m. Tuy nhién, phan dién tich dat ba M xin cip gidy chiang nhan quyén
st dung dat tiép gidp vaoi phan dién tich dat caa 6ng T nhung khi tién hanh do
dac thuc té khong co su ching kién va théng nhat vé ranh dat cia 6ng T ma chi
can cir vao ranh gisi do ba M xac dinh. Theo Gidy chitng nhan quyén sir dung
dat s6 BH 823843, s vao s6 GCN: CH 02002/VP ngay 07/5/2012 cua Uy ban
nhan dan thi x4 T (nay la thanh phé T), tinh Binh Duong cip cho ba V& Thi
Tuyét M c6 dién tich 55,4m? (chiéu ngang giap vai Quéc 16 13 1a 5,84m, chiéu
ngang giap véi dat cua 6ng T 1a 5,91m) thudc thira dat s6 1404, to ban db sé 53
(C2) toa lac tai khu phé T, phuong V, thanh phd T, tinh D. Nhu vay, theo cac
gidy chuyén nhuong tir ng T cho ba S thé hién phan dién tich chuyén nhuong
c6 chiéu ngang 1a 04m nhung lai cap gidy ching nhan quyén su dung d4t cho ba
M phan ¢6 kich thuéc chiéu ngang nhu trén di xAm pham dén quyén sir dung
dat cua ong T.

Do d6, ong Pham Vin T yéu cau Toa &n budc ba Vo Thi Tuyét M théo do
cac cong trinh trén phan dat da lan chiém cua 6ng T va tra lai dién tich dat lan
chiém 37m? cho 6ng T.

Céc tai liéu, chung ctr nguyén don cung cap dé chang minh yéu cau khoi
kién: Giay ching nhan quyén su dung dat; ho so cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

- Theo bién ban ldy 1oi khai, qua trinh to tung va tai phién toa, bj don ba
V0 Thi Tuyét M trinh bay:

Ba M 1a chu s& hitu phan dién tich dat 55,4m? theo Gidy chang quyén sir
dung dat s6 BH 823843, thira dét s 1404, to ban d6 s6 53 (C2) toa lac tai khu
phd T, phuong V, thi xa T (nay la thanh pho T), tinh Binh Duong duoc Uy ban
nhan dan cap ngay 07/5/2012. Nguon gbc dat do ong Pham Van T chuyén
nhuong cho ba Bo Thi S vao nam 1989, sau d6 ba Bo Thi S chuyén nhuong lai
cho ba V6 Thi Tuyét M vao nam 2003. Viéc ong T chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho ba S va ba S chuyén nhuong cho ba M chi lam gidy to chuyén
nhuong tay khong c6 ching thuc hodc xac nhan cua chinh quyén dia phuong.
Khi ba S chuyén nhuong cho ba M thi ba S dwa cho ba M giir gidy chuyén
nhugng gitra 6ng T va ba S. Khi nhan chuyén nhuong tir ba S, trén phan dat
chuyén nhuong di c6 cin nha cip 4 véi dién tich 55,4m? va ba M quan ly, st
dung nguyén hién trang ranh gigi. Trong quéa trinh quan Iy, st dung ba M ¢4 tién
hanh stra chira lai can nha nhu hién nay. Nam 2012, ba M tién hanh 1am thu tuc
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xin cap giay chimg nhan theo quy dinh phap luat va duoc Uy ban nhan dan thj
xa T (nay la thanh phd T), tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyen su dung
dat, quyen s& hiru nha ¢ va tal san khéc gan |Ien véi dat d6i véi phan dién tich
dat 55,4m? thudc thura dat sb 1404, to ban dd s6 53 (C2) toa lac tai khu phé T,
phudng V, thanh phé T, tinh D. Ba M quan 1y, sit dung ding phan dién tich it
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, khéng co su dung lan chiém sang
phan dit cua 6ng T. Do d6, ba M khong ddng y véi yéu cau khoi kién caa dng T.

- Theo ban tu khai va tai phién toa ngudoi co quyén lgi, nghia vy lién quan
ong Nguyen Trung Th, ba Tran Thi Thuy Tr va ba Nguyén Thi Thu H thong
nhat trinh bay:

Ong Th , ba Tr va ba H 14 con ctia ba M va hién dang séng cling véi ba M
trén thira dat caa ba M ma ong T dang tranh chap. Thira dat 6ng T tranh chap
véi ba M da duoc Uy ban nhan dan thi x& Thuan An (nay la thanh phé Thuan
An), tinh Binh Duong cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ba M nén 6ng Th , ba Tr va ba H xéc
dinh khdng c6 quyén va loi ich ddi vai quyén sir dung dat tranh chap; dong thoi
6ng Th , ba H va ba Tr @& nghi Toa &n giai quyét, xét xu vang mat.

- Theo giay xac nhan, nguoi 1am chiing ba Bo Thi S trinh bay:

Vao ngay 11/3/1989, ba B Thi S c6 nhan chuyén nhuong mét cai nén
nha c6 chiéu ngang 04m, dai 17m tai 4p Tay, xa V, huyén T (nay la khu phé T,
phuong V, thanh phé T), tinh Binh Duong cua 6ng Pham Vian T. Sau d6, ba S
chuyén nhuong lai phan dién tich dat néu trén cho va V6 Thi Tuyét M ciing véi
chiéu ngang 04m, dai 17m.

Tai Bdn 4n dan sy so tham s6 63/2020/DSST ngay 15/9/2020, Toa &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quy¢t dinh:

L Chap nhan mét phan yéu Céu‘khéi ki¢n cua nguyén don 0ng Pham Vién
T doi véi bi don ba V6 Thi Tuyét M vé viéc tranh chap quyeén sir dung dat.

1.1. Bugc ba Vo Thi Tuyét M c6 trach nhiém thanh toan cho dng Pham
Van T gia tri quyén str dung dat doi vei phan dién tich dat s dung lan chiem
21,2m? vai sb tién 424.000.000 ddng.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi
hanh an theo mac 14i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su
2015.

1.2. Ba V6 Thi Tuyét M dugc quyén quan ly, sir dung d6i véi phan dién
tich dat 21,2m* (déu 1a dit CLN va nam trong HLBVDB) thudc thira dat sb
1404, to ban db sé 53 (C2) va thtra dat sé 238, to ban d6 C2 toa lac tai khu phé
T, phuong V, thanh phd T, tinh D. (C6 so dd ban vé kém theo).

Kién nghi co quan c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai
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thu hoi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BH 823843, s vao s6 GCN: CH 02002/VP ngay 07/5/2012
do Uy ban nhan dan thi xa T (nay la thanh phé T), tinh Binh Duong cap cho ba
V& Thi Tuyét M va Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 | 255776, s6 vao sb
GCN: 1606 QSDB/VP ngay 19/8/1999 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Séng
Bé (nay la thanh phé T, tinh Binh Dwong) cip cho 6ng Pham Vin T.

Ba VO Thi Tuyét M va 6ng Pham Vén T c6 nghia vu lién h¢ véi co quan
Nha nuéc c6 tham quyen Cap gidy chang nhén quyen su dung dat, quyén so hiru
nhha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dé dang ky, cap glay ching nhan quyén str
dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat theo noi dung
Quyét dinh ctia ban an nay theo quy dinh cua phéap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau cau khoi kién cua 6ng Pham Van T ddi Véi
ba V& Thi Tuyét M vé viéc yéu cau ba V8 Thi Tuyét M tra lai phan dién tich dat
I4n chiém 15,8m? va yéu cau ba M thdo d& cac cong trinh trén phan dién tich dat
str dung lan chiém dé tra lai cho 6ng T.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén
khang céo cua cac duong su.

Sau khi 4n so tham tuyén, ngay 16/9/2020, bi don ba V& Thi Tuyét M
c6 don khang céo toan by ban an so tham, yéu cau cap phic tham swra ban an
so tham, khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 28/9/2020, nguyén don c6 don khang cio, dé nghi Toa an cap
phic tham sira ban 4n so tham, budc bi don thao d& toan bd nha trén dat lan
chiém dé giao tra toan bo dién tich dat 1an chiém theo yéu cau khei kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyen don gitr
nguyen yéu cau khoi klen va rut lai yéu Cau khang céo, ddng y Vi ban an so
tham da tuyén. Bi don van gir nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Bi don
khang c4o toan bo ban 4n so thim yéu cau Toa an cap phdc tham xem xét lai
toan bo noi dung vu an dé khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.
Dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét cac tinh tiét khach quan sau:

- Trudc khi ba S chuyén nhuong dat cho ba M thi gidy ching nhan quyén
st dung dét cta 6ng T dugc cip nam 1994 da thé hién dién tich dat cua ba S 1a
6,7m ngang x 17,4m dai (but lut 144). Trong qué trinh giai phong mit bang theo
Bién ban dén bu nam 2000 (but luc 182, 183) thé hién can nha cua ba S c6 chiéu
ngang rong 5,5m, san gach c6 chiéu ngang 5,5m, do dac dat thuc té co chiéu
ngang 06m.
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- Qua loi khai cua cac duong su, nguoi lam ching xac dinh ngang 6m dai
17,5m, sau do6 do bi giai toa nén con 09m dai (but luc 84). Cac chung ctr phu
hop vai dién tich ba M mua do dac thuc té hién nay la 55,4m.

- Ngoai ra, Cong van sd 359 ngay 27/9/2019 Uy ban nhan dan phuong V
(bt luc 11) xac dinh: Ba M stra chita nha cii ndm 2019 trén dién tich dit ci,
khong thay doi két cau, Uy ban nhan dan phuong V xac dinh ba M sir dung nha
dat dtng muc dich str dung tor ndam 2012 va xac dinh ba M khong c6 lan chiém
dat. Ba H trinh bay rang ba M quanhaong T lay s6 dat 12 khong dung, ba M qua
hha 6ng T muon s6 tai bat lyc s6 135 dng T ¢6 néu trong don rang ba M muogn
s6 dé 1am ho khau do d6 khong co6 co sd xac dinh ba M tu y lay s6 caa 6ng T.
Theo hd so giai phong mat bang thi nha éng T trudc khi giai toa giap nha ba S,
do dac c6 chiéu ngang la 4,8m (but luc 184, 187) va do dac nam 2020 (bt luc
117) chiéu ngang 4,9m do d6 khong c6 co s xac dinh ba M lan dat.

Tu nhitng phan tich trén c6 co s¢ xac dinh ba M da sir dung dang dién
tich dat da nhan chuyén nhuong tir ba S va hién trang sir dung dat khong thay
d6i, ba M 1a nguoi thr ba ngay tinh nén dé nghi Hoi dong xét xir phdc tham
chap nhan khang céo cua ba M stra 4n so tham khéng chap nhan yéu cau khai
Kién cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tham gia t6 tung va tién hanh té tung da thuc
hién dang quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy tai Toa &n cap phic tham. Vé
yéu cau khang cao: Sau khi an so tham tuyén thi nguyén don va bi don khang
cao, tai cap phuc tham nguyén don rat yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi ddng xét
Xt cap phlc tham dinh chi xét xir phdc tham ddi voi yéu cau khang céo cua
nguyén don. V& 10i khai cua nguoi 1am chiing: Tai cap so tham, Hoi ddng xét xur
cap so tham dua vao Gidy xac nhan cua ngudi 1am ching 12 ba B4 Thi S mua
dat cua 6ng T ngang 04m, dai 17m nhung x4c nhan khong dwoc ching thuc 13
con c6 thiéu st trong thu thap va danh gia ching ca. Tuy nhién, tai cip phc
tham d3 triéu tap ba S, 6ng Nhan, ba Ngoc M1 tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi 1am chimg da co6 101 khai tai phién toa phic tham, khic phuc duoc sai sot
cua cap so tham. V& noi dung: Nguyén don thura nhan co chuyén nhuong dat cho
ba S vao nam 1989 co chiéu ngang 04m. Pén nam 1994, 6ng T duoc cap glay
ching nhén quyen sir dung dat (but luc 144), trong so d6 ban vé kém theo quyét
dinh cap giay ching nhan quyén sir dung dat cé thé hién giap dat ba S ngang
5,8m. Tai bién ban dén b ciia Cong ty Becamex cho ba S ciing c¢6 xac dinh ba S
c6 nén nha ngang 5,5m, dat ngang 06m vao nam 2000. Pén nam 2001, ba S ban
nha dét cho ba M, dén ndm 2012 ba M duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung
dat. Sudt qua trlnh quan ly, st dung va giai tda dén bu dén khi cap gidy chang
nhan quyén st dung dat cho ba M thi 6ng T déu khong c6 y kién. Mat khac Uy
ban nhan dan phuong V cling da c6 xac nhan ba M sta chita nha trén nén nha cii
nén khong co lan dat cua ong T. Ba H cho rang ba M lan dat nhung khong cung
cap chang ca chiang minh rang ba M 1an nhu thé nao nhung cép so tham lai
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chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don la khong phu hop. Do do, dé nghi
Hoi dong xét xu xem xét chap nhan khang cao cua bi don, stra 4n so tham,
khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an, 1oi trinh
bay, tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién caa Luat su, dai dién Vién
Kiém sét,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan ba Nguyen
Thi Thu H c6 don dé nghi Toa an giai quyét, xét xtr vang mat va da cung cap 10oi
khai trong qua trinh giai quyét vu an nén Hoi dong xét xtr phdc tham tién hanh
Xét xr vang mat ba H theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat T6 tung dan su.
Nguyén don khang cdo nhung tal cap phuc tham nguyén don rat lai yéu Cau
khang céo nén Toa &n cap phic tham dinh chi xét xir phlc tham ddi voi yéu cau
khang c&o ctia nguyén don theo quy dinh tai DBiéu 289 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cac duong su théng nhat trinh bay ngudn gdc thia dat sé 1404, to
ban d6 s6 53 (C2) toa lac tai khu phd T, phuong V, thanh phé T, tinh D dugc Uy
ban nhan dan thi xa T (nay 1a thanh phd T), tinh Binh Duong c4p cho ba V& Thi
Tuyét M c6 ngudn goc do dng Pham Vin T chuyén nhuong bang gidy tay cho ba
Bb Thi S vao nim 1989. Sau d6, nam 2003 ba S chuyén nhuong lai cho ba V6
Thi Tuyét M bang giay tay, cac lan chuyén nhuong déu khong cé chang thuc
hoic xac nhan caa chinh quyén dia phuong. Pay 14 tinh tiét khéng phai chung
minh theo quy dinh tai Biéu 92 B6 luat T tung dan su.

[2.2] Ba V& Thi Tuyét M cho rang sau khi 6ng T chuyén nhuong cho ba
B6 Thi S phan dién tich dat 04m x 17m, 6ng T tiép tuc chuyén nhuong thém cho
ba S phan dién tich dat 02m x 0,5m va duoc ghi bo sung trong To ban dat mot
cai nén nha ngay 11/3/1989 giira dng T véi ba S. Pén nam 2003, ba BS Thi S
chuyén nhuong lai cho ba M thi phan dién tich dat 1a 06m x 17,5m va ba M sir
dung tir khi nhan chuyén nhuong dén nay nén khong dong y yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[2.3] Xét khang cdo cua bi don thay rang:

[2.3.1] Ong Pham Vin T duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Séng Bé
(nay la thanh phd T, tinh Binh Duong) cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
vao nam 1999 dbi véi phan dién tich dat 521m? thira dat sé 238, to ban do C2,
toa lac tai khu phd T, xa V, huyén T, tinh Séng Bé (nay 1a phuong V, thanh phé
T, tinh Binh Duong).

[2.3.2] Trong hd so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua ong T
dugc thu thap tir Chi nhanh Vin phong Bang ky dat dai thanh phd T c6 Giay
ching nhan quyen st dung dat nam 1994, trong to trich do kem theo quyet dinh
¢ xac dinh dat cua 6ng T lién ké vai dat ba B6 Thi S, dat ba Bo Thi S giap véi
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duong Quéc 16 13, chiéu ngang giap véi dat 6ng T 14 5,7m, chiéu dai giap dat
ong T la 17,4m.

[2.3.3] Nhu vay, c6 co s xac dinh truée khi duoc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat nam 1994, 6ng T c6 chuyén nhuong dat cho ba S theo T bén
dat mot cai nén nha ngay 11/3/1989, ¢ noi dung: “Nay hai ver chong toi bang
long ban diit mgt c&i nén nha bé ngang 4m bé dai 17 m cho c6 B6 Thi S sinh
nam 1957 O’ap Phu Hgi, th; gia bang 2 chi vang y. Vdy nay tdi lam to gidy nay 2
bon in nhau dé dséi bén lam bang chdc. Néu ngay sau c6 ai can trg thi t6i hoan
toan chju trach nhiém truoc phap lugr”. Nguoi chu ban ky tén Pham Van T,
nguoi cha mua ky t&n Bo Thi S. Cudi van ban c6 ghi Vinh Pht ngay 11/3/1989.
Mit sau cia To ban dat mot cai nén nha ngay 11/3/1989 c6 ghi dong chii:
“Trong nén nha c6 mét cay xodi va 2 cay mit, 1 cay va sira chi mua dwoc quyén
sir dung”. Tiép dén 1a noi dung: “Téi la Pham Van T ¢6 ban cho Bé Thi S mét
cai nén nha chiéu ngang 4m chiéu dai 17m nay toi ban cho ba B6 Thi S thém 2m
chiéu dai 5 tdc cong chung ngang 6m dai 17m5”. Ngudi mua ghi tén B6 Thi S
va ky tén. Nguoi ban ky tén, khdng ghi ho va tén. Noi dung to ban dut mot cai
nén nha duoc ghi 1am 02 ban nhung cac duong sy xac dinh khdng biét ban géc ¢
dau. Nhu vay, tir ndi dung so do kém theo quyét dinh cap gidy chirng nhan
quyén st dung d4t cho 6ng T nam 1994, cin cr vao quyét dinh nim 1994 thi
viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng T va ba S 1a cd that va duoc ghi nhan vao giay
chtng nhan quyén st dung dét cap cho 6ng T vao nim 1994.

[2.3.4] Xét Gidy mua ban nha dat ngay 18/01/2003 duoc ky két giita ba M
va ba S ¢6 noi dung: Bén ban tén Bo Thi S... vo chong toi c6 ban cho chi Vo
Thi Tuyet M mot cin nha va dét toa lac tai ap T, xa V, huyén T, tinh Binh
Duong sb tién 1a 180.000.000 dong. T6i Bd Thi S da nhan da sb tién Ia
180.000.000 ddng. Néu sau nay cd ai tranh chap toi hoan toan chiu trach nhiém
truéc phép luat. Cudi trang c6 nguoi mua Ky tén va ghi ho va tén V6 Thi Tuyét
M va nguoi ban ky tén ghi ho va tén B6 Thi S. Mt sau cua gidy ban nha dat c6
ghi nhan chiing Nguyén T Ngoc Mai, Nguyén Van N. Noi dung gidy mua ban
nha dat khdng néu rd dién tich, kich thuéc cac canh, vi tri cua thia dat.

[2.4] Tai phién toa cap phic tham, Hoi dong xét Xir c6 tridu tap nguoi lam
ching la ba Bo Thi S, dng Nguyen Véan N va ba Nguyen Thi Ngoc M1 dé lam
sang to cac tinh tiét caa vu an.

[2.5] Ba S cho rang gidy xac nhan khdng thé hién dung ¥ chi ctia ba vi ba
ban dat da lau, khi Ba H dua gidy xac nhan di danh mday san noi dung va dua
cho ba to ban dat mot cai nén nha trang dau tién ba xem va thay dién tich 1a 04m
X 17m nén ky vo gidy xac nhan, sau d6 ba nhé lai con c6 ndi dung chuyén
nhugng thém 02m ngang va dai 5 tic dugc ghi & mit sau nén khong ddng y
chung thuc. Tai phién toa, ba xac dinh dd ban cho ba M dién tich dat cing véi
can nha trén dat c6 c6 chiéu ngang 06m, dién tich dat do ba mua cua 6ng T hai
1an, 1an dau ba mua 04m ngang glap nha 6ng T va 1an 2 ba mua thém 02m ngang
tinh tir dat ba mua dén hét phan dat giap voi 6ng Than. Lan dau do 6ng T ghi va
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lan sau do 6ng T b tai bién nén chong ba 14 6ng N da ghi, ba va 6ng T da ky vao
mat sau cua to ban dit mot cai nén nha. Ong N ciing xac dinh 6ng N chinh la
ngudi Viét vao to ban dit mot cai nén nha c6 6ng T va ba S ky. Thoi diém mua
dat lan hai dd 1au nén khong nhé chinh xac lic nao nhung mua truéc khi bi giai
phéng mit bang va sau d6 sta chita, Xy dung nha rdi méi ban cho ba M. Hién
nay, ban goc to ban dit mét cai nén nha ba khong con gitt vi khi ban nha, dat
cho ba M thi ba S da giao cho ba M.

[2.6] Ba Nguyén Thi Ngoc M1 khai c6 ching kién viéc ky két hop dong
mua ban nha gitta ba S va ba M vi lac d6 ba Ngoc M1 1a nguoi mdi gidi, ba
Ngoc M1 1a nguoi viét gidy ban nha dat vao nam 2003. Ba xac dinh tai thoi
diém hai bén ky két hop dong trén dat c6 san can nha lién ké véi nha cua ba S 1a
nha éng T, khong cd 16i di nao giita hai nha. Dién tich nha dit bao nhiéu ba
Ngoc M1 khéng nh¢, chi nhé hai bén giao dich véi gia la 180.000.000 ddng.

[2.7] Toa &n cap so tham cho rang ba S chi mua cua 6ng T 04m ngang, dai
17m nén chi ban cho ba M dién tich dat nay, do d6 da chap nhan yéu cau caa
nguyén don yéu cau bi don phai tra gié tri cho nguyén don 13 chua danh gia hét
cac tai liéu chiing ctr co trong hd so vu an, dic biét 1a chung ct nam 1994: Gidy
chting nhan quyén sir dung dat cap cho dng T. Theo gidy chiing nhan quyén si
dung dét xac dinh tai thoi diém nim 1994 chiéu ngang dat dng T gidp ba S Ia
5,7m, chiéu dai Ia 17,4m. Tuy nhién khi cap giay ching nhan quyén st dung dat
ndm 1999 khong cap nhat ndi dung nay vao. Nam 2012, ba M lam thu tuc cap
gidy chang nhén quyen s dung va chap nhan dién tich giam so véi khi nhéan
chuyen nhuong do dat bi giai toa chleu dai va dé nghi cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat véi dién tich 55,4m? theo hién trang sir dung dat va nha ma
ba M nhan chuyén nhugng cia ba S.

[2.8] Tai Toa an cap phic tham, cac bén khang yéu cau do dac, dinh gia
lai nén Toa an cap phuc tham can ctr két qua do dac dinh gid tai cap so tham dé
1am co s& giai quyét vy an.

[2.9] Qua ket qua do dac thyc té ¢ cap so tham thé hién phan dat ba V&
Thi Tuyét M dang quan ly, st dung cé dién tich 59,3m? , trong d6 chiéu ngang
gidp véi Quéc 16 13 ¢ kich thude 6,13m va chiéu ngang gidp véi thira dat cua
ong T la 6,17m.

[2.10] Pbi chiéu vai ho so giai phong mit bang do Cong ty Becamex cung
cap cho Toa &n cap so tham thay rang: Khi thuc hién ho so giai phéng mit bang,
Cong ty Becamex di xac dinh chiéu ngang giap mat duong Quéc 16 13 caa dat
ba S 1a 06m, con dat ong T 1a 4m. Nhu vay, S0 VGi chiéu ngang dat Cong ty
Becamex ghi nhan thi du 13cm mat giap QUOC 16 13 va du 17cm mat giap dat
ong T, so sanh voi chiéu ngang ba M dugc cap s6 thi ba M dang sur dung dat cé
chiéu ngang giap véi duong QUOC 16 du 29cm va mat tiép glap véi dat cuabng T
du 26cm. Qua trinh tham gia té tung tai Toa an cap phic tham, ba M xé4c dinh
khi ba M mua nha dét caa ba S thi hién trang da c6 sin nha cép 4, ba M mua
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nguyén cdn nha tinh tr vach twong nha ba M giap véi nha 6ng T kéo qua dén
trong nha ba M gidp voi hang rao dat 6ng Than. Khoang trong gitta tuong nha
ba M vai nha dng T va teong nha ba M véi tuong rao nha éng Thn hién nay chi
sir dung dé dng thoat nudc, ba M xac dinh khong c6 sir dung phan dat nay vao
muc dich nao khac, do d6 d& nghi Toa an cip phlc tham bac yéu cau khai kién
ctia nguyén don vi bi don sir dung dung dién tich dat va nha da nhan chuyén
nhuong cua ba S, hién trang tir trude dén nay khong thay doi. Ba H cho rang 6ng
T chi chuyén nhuong dat cho ba S 04m ngang, chiéu ngang dat tinh tir mép
tuwong rao cua dat 6ng Thn kéo vé phia dat 6ng T 04m ngang, phan sir dung du
phai tra lai cho 6ng T. Toa &n cap phlc thim da ngimg phién toa dé tham dinh
lai hién trang dat tranh chap gitra cac duong su. Két qua hién trang phi hop Vi
phan trinh bay cua ba M. Gitra tuong nha ba M va tuong rao 6ng Thn cé khoang
trong chiéu rong khoang 27cm. Xét thay, ba M st dung dat theo hién trang thuc
té, gitra mép tudng rao nha o ong Thn va tudng nha ba M c6 khoang trong dé ng
thoat nuéc nha ba M, phan éng thoat nudc ndy nam ngoai pham vi twong rao cua
dat 6ng Thn va ngoai tuong nha ba M. Ba M cho riang khéng st dung phan
khoang tréng nay, tuy nhién xac dinh hién trang ton tai tir khi nhan chuyén
nhuong dat tir ba S dén nay. Tai phién tda phdc thim, Ba H cho rang khi ng T
chuyén nhuong dit thi chuyén nhuong tir mép tudng rao giap dat 6ng Thn vé
hudng nha caa 6ng T, do d6, ngoai ba M ra thi khéng ai st dung d6i voi phan
dat c6 khoang tréng nay. Phan trinh bay nay phi hop véi 16i khai cua ba S, tai
phién toa phic tham xac dinh ba S mua dat cta 6ng T lan 2 1a 02m ngang con lai
giap dat 6ng Than. Nhu vay, tir su thira nhan cia cac bén duong su, 101 khai cua
ngudi 1am chiing va qua két qua tham dinh tai chd co6 co so xac dinh ba M da s
dung dat theo hién trang nhan chuyén nhuong tir ba S va viéc st dung phan dat
la khoang tréng giita nha ba M va tudng rao 6ng Than. Theo ho so cap gidy
chang nhan quyén st dung dat cua ba M nam 2012: Ba M dé nghi co quan c6
tham quyén tach quyén sir dung tir dat caa ong T tach cho ba M: T cin: Pong
gidp via hé duong Pai 16 Binh Duong; Tay giap tuong xay; Bic giap tuong xay;
Nam giap tuong xay, canh giap veéi dng Thn khong con phan dat nao khéc. Do
do Toa an cap so tham cong nhan cho ba M duoc quyén su dung dét theo hién
trang thuc té 1a pht hop. Vi vay, ba M khang cao la c6 co s¢ chap nhan. Tuy
nhién theo két qua do dac tai Cap so tham thi dién tich dat ba M s dung theo
hién trang nhiéu hcm dién tich dat ba M duoc Cap gidy ching nhan quyen su
dung dét 1a 3,9m® Nguyén don khoi kién cho ring ba M lin chiém dit cua
nguyén don 37m2, tuy nhién nhu da phan tich trén, dién tich dat ba M duogc cap
chénh léch so véi hién trang st dung 1a 3,9m?, do d6, chi c6 co sé chip nhan
mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ddi vai phan dién tich 3,9m?. Do
hién trang st dung dat gan lién nha khéng thé théo da, di doi dé tra lai dién tich
dat nén bi don phai thanh toan gia tri cho nguyén don theo gia da dugc hoi dong
dinh gia xac dinh tai cap so tham.

~ [2.11] Theo két qua dinh gié tai san, gid dét nong nghiép 1a 20.000.000
ddéng/m?. Nhu viy, phan dién tich dit 3,9m? ba M sir dung du so véi dién tich
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dugc cap gidy ching nhan quyen su dung dét c6 trj gia 1a 78.000.000 dong
(3,9m? x 20.000.000 dong/m?).

[2.12] Tt nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr phlc thim c6 co sé chap
nhan mét phan khang cao cua bi don, stta mot phan ban an so thim theo huéng
chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Van T ddi véi ba V6 Thi
Tuyét M, budc ba M c6 trach nhiém thanh toan gid tri quyén sir dung dat doi véi
phan dién tich dat 3,9m? st dung lan chiém va ba M duoc quyén quan ly, sir
dung phan dién tich dat néu trén.

[2.13] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa dé nghi dinh
chi xet xtr phlc tham doi vei yéu cau khang cao cua nguyén don va chap nhan
khang cao cua bi don stra ban an so tham la phu hop.

[2.14] V& an phi dan sy so tham: Yéu Cau khai kién caa ong T duoc chap
nhan mot phan nhung do 6ng T 1a ngudi cao tudi va cd don xin mién tlen an phi
nén 6ng T duoc mién tién an phi dan sy so thim dbi Voi phan yéu cau khong
duoc chap nhan theo quy dinh cua phap luat. Ba M phai chiu tién an phi dan su
so tham ddi véi yéu cau caa 6ng T dugc chap nhan theo quy dinh caa phap luat.

- [2.15] Vé chi phi t6 tung: Do yeu~cau khoi kién cua ong T duoc Toa an
chap nhan mét phan, 6ng T va ba M moi nguoi phdi chiu 2.374.717 dong tien
chi phi xgem‘xét, tham dinh tai cho; chi phi do dac, dinh gia tai san, duoc ’kh@u
trir vao so tien tam wng 6ng T da nop. Ba M c6 trach nhiém tra cho 6ng T so tién
2.374.717 dong (hai tri¢u ba trdm bay muoi bon nghin bay tram muoi bay
dong).

[2.16] An phi dan su phtc thim: Ngudi khang cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir Diéu 147, 148, khoan 2 Diéu 308, biéu 313 cua Bo luat T tung
dan su; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung &n phi, & phi Toa an.

1. Pinh chi xét xir phdc thim dbi véi yéu cau khang co cua nguyén don
ong Pham Van T.

_ 2. Chap nhan mot phan khang céo cua bj don ba V& Thi Tuyét M, sira mot
phan Ban an dan sy so tham so6 63/2020/DSST ngay 15/9/2020 cua Toa an
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1, Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham
Van T doi véi bi don ba V6 Thi Tuyét M ve viéc tranh chap quyén str dung dat.

Bugc ba V6 Thi Tuyét M c6 t‘réch nhiém th,anh toan cho 6ngrPham Van T
gia tri quyén st dung dat doi vi phan dién tich dét sir dung lan chiém 3,9m” vei
so0 tien 78.000.000 dong (bay muoi tdm triéu dong).
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K& tir ngay ban &n c6 hiéu luc phép luat va c6 don yéu cau thi hanh an caa
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa s tién con phai thi
hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
2015.

Ba VO Thi Tuyet M dugc quyén quan ly, st dung ddi Véi phan dién tich
dat 3,9m? (déu la dat CLN va nam trong HLBVDB) thugc thura dat s6 1404, to
ban d6 s6 53 (C2) va thira s6 238, to ban d6 C2, toa lac tai khu phé T, phuong
V, thanh pho T, tinh D. (C6 so d6 ban vé kém theo).

Kién nghi co quan c6 tham quyén theo quy dinh cta phap luat vé dat dai
diéu chinh, cap nhat bién dong Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 BH 823843, s vao s6 GCN: CH
02002/VP ngay 07/5/2012 do Uy ban nhan dan thi x4 T (nay la thanh pho T),
tinh Binh Duong cap cho ba Vo6 Thi Tuyét M va Gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 | 255776, sé vao s6 GCN: 1606 QSDD/VP ngay 19/8/1999 do Uy
ban nhan dan huyén T, tinh Séng Bé (nay la thanh phd T, tinh Binh Duong) cap
cho 6ng Pham Van T.

Ba VO Thi Tuyét M va 6ng Pham Vén T c6 nghia vu lién h¢ véi co quan
Nha nudc c6 tham quyen cap gidy chang nhén quyen su dung dat, quyén so hiru
nhha ¢ va tai san khac gan lién voi dat dé dang ky, cap glay ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat theo noi dung
Quyét dinh ctia ban 4n nay theo quy dinh caa phap lut.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Pham Vin T dbi voi ba
V& Thi Tuyét M vé viéc yéu cau ba V6 Thi Tuyét M tra lai phan dién tich dat
Ian chiém 33,1m” va yéu cau ba M thao d& céc cong trinh trén phan dién tich dét
sir dung lan chiém dé tra lai dat cho 6ng T.

~2.3.Ve én phi dan sy so tham: Ba V6 Thi Tuyét M phai chju 3.900.000
dong. Ong Pham Van T dugc mién nop.

2.4. /& chi phi t6 tung: Ong Pham Vin T va ba V& Thi Tuyét M mdi
ngudi phai chiu 2.374.717 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi phi
do dac, dinh gia tai san, dugc khau trir vao sb tién tam tng chi phi té tung 6ng T
d3 nop. Ba M c6 trach nhiém tra cho dng T s tién 2.374.717 ddng (hai triéu ba
tram bay muoi bén nghin bay traim muoi bay dong).

3. An phi dan sy phdc tham: Ong Pham Van T d3 duoc mién. Ba V6 Thi
Tuyét M khéng phai chiu, tra lai cho ba M 300.000 dong da nop tai Bién lai thu
s6 0047340 ngay 29/9/2020 cia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Thuan
An, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luét Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
bieu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- VKSND tinh Binh Duong;

- TAND thanh phé T;

- Chi cuc THADS thanh phé T;
- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai



