TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 158/2022/DSPT
Ngay 16/08/2022
V/v “Tranh chip quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung

Cdc Tham phdn: Ong Pham Truong Tho

Ba Nguyén Thi Tu
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thanh Thao —Tham tra vién chinh Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Long.

- Dai di¢gn Vién kiém sdt nhéan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba Bui
Thi Cam Linh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 08 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xir phuc tham cong khai vu 4n thu 1y so: 147/2022/TLPT-DS ngay
30/06/2022 vé viéc: “Tranh chip quyén st dung dat .

Do Ban an déan sy so tham sd: 36/2022/DS-ST ngay 26 thang 05 nim 2022 cia
Tda 4n nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtic tham sé: 175/2022/QDPT-DS ngay
15 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1965. Dia chi: Sé 118A dudng
Pham H, phuong 9, thanh phé Vinh L, tinh Vinh Long (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Muwoi: Anh Lé Xuan D, sinh nam 1993.
Pia chi: S6 118A dudng Pham H, phuong 9, thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long
(lly quyén ngay 26/3/2021, ¢4 mat).

- Bi don: Ba Phung Thi R, sinh nam 1952. Dia chi: S 121C duong Pham H,
phuong 9, thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long (ving mit).

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba R: Chi Nguyén Tran Tréc P, sinh nim
1995. Pia chi: S6 112A, duong Nguyén Hué, phudng 2, thanh phd Vinh Long,
tinh Vinh Long (ly quyén ngay 25/6/2021, c6 mit).



- Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba R la: Ong Tran HO N — Lut su
cua Cong ty Luat TNHH MTV Tran Nam va Cong su thuoc Poan Luat su tinh
Vinh Long (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1.0ng Nguyén Vin Q, sinh nam 1949 (vang mat).

2.Anh Nguyén Thanh T, sinh nam 1976 (vang mat).

3.Chi Di Thi Tuyét L, sinh nam 1984 (vang mit).

4. Anh Nguy@én Thanh T1, sinh ndm 1982 (ving mat).

Cung dia chi: Sé 121C, duong Pham H, phuong 9, thanh phé Vinh L, tinh Vinh
Long.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi M 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khéi kién ngay 05/4/2021 va don khéi kién siva doi bé sung ngay
16/4/2021 ciia ba Nguyén Thi M va cdc 101 trinh bay cia anh D dai dién iy
quyén ciia ba M nhw sau: Ba Nguyén Thi M 1a cha sir dung hop phép thira dat
sb 58, to ban dd 13, dién tich 257m? loai dat & va tréng cay lau nam toa lac tai
khom 5, phuong 9, thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long dugc UBND thanh phd
Vinh Long cép gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 01/02/2021. Thira dat
cua ba M giap ranh thira dat sb 59, to ban dd 13 dién tich 98,7m2 do ba Phung
Thi R dtng tén quyén st dung dat. Ba R da 14n chiém mot phan thudc thira dat
58 ciia ba M dé xay vach tudng nha cé dién tich theo két qua do dac ctiia Phong
Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Vinh L 1 3,2m” Ba M yéu cau ba R thio
d& vach tuong nha tra lai phan dit dién tich 3,2m% Trudng hop ba R khong thao
dd ngay thi ba M cho thoi han 13 05 nim dé thao d&, ba M khong dong ¥ nhan
gia tri dit nén khong yéu cau tham dinh gia dat theo gia thi trudng.

- Bi don ba Phung Thi R ¢é dai dién theo iy quyén la chi Nguyén Tran Tric P
trinh bay: Ngudn gdc thira dat sd 59, to ban dd sé 13, dién tich 98,7m?* 1a do ba
R nhan chuyén nhuong tir ndm 1980, dén nim 1985 ba R xay dung nha cé gac
ltmg, nam 2001 ba R duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, sau d6 cap
d6i gidy chting nhan quyén st dung dat ngay 25/5/2015. Chi P dai dién ba R
thtira nhan phﬁn dét tranh chép dién tich 3,2m2 thudc thira 58 cia ba M va hién
trang thyc té 13 vach tudong nha cua ba R dang st dung, ba R khong dong y yéu
cau khoi kién ciia ba M vé viéc yéu cau thao d& vach tuong nha tra lai 3,2m” dat
ma yéu cdu ba M chuyén nhuong lai phan dat 3,2m” cho ba R theo gia dat tho
nha nuéc quy dinh 1a 10.000.000d¢/m* bing 32.000.000d, néu thao d& vach
tuong nha s& anh huong két cdu toan bd ngdi nha, ba R khong dong ¥ thoi han
05 nam dé thao d& nha hodc khic phuc stra chita nha tra lai dat cho ba M.



- Nhitng nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Vin O, anh Nguyén
Thanh T, chi Di Thi Tuyét L, anh Nguyén Thanh T] cé vin bdn trinh bay:
Khoang nim 1980 ba R mua dit ciia ba A, dén nam 1985 ba Rung xdy dung nha
cip 4 c6 gac lung, thira dat cia ba M va ba R ¢6 ¢ot mdc va hang rao ranh & phia
sau, cap bén nha. Gia dinh ba R dugc cép quyén su dung dét dién tich 98,7m? va
str dung dung dién tich nay tir trude nay, ba M dd xay hang rao kién ¢ nim
2008 dén nay nén khong co can cir cho rang gia dinh ba R 1an chiém ranh dat.
Tai bdn dn ddn sy so tham sé: 36/2022/DS-ST ngay 26 thang 05 nam 2022 cia
Toa dn nhén dén thanh phé Vinh L, tinh Vinh Long dé quyét dinh:

Can ctr Diéu 26, 35, 39, 147, 157 va 165 Bo luat T6 tung dan su;

Cin ct Diéu 166, 175 B¢ luat Dan sy nim 2015; Diéu 166, 203 Luat Dat dai;
Piéu 12, 14, 15 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an
tuyén xu:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi M.
Budc ba Phung Thi R phai bdi hoan gia tri phan dét ¢6 dién tich 3,2m? cho ba M
bang s6 tién 32.000.000 dong (ba muoi hai triéu dong).

Cong nhan cho ho ba Phung Thi R duoc quyén sit dung phan dat co dién tich
3,2m? (trong do tur vi tri s6 6 dén vi tri sb 7 dién tich 0,9m?; tur vi tri s6 1 dén vi
tri s6 7 1a 2,3m2, téng cong 3,2m2) thudc thira sb 58, to ban dd sb 13 toa lac tai
khom 5, phuong 9, thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long (Kém theo Trich do ban
d6 dia chinh khu dat ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd Vinh
L ngay 14/01/2022). Ba M va ho ba R ¢6 quyén lién hé co quan c6 thim quyén
dé ké khai dang ky, diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh phép luat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé 13i suit chdm thi hanh
an, chi phi td tung, 4n phi, quyén khang cdo va nghia vy thi hanh an.

Sau khi xét xir so' tham, ngay 02/6/2022 ba M c6 don khang cdo ban an so
tham c6 nodi dung: Yéu cau cip phiic thim xem xét murc gia theo thi trudong 1a
30.000.000d/m’ va bi don phai bdi thudng gia tri phan dit 3,2m? cho ba M bang
50 tién 96.000.0004.

Tai phién toa phiic tham, dai dién nguyén don va dai dién bi don da thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an cu thé nhu sau: Ho ba Phung Thi R
duoc quyén st dung hop phap phan dit c6 dién tich 3,2m?” thudc tach thia sb 58,
toy ban do sd 13, loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai khom 5, phuong 9, thanh
phé Vinh L, tinh Vinh Long. Ba Phung Thi R ¢ nghia vu tra gia tri phan dat
dién tich 3,2m2 thudc tach thira sb 58, to ban dd sb 13, loai dat tréng cay lau
nam, toa lac tai khom 5, phuong 9, thanh ph Vinh L, tinh Vinh Long cho ba



Nguyén Thi M bang sb tién 41.600.000d ( boén muoi mét tridu sau trim ngan
dong).

Y kién ciia ludt su bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba R nhw sau: D& nghi
Hoi déng xét xir cong nhan thoa thuan cia cac duong su, ba R tra cho ba M s6
tién 41.600.000 dong, ba R duoc quyén sir dung hop phap phan dét dién tich 3.2
m® tai khoém 5, phuong 9, thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long.

Quan diém cua kiém sdt vién dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Vinh Long
nhw sau :

- Vé 6 tung: Viéc tuan theo phap ludt ctia nhitng nguoi tién hanh té tung va
nhitng nguoi tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc
tham 1 phu hop phap luat.

- Vé ndi dung: Tai phién toa cac bén duong su thoa thuan dién tich 3,2 m” dang
tranh chéap 1a dat vuon, gia tri 13.000.000 dong/m® bang 41.600.000 dong. Dé
nghi Hoi dong xét xir ap dung Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 B luat té tung dan
sy nam 2015 cong nhan thoa thuan ctia duong su, ba R tra cho ba M 41.600.000
déng, cong nhan cho ba R duoc quyén st dung dién tich 3,2 m? loai dét cay lau
nam. Ba M khong phai ndp an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chitng civ da dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh tung
tai phién toa, y kién ciia nhitng nguwoi tham gia té tung va phdt biéu cia dai dién
Vién kiém sat tai phién toa;, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& td tung: Toa an cdp so tham nhan don khang céo cia ba M con trong han
luat dinh nén khang cdo hop 1€ dugc xem xét tai cép phtc tham theo qui dinh tai
Piéu 273 Bo luat t6 tung dan su 2015.

[2] Vé ndi dung: Tai phién toa phuc tham, ngudi khang cdo ba M do anh P dai
dién va ba R do chi P dai dién da tu nguyén thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an cu thé nhu sau: Ho ba Phung Thi R duoc quyén st dung hop
phap phén dét co dién tich 3,2m2 thudc tach thira s 58, to ban d6 s 13, loai dat
tréng cay lau nam, toa lac tai khom 5, phuong 9, thanh phé Vinh L, tinh Vinh
Long. Ba Phung Thi R ¢ nghia vu tra gia tri phan dét c6 dién tich 3,2m? thudc
tach thira s6 58, to ban d6 sd 13, loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai khom 5,
phudng 9, thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long cho ba Nguyén Thi M bang sb tién
41.600.000d ( bén muoi mét tridu sau trim ngan dong). Xét su thoa thuan gitta
ba M do anh D dai dién va ba R do chi P dai dién 1a hoan toan ty nguyén, khong
vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dic xa hdi nén Hoi déng xét XU
théng nhat cong nhan sy tu thoa thuan ctia cac duong su va stra ban an so tham.
Xét dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa l1a c6 can cur dugce chép nhan.



[3] V& 4an phi phtc tham: Do sira ban 4n so thim nén ngudi khang cdo khong
phai chiu 4n phi phuc thim theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B¢ luat tb tung
dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hodi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa éan.

[4] An phi so tham: Ba Phung Thi R phai ndp an phi so tham nhung ba R
thudc truong hop ngudi cao tudi c6 don xin mién giam an phi nén mién 4n phi
cho ba R. Ba M khong phai chiu an phi so thAm.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban 4an so thim vé chi phi t tung: Ba
Nguyén Thi M tu nguyén chiu chi phi khao sat, do dac va xem xét tham dinh tai
chd 1a 2.580.000 dong, ba M da nop xong khong bi khang céo, khang nghi Hoi
dong xét xir khong giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han
khang céao, khang nghi.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Stra ban 4an so tham s6 36/2022/DS-ST ngay 26 thang 05 nam 2022 cua

Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

- Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.
1. Su thda thuan cta ba Nguyén Thi M do anh D dai dién va ba Phung Thi R do
chi P dai dién cy thé nhu sau:

1.1. H6 ba Phung Thi R duoc quyén st dung hop phéap phan dat c6 dién
tich 3,2m” (trong do tir vi tri s6 6 dén vi tri s6 7 dién tich 0,9m?; tir vi tri s6 1 dén
vi tri 6 7 13 2,3m?, tong cong 3,2m?) thudc tach thira s6 58, t& ban dd sb 13, loai
dat trong cdy lau nam, toa lac tai khom 5, phuong 9, thanh phé Vinh L, tinh
Vinh Long. Phan dat dién tich 3,2m” ¢6 vi tri theo Trich do ban d6 dia chinh
khu dit cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Vinh L ngay
14/01/2022 ( kem theo ban an).

Ba Nguyén Thi M va hé ba Phing Thi R ¢é quyén lién hé co quan c6 tham
quyén dé ké khai dang ky, diéu chinh gidy chirng nhdn quyén sir dung dat theo
quy dinh phap luat.

1.2. Ba Phung Thi R ¢6 nghia vu tra gia tri phan dat c6 dién tich 3,2m?* thudc
tach thira sd 58, to ban dd sb 13, loai dat tréng cay lau nam, toa lac tai khom 5,
phudng 9, thanh phd Vinh L, tinh Vinh Long cho ba Nguyén Thi M bang sb tién
41.600.000d ( bdn muoi mdt triéu sau trim ngan dong).

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an,
thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con



phai thi hanh an theo muc 13i suat qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su
nam 2015.

3. V& an phi: Ap dung Diéu 147, 148 Bo luat td tung dan sy nam 2015, diém d
khoan 2 Piéu 12, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa éan.

- Ba Nguyén Thi M khong phai chiu 4n phi so thim nén duoc hoan tra lai
300.000 ddng (ba trim ngan ddng) tién tam tmg an phi dd ndp ngay 04/6/2021
theo bién lai thu s6 0000270 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé) Vinh L.

- Ba Phung Thi R duoc mién 4n phi dan sy so tham .

- V& an phi phic thim: Ba Nguyén Thi M khong phai ndp 4n phi an phi phuc
tham; Hoan tra ba Nguyén Thi M tién tam tmg an phi 300.000 dong ( ba trim
ngan dong) da ndp theo bién lai thu sé 0001263 ngay 06/06/2022 cta Chi cuc
Thi hanh 4n thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long.

4. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham vé chi phi t tung: Ba Nguyén Thi M
ty nguyén chiu chi phi khao sat, do dac va xem xét tham dinh tai chd 1a
2.580.000 dong (hai triéu nim trim tdm muoi ngan dong), ba M da nop xong
khong bi khang céo, khang nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét, ¢ hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy, thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6.Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh L;

- TAND tp Vinh L;

- Chi Cyc THADS tp Vinh L;

- Cac duong su;

- Luu HS.

Trén Thi Ngoc Dung






