TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 56 /2022/DS-ST
Ngay: 14 - 9 - 2022
VIV Tranh chap hop ddng dit coc

, ~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh.
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Luong Vin Hoa

2. Ba Pham Ngoc Phung

- Thw ky phién toa: Ba Bang Thi Ngot, Thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.

- Pgi dién Vign Kiém sdat nhan dan tinh Séc Tring tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2022, tai Tru s Toa an nhan dan tinh Séc Trang xét
xr so tham cong khai vu 4n dan sy so tham thu 1y s6 37/2022/TLST-DS ngay 13
thang 5 ndm 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr so tham sé: 108/2022/QDXXST-DS ngay 29 thang 8 nim 2022,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Thanh P, sinh nim 1965.
Pia chi: Ap A, xa T, huyén M, tinh Séc Trang. (viang mat)
C6 nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ong Ly Khanh H

Pia chi: SO X, duong H, phudng B, quan F, thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat).

- Bi don:

1. Ba Tran Thi X, sinh nim 1929 (ving mit)

Dia chi: SO Y, ép V, thi trin L, huyén P, tinh S6c¢ Trang

2. Ba Nguyén Thi B(Nguyen Be Thi), sinh nim 1952 (ving mit)

Dia chi: S6 E Wynne Dr Garland TX 75044 USA (Hoa Ky).

_ Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi B: Ong Tiéu Minh H. Dia

chi: Ap B, thi tran P, huyén L, tinh S6c Trang (c6 mat).

Ngueot dai dién theo iy quyén cia ba Tran Thi X va ong Tiéu Minh H: Ba
Mai Hong L. Dia chi: S6 I-K, duong M, khu dan cu N, Quoc 16 O, khom E,



phudng V, thanh phd S, tinh Séc Tring (vin ban uy quyén ngay 20/5/2022). Ba L
cO mat.

Nhitng vin dé cu thé trong don khoi kién dé ngay 26/3/2019, nguyén don
ong Duong Thanh P trinh bay:

Cin nha s6 Q (so ct 73B), duong H, khom C, phuong Z, thanh phé S, tinh
S6c Trang da dugc Uy ban nhan dan tinh Séc Trang cap gidy chung nhén quyén
su dung nha ¢ Va quyén str dung dat & theo ho so goc so I ngay 27/9/2004, dlen
tich dat 618 9m , thudc thira 181, to ban do6 sb 01 va dién tich nha & 13 294 32m
thudc quyén SO hﬁ'u ctia ba Tran Thi X va ba Nguyén Thi B theo gidy chimg nhéln
quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & theo ndi dung thay doi va tén chu
méi ngay 02/8/2005 va theo di chic ngay 22/8/2005.

Vao ngay 24/02/2019, 6ng Duong Thanh P véi ba Tran Thi X va ba
Nguyén Thi B c6 thoa thuan vé viéc mua ban nha dat s6 Q (sb cii 73B), duong H,
khom C, phuong Z, thanh phd S, tinh Soc Trang véi ndi dung: Bén ban 1a ba Tran
Thi X va ba Nguyén Thi B thong nhét ban nha dit sé6 Q, duong H, khém C,
phuong Z, thanh phd S, tinh Soéc Tring cho 6ng Duong Thanh P véi gia
12.000.000.000 ddng (Mudi hai ty dong). Ong Duong Thanh P d3 dit coc s6 tién
4.000.000.000 d6ng (Bon ty dong). Bén ba X va ba B ¢ trach nhiém dang ky
quyén sO' hitu cho nguoi thua ké va thu tuc cudi ciing tai Van phong cong chimng.
S tién 8.000.000.000 dong (Tam ty dong) con lai, 6ng P s& tra du cho ba X va
ba B khi hai bén ky hop dong mua ban nha dat tai Van phong cong chung. Ba
Tran Thi X va ba Nguyen Thi B cam két nha dat hop phap, khong tranh chap va
chiu trach nhiém dong thoi chiu bdi thuong gip doi s tién coc ma 6ng P da dat
coc.

Tuy nhién ngay 26/03/2019, ba X va ba B thong bao huy thoa thuan ban
nha cho dng P va dé nghi 6ng P nhan lai sb tién dit coc 4.000.000.000 dong
(bdn ty ddng) va khong bdi thudng tién coc cho éng P. Ong P khong dong ¥ véi
yéu cau cua ba X va ba B é, 6ng P chua nhan tién dit coc 4.000.000.000 dong
(bdn ty dong).

Ong Duong Thanh P yéu cau Toa an giai quyét: Bugc ba Tran Thi X va ba
Nguyén Thi B phai tiép tuc thyc hién ban cin nha s6 Q duong H, khom C,
phuong Z, thanh ph S, tinh Séc Trang cho 6ng Duong Thanh P theo Glay thoa
thuan dit coc ngay 24/02/2019. Truong hop ba Tran Thi X va ba Nguyén Thi B
khong thuc hién ban cin nha sé6 Q duong H, khom C, phuong Z, thanh phd S,
tinh Soc Trang cho 6ng Duong Thanh P thi phai tra lai cho 6ng Duong Thanh P
s6 tién coc 4.000.000.000 dong (bdn ty dong) va boi thudng sd tién coc
4.000.000.000 dong (bdn ty déng) theo Gidy thoa thuan dit coc ngay 24/02/2019.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xin
rat lai yéu cau budc ba X va ba B tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
nha, dat s6 Q dudng H, khom C, phudng Z, thanh phd S, tinh Séc Trang, chi yéu
céu cu X va ba B tra lai tién dit coc va boi thuong téng cong 8.000.000.000 dong.

Sw viéc da dwgc Toa an nhan dan tinh Soc Trang thy Iy, giai quyét tai ban
an dan sy so tham so 18/2019/DS-ST ngay 28/6/2019. Sau dd, cu X va ba B co
don khang cao; Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang co Quyét dinh khang nghi
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phiic tham sé 1 0/ODKNPT-VKS-DS ngay 12/7/2019. Toa dn nhan dan cap cao
tai Thanh phé Ho6 Chi Minh da gidi quyét tai Ban dn dan sw phiic tham sé
84/2020/DS-PT ngay 18/5/2020.

Sau khi xét xu phuc tham, ngay 17/8/2020, cu T ran Thi X ¢6 don dé nghi
xem xét theo thii tuc gidm doc tham doi véi Ban an ddn su phic tham néu trén.
Ngay 15/11/2021, Chanh dn Toa dn nhdn dan téi cao c6 Quyét dinh khding nghi
s6 69/2021/KN-DS. Tai Quyét dinh giam doc tham sé 05/2022/DS-GPT ngay
29/3/2022 ciia Héi dong Tham phdn Toa dn nhan ddn Téi cao da hity Ban dn dén
sw phiic tham sé 84/2020/DS-PT ngay 18/5/ 2020 cia Toa dn nhén dan Cdp cao
tai thanh phé H6 Chi Minh va Bdn dn ddn sw so tham so 18/2019/DS-ST ngay
28/6/2019 ciia Toa dn nhéin dan tinh Séc Trang. Giao ho so vu dn cho Toa dn
nhdn dén tinh Séc Trang xét xir lai theo thii tuc so tham ding quy dinh phdp ludt.

Ban 4n dan sy so tham sb 18/2019/DS-ST ngay 28/6/2019 ctia Toa &n nhan
dan tinh Séc Tring va Ban an dan su phtc tham sb 84/2020/DS-PT ngay
18/5/2020 cua Toa an nhan dan Cép cao tai thanh phé HO Chi Minh da dugce Cuc
Thi hanh 4n dan sy tinh Séc Tring to chirc thi hanh xong, ba X va ba B da nop tra
cho dng Duong Thanh P tong cong 8.223.226.301 dong. Trong do, tra tién dit
coc 4.000.000.000 dong, tién phat coc 4.000.000.000 dong va tién 1ai cham thi
hanh 4n 223.226.301 dong. Ong P d3 nhan du so tién 8.223.226.301 dong.

Ngay 19/07/2022 Toa dn tinh Séc Trang da thu Iy yéu cau phan té ciia ba
Tran Thi X va ba Nguyé~n Thi B.

Theo don yéu cau phan to bi don trinh bay: Nguyén vao ngay 24/02/2019,
ong Duong Thanh P véi cac bi don co ky thoa thuan vé viéc mua ban nha dat sd
Q (sb cii 72B), duong H, khém C, phudng Z, thanh phd S, Tinh Séc Trang voi
ndi dung chi yéu cua thoa thuan la: Ba X va ba B dong y ban cho 6ng Duong
Thanh P can nha va dat s Q (s6 cii 72B), duong H, khom C, phuong Z, thanh
phd S, tinh Soc Trang voi gia 12.000.000.000 dong (Mudi hai ty dong). Sau khi
ky thoa thuan mua ban nha thi dng Duong Thanh P s€ giao cho hai ba sé tién 1a
4.000.000.000 dong (Bon ty dong) Cac ba c6 trach nhiém déng ky quyén s hitu
nha dat cho nguoi thira ké. S6 tién con lai 8.000.000.000 dong (Tam ty dong) s
dugc thanh toan khi nguoi dai dién dung tén nha dat dugc cap gidy chi quyén so
hitu nha dat va hai bén ky hop dong mua ban nha dat tai Van phong cong chimg;
cac ba cam két nha dat néu trén khong c6 khiéu nai, tranh chap, néu co thi phai tu
giai quyét cho xong khiéu nai hay tranh chap d6. Ong Duong Thanh P cam két
néu khong tra tién dung theo thoa thuan thi phai chiu mat coc, cac ba cam ket vi
bat ctr Iy do gi ma khong ban nha dét thi phai chiu boi thuong gap doi sb tién ma
ong Duong Thanh P da dat coc. Sau khi hai bén ky thoa thuan, ong P da dat coc
4.000.000.000 dong (Bén ty dong).

Pén ngay 26/03/2019, 6ng Duong Thanh P khoi kién yéu cau cac ba tra lai
cho ong sd tién coc 1a 4.000.000.000 dong (Bon ty dong) va tién phat coc
4.000.000.000 ddng (Bdn ty ddng). Viéc cac bén ky két “Gidy thoa thuan” ngay
24/02/2019 la hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc hay lura d6i. Chinh ong P
clng hiéu rd vé tinh trang nha dat ma ong nhan chuyén nhuong nhung 6ng van
doéng ¥ mua. Theo “Gidy thoa thuan” ngay 24/02/2019, khong quy dinh thoi han
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thuc hién céc thi tuc dang ky quyén so hitu nhung 6ng P khéi kién ra Toa 4n sau
khi ky thoa thuén voi cac ba mai chi hon 01 thang la qua vo1i vang va khong cho
cac ba c6 thoi gian hop 1y dé thuc hién cac tha tuc dang ky quyén so hitu. Cac ba
khong c6 dua ra Thong bao huy bo thoa thuan mua ban theo nhu 161 khai cua phia
nguyén don nén cac ba khong c6 13i trong trudng hop nay. Bén canh d6, ong P
khoi kién voi 1y do cac ba khong thuc hién thoa thuan ddi voi dng nhung 6ng P
lai khong c6 ching cr chimg minh va khéng tiép tuc thuc hién thoa thuin nira 1a
tur don P chiam dut hop dong voi cac ba. Do do, ong P phai chiu mat sb tién coc
theo nhu da théa thuan.

Nay bi don yéu ciu Toa an giai quyét yéu cau phan to sau: Budc ong
Duong Thanh P tra lai s6 tién 1 8.256.886.301 dong trong d6 tién von dit coc 1a
4.000.000.000 dong, tién phat coc 1a 4.000.000.000 dong va so tién 14i chim thi
hanh an 13 256.886.301 dong cho céc bi don. Tuy nhién, tai phién toa so tham dai
dién cac bi don x4c dinh c6 nham lan trong viéc yéu cau nguyén don tra lai tién
1ai cham thi hanh an 14 256.886.301 dong, nay cac bi don thay doi yéu cau 1a
budc nguyén don tra lai tién 13i cham thi hanh 4n 13 223.226.301 dong. Yéu ciu
nguyén don tra lai tong cong 1a 8.223.226.301 dong.

Céc duong su khong thoa thuan dugc véi nhau veé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan thu va chap
hanh phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhimg nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cho dén truéc thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an. Vé ndi dung vu an, sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu,
chtng ctr c6 trong ho so va dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuwong nha va
dat tai s6 Q (sb cii 1a 73 B) duong Hung Vuong, khom 1, phuong 6, thanh phd
Soc Trang, tinh Soc Trang (theo ho so goc sé I ngay 27/9/2004, dién tich dat
618,9m°, thudc thira 181, to ban do sé 01 va dién tich nha & la 294,32m?), chap
nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua nguyén don budc cac bi don tra lai tién dat
coc 1a 4.000.000.000 dong, chdp nhan mot phan yéu ciu phan té cua cac bi don
budc nguyén don tra lai tién phat coc 4.000.000.000 dong va tién 13i cham thi
hanh an cho cac bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can clt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyét vu 4n: Do trong vu kién c6 bi don 1a ba
Nguyén Thi Bdang dinh cu tai Hoa Ky, dia chi: S6 E Wynne Dr Garland TX
75044 USA, nén theo qui dinh tai diém a khoan 1 Piéu 37 va diém a khoan 1
Piéu 470 ciia B luat T6 tung Dan su thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan tinh Soc Trang.

[2] D6i véi viée rat lai mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé tiép
tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong nha va dat tai s6 Q (so cila 73 B) duorng
H, khom C, phuong Z, thanh phé S, tinh Soc Trang (theo ho so goc so I ngay
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27/9/2004, dién tlch ddt 618,9m°, thudc thira 181, to ban do sé 01 va dién tich
nha ¢ la 294,32m®). Xét thiy, day 1a sy tu nguyén cua nguyén don khong trai
phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir dinh chi ddi v6i yéu cau nay ctia nguyén don.

[3] Xét yéu cau khai kién ctiia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay: Vu an
d3 dugc Toa an nhan dan tinh Séc Tring thy 1y, giai quyét tai ban an dan sy so
tham sd 18/2019/DS-ST ngay 28/6/2019 va Ban an dan sy phic thim sb
84/2020/DS-PT ngay 18/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan Cap cao tai thanh phd Ho
Chi Minh d& chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don budc cac bi don co
nghia vu tra cho nguyén don tién dat coc 1a 4.000.000.000 dong, tién phat coc
4.000.000.000 dong Hai ban an trén c6 hiéu lyc da dugc Cuc Thi hanh an dan sy
tinh Soc Trang t6 churc thi hanh xong, ba X va ba B da ndp tra cho 6ng Duong
Thanh P tong cong 8.223.226.301 dong Trong do, tra tién dat coc 4.000.000.000
dong, tién phat coc 4.000.000.000 dong va tién 14i chAm thi hanh an 223.226.301
dong. Ong P di nhan du so tién 8.223.226.301 dong. Tai phién toa so tham hom
nay dai dién nguyén don yéu cau giai quyét budc cac bi don tra lai tién coc
4.000.000.000 dong va phat coc 4.000.000.000 dong va khéng yéu cau tiép tuc
thie hién hop dong chuyén nhuong cian nha sé Q (so cli 73B), duong H, khom C,
phuong Z, thanh phé S, tinh Soc Trang da duoc Uy ban nhan dan tinh Soc Trang
cap gidy chuing nhén quyén sir dung nha ¢ Va quyén sir dung dat ¢ theo ho so goc
sO0 I ngay 27/9/2004, dién tlch dat 618,9m? thudc thura 181, to ban do s6 01 va
dién tich nha ¢ 1a 294, 32m?, do nha va dit trén hién nay cac b1 don van chua lam
thu tuc dung tén hop 1¢.

[4] Xét yéu cau phan td cua cac bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

[4.1] Nha va dat tai s6 Q (sb cii 1a 73 B) duong H, khom C, phuong Z,
thanh phd S, tinh Soc Tring thudc quyén so hitu cta cu Luu Vin K va cu Tran
Thi X (do nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Nguyén Phudc H1 va ba Trinh
Thi H2 vao ngay 07/7/2005). Ngay 22/8/2005 vg chéng cu K 1ap di chic chung
(c6 sy chung kién cua Cong chimg vién Phong cong chimg s6 1 tinh Séc Trang)
ndi dung dé lai nha va dét trén cho vo chong con trai la Luu An T va Nguyen Thi
B sau khi vo chong cu K qua doi.

[4.2] Ong Luu An T chét nim 2007, cy Luu Van K chét vao nim 2016.
Ngay 24/02/2019 cu X va ba B ky gidy thoa thuan ban nha va dat trén cho 6ng
Duong Thanh P véi gia 12.000.000.000 dong. Noi dung Gidy thoa thuan thé hién:
Ngay sau khi ky giéy nay bén mua c6 trach nhiém tra cho bén ban sb tién dat coc
13 4.000.000.000 dong. Bén ban co trach nhiém dang ky dang ky quyen s& hitu
nha, dat cho nguoi dung tén nha dat do duogc thira ké tai san. S6 tién con lai 1a
8.000.000.000 dong s& dugc bén mua tra da cho bén ban khi ngudi dai dién ding
tén nha dat duogc cép gidy ching nhan quyén so hiru nha dit va hai bén ky hop
ddng mua ban nha dit tai vin phong cong chimg; néu bén B khOng tra tién ddng
theo thoa thuan nay thi phai chiu mét coc, néu bén ban vi bat ci 1y do gi ma
khong ban nha dét thi phai chiu bdi thuong gip d6i sd tién ma bén mua di dat
coc. Sau khi ky gidy thoa thuan éng P di giao sb tién dit coc 1a 4.000.000.000
ddng cho ba B é. Pay la thoa thuan dit coc nham dam bao cho viée ky két, thuc
hién hop dong mua ban nha va chuyén nhugng quyén st dung dat dat.
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[4.3] Ong P cho rang cu X va ba B théng bao hity bé mua ban nha dat nén
ong khoi kién yéu cau budc cu X va ba B phai tra tién coc va phat coc 1a
8.000.000.000 dong, nhung cu X va ba B khong thira nhan 1a c6 thong bao huy
bé mua ban nha dat, con 6ng P khong dua ra dugc ching ctr nao thé hién cu X
hay ba B c6 théng bao hity boé mua ban nha dat. Tai Bién ban 14y 10i khai 6ng Ly
Khanh H nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng P thi 6ng Hong trinh bay 1a hién
nay 6ng P khong c6 chimg cir gi dé chimg minh cho viéc ba B thong bao huy bo
mua ban nha dat va tai Pon dé nghi thu thap tai liéu, ching ct ngay 14/7/2022
cua 6ng Ly Khanh H dé nghi Toa &n xac minh, lich st thu thap cudc hoi thoai vao
luc 9 gio 00 phat sang ngay 08/3/2019 tu sé dién thoai 0978761162 cua ba
Nguyén Thi Bgoi dén sb dién toai 0918939799 ctia 6ng Duong Thanh P. Toa an
d3 yéu cau Buu chinh vién thong Soc Tring cung cap, nhung tai Cong vin sd
323/VNPT-ST-KTDT ngay 28/7/2022 cua Buu chinh vién thong Soc Tring tra
101: “Hién nay, hé thong mang Vinaphone khong ghi lai ngi dung cuoc goi cua
khach hang vi vy Vlen thong Soc Trang khong co dir liéu noz dung cuéc goi dé
cung cdp theo yéu cau ciia Toa dn nhéan dan tinh Séc Trdng”.

[4.4] Ngoai ra, theo Gidy thoa thuan ngay 24/02/2019 cac bén khong co
thoa thuan cu thé vé thoi han phia cu X va ba B phai lam xong thu tuc gidy to nha
dat va thoi han hai bén ky hop dong mua ban. Thuc té, cu X va ba B da tién hanh
thu tyc khai nhan di san thira ké theo T khai quan hé thira ké theo phap luét cta
cu K ngay 15/3/2019, To khai quan hé thira ké theo phap luat ctia ong Trung ngay
15/3/2019. Nhung ngay 26/3/2019 ong P da c6 don khoi kién tranh chap hop
déng dat coc.

[4.5] Viéc cac bén ky Gidy thoa thuan ngdy 24/02/2019 1a thoa thuan dat
coc nham dam bao cho viéc ky két, thuc hién hop dong mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat &. Khi ky Gidy thoa thuan mua ban nha dit néu trén
thi 6ng P ciing da duoc doc to “di chiic” va ciing biét day 1a tai san chua chia
thira ké nhung ong P van dit coc. Tai thoi diém ky két cu X va ba B chua du
diéu kién dé giao dich di véi nha dat néu trén vi day 1a tai san ciia cu K va cu X,
da lap di chuc cho con trai 1a 6ng Trung va con dau la ba B nhung chua chia thira
ké va vo chong ba B ciling chua dugc sang tén. Do d6, Hop dong dit coc ngay
24/02/2019 1a vo higu.

[4.6] Xét vé 16i 1am cho hop dong vo hiéu: Khi tién hanh ky két Gidy thoa
thuan ngdy 24/02/2019 thi cy X ba B & B chua du diéu kién dé giao dich, chua
chia thira ké, ba B chua dtng tén gidy chting nhan, nén chua phai 1a chu sé hiru
va cho dén hién nay cy X va ba B van chua lam xong thu tuc dé dung tén so hitu
nha va dét trén, nhung 6ng P van dit coc mua ban va gidy dit coc ciing khong
qui dinh thoi gian cho ba B 1am thu tuc nhén tai san thira ké, thoi gian dit coc vao
ngay 24/02/2019 dén ngay 26/3/2019 (01 thang 02 ngay) 6ng P di khai kién
tranh chdp vé hop dong dit coc va cho riang ba B thong bao hiy bo mua ban
nhung 6ng P khong dwa ra dugc ching cir gi dé ching minh con ba B thi khéng
thira nhan. Do d6, 16i lam cho hop déng dat coc vo hi¢u la ngang nhau. Do 16i
ngang nhau nén bén nhan dat coc phai c6 trach nhiém tra lai tién coc cho bén dat
coc va khong phai chiu phat coc.



[5] Tuy nhién, Ban an dan su so tham sé 18/2019/DS-ST ngay 28/6/2019
ctia Toa 4n nhan dan tinh Soc Triang va Ban an dan sy phuc tham sé 84/2020/DS-
PT ngay 18/5/2020 cua Tda 4n nhan dan Cép cao tai thanh phé Ho Chi Minh d3
chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don budc cac bi don c6 nghia vu tra cho
nguyén don tién dit coc 1a 4.000.000.000 dong, tién phat coc 4.000.000.000
dé)ng. Hai ban éan trén c6 hi¢u luc da dugc Cuc Thi hanh &n dan su tinh So6c Trang
t6 chtrc thi hanh xong, ba X va ba B da ndp tra cho é6ng Duong Thanh P tong
cong 8.223.226.301 dong. Trong do, tra tién dit coc 4.000.000.000 dong, tién
phat coc 4.000.000.000 dong va tién 13i cham thi hanh an 223.226.301 dong. Do
do, Hoi déng xét xu quyét dinh chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé doi lai tién dit coc 1a 4.000.000.000 dong, khong chap nhén yéu
cau phat coc 4.000.000.000 dong ctia nguyén don. Chap nhan yéu cau phan té cua
cac bi don Tran Thi X va Nguyén Thi B budc nguyén don Duong Thanh P ¢6
nghia vu giao tra lai cho cac bi don tién phat coc da nhan 1a 4.000.000.000 d(‘A)ng
va tién 13 cham thi hanh an. Tién 13i cham thi hanh 4n 223.226.301 d6ng 14 tién
1ai cua sb tién 8.000.000.000 ddng, do budc dng P tra lai 4.000.000.000 dong thi
tién 1ai cham thi hanh 4n duoc tinh lai (223.226.301 ddng: 2) 1a 111.613.150
ddng. Tong cong ong P phai tra lai cho cu X va ba B 1a: 4.111.613.150 dong.

[6] Vé an phi dan sy so thAm: Do cac bi don 13 ngudi cao tudi cé don yéu
cau mién an phi nén dugc mién 4n phi theo qui dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 18 phi Toa 4n cac bi don dugc nhan lai s6 tién da ndp 4n phi 1a 116.000.000
ddng theo Bién lai thu tién sé 0004949 ngay 23/02/2021 ciia Cuc Thi hanh 4n
Déan su tinh Séc Triang. Ong P phai chiu 4n theo qui dinh ctia phap luat
(120.000.000 dong + 111.613.150 x 0,1%) la: 112.111.613 dong .

[6] B¢ nghi cua Kiém sat vién 1a c6 can cir nén Hoi dong xét xir xem xét
chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ci: Khoan 3 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, khoan 1 Diéu 147,
Khoan 2 Dicu 227 Bo luat To tung dan sy nam 2015.

Ap dung: Piéu 328 B6 luat Dan sy nam 2015, diém d khoan 1 Diéu 12,
khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don dbi voi viée tiép
tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong nha va dat tai s6 Q (s6 cii 1a 73 B) dudng
H, khom C, phuong Z, thanh phd S, tinh S6c Tring (theo ho so goc so I ngay
27/9/2004, dién tich dat 618,9m® thudc thira 181, to ban dé sé 01 va dién tich
nha ¢ la 294,32m°).



2. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Duong Thanh P
vé doi lai tién dat coc. Budc cac bi don Tran Thi X va Nguyén Thi Bco trach
nhiém tra lai tién coc 4.000.000.000 déng cho dng Duong Thanh P. Do 6ng P da
nhan du nén Hoi dong xét xir khong budc cac bi don phai tiép tuc tra.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua cac bi don Tran Thi X va
Nguyén Thi B. Budc nguyén don Duong Thanh P c6 trach nhién tra lai cho céc bi
don Tran Thi X va Nguyén Thi Btién phat coc 13 4.000.000.000 dong va tién lai
cham thi hanh 4n 111.613.150 d6ng. Téng cong 1a 4.111.613.150 dong (bdn ty
mot trdm muoi mot triéu sdu trdm muoi ba ngan mdt tram ndm muoi déng). Ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an d6i voi khoan tién
phai tra cho ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo
qui dinh tai Khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su tuong ung voi thoi gian chua thi
hanh an.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té cta cac bi don Tran Thi X va Nguyén
Thi B. Bugc nguyén don Duong Thanh P c6 trach nhién tra lai cho cac bi don
Tran Thi X va Nguyén Thi B tién dat coc 1a 4.000.000.000 dong.

5. V& 4n phi dan sy so tham:
5.1. Nguyén don Duong Thanh P phai chiu 112.111.613 dong

~5.2. Cac bi don duoc mién khong phai ndp, cac bi daq Tran Thi X va
Nguyén Thi Bdugc nhan lai tién an phi da nop 1a 116.000.000 dong theo Bién lai
thu tién s6 0004949 ngay 23/02/2021 cia Cuc Thi hanh &n Dan sy tinh Soc
Trang.

5.3. Bi don Nguyén Thi B duoc nhan lai tién tam Gng an phi phuc thim da
ndp la 300.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0007663 ngay 18/7/2019 cua Cuc
Thi hanh an Dan sy tinh Soc Trang.

6. Cac duong su dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an, dé€ yéu cau Toa an nhan dan cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh
x€t xtr theo thu tuc phic tham.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh é4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan- Chii toa phién toa

- VKSND tinh Soc Trang;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- Luu hd so vu an, Toa DS.

Nguyén Hoang Thanh






