TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Ty do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 182/2021/HC-PT
Ngay 09 — 4 — 2021

VIV khiéu kién quyét dinh

hanh chinh trong linh vuc thué.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Db Dinh Thanh
Cdc tham phan: Ong Piang Van Y
Ong Pham Vian Cong

- Thw ky phién toa: Ong Lé Van Duan — Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan déan cip cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Dirc — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2021 tai try s& TOa &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd HE) Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an hanh chinh phuc thém thu
Iy sb: 28/2021/TLPT-HC ngay 08 thang 01 ndm 2021 vé khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc thué.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sé: 1654/2020/HC-ST ngay 29 thang 9
nam 2020 ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 446/2021/QD-PT
ngay 17 thang 3 nam 2021, giira cac duong su:

- Ngwoi khoi kién: Ba Tran Xuin M, sinh najm ‘1975; dia chi: ,S(A')
611/7F, duong D B Ph Phuong 1, Quan 3, Thanh pho HO Chi Minh, (vang
mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguoi khéi kién (theo Giéy uy
quyen ngay 21/01/2016): Ong Hoang Vian H, sinh nam 1973; dia chi: Tang 2,
sO 25L, duong Nguyén B Kh, phuong B Ng, Quan 1, Thanh phé H6 Chi
Minh, (c6 mat).

- Nguwroi b kién:



1. Chi cyc thueé Quan 7 (don vi ké thira quyén, nghia vy t6 tung: Chi cuc
thué Khu vuc Quan 7 - huyén Nha Bé theo Quyét dinh s6 170/QDB-BTC ngay
07/02/2020 cua B6 Tai Chinh)

Pia chi: S6 350, duong H T Ph, phuong Binh Thuan, Quan 7, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén,Vén Th — Chi cuyc truong
Chi cuc thué Khu vuc Quan 7 - huyén Nha Be, (xin vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép: Ba Phan Thi Kim Th — Phé DO
treong Doi kiém tra noi bd Chi cuc thué Khu vuc Quan 7 - huyén Nha Be, (cé
mat).

2. Chi cyc truéng Chi cyc thué Quan 7 (nguoi ké thira quyén, nghia vy to
tung: th cuc truéng Chi cuc thué Khu vuc Quan 7 — Huyén Nha Bé theo Quyeét
dinh so 170/Qb-BTC ngay 07/02/2020 cua B6 Tai Chinh)

Nguoi dgi dién theo phép ludt: Ong Nguyén Vian Th — Chi cuc truong
Chi cuc thué Khu vuc Quan 7 — huyén Nha Be, (xin vang mat).

3. Cuc truong Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh;

~ Dia chi: 86 63, dwong Vii T Ph, phuong An Pha, Quan 2 (nay la Thanh
pho Thu Buc), Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Duy M — Cuyc truong Cuc thué
Thanh ph6 H6 Chi Minh, (xin vang mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty TNHH Phat trién Ph M Hu (Cong ty Ph M Hu);

ia chi: Lau 10, Toa nha Lawrence S.Ting, s6 801 Nguyén Vin Linh,
phudng Tan Pha, Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty Ph M Hu: Ong Tseng Fan
Chih — Tong Giam doc Cong ty Ph M Hu, (vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy guyén cua Cong ty Ph M Hu (theo Gidy uy quyén
ngay 29/3/2021): Ba L€ Nguyen Hoang Nh — Gidm doc Ban Phap vu Cong ty
TNHH Phat trién Ph M Hu, (cé mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Céng ty Ph M Hu: Ong
Nguyén Vin K — Luat su Vin phong Luat su Nguyén Vin H va Cong su, thudc
Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mdt).

Dia chi: S6 203, duong X6 Viét Nghé Tinh, Phuong 13, quan Binh
Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh.



- Nguoi khang cao: Nguoi bi kién Chi cuc thué Khu vuc Quan 7 - huyén
Nha Be va Cuc truong Cuc thu¢ Thanh pho Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Can cir theo don khoi kién ngay 10/7/2015, don khoi kién bé sung ngay
11/9/2019, ban tw khai va qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo 1y quyén cia
nguoi khoi kién ong Hoang Van Hung trinh bay:

Ngay 30/12/2004, ba Tran Xuan M ky hop dong véi Cong ty TNHH lién
doanh Phu My Hung mua cin ho sé 1A-2-1-5, khu phé My Vién, phuong Tan
Ph(, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh (Can ho 1A). Ngay 24/9/2011, Hop dong
mua ban Cin ho 1A giita ba Tran Xuan M va Cong ty Ph M Hu duoc cong
ching.

Ngay 07/11/2011, Uy ban nhan dan (UBND) Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh Quyét dinh s6 5345/QP-UB (Quyét dinh 5345/QD-UB) vé viéc giao
dat cho ba Tran Xuan M, nhung mai t6i nam 2016, ba M méi biét duoc noi
dung quyét dinh nay.

Cin ctr Quyét dinh 5345/Qb-UB, ngay 15/4/2014 Chi cyc thué Quén 7
ban hanh Thong bao ndp tién str dung dat sd 2012-12 (Thong bao ndp tién sb
2012-12), theo d6 ba Tran Xuan M phai ndp sb tién 606.672.000 dong. Ngay
12/5/2014, ba Tran Xuan M khiéu nai Chi cuc thué Quan 7 vé viéc ap gia tinh
tién str dung dat. Ngay 13/8/2014, Chi cuc trudong Chi cuc thué Quan 7 ban hanh
Quyét dinh s6 1320/QD-CCT (Quyét dinh 1320/QD-CCT) bac don khiéu nai
ctia ba Tran Xuan M. Ngay 27/8/2014, ba Tran Xuan M khiéu nai Quyét dinh
1320/QD-CCT; dén ngay 12/6/2015, Cuc trudéng Cuc thué Thanh phd H6 Chi
Minh ban hanh Quyét dinh s6 75/QB-CT-KN (Quyét dinh 75/QD-CT-KN), giai
quyét khiéu nai lan thtr 2, theo d6 Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh khéng cong
nhan ndi dung khiéu nai cua ba Tran Xuén M. Trong thot gian ba Tran Xudn M
khiéu nai Cyc thué Thanh phé HO6 Chi Minh, Chi cuc thué Quan 7 ban hanh
Thong bao ndp thué sé 3562/TB-CCT-TB ngay 18/5/2015 (Théng bao ndp tién
phat s6 3562/TB-CCT-TB), theo thdng béo nay, ba Tran Xuan M phai ndp tién
phat do hanh vi cham ndp tién thué sir dung dat tir ngay 12/6/2014 dén ngay
31/3/2015 14 103.165.200 dong.

Ngay 10/7/2015, ba Tran Xuan M khéi kién yéu cau Tda an nhan dan
thanh phd H6 Chi Minh hity Quyét dinh 1320/QD-CCT va Quyét dinh 75/Qb-
CT-KN. Tiép d6, ba Tran Xuan M khdi kién bo sung yéu cau huy Thong bao
ndp tién s6 2012-12 va Thong bao ndp tién phat s6 3562/ TB-CCT-TB.

_Cac van dé cu thé vé phap 1y cia Quyét dinh 5345/0D-UB giao dat cho
ba Tran Xuan M trdi phap ludt:

- Nguon goc ciia khu dat ma Cong ty Ph M Hu xay nha ’dé ban cho cac
ho dan: Nam 1996, Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh s6 865/TTg ngay
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16/11/1996 cho Cong ty phat trién cong nghiép Tan Thuan thué 6.000.000m
(600 ha) d¢ lién doanh vo1 Cong ty Centrer Trading & Development
Corporation (Pai Loan) xay dung va kinh doanh co s¢ ha tang 5 cum do thi.

- Quyét dinh 5345/QP-UB thu hoi dat trai thim quyén:

UBND Thanh phé HO Chi Minh thu hoéi phan dit co dién tich
4.913,98m’ trong s6 600 ha d3 dugc Thi tuéng Chinh phu giao cho Cong ty Ph
M Hu thué dé ‘giao lai cho 67 ho dan la trai phap luét. Vi Thu tuéng Chinh phu
ban hanh quyét dinh giao dat thi Tha tuéng méi duge quyén ra quyét dinh thu
hdi, trir khi c6 su iy quyén ctia Thi tudéng Chinh phu.

Mit khéc, theo quy dinh tai Diéu 38 cua Luét it dai 2003, viéc thu hoi
dat chi duoc thuc hién trong mot sd trudng hop nhat dinh. Chiéu theo cac quy
dinh tir Diéu 38 dén Diéu 40 cta Luat Dt dai ndm 2003, UBND Thanh phé HO
Chi Minh ban hanh Quyét dinh 5345/QD-UB la trai phap luat.

- UBND Thanh pho Hb Chi Minh ban hanh quyet dinh giao dat trai tham
quyén theo Piéu 37 Luat Dat dai 2003 quy dinh vé thAm quyén giao dat:

1. UBND tinh, thanh phé tric thudc trung wong quyet dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat doi véi té chire; giao dat doi
VGi co s6 ton gido; giao dat, cho thué dat déi véi ngwoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngodi; cho thué dat doi véi t6 chire, cd nhdn nwée ngodi.

2. UBND huyén, quén,y thi xa, thanh phé' thu_éc: tin%z quyét dinh giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sw dung dat doi voi ho gia dinh, cd
nhan; giao dat doi voi cong dong dan cu.

- Quyét dinh 5345/QD-UB trai véi trinh ty, thu tuc giao dat theo Diéu 31

Luat Pat dai ndm 2003 quy dinh vé cin cit giao dat nhu sau:

Can cir dé quyét dinh giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
sw dung dat bao gom:

1. Quy hoach, ké hoach sir dung dat hodc quy hoach xdy dung dé thi,
quy hoach xdy dung diém dan cu néng thon da dwoc co quan nha niede cé tham
quyén xét duyét;

2. Nhu cau sir dung ddt thé hién trong dy dn dau tu, don xin giao ddt,
thué dat, chuyén muc dich sw dung dat.

Diéu~30 cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh
phu hudng dan thi hanh Dic¢u 31 Luat Pat dai 2003 quy dinh vé can ct giao dat.

Can cur dé guyét dinh giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
sw dung dat bao gom:



1. Nhu cdu sir dung ddt thé hién trong cdc vin ban sau:

d) Pon xin giao ddt, chuyén muc dich su dung ddt cua hg gia dinh, ca
nhdn co xac nhan cua UBND xa, phwong, thi tran noi c6 dat vé nhu cau sir dung
dat doi véi trwong hop xin giao dat néng nghiép trong han mirc giao dat hodc
giao ddt lam nha 6.

‘Diéu 27 Nghi dinh 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cuia Chinh phu quy
dinh vé trinh tu giao dat.

Can cir dé quyét dinh giao dat, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich
s dung dat gom:

2. Nhu cdu sir dung dat dwoc thé hién trong van ban sau:

b) Déi véi hé gia dinh, cd nhdn thi nhu cau sie dung dat thé hién trong
don xin giao a”at thué dat, chuyen myc dich sir dung ddt va phdi c6 xdc nhan
ciia UBND cdp xd noi ¢é ddt vé nhu cau sir dung dat.

Tir khi ky hop dong mua ban Can ho Al cho dén nay, ba Tran Xuén M
chua c6 bat cir van ban nao xin giao dat, vay ma UBND Thanh ph6 H6 Chi
Minh lai ban hanh quyét dinh giao dat.

Nhu vay, viec UBND Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh
5345/QDP-UB vira trai tham quyén quyén thu hoi dat, trai thAm quyén giao dt va
trai vi trinh ty, thi tuc giao dat, viéc ban hanh quyét dinh nay nham muc dich
la bat nguoi mua can ho _chung cu phai ndp tién sir dung dat trai phap luat, vi
néu khong ban hanh quyet dinh giao dat thi khong c6 can cir nao dé budc ba M
phai nop tién sir dung dat. Do d6, Chi cuc thue Quan 7 dya trén quyet dinh giao
dat trai phap luat dé budc ba M phai ndp tién st dung dat theo gia dat naim 2014
1a trai quy dinh cua phap luat.

Quyét dinh giam d6c tham sé 04/2018/HC-GDT ngay 06/3/2018 cua Uy
ban Tham phan Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phdé HO6 Chi Minh nhén dinh:
Gid dat lam can cik dé tinh tién sir dung dat la gid dat tai thoi diém ban giao ddt
thuec té.

Nam 2004, bA M ky hop dong mua Can ho Al, dén nim 2006, ba M
dugc Cong ty Ph M Hu ban giao can ho nay va quan 1y, st dung 6n dinh tir d6
dén nay. Mai t61 nam 2014, Chi cuc thué Quan 7 méi ban hanh Thong bao nop
tién s6 2012-12, budc ba M phai ndp tién sir dung dét theo gia dét ctia nam 2014
v6i s tién 606.672.000 dong.

Khoan 2 Diéu‘ 4 cua Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat nhu sau:

“Piéu 4: Cén cir thu tién sir dung ddt



2. Gid ddt tinh thu tién sir dung dat la gid dat theo muc dich sir dung dat
dwoc giao tai thoi diém giao dat do Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong (sau ddy goi la Uy ban nhdn ddn cdp tinh) ban hanh theo quy dinh
cua Chinh phu”.

Piém a khoan 1 Piéu 2 cua Nghi dinh s6 120/2004/ND-CP ngay
30/12/2010 cta Chinh phu quy dinh v€ stra d61, bo sung mot s6 Diéu cua Nghi
dinh 198/2004/ND-CP vé thu tién sir dung dat quy dinh nhu sau:

Piéu 2. Sita doi, bo sung mot s6 dieu cua Nghi dinh s6 198/2004/NP-
CP nhuw sau:

1. Bé sung khoan 2 va khodn 5 vao Diéu 4 vé can cir thu tién sir dung ddt
nhu sau:

2. "2. Gid ddt tinh thu tién sir dung dat:

a) Khi Nha nuoc giao ddt c6 thu tién sir dung dat khong thong qua hinh
thire ddu gid quyén sir dung dat thi gid ddt tinh thu tién s dung dat la gia dat
theo myc dich sir dung ddt duoc giao tai thoi diém c6 quyét dinh giao dat ciia co
quan nha nuwde c6 tham quyen truong hop thoi diém ban giao dat khong dung
Véi thoi diém ghi trong quyét dinh giao dat thi gid dat tinh thu tién sir dung dat
la giG dat theo muc dich sir dung dat dwoc giao tai thoi diém ban giao ddt thuc té”,

7 Khoan 1 Di;éu 4 cua Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 quy dinh
bd sung vé viéc cap gidy chung nhan quyén su dung dat, thuc hién quyén su
dung dat cling quy dinh:

“Piéu 4. Thoi diém xdc dinh nghia vy tai chinh khi nop ho so xin cd’p
Giay chuing nhan hodc xin chuyén muc dich sw dung dat, xin giao dat hodc thué dat.

1. T6 chirc kinh té, h¢ gia dinh, cd nhan da dwoc co quan nha nwée cé
tham quyén giao ddt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat thi nghia vu tdi
chinh dwoc xdc dinh theo chinh sdch va gia ddt tai thoi diém cé quyét dinh giao
ddt hodc cho thué dat; truong hop thoi diém ban giao dat khéng ding voi thoi
diém ghi trong quyét dinh giao dat, cho thué ddt thi nghia vu tai chinh dwoc xdc
dinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém ban giao dat thuc té”.

‘ Nhu vay, t}}eo cac quy,dinh trén, viéc Chi cuc thué Quan 7 budéc Ba M
nop tién sir dung dat theo gia dat nam 2014 1a trai quy dinh cua phép luat.

Quy dinh ctia phap luat vé nghia vu ndp tién sir dung dat.

- Khoan 2 Piéu 81 ctia Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia
Chinh phu quy dinh:

1. Nguwoi mua nha o gan lién voi quyén su dung dat o thuoc duw an dau tw
xay dung nha ¢ dé ban do nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nuoc ngodi, t6 chirc nwdc
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Ngoai, Cd nhdn nwdce ngoai thwe hién thi dwoc cdp gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat on dinh ldu dai.

2. Nha dau tw ngp cho Nha nude sé tién chénh léch giita tién sir dung ddt
va tién thué dat da tra cho Nha nudc theo quy dinh.

- Piéu 32 ctia Nghj dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cta Chinh phi
quy dinh:

1. Nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nuede ngodi, to chirc, ¢d nhdn nude ngodi
(trong Diéu ndy goi la nha dau tw nude ngodi) dwoc Nha miede cho thué ddt
dudi hinh thire ndp tién thué dat mét lan hodc tham gia ddu gid dat do Nha nudce
16 chire doi véi dat dur an xdy dung nha o dé ban hodc cho thué. Sé tién thué dat
phai ngp mot lan dé dwoc sir dung dat trong truong hop nay dwoc tinh bang véi
s6 tién sir dung dat phdi ngp nhuw truong hop giao dat cé thu tién sir dung ddt
déi véi dat ¢ hodc theo gid ddt tring dau gid.

2. Thoi han thué dat trong truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay la
bay muwoi (70) nam va néu cé nhu cau thi dwge gia han sir dung nhiéu lan, moz
lan khong qua bay mwoi (70) nam; nha ddu tw nudc ngodi khong phdai nop tién
thué ddt cho thoi gian dwoc gia han. Truong hop nha dau tw nwée ngodi bdn
nha o thugc dw an xdy dyng, kinh doanh nha o thi nguoi mua nha o gan lién véi
quyen sir dung dat & dwoc sir dung ddt on dinh lau dai va khong phai nop khoan
tién chénh 1éch gitta dat thué va ddt sir dung én dinh ldu dai.

-Piém b khoan 1 Dleu 2 Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004
cua Chinh phu quy dinh vé d6i twong phai ndp tién sir dung dat: T6 chirc kinh té
dwoc giao dat sir dung vao muc dich xdy dung nha o dé ban hodc cho thué;

- Khoan 2 Biéu 66 Nghi dinh 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 cua Chinh
phu quy dinh:

Triwong hop dau tw xdy dung nha ¢ dé ban thi Nha nudc khéng cap Gidy
chitng nhdn quyén so hitu nha & cho chii dau tw. Sau khi hoan thanh viéc xdy
dung theo di dn, chi dau tw dwoc quyén ban nha & nay cho té chire, cd nhan
trong nudc va nguoi Viét Nam dinh cw o nudc ngoai thuoc dién dwoc so hitu
nha & tai Viét Nam theo quy dinh ciia Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay. Chi dau tw
cO trdach nhiém thay mdt nguoi mua nha lam thu tuc theo quy dinh tai Chuong
III Nghi dinh nay dé co quan nha nuéc c6 tham quyén cdp Gidy chimg nhdn
quyén so hitu nha o cho nguwoi mua nha.

Chi dau tur xdy dung nha o dé ban, cho thué cé trach nhiém nop tién sir
dung dat, tién thué dat va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phadp luat.

-Piéu 6.2 Quyét dinh 112 quy dinh nghia vy ciia Cong ty lién doanh Phu
My Hung: Cong ty Lién doanh c6 trach nhi¢m nop vao ngan sach tien su dung
dat do ban nha, do chuyén nhuwong dat co ha tang theo quy dinh tgi Diém 6.1,
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Piéu 6 ciia ban Quy dinh nay.

Nhu vay, chiéu theo cac quy dinh trén, Cong ty Ph M Hu la dbi tuong
phai nop tién s dung dat khi ban Can ho 1A, ba Tran Xuan M khong phai nop
tién sir dung dat.

Quy dinh ctia phap luat vé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat

Diéu 46 cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh
phu quy dinh v€ viéc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat doi voi dat xay
dung nha chung cu, nha tap thé nhu sau:

1. Ddt xdy dung nha chung cw va cdc cong trinh truc tiép phuc vu nha
chung cw thujc ché do dong quyén sir dung ciia nhitng ngwoi sé hitu can hé
chung cu; truong hop nha chung cw va cdc céng trinh truc tiép phuc vy nha
chung cir cho thué thi quyén svr dung dat thudc chii s¢ hivu nha chung cu.

2. Viéc cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho nha chung cu theo
quy dinh sau:

a) Chu déu tw ;LZ’ dung dat aé thujc hiéen du dn,xdy dung kinh doanh nha
chung cu dwoc cap giay chung nhdn quyén su dung dat,

¢) Truong hop chii dau tw hodc chii sé hivu nha chung cie ban can h¢ cua
nha chung cuw thi nguoi mua can h cua nha chung cw dwgc cdp glay chitng
nhdn quyen sir dung dat véi hinh thirc sir dung dat la sir dung chung; gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat da cdp cho chi dau tw hodc chii s6 hitu nha chung cu
dwoc chinh 1y cho phit hop véi hinh thire sir dung dat la sir dung chung.

Trong khi d6, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 11 cta Luat Nha ¢ nim
2005, o6 hi€u luc tir ngay 01/7/2006, chu s¢ hitu can ho trong nha chung cu thi
dugc cap gidy chung nhan quyén sé hiru déi voi nha & va quyén st dung dat 6.

1. Gidy chitng nhdn quyén sé hitu doi véi nha & dwoc cdp cho chii 56
hitu theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chu s6 hitu nha o dong thoi la chu s dung ddt ¢, chii s6
hitu can ho trong nha chung cu thi cdp mot gidy chimg nhdn la Gidy chirmg
nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat o;

Theo quy dinh trén, truong hop cua ba M duong nhién dugc cap gidy
ching nhén quyén s httu nha ¢ va quyén st dung dat ¢, khong can phai co
quyét dinh giao dit.

Vé gia tri phap ly cua cac van ban, cong van do UBND Thanh phé Ho6
Chi Minh va Cuc thu¢ Thanh pho H6 Chi Minh ban hanh.

Trong Théng bao ndp tién sir dung dat sé 2012-12, Chi cuc thué Quén 7
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cin ¢t vao cac Cong vin sd 2709/UBND-DTMT ngay 09/6/2011, Cong van sb
3918/UBND-DTMT ngay 08/8/2011, Cong vin s6 1681/UBND-DTMT ngay
12/4/2013 cia UBND Thanh phé H6 Chi Minh, cac Cong vin sé 1056/CT-QLD
ngay 24/12/2013 va 3552/CT-QLP ngay 16/6/2013 ctia Cuc thué Thanh phd Ho
Chi Minh.

Can ctr theo quy dinh cua phap luat vé gid tri phap 1y cta van ban phap
luat, cac van ban trén ddy khong c6 gia tri phap 1y, nén ba Tran Xuan M khdng
c6 nghia vu phai tuan theo ndi1 dung cic van ban nay, hay néi cach khac, Chi cuc
thué Quan 7 khong dugc ap dung cac van ban nay dé budc ba M phai ndp tién
str dung dat.

Can ctr vao Luat ban hanh van ban quy pham phap luat nam 2008 (duoc
ban hanh ngay 30/6/2008 va c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2009 dén ngay
30/6/2016) quy dinh hé¢ théng van ban quy pham phép luat cua Viét Nam thi
Cuc thué Thanh phdé H6 Chi Minh khong c6 thim quyén ban hanh van ban quy
pham phap luat, trong khi d6 UBND Thanh phé H6 Chi Minh chi dugc ban hanh
quyét dinh hoac chi thi. Do do, cac cong van dugce Chi cuc thué Quéan 7 dung
lam cin ctr dé budc ba Tran Xuan M ndp tién sir dung dat khong co gia tri phap
1y, d6 chi 1a tai liéu tham khao.

Tir nhitg phén tich va can ct trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan
yéu cau khoi kién ciia ba Tran Xuan M, hity Thong béo ndp tién str dung dat sb
2012-12, Thong bao ndp tién phat s6 3562/TB-CCT-TB, Quyét dinh sb
1320/QD-CCT cuia Chi cuc thué Quén 7 va Quyét dinh s6 75/QD-CT-KN Cuc
thué Thanh phd H6 Chi Minh.

_ Chi cuc truong Chi cuc thué Qudn 7 va Chi cuc thyé Qudn 7 c¢6 ong
Nguyén Van Thién la nguoi dai dién theo phap luat co don dé nghi vang mat, co
ban ty khai trinh bay y kién doi voi yéu cau khoi kién:

Ngay 30/12/2014, Coéng ty TNHH Phat trién Phi My Hung va ba Tran
Xuan M ky Hop ddng mua ban nha va chuyén quyén st dung dat sb H373746
/HP-MBN ddi v6i cin ho s6 A5-1(1A2-1-5). S13-1 Puong 22, phuong Tan Phuy,
Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngay 07/11/2011, UBND Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét
dinh giao dat s 5345/QD-UBND vé viéc thu hdi va giao quyén st dung dat &
6n dinh 1au dai cho 67 (sdu muoi bay) ho gia dinh, c4 nhan mua nha &, nhan
chuyén quyén st dung dat & ctia Cong ty Ph M Hu, kém theo quyét dinh 14 danh
sach c6 tén ba Tran Xuan M, ba M duoc giao dat & ¢ dién tich 61,28m”,

Ngay 14/03/2012, Chi cyc thué Quén 7 tiép nhan ho so xac dinh nghia
vu tai chinh dé cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat cho cin ho sd A5-
1(1A2-1-5). S13-1 Puong 22, phuong Tan Phu, Quan 7 cua ba Tran Xuan M
theo s6 Bién nhan s6 2102/BN-CCT ngay 14/3/2012.



Céan cu khoan la Diéu 2 Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004
cta Chinh phu v¢ thu tién str dung dat:

...“ D6i tuong phai ndp tién str dung dat ...
1. Nguoi duge nha nude giao dat dé sir dung vao cac muc dich sau day:
a. Ho gia dinh ca nhan duoc giao dat ¢...”

Can ctr khoan 1 va khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03
thang 12 nam 2004 cua Chinh phu vé thu tién str dung dat:

“Gi& ddt tinh thu tién sir dung dat 1a Qi& ddt theo muc dich sir dung ddt
dwege giao tai thoi diém giao dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuje
Trung wong (sau ddy goi chung la Uy ban nh&n dan cdp tinh) ban hanh theo quy
dinh cua Chinh phu”

3. Gi4 dat tinh thu tién st dung dat trong truong hop dau gid dat hodc
dau thau du &n c0 str dung dat 1a gié dat trung dau gia.

4. Thoi han st dung dat duoc xac dinh theo quyét dinh giao dat, quyet
dinh cho phép chuyén muyc dich str dung dat, quyét dinh gia han st dung dat
hodc gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Can ct khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh 198/2004/Nb-CP ngay 03/12/2004
cta Chinh phu v¢ thu tién str dung dat:

“2. Giao dat sir dung én dinh 18u dai theo quyét dinh cia co quan nha
nudc cO tham quyéen khdng qua dau gia quyén s dung dat thi thu tien su dung
dat dwoc tinh theo can cir quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh nay”

Céan cur COng van 2187/TTg -KTN ngay 02/12/2010 vé viéc thu tién sir
dung dat tai Khu A Phi My Hung “... S0 tién phdi nop dugc tinh tai thoi diém
cong ty ky hop dong mua bén véi khach hang , Gia dat thu tién sir dung ddt 1a
gia do UBND TP.HCM ban hanh va céng bo hang ndm, viéc ndp tién sir dung
ddt phai hoan thanh trude ngdy 30/06/2011.”

Can cir Cong van 2709/UBND-DTMT c¢6 quy dinh: “Viéc ndp tién sir
dung dat phal hoan thanh trudc ngay 30/6/2011. Truwong hop tir ngay 30/6/2011
tré vé sau ma chuwa ngp tzen sir dung ddt thi s tién phdi ndp duwoc tinh theo gia
dat méi tai thoi diém nop tien sir dung dat”.

Cén cu Cong van 9191/VPCP-KTN ngay 27/12/2011 cua Van phong
Chinh phu vé viéc Pho Thu tuong Hoang Trung Hai dong y dé nghi cia UBND
Thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc gia han hoan thanh ndp tién str dung dat ddi véi
truong hop da ky hop dong mua ban nha ¢ tai Khu A Khu d6 thi méi Phi My
Hung.
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Can cir Cong vin s 82/UBND-DTMT ngay 09/01/2012 cia UBND
Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc thoi gian hoan thanh viéc ndp tién s dung dét
d6i voi céc truong hop da ky hop d6ng mua ban nha ¢ tai Khu A Khu d6 thi méi
Phil My Hung c6 huéng dan:

“1. UBND thanh phé dé c6 van ban kién nghi Thii tuéng Chinh phii xin
gia han ldn chOt thoi gian hodn thanh viéc ndp tién sir dung dat doi véi truong
hop dd ky hop dong mua ban nha & tai Khu A Khu dé thi méi Phi My Hung dén
hét ngdy 09 thang 03 nam 2012 da dwoc Ph6 Thii twéng Hoang Trung Hai dong
Y tai Cong van néu trén.”

~_Can ctr Cong van 3552/CT-QLD ngay 19/6/2013 cua Cyc thué Thanh
pho Ho Chi Minh v€ vie thu tién str dung dat tai Khu D0 thi méi Phi My Hung
c6 hudng dan:

“ Péi véi tdt cd clc truong hop hé gia dinh, cd nhan Chi cuc thué Quan
[ da thong bao thu nhung tir sau ngay 09/03/2012 chua thyc hién nop tién thi
Chi cuc thué can cir bang gid dat nam 2013 dé tinh va ra thong bao thu theo quy
dinh”.

Cian ctr diém 1 Cong van s 3918/UBND-DTMT ngay 08/8/2011 cua
UBND Thanh phé H6 Chi Minh vé gia han thoi gian hoan thanh viéc nop tién su
dung dat dbi v6i truong hop da ky hop ddng mua ban nha ¢ tai khu A — Khu d6
thi méi Phii My Hung stra d6i, bo sung muc 5 phan I Cong van 2709/UBND-
DTMT ngay 09/6/2011 cia UBND Thanh phé Ho Chi Minh vé thu tién st dung
dat d6i véi truong hop di ky hop dong mua ban nha tai khu A, Khu d6 thi méi
Ph My Hung c6 huéng dan:

“5. Viéc ndp tién sir dung ddt phai hodn thanh trudc _ngay 10 thang 12
nam 2011. Truong hop tw ngay 10 thang 12 nam 2011 tré vé sau ma chwa nép
tién sir dung dat thi sé tién phai ngp duoc tinh theo gia dat (gid méi) tai thoi
diém xin ndp tién sir dung dat”

Sau nhiéu 1an gia han thoi gian‘hoén thanh viéc nop tién st dung (1ét tai
Khu A,khu d6 thi Phi My Hung thi lan gia han cudi cung la viéc ndp tién sir
dung dat phai ndp trudc ngay 09/3/2012.

Cian cr Cong van s6 10756/CT-QLD ngay 24/12/2013 cua Cuc thué
Thanh pho HO Chi Minh vé vi¢e thu tién sir dyng dat tai Khu D6 thi mai Phi
My Hung c6 hudng dan:

“Truong hop tu ngay 10/3/2012 tré vé sau ma chwa ndp tién sir dung ddt
thi s6 tién phdi ndp dwoc tinh theo gia dat (gid méi) tai thoi diém nép tién sir
dung dat. Do d6, Chi cuc thué Quan 7 xac dinh thoi diém nop ho so va thuce hién
thong béo thu tién sir dung ddt theo quy dinh”’

Cin ctr quy dinh trén, ba Tran Xuan M ky hop dong chuyén nhugng véi
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Cong ty TNHH Phét trién Phi My Hung nam 2004. Ngay 14/3/2012, méi nop
hé so vao Chi cuc thué Quan 7. Chi cuc thué Quan 7 da tinh va phat hanh thong
bao thu tién d6i v4i thira dat va can ho néu trén theo bang gia dat dugc UBND
TP.HCM ban hanh dé tinh tién sir dung dat nam 2012.

1/ Tién str dung dat:

Tién st dung dat dugc tinh nhu sau: Dién tich (X) véi gid dat () tién
thué dat con lai .

- Pat: 61.28m? (dién tich duogc giao theo QP caa UBNDTP) m? trong

- Gi& dat mit tién duong 22 = 9.900.000 dong

-Tién thué dat da ndp: 1.534.300 dong (tién thué dat) .

Tong so tién st dung dat phai ndp 1a: 605.157.700 dong

2/ Lé phi Trudc ba:

Gié dat tinh Lé Phi Trudc ba 13 gia dat tai thoi diém nop ho so 1a nam 2011
Pit: 61.28m* x 9.900.000 = 606.672.000 dong

Nha: 139.99m?* x 2.600.000*80%*130% = 378.532.960 dong

Téng cong: 985.205.000 dong x 0.5% = 4.926.000 dong

Sau khi phét hanh thong béo thu, ba Tran Xuan M khong ndp tién st
dung dat va 1€ phi trudc ba.

Ngay 14/5/2014, ba M ¢6 don khiéu nai gtri Chi cuc thué Quan 7 vé
viéc &p dung gid dat naim 2012 dé tinh thu tién sir dung dat d6i v4i can ho nay la
chua phu hop voi Cong van 482/TTg-KTN ngay 02/4/2013 cua Thu tudng
Chinh phu. Ba yéu cau Chi cuc thué Quén 7 tinh lai tién sir dung dat dbi véi cin
ho trén ap dung gia dat theo nam ky hop dong voi Cong ty Ph M Hu. Qua xem
xét hd so, ngdy 13/8/2014 Chi cyc truong Chi cuc thué Quan 7 c6 Quyét dinh
1320/QD-CCT vé viéc giai quyét khiéu nai, két qua giai quyét khong cong nhan
toan bo ndi dung khiéu nai.

Ngay 18/8/2014, ba Tran Xuan M giri don khiéu nai dén Cuc thué
TP.HCM vé viéc tinh lai tién sir dung dat cin ho trén va Quyét dinh giai quyet
khiéu nai ctia Chi cuc thué Quan 7. Ngay 12/7/2015, Cuc truong Cuc thue
Thanh pho Hd Chi Minh c6 Quyét dinh sé 75/QD-CT-KN vé viéc giai quyét
khiéu nai 1an hai, ket qua khong cbng nhan ndi dung kh1eu nai va gitr nguyen noi
dung Quyét dinh s6 1320/Qb-CCT ngay 13/8/2014 vé viée giai quyét khiéu nai
1an 1 cta Chi cuc thué Quan 7.

Can ctr quy dinh va Luét quan 1y thué, Chi cuc thué Quan 7 van thudng
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xuyén don déc va phat hanh thong bao tién thué no, tién phat va tién cham nop
theo dung quy dinh. Cu thé la:

. Ngay 18/5/2015, Chi cuc thué Quén 7 c6 Thong bao s6 3562/TB-CCT-
TB vé viéc tién no thué, tién phat va tién cham nop:

- Tong sé‘ tién chua ndp Ngan sach Nha nudc tinh dén ngay 31/03/2015
la 610.083.700 dong, trong do:

+ Tién str dung dat: 605.157.700 dong;
+ Tién 1& phi trudc ba: 4.926.000 dong;

- S0 tién chdm ndp phat sinh tinh tir ngay 12/6/2014 dén ngay 31/3/2015
chua nop Ngan sach Nha nudce la: 103.165.200 dong.

Ngay 09/5/2017, Chi cuc thué Quén 7 c¢6 Théng bao s6 5571/TB-CCT-
TB vé viéc tién no thué, tién phat va tién cham nop:

- Tong sé tién chua ndp Ngan sach Nha nudc tinh dén ngay 31/03/2017
la 610.083.700 dong, trong do:

+ Tién str dung dat: 605.157.700 dong;
+ Tién 1& phi trudc ba: 4.926.000 dong

- S0 tién chdm np phét sinh tinh tir ngay 12/6/2014 dén ngay 31/3/2017
chua ndp Ngan sach Nha nudc 1a: 292.718.159 dong

- Ngay 20/11/2018, Chi cuc thué Quan 7 c6 Thong bao s6 10643/TB-CCT
ve€ viéc tién no thué, tién phat va tién cham nop:

- Tong sd ‘tién chua nop Ngan sach Nha nudc tinh dén ngay 31/10/2018
la: 610.083.700 dong, trong do:

+ Tién st dung dat: 605.157.700 dong;
+ Tién 18 phi trudc ba: 4.926.000 dong

-S0 tién chdm ndp phat sinh tinh tr ngay 12/6/2014 dén ngay
31/10/2018 chua ndp Ngan sdch Nha nudc 1a: 398.689.800 dong

Ngay 09/4/2019, Chi cuc thué Quan 7 c6 Thong béo s6 3040/TB-CCT vé
viéc tién no thué, tién phat va tién cham nop:

- Tong sb }ién chua nop Ngan sach Nha nude tinh dén ngay 31/10/2018
la: 610.083.700 dong, trong do:

+ Tién str dung dat: 605.157.700 dong;
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+ Tién 1& phi trudc ba: 4.926.000 dong

- S0 tién chdm ndp phét sinh tinh tir ngdy 12/6/2014 dén ngay 31/3/2019
chua nop Ngan sach Nha nudc la: 426.326.500 dong

Ngay 13/8/2020, Chi cuc thué Quan 7 c6 Thong bao s6 6365/TB-CCT vé
viéc tién no thué, tién phat va tién cham nop:

- Tong §6 tién chua ndp Ngan sach Nha nude tinh dén ngay 13/8/2020 1a:
610.083.700 dong, trong do:

+ Tién st dung dat: 605.157.700 dong;
+ Tién 1¢ phi trude ba: 4.926.000 dong

- S0 tién chdm ndp phét sinh tinh tir ngdy 12/6/2014 dén ngay 13/8/2020
chua nop Ngan sach Nha nudc 1a: 521.194.500 dong.

Déi véi yéu cau khoi kién cta ba Trén Xuan M, Chi cyc thué Quan 7 xdc
dinh vi¢c ban hanh cac Thong bao ndp tién str dung dat; Thong bao ndp tién ng
thué, tién phat va tién cham nop 1a ding quy dinh cua phap ludt, viéc giai quyét
khiéu nai ctia Chi cuc truéng Chi cuc thué Quan 7 1a ding.

Cuc truong Cuc thué Thanh phé’ Ho Chi Minh do ong Lé Duy Minh la
nguoti dai di¢n theo phdp ludt c6 don dé nghi vang mat, co ban tir khai trinh bay
¥ kién doi voi yéu cau khoi kién.

Ngay 30/12/2014, Céng ty TNHH Phét Trién Phi My Hung va ba Tran
Xuan M ky Hop dong mua ban nha va chuyén quyén str dung dat so H373746
/HD-MBN dbi v6i cin ho s6 A5-1(1A2-1-5). S13-1 Puong 22, Phudng Tan Phu,
Quan 7.

- Ngay 07/11/2011, UBND Thanh phé Ho Chi Minh ban hanh Quyét
dinh giao dat s6 5345/QD-UBND vé thuan viéc thu hdi va giao quyén sir dung
dat ¢ 6n dinh 1au dai cho 67 (sdu muoi bay) ho gia dinh, c4 nhan mua nha &,
nhan chuyén quyén str dung dit & caa Cong ty Ph M Hu, kém theo quyét dinh 1a
danh sach cd tén ba Tran Xuan M, bA M duogc giao dat ¢ c6 dién tich 61,28m”

Ngay 14/03/2012, Chi cuc thué Quén 7 tiép nhan hd so xac dinh nghia
vu tai chinh dé cap gidy Chimg nhan quyén st dung dat cho cin ho sb A5-
1(1A2-1-5). S13-1 Puodng 22, phuong Tan Phu, Quan 7 cua ba Tran Xuan M
theo sd bién nhan s6 2102/BN-CCT ngay 14/3/2012.

Céan ctr khoan 1la Diéu 2 Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12
nam 2004 cua Chinh phu vé thu tién sir dung dat:

. “Poi twong phai nop tién sir dung dat ...
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1. Newoi dwge nha nuwée giao dat dé sir dung vao cdc muc dich sau day:
a. Ho gia dinh c& nhan duwoc giao dit 6...”

Can cir khoan 1 va khoan 2 Z‘Dié‘u 4 Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03
thang 12 nam 2004 cua Chinh phi vé thu tién sur dung dat:

“Gia dat tinh thu tién sir dung dat 1a Qi& ddt theo muc dich sir dung ddt
dwoc giao tai thoi diém giao dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc
Trung wong (sau ddy goi chung la Uy ban nhan dan cdp tinh) ban hanh theo quy
dinh ciia Chinh phu”

3. Gia dat tinh thu tién st dung dat trong truong hop d4u gi4 dat hoac
dau thau dy an co str dung dét 1a gia dat tring dau gia.

4. Thoi han st dung dat duge xac dinh theo quyét dinh giao dat, quyet
dinh cho phép chuyén myc dich st dung dat, quyét dinh gia han st dung dat
hoic gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Cin ctt Khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12
nam 2004 cua Chinh phu vé thu tién stir dung dat:

“2. Giao dat sir dung én dinh 1au dai theo quyét dinh cia co quan nha
nudc cO tham quyén khdng qua ddu gid quyén sir dung ddt thi thu tién sir dung
dat dwoc tinh theo can cit quy dinh tai khoan 1 va khodn 2 Piéu 4 Nghi dinh
nay ”.

Céan cur Cong van 2187/TTg -KTN ngay 02/12/2010 vé viéc thu tién sir
dung dat tai Khu A Phi My Hung “ ... S6 tién phdi nop dugc tinh tai thoi diém
cong ty ky hop dong mua bén véi khach hang. Gia dat thu tién sir dung dat 1
gi& do UBND TP.HCM ban hanh va céng bé hang ndm, viéc ndp tién sir dung
ddt phai hoan thanh trude ngay 30/06/2011.”

Cian cit Cong vin 2709/UBND-DTMT c6 quy dinh:...Viéc ndp tién st
dung dat phai hodn thanh trudc ngdy 30/06/2011. Truong hop tir ngay
30/06/2011 tré vé sau ma chwa ndp tién str dung dat thi s tién phai ndp duoc
tinh theo gi4 dat méi tai thoi diém ndp tién sir dung dat”

Cén ca Cong van 9191/VPCP-KTN ngay 27/12/2011 cia Van phong
Chinh phu vé viéc Pho Thu tuong Hoang Trung Hai dong y dé nghi cia UBND
Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc gia han hoan thanh ndp tién sir dung dat ddi véi
truong hop da ky hop dong mua ban nha ¢ tai Khu A Khu d6 thi méi Phi My
Hung .

Can cu CoOng van so 82/UBND-DTMT ngay 09/01/2012 cua UBND
Thanh phé HO Chi Minh vé viéc thoi gian hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét
d6i voi cac truong hop da ky hop dong mua ban nha ¢ tai Khu A Khu d6 thi méi
Phi My Hung c6 huéng dan:
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“1. UBND thanh phé da c6 van ban kién nghi Thii twéng Chinh phii xin
gia han ldn chOt thoi gian hoan thanh viée ndp tién sir dung dat doi véi truong
hop da ky hop dong mua ban nha & tai Khu A Khu dé thi méi Phi My Hung dén
hét ngay 09 thang 3 nam 2012 da dwoc Ph6 Thii twéng Hoang Trung Hdi dong Y
tai COng van néu trén.”

Can cto COng van 3552/CT-QLD ngay 19/6/2013 cta Cuc thué Thanh
phd H6 Chi Minh vé viéc thu tién sir dung dat tai Khu D6 thi méi Phi My Hung
c6 huéng dan:

“ Péi véi tat ca cée truong hop hé gia dinh cd nhdan Chi cuc tl{ué Quan
7 da thong bdo thu nhung tir sau ngay 09/3/2012 chua thyc hién ngp tien thi Chi
cuc thué can cvr bang gia dat nam 2013 dé tinh va ra théng bao thu theo quy dinh”

Can cu diém 1 C6ng vin s6 3918/UBND-DTMT ngay 08/8/2011 cia
UBND Thanh phé H6 Chi Minh vé gia han thoi gian hoan thanh viéc nop tién s
dung dat dbi v6i truong hop da ky hop ddng mua ban nha ¢ tai khu A — Khu do
thi méi Phii My Hung stra d6i, bo sung muc 5 phan I COng van 2709/UBND-
DTMT ngay 09/6/2011 ciia UBND Thanh phd H6 Chi Minh vé thu tién st dung
dat ddi véi truong hop da ky hop déng mua ban nha tai khu A, Khu d6 thi méi
Pht My Hung c6 huéng dan:

“5. Viéc ndp tién s dung ddt phai hodn thanh truée ngdy 10 thang 12
nam 2011. Truong hop tir ngdy 10 thang 12 ndm 2011 tré vé sau ma chwa nép
tién sir dung dat thi so tién phdi nép dwoc tinh theo gia dat (gid méi) tai thoi
diém xin ndp tién sir dung dat”

Sau nhiéu lan gia han thoi gian‘hoén thanh viée ndp tién sir dung dﬁt tai
Khu A khu d6 thi Phi My Hung thi 1an gia han cudi cung la viéc ndp tién su
dung dat phai ndp trudc ngay 09/3/2012.

Can cr Cong van s6 10756/CT-QLD ngay 24/12/2013 cua Cuc thué
Thanh pho HO Chi Minh v€ viéc thu tién str dung dat tai Khu b6 thi méi Phu
M¥ Hung c6 hudéng dan:

“Truong hop tir ngdy 10/03/2012 tré vé sau ma chira ndp tién sir dung
dat thi sé tién phdi nép dwoc tinh theo gia ddt (gid méi) tai thoi diém ndp tién sie
dung dat. Do a6, Chi cuc thué qudn 7 xac dinh thoi diém nop ho so va thuc hién
thong béo thu tién sir dung ddt theo quy dinh”’

Cin ctr quy dinh trén, ba Tran Xuan M ky hop dong chuyén nhugng véi
Cong ty TNHH Phat trién Phi My Hung nam 2004. Ngay 14/3/2012 méi ndop ho
s0 vao Chi cuc thué Quén 7. Chi cuc thué Quén 7 d4 tinh va phat hanh théng béo
thu tién d6i véi thira dat va can ho néu trén theo bang gid dat duoc UBND
Thanh ph6 ban hanh dé tinh tién sir dung dat nam 2012.

1/ Tién str dung dat
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Tién st dung dat dugc tinh nhu sau: Dién tich (x) véi gia dat (— ) tién
thué dat cOn lai .

- Dét: 61,28m? (dién tich duoc giao theo Quyét dinh cia UBNDTP)

- Gia dat mat tién duong 22 = 9.900.000 dong

-Tién thué dat 3 ndp: 1.534.300 dong (tién thué dat) .

Téng sd tién st dung dat phai ndp 1a: 605.157.700 dong

2/ L¢ phi Truédc ba :

Gié4 dét tinh Lé phi Trudc ba 12 gia dét tai thoi diém ndp ho so 1 naim 2011
Pat: 61,28m* x 9.900.000 = 606.672.000 dong

Nha: 139.99m?* x 2.600.000*80%*130% = 378.532.960 dong

Téng cong: 985.205.000 dong x 0.5% = 4.926.000 dong

Sau khi phat hanh thong bao thu, ba Tran Xuan M khong ndp tién sir
dung dat va 1€ phi trudc ba.

Ngay 14/5/2014, ba M ¢6 don khiéu nai gtri Chi cuc thué Quan 7 vé
viéc &p dung gia dat nam 2012 dé tinh thu tién str dung dat déi voi cin ho nay 13
chua phu hop véi Cong van 482/TTg-KTN ngay 02/4/2013 cta Thu tudng
Chinh pht. BAM yéu cau Chi cuc thué Quan 7 tinh lai tién str dung dat ddi véi
cin ho trén &p dung gia dat theo nam ky hop dong voi Cong ty Ph M Hu. Qua
xem x¢&t ho so, ngay 13/08/2014, Chi cuc thué quan 7 c6 Quyét dinh 1320/QP-
CCT vé viéc giai quyét khiéu nai, két qua giai quyét khong cdng nhan toan bo
ndi dung khiéu nai.

Ngay 18/8/2014, ba Tran Xuan M gui don khiéu nai dén Cuc thué Thanh
phd H6 Chi Minh vé viéc tinh lai tién str dung dét can ho trén va Quyét dinh giai
quyét khiéu nai cta Chi cuc thué Quan 7. Ngay 12/7/2015, Cuc thué Thanh phd
Ho Chl Minh c¢6 Quyét dinh sé 75/QD-CT-KN ngay 12/5/2015 vé viéc giai
quyét khiéu nai 1an hai, két qua khong cong nhan nodi dung khiéu nai va gilr
nguyen noi dung Quyét dinh sb 1320/Qb-CCT ngdy 13/8/2014 vé viéc giai
quyét khiéu nai lan 1 cta Chi cuc thué Quén 7.

Can ctr quy dinh va Luat Quan 1y thué, Chi cuc thué Quan 7 van thuong
Xuyén don doc va phat hanh théng béo tién thué ng, tién phat va tién cham ndp
theo dang quy dinh.

Dbi voi yéu cau khoi kién ciia ba Tran Xuin M yéu cau hiy cac quyét
dinI} hanh chiph cﬁa, Chi cuc Truong Chi cuc ‘Ehué Quéan 7 Vé} Cuc Trudéng Cuc
thué thanh phd, ¥ kién ctia Cyc truéng Cuc thué Thanh pho H6 Chi Minh la vigc
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khoi kién ctia ba M khong du co so.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lien quan Cong ty TNHH Phat trién Phi
My Hung co ong Pham Viét Tudn la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 30/12/2004, ba Tran Xuan M c6 ky Hop dong mua ban nha sb
H373746-2004/PMH/MBN-S13-1 v6i Cong ty Lién doanh Phtt My Hung (nay
la Cong ty TNHH Phat Trién Phi M§y Hung) dé mua can ho sé6 1A2-1-5, Lo
S13-1 - khu phdé My Vién (sé méi A5-1), phuong Tan Phong, Quan 7, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Ngay 14/10/2009, ba Tran Xuan M ndp hd so xin cap Glay chung nhén
quyén s& hitu nha &, quyén str dung dat & va tai san khac gin lién voi dat dbi voi
cin ho noi trén. Ngay 11/10/2011, ba Tran Xuan M va Coéng ty Ph M Hu ky
Hop dong cong chimg tai Van phong Cong ching Sai Gon (sé cong ching
016797) d6i voi cin ho noi trén.

Sau d6, Cong ty Ph M Hu d tién hanh céc thi tuc theo quy dinh.

Ngay 07/11/2011, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh
Quyét dinh s6 5345/QD-UBND vé thu hoi va giao dt cho ngudi mua nha o,
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ ciia Cong ty TNHH Lién doanh Phu
My Hung tai Khu A - Khu d6 thi méi Nam thanh phé cho 67 (sau muoi bay) t6
chtic, ho gia dinh, ca nhan mua nha &, nhan chuyén nhugng quyén su dung dat o
ctia Cong ty Ph M Hu, trong d6 c6 truong hop ciia ba Tran Xuan M.

Pbi voi nhimg yéu cau ba Tré,n Xuan M néu trong Pon khoi kién ngay
10/07/2015, Cong ty Ph M Hu c6 y kién nhu sau:

1. Vé thuc hién nghia vu thong bao.

Tai Dicu 17 Hop dong mua ban nha s6 H373746-2004/PMH/MBN-S13-
1 gitra ba Tran Xuan M va Cong ty Ph M Hu (“Hop dong mua ban nha’) quy
dinh:

“Diéu 17: Théng bao

Cdc théng bdo gitta cdc Bén qui dinh trong Hop dong sé dweoe thuc hién
bang vin ban (“Théng bdo”). Bén nhdn dwoc xem la dd nhdn dwoc Thong bao
sau khi Théng bdo dé dwoc gdi bang thu bao dam hodc dwoc giao tay truc tiép
theo cac dia chi ghl & phan trén. Viéc thay doi dia chi phdi dwoc théng bdo ngay
cho bén kia bang vin ban.”

Thyc hién nghia vu nay, ngay 15/11/2011, Cong ty Ph M Hu da gui
thong bao bang thu bao dam cé hoi bao (Thong bao s6 6166/PMH-CV.11) vé
viéc nop tién sir dung dat va 1é phi trude ba, gui theo dia chi do khach hang cung
cap khi ndp ho so xin cap Gidy chung nhan. Theo Gidy bao phat thi thong bao
nay ba M da nhan duoc ngay 18/11/2011.
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Tai Théong béo s 6166-2011/PMH-CV.11, Céng ty Ph M Hu di thong
bé&o cho ba Tran Xuan M ndi dung nhu sau:

 "Hién nay, can nha A5-1 (1A2-1-5) thugc khu phé My Vien dy an S13-1
cua Ong/Ba da dwoc Uy ban nhan dan Thanh pho ban hanh quyét dinh giao dat
50 5345/0P-UB ngay 07/11/2011.

Theo quy dinh ciia phdp ludt, viéc ké khai va ndp tién sir dung ddt, 16 phi
truoc ba la thu tuc bdat buoc khi xin cdp gidy chung nhan quyén su dung dat va
quyén so hitu nha o.

Can cir theo chi dao ciia Thii twéng Chinh phii va hiéng dan ciia Uy ban
nhdn ddn thanh phé vé viéc ndp tien sir dung ddt doi véi cdc truong hop da ky
Hop dong mua ban nha dat tai khu dé thi méi Phii My Hung phdi hoan thanh
trieée ngay 09/12/2011. Trwong hop tier ngay 10/12/2011 tré vé sau ma chwa ngp
tien sir dung dat thi so tién phai nép dwoc tinh theo gid dat tai thoi diém xin ndp
tién sir dung dat.

.. Cong ty TNHH Lién doanh Phu My Hung trdn trong thong bdo va
kinh moi Quy khdch hang dén ky to khai truée ba va to khai ndp tién sir dung
dat trieée ngay 21/11/2011. Trieong hop Quy khdch hang khong hodn tat thi tuc
nay trong thoi gian néu trén thi Quy khach hang sé tir chiu trdach nhiém doi véi
cdc van dé phat sinh do sy chdm tré nay.

.. Vi thoi gian bi gidi han, nén dady la thu Théng bdo duy nhdt va Céng
ty sé khong guwi nhac lai.”

Sau khi nhan dugc thong bao trén ddy, ba M ¢6 dén Cong ty Ph M Hu
mot s6 1an, tuy da duoc nhan vién ctia Cong ty giai thich, bA M van khong ky
vao to khai trude ba va to khai ndp tién str dung dat vai 1y do 1a khong biét gia
tinh thué va cach thirc tinh thué.

Viéc tinh 18 phi trude ba va tién su dung dat thude tham quyén cua cac
co quan nha nuoc, Cong ty Ph M Hu khong co thim quyén quyét dinh. Hon ni¥a,
theo Phuy luc 6 ciia Hop dong mua ban nha di ky ket Cong ty chi co trach nhiém
hd tro khach hang - baM - thong qua viéc xin cap Gidy chung nhan quyen SO
hitu nha & va quyén st dung dat 6. Tuy nhién, mac du trong Thong bao s6 6166-
2011/PMH.CV.11, Céng ty cling dd nhan manh rang théng bao nay 1a duy nhat,
nhung dén ngay 09/03/2012 ba M méi toi Cong ty ky to khai ndp tién sir dung
dat va 1¢ phi trude ba vao. Ngay 14/03/2011, Cong ty da ndp to khai nay cho Chi
cuc thué Quén 7.

Nhu vay, trach nhiém hd trg vé viéc giri thong bao nhic nhd ba M ky to
khai trudc ba va to khai nop tién sir dung dat da dugc Cong ty Ph M Hu tudn thu
dung quy dinh tai Diéu 7 cia Hop déng mua ban nha nhu da néu ¢ trén thong
qua viéc gtri Thong bao s6 6166-2011/PMH.CV.11 va ba M thyc té ciing da
nhan duoc Thong bao nay. Hon nita, trong ndi dung ctua Thong bao sb 6166-
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2011/PMH.CV.11, Cong ty ciing da khuyén céo rat Y vé viéc “can phdi hoan
tat thu tuc ky to khai thué truoc ngay 21/11/2011, néu khong khdach hang phai
chiu moi trach nhiém phat sinh tur sw cham tré cua khach hang”.

2. V& Cong vin s6 82/UBND-DTMT ngay 09/01/2012 cua Uy ban nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh ¢6 doan:

“Tiep nhgn Cong van s6 9191/VPCP-KIN ngay 27/12/2011 cia Vin
phong Chinh phu vé viéc gia han thoi gian hoan thanh viéc nop tién su dung dat
tai Khu do thi moi Phu My Hung;

Uy ban nhén dén thanh phé ¢ y kién chi dao nhw sau:

1. Uy ban nhén dén thanh phé da cé vin ban kién nghi Thii tuéng Chinh
phii xin gia han ldn chét thoi gian hoan thanh viéc nép tién s dung dat doi véi
trwong hop da ky hop dong mua ban nha & tai Khu A Khu dé thi méi Phii My
Hung dén hét ngay 09 thang 3 nam 2012 va da dwoc Phé Thi twéng Hodng
Trung Hai dong y tai Céng vin néu trén...”

Cong van s6 82/UBND-DTMT la vin ban chi dao ciia Uy ban nhan dan
Thanh pho yéu cau cac co quan, by may giup viéc phai co ke hoach chi tiét, bién
phap, ké hoach trién khai cu thé dé hoan tit viéc thu ndp tién st dung dat dang
thoi gian quy dinh. Do do, Cong ty Ph M Hu khong c6 nghia vy phai thong bao
cho khach hang, nhung do viéc gia han thoi gian nop tién st dung dat trong
Cong van mang dén loi ich cho khach hang trong viéc duoc ap dung gia ndp tién
sir dung dét tai thoi diém ky Hop dong mua ban nha ¢, nén Cong ty dé thién chi
trong viéc thuyét phuc bd M nén hoan tat viéc ky to khai trude ba va t& khai
ndp tién str dung dat truéc ngay 09/3/2012.

3.Y kién cua Cong ty Ph M Hu:

+ Viéc cham tré ky to khai nop tién sir dung dat 1a thudc trach nhiém cua
ba Tran Xuan M, Cong ty Ph M Hu da thuc hién dung tinh than quy dinh tai Phu
luc 6 Hop déng vé viéc hd tro ba M thue hién céac thu tuc theo quy dinh cua
phap luat dé chuyén quyén so hitu can ho sang bd M xin cap Gidy ching nhan
(cu thé, ngay 07/11/2011 c6 Quyét dinh giao dat thi ngay 15/11/2011, Cong ty
da giri thong bao cho ba M dén Cong ty dé ky t& khai ndp tién sir dung dat, sau
3 ngay ba M nhan dugc Thong bao nay, nhung hon 4 thang sau ba M mai ky to
Khai).

+ Lién quan dén vi¢e nop tién sir dung dat, Cong ty Ph M Hu da hoan tat
viée thyc hién nghia vu ho tro ba M trong viéc giri Thong bao nhac nhd ba M
(Thong bao s6 6166-2011/PMH.CV.11) vao ngay 15/11/2011.

Viéc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh gia han thoi gian nop

tién str dung dat dén ngay 09/3/2012 theo Cong véan s 82/UBND-DTMT ngay
09/01/2012 cua UBND thanh pho 1a mdt van dé phat sinh mai theo hudng cé loi
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cho ba M trong viée chdm tré ky to khai trudc ba va to khai ndp tién sir dung
dat theo Thong bao s6 6166-2011/PMH.CV.11 ctua Cong ty, va Cong ty cling da
thuyét phuc ba M nén ky to khai ndp tién sur dung dat trudc ngay 09/03/2012.

Tai Ban an hanh chinh so' tham so: 1654/2020/HCST ngay 29/9/2020,
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyéet dinh:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba Tran Xuan M gom:

Huay Thong bao ndp tién st dung dat sé6 2012-12/TB-CCT-TBA ngay
25/4/2014 ctia Chi cuc thué Quan 7; huy Thong bao sé 6365/TB-CCT ngay
13/8/2020 ctia Chi cuc thué khu vie Quan 7 - huyén Nha Bé vé viée tién ng thué
tién phat va tién cham nop; huy Quyét dinh sb 1320/Qb-CCT ngay 13/8/2014
ctia Chi cuc truéng Chi cuc thué Quén 7; huy Quyet dinh s6 75/Qb-CT-KN
ngay 12/6/2015 ciia Cyc truong Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh.

7 Ngoai ra, Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi hanh chinh so
tham va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 20/10/2020, Chi cuc Thué Khu vuc Quéan 7 - huyén Nha Bé c6 don
khang c4o toan bo ban an so tham dé nghi Toa an cap phuc tham tuyén hiy ban
an so tham; gir nguyén Thong bao ndp tién st dung dat s 2012-12/TB-CCT-
TB ngay 25/4/2014, Thong béo s6 6365/TB-CCT ngay 13/8/2020 vé viéc tién
ng thué, tlen phat va tién cham ndp, Quyet dinh 1320/QDb-CCT ngay 13/8/2014
vé giai quyét khiéu nai ciia Chi cuc Thué khu vuc Quén 7, huyén Nha Be.

Ngay 27/10/2020, Cuc truéng Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh c6 don
khang cao toan bd ban an so tham dé nghi Toa &n cap phiic tham tuyén hay ban
an so tham va cong nhan ndi dung Quyét dinh s6 75/QP-CT-KN ngay
12/6/2015 vé viéc giai quyét khiéu nai 1an hai caa Cuc Trudng Cuc thué Thanh
phb HO Chi Minh.

Tai phién toa phiic thim:

DBuong su c6 khang cdo la Chi cuc thué Khu vuc Quan 7 - huyén Nha Be
va Cuyc truong Cuyc thué Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 don xin xét xtr ving mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi bi kién Chi cuc thué
Khu viee Quan 7 — huyén Nha Be trinh bay:

Chi cyc thué Khu vuc Quan 7 — huyén Nha Be khang cao toan bo ban an
so tham vi Théng bao nop tién st dung dat sb 2012- 12/TB CCT-TB ngay
25/4/2014, Thong bao s6 6365/TB-CCT ngay 13/8/2020 vé viéc tién no thue
tién phat va tién cham ndp va Quyét dinh s6 1320/QD-CCT ngay 13/8/2014 vé
giai quyét khiéu nai ctia Chi cuc Thué Khu vuc Quén 7, huyén Nha Be la c¢6 can
ctr, ding quy dinh phap luat nén khong dong y véi viéc Toa an cap so tham da
quyét dinh chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Tran Xuan M. Tuy
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nhién, Pon khang cdo cua Chi cuc Thué Khu vuc Quan 7 - huyén Nha B¢ lai dé
nghi Toa an cip phuc tham tuyén hay ban an so tham; giit nguyén cac quyet
dinh hanh chinh bj khiéu kién 1a khong phu hop véi quy dinh cua Luat t tung
hanh chinh nén dé nghi sua d6i, bd sung khang cdo cho ding la dé nghi Hoi
dong xét xir phuc tham sira toan bo ban an so tham theo hudng bac toan bd yén
cau khoi kién cia ba Tran Xuan M.

Thong biao ndp tién st dung dat sé 2012-12/TB-CCT-TB ngay
25/4/2014 va Thong bao sb 6365/TB-CCT ngay 13/8/2020 vé viée tién ng thué,
tién phat va tién cham ndp ddi véi ba Tran Xuan M 1a ding d6i twong, dung thoi
diém va dung sb tién phai ndp theo quy dinh phap luat. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xr phuc tham chép nhan khang cao ctia nguoi bi kién Chi cuc Thué Khu vuc
Quén 7 - huyén Nha Be.

_ Nguoi khoi kién ba T ran Xudn M ving madt, ¢é nguoi dai dién theo iy
quyén la ong Hoang Van Hung tham gia phién toa trinh bay:

Nguo1 khot kién ba Tran Xuan M van gitt nguyén yéu cau khai kién.

Thong bao ndp tién str dung dat s6 2012-12/TB-CCT-TB lay thoi diém
UBND Thanh phdé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh giao dat s6 5345/QD-
UBND ngay 07/11/2011 1am thoi diém bude ba M phai nop tién st dung dat 1a
khong co can ct. Vi UBND Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyet dinh glao
dat s 5345/QD-UBND ngay 07/11/2011 nhung khong giao dat trén thyuc té,
khong c6 bién ban giao dat, khong cam mdc.

Hon nita, ba Tran Xuan M khong phai ddi tuong phai ndp thué tién sir
dung dat, nhung dé hai hoa loi ich ctia cac bén lién quan thi thoi diém ba M ndp
thué phai duoc tinh tai thoi diém thuc té ba M duoc Cong ty Ph M Hu giao
nhan can ho.

~ Mat khac, Thong bao sO 6365/TB-CCT ngay 13/8/2020 cua Chi cyc
Thué th vuc Quan 7 - huyén Nha Be vé viéc tién phat va tién cham nop doi
v6i ba Tran Xuan M cling 1a khong ¢6 can cir va khong dung quy dinh.

Toda an cip so thim dd quyét dinh chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién
ctia ba Tran Xuén M 14 ¢6 can ¢ theo quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong
xét xtr phtic thim béac khang cdo ctia nguoi bi kién Chi cuc thué Khu vyc Quén 7
— huyén Nha Bé va Cuc truong Cuc thué Thanh phé Ho Chi Minh, giit nguyén
quyét dinh ctia ban an so tham.

Ngoai ra, d& nghi Hoi dong xét xtr phuc tham xem xét viéc stra doi, bo
sung khang cao tai phién toa phuc tham cua nguoi bi kién Chi cuc thué Khu vuc
Quan 7 — huyén Nha B¢ theo quy dinh tai Diéu 218 cuia Luat td tung hanh chinh.
Trong trudng hop, viéc sira doi, bo sung khang cdo nay vuot qua pham vi khang
c40 ban dau thi dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhan.
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Nguweoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan Cong ty Ph M Hur trinh bay:

Cong ty Ph M Hu khong c6 nghia vu nop tién thué sir dung dat nhung da
thuc hién day du nghia vu hd trg phap 1y cho ba Tran Xuan M dé thuc hién hd
so phap 1y 1am thu tuc cip gidy chung nhan s¢ hitu nha, dat theo dung thoa
thuan trong hop dong mua ban cin ho va theo ding quy dinh ctia phap luat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém cua Vién kiém sat:

Vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh giai quyét vy an ¢ giai doan
phiic tham: Tham phan - Chu toa phién tdoa va Hoi dong xét xtr da tién hanh t6
tung giai quyét vu an ding theo quy dinh phap luat; cac dwong su chdp hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Luat t6 tung Hanh chinh.

Ve khang cdo cua nguoi bi kién Chi cuc thué Khu vuc Qudn 7 — huyén
Nha Be va Cuc truong Cuc thué Thanh pho Ho Chi Minh:

Tda an cip so thAm dd xét xtr chip nhéan toan b yéu cau khoi kién cua
ba Tran Xuan M, hity cac quyét dinh hanh chinh bj ba M khiéu kién trong vu 4n
nay 1a ¢ can cr theo quy dinh phap luat. Nguoi bi kién Chi cuc thué Khu vuc
Quan 7 — huyén Nha Bé va Cuc truong Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh khang
cao nhung khong dua ra dugc tai liéu, chimg cir méi nén dé nghi Hoi dong xét
xtr phuc thdm bac khang cdo cta cac duong sy nay, gilt nguyén quyét dinh cua
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Don khang cao cua nguoi bi kién Chi cuc thué Khu vye Quén 7 — huyén
Nha Be va Cuc truong Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh d€u ndp trong thoi han
va dung thu tuc theo quy dinh cta Luat t6 tung Hanh chinh nén hop €.

Tai phién toa phic thAm, ngudi bi kién c6 don xin xét xir vang mit nén
Ho1 dong xét xur phuc tham tién hanh phién toa phuc tham xét xur vang mat cac
duong su nay theo quy dinh tai khoan 4 Bi¢u 225 cua Luat t6 tung Hanh chinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi bi kién Chi cuc thué
Khu vuc Quan 7 — huyén Nha B¢ trinh bay vé viéc stra doi, bd sung yéu cau
khang céo cua Chi cuc thué Khu vuc Quan 7 — huyén Nha Be 1a phu hop vé1 noi
dung don khang cdo, khong vuot qua pham vi khang cao ban dau theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 218 cua Luat td tung Hanh chinh nén hop 1€, dugc xem xét
theo thu tuc phiic tham.

[1] Vé t6 tung:
Vé d6i tuong khai kién, thoi hidu khéi kién va tham quyén giai quyét da
duogc Toa an cap so tham xac dinh va thyc hién ding theo quy dinh cta Luét to

tung Hanh chinh.
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[2] Vé néi dung:

[2.1] Xét viéc Toa an cip so tham nhan dinh vé tham quyén, trinh tu, thu
tuc ban hanh Thong bao ndp tién sir dung dat s 2012-12/TB-CCT-TBA ngay
25/4/2014 cta Chi cyc thué Quén 7, Thong bao s 6365/TB-CCT ngay
13/8/2020 cua Chi cuc thué Khu vuc Quén 7 - huyén Nha Bé vé viée tién ng
thué tién phat va tién cham nop, Quyét dinh sd 1320/QD-CCT ngay 13/8/2014
ctia Chi cuc truong Chi cyc thué Quan 7 va Quyét dinh s6 75/QD-CT-KN ngay
12/6/2015 cua Cuyc truong Cuc thué Thanh phd HO Chi Minh dwgc ban hanh
dung tham quyén va trinh tu theo quy dinh tai cac Diéu 17, 27, 28, 29, 30, 31 va
Diéu 20 cua Luat Khiéu nai nam 2011 13 dung.

[2.2] Xet viéc Toa an cap so tham xét xir huy Thong bao nop tién sur
dung dat so 2012-12/TB-CCT-TBA ngay 25/4/2014 cua Chi cuc thué Quéan 7,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Qua xem xé&t cac tai li¢u, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa phuc tham, du co sé¢ xac dinh:

[2.2.1] Ngay 30/12/2004, ba Tran Xuan M ky Hop dong mua ban nha sb
H373746-2004/PMH/MBN-S13-1 v6i Cong ty Lién doanh Phu My Hung (nay
1a Coéng ty TNHH Phét Trién Phu My Hung - “Céng ty Ph M Hi”) 4 mua cin
ho s6 1A2-1-5, L6 S13-1 - khu phd My Vién (s6 mdi A5-1), phuong Tan Phong,
Quan 7, Thanh phd HS Chi Minh. Pén ngay 11/10/2011, ba Tran Xuin M va
Cong ty Ph M Hu ky Hop dong cong ching tai Van phong Cong ching Sai Gon
(s6 cong chimg 016797) dbi v6i cian ho nay. Tai diém b Diéu 6 cua Hop dong
cong chimg ngay 11/10/2011 céc bén co thoa thudn: Bén mua cd trach nhi¢m
nép tién sir dung ddt khi dwoc UBND Thanh pho Ho Chi Minh ban hanh quyét
dinh giao dat, 1é phi tredc ba, 1é phi dang ky va cdp gidy chitng nhdn va cdc
khodn chi phi lién quan dén thii tuc xin cdp Gidy chitng nhdn (BL 400).

[2.2.2] Ngay 07/11/2011, Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
ban hanh Quyét dinh s6 5345/QD-UBND vé thuan thu hdi va giao dat cho ngudi
mua nha &, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat & cua Coéng ty TNHH Lién
doanh Phu My Hung tai Khu A - Khu d6 thi méi Nam thanh phé cho 67 (sau
muoi bay) t6 chtrc, ho gia dinh, ca nhan mua nha &, nhan chuyén nhuong quyén

str dung dit ¢ ciia Cong ty Ph M Hu, trong d6 c6 truong hop cta ba Tran Xuan
M.

[2.2.3] Dén ngay 14/03/2012, Chi cuc thué Quan 7 tiép nhan ho so xac
dinh nghia vu tai chinh dé cap gidy Chting nhan quyén sir dung dat cho cin ho
s6 A5-1(1A2-1-5). S13-1 Puong 22, Phuong Tan Phu, Quan 7 cua ba Tran
Xu&n M theo s6 bién nhan s6 2102/BN-CCT ngay 14/3/2012.

‘ [2.2.4] Chinh vi vy, Chi cyc thué Quan 7 da ban hanh Thong béo nop
tién sir dung dat sé 2012-02/TB-CCT-TBA ngay 25/4/2014 doi véi ba Tran
Xuén M; theo d6, tong so tien s dung dat ba M phai nop 1a 606.672.000 dong,
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gia dat 1am can cu dé tinh tién sir dung dat 1a gia dat nam 2012 véi ly do: Ba
Trdan Xudn M ky hop dong chuyén nhwong voi Cong ty TNHH Phar trién Phi
My Hung nam 2004. Ngay 14/3/2012, méi nop hé so vao Chi cuc thue Qudn 7.
Do dé, Chi cuc thué Qudn 7 da tinh va phat hanh théng bdo thu tién doi voi
thira ddt va can ho néu trén theo bdng gid ddt dwoc UBND Thanh phé Ho Chi
Minh ban hanh dé finh tién sir dung ddt nam 2012.

[2.2.5] Qua @6 xét thdy, Chi cuc thué Quan 7 da ban hanh Théng béo
nop tién sir dung dat s6 2012-02/TB-CCT-TBA ngay 25/4/2014 dbi véi ba Tran
Xu&n M nhu trén 1a c¢6 cdn ctr, dung theo quy dinh tai khoan 1a Diéu 2, khoan 2
Piéu 5 Nghi dinh 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh pha vé thu tién
st dung dat, phu hop voi Cong vin sé 2187/TTG-KTN ngay 01/12/2010 cua
Thi tudng Chinh pha; Cong van s6 9191/VPCP-KTN ngay 27/12/2011 cta Vin
phong Chinh phu; cac Cong vin s6 2709/UBND-BDTMT ngay 09/6/2011, Cong
van s6 82/UBND-DTMT ngay 09/01/2020, Cong van s6 1681/UBND-DTMT
ngay 12/4/2013 va Coéng vian s6 3918/UBND-BDTMT ngay 08/8/2011 cua
UBND Thanh phé H6 Chi Minh; cac Cong vian sé6 3552/CT-QLP ngay
16/6/2013 va Coéng vin sé6 10756/CT-QLP ngay 24/12/2013 cua Cuyc thué
Thanh phd H6 Chi Minh.

[2.2.6] T nhitng tai liéu, chung ctr néu trén du co s¢ xac dinh, Toa an
cap so tham huy Thong bao nop tién sur dung dat s6 2012-12/TB-CCT-TBA véi
ly do ba M da dugc ban giao dat thyuc té vao nam 2006 theo Bién ban ban giao
can ho ngay 20/3/2006, nén gia dat 1am cin cur dé tinh tién s dung dat dbi voéi
ba M 1a gia dat tai thoi diém ban giao dat thuc té theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
4 Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu tién st
dung dat; khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 cia
Chinh phu vé sira d6i, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
ngay 03/12/2004 ciia Chinh phu; khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh so 84/2007/Nb-CP
ngay 25/5/2007 cua Chinh phu quy dinh bd sung veé viéc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, thuc hién quyén sir dung dat, 1a khéng co can cir, khong
ding quy dinh phap luat.

[2.3] Xét Quyét dinh s6 1320/QD-CCT ngay 13/8/2014 cua Chi cuc
truedng Chi cuc thue Quan 7 veé giai quyét khieu nai ciaba M (lan dau):

Do da c6 du co s¢ xéc dinh Thong béo nop tien sir dung dat s6 2012-
02/TB-CCT-TBA a ¢6 can cu, dang quy dinh phap luat nén Quyét dinh sb
1320/Qb-CCT khdng cong nhan khiéu nai cua ba Tran Xuan M, giit nguyén
Thong bao nop tién st dung dat sé6 2012-02/TB-CCT-TBA 1a dung phap luat.

~ [2.4] Xét Quyét dinh s6 75/QD-CT-KN ngay 12/6/2015 Cuc truéng Cuc
thué Thanh phé H6 Chi Minh:

Do Quyét dinh so 1320/QD-CCT ngay 13/8/2014 cua Chi cuc truéng
Chi cuc thué Quan 7 1a dang phap luat nén Quyeét dinh s6 75/Qb-CT-KN ngay
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12/6/2015 Cyc truéng Cuc thué Thanh phd H6 Chi Minh \{é giai quyé’g khiéu nai
lan hai c6 ndi dung gitr nguyén Quyeét dinh giai quyét khicu nai lan dau ciing la
dang phap luat.

[3] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay,
yéu cau khoi kién cta ba Tran Xuan M 1a khéng c6 co sd. Khang céo cua ngudi
bi kién Chi cuc thué Khu vyc Quan 7 - huyén Nha Bé va khang cdo cia Cuc
truong Cuc thué Thanh phd HO Chi Minh 13 ¢ co so, nén Hoi dong xét xir phuc
tham chap nhan khang c&o ctia Chi cuc thué Khu vuc Quan 7 - huyén Nha Bé va
Cuc truong Cuc thué Thanh phd H6 Chi Minh, stra ban an so thim theo hudng
bac toan bd yéu cau khoi kién cta ba Tran Xuan M.

[4] Nhitng ¥ kién, quan diém dé nghi cta nhitng ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho ngudi bi kién Chi cuc thué Khu vuc Quan 7 - huyén Nha
Bé va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Ph M Hu tai phién toa
phuc tham do phu hgp véi phan tich va nhan dinh néu trén ctia Hoi dong xét xur
phtc thim nén dugc chap nhan.

[5] Nhitng v kién, quan diém cta Kiém sat vién tham gia phién toda phuc
tham dé nghi bac khang cdo ctia nguoi bi kién Chi cuc thué Khu vuc Quan 7 —
huyén Nha B¢ va Cuc truong Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh, gitt nguyén
quyét dinh ctia ban 4n so thim do khéng phtl hop véi phan tich va nhan dinh néu
trén cua Hoi dong xét xir phic thim nén khdng duoc chap nhén.

[6] Do sura ban an hanh chinh so tham nén theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 34 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi, Hoi dong xét xir phiic tham xéac dinh lai nghia vy ndp &n
phi hanh chinh so thim nhu sau:

Nguoi khoi kién ba Tran Xuan M phai ndp an phi hanh chinh so tham
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 32 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Nguoi bi kién Chi cuc thué Khu vuc Quéan 7 - huyén Nha Be, Chi cuc
treong Chi cuc thué Khu vuc Quén 7 - huyén Nha Bé va Cuc trudong Cuc thué
Thanh phé H6 Chi Minh khong phai ndp an phi hanh chinh so tham theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[7] V& an phi hanh chinh phtc thim: Do khang céo dugc chap nhan nén
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 349 cua Luat t6 tung Hanh chinh va khoan 2
Piéu 34 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudong vu Qubc hoi, Chi cuc thué Khu vuc Quéan 7 - huyén Nha Bé va Cuc
truong Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh khong phai ndp &n phi hanh chinh
phuc tham.
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[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 241 Luat t6 tung Hanh chinh nam 2015.

1. Chap nhan khang c&o cua nguoi bi kién Chi cuc thué Khu vyc Quan 7
- huyén Nha B¢ va Cuc truéng Cuc thué Thanh phé HO Chi Minh; stra Ban an
hanh chinh so tham sé: 1654/2020/HC-ST ngay 29/9/2020 cua Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh:

~ Can cir khoan 1 Biéu 30, khoan 3 Piéu 32, khoan 2 Dicu 59, khoan 1 va
djém a khoan 2 Diéu 116, khoan 1 Diéu 158, diém a khoan 2 Diéu 193 cua Luat
t6 tung Hanh chinh nam 2015;

Cén cir Lut Pat dai ndm 2013; cac Bieu 17, 20, 27, 28, 29, 30, 31 cua
Luat Khiéu nai nam 2011

Can cir vao khoan la Diéu 2, khoan 2 Biéu 5 Nghi dinh 198/2004/ND-
CP ngay 03/12/2004 cua Chinh pha veé thu tién sur dung dat,

Can cu khoan 1 Diéu 34 cua Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009.

Tuyén xu:

Bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba Tran Xuan M vé viéc yéu cau huy
cac quyét dinh hanh chinh gom:

+ Thong bédo ndp tién st dung dat so 2012-12/TB-CCT-TBA ngay
25/4/2014 cia Chi cuc thué Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

+ Théng bao sb 6365/TB-CCT ngay 13/8/2020 cua Chi cuc thué Khu
vuc Quan 7 - huyén Nha Bé vé viéc tién no thué tién phat va tién cham nop.

+ Quyét dinh s0 1320/QD-CCT ngay 13/8/2014 ctia Chi cuc truéng Chi
cuc thué Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

ot Quyé:t dinh s6 75/QD-CT-KN ngay 12/6/2015 ctia Cuc truong Cuc
thué Thanh pho H6 Chi Minh.

2. V& an phi hanh chinh so tham:
+ Nguoi khai kién ba Tran Xuan M phai ndp 200.000 (hai tram nghin)

d6ng; nhung dugce trir vao s tién 200.000 (hai trdam nghin) dépg tam ng an phi
hanh chinh so tham da ba M da ndp theo Bién lai thu tién so AG/2010/08973
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ngay 27/7/2015 ctia Cyc Thi hanh 4n Dan sy Thanh phd HO Chi Minh; ba M da
ndp da &n phi hanh chinh so tham.

Ngudi bi kién Chi cyc thué Khu viye Quéan 7 - huyén Nha Bg, Chi cyc
trudng Chj cuc thué¢ khu vuc Quéan 7 - huyén Nha B¢ va Cuc truong Cuc thué
Thanh pho H6 Chi Minh khong phai ndp an phi hanh chinh so tham.

3. An phi hanh chinh phdc tham: Nguoi khang cao Chi cuc thué Khu vuc
Quén 7 - huyén Nha Bé va Cyc trudng Cyc thué Thanh pho Ho Chi Minh khong
phai ndp &n phi hanh chinh phuc tham.

+ Hoan tra cho Chi cyc thué Khu vyc Quan 7 — huyén Nha Bé s tién
300.000 dong tam ung an phi hanh chinh phtc tham da nop theo Bién lai thu so
0092976 ngay 05/11/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

+ Hoan tra cho Cuyc truong Cuc thué Thanh phd H6 Chi Minh s tiér)
300.000 dong tam ung an phi hanh chinh phic tham da nop theo Bién lai thu s6
0093291 ngay 11/11/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban an hanh chinh phuc tham cé hiéu luc ké tir ngay tuyén an l1a ngay 09
thang 4 nam 2021./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- Toa 4n nhan dan Tp H6 Chi Minh;

- VKSND Tp H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Tp Hb Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu.

P6 Pinh Thanh
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