TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban an s6: 262/2021/HC-PT

Ngay: 10 - 5-2021

Vv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé& xUr phat vi pham hanh chinh

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co :
Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Hoa Hiép
Céac Tham phén: Ong Lé Hoang Tan
Ba Tran Thi Thiy Hong
- Thu ky ph,ién‘tc‘)a: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Puc - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nim 2021, tai try sé Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phic thim cong khai vy 4n hanh chinh thy 1y sé:
97/2021/TLPT-HC ngay 26 thang 01 nim 2021 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh vé xir phat vi pham hanh chinh”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé 1532/2020/HC-ST ngay 18 thang 9 nim
2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé: 344/2021/QP-PT ngay
29 thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguwoi khoi kién: Cong ty trach nhiém hiru han Thuong mai A (goi tit 13
Congty A).

Pia chi: 111 dudng B4, Phuong 8, Quan 5, Thanh phé Ho Chi Minh
Nguoi dai dién theo ty quyén:

1. Ong Lé Van B (ving mit)



Dia chi: 112/35 dudng TX22, phudong B3, Quan 12, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Ong Son Nguyén N (c6 mit)

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Trang Si X — thudc Poan
ludt su Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit).

- Ngueoi bi kién: Chanh Thanh tra S& Tai nguyén va M6i trudng Thanh phd
Hd Chi Minh (c6 mit)

Dia chi: 63 duong B2, phuong B1, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguwoi khdang cdo: nguoi khéi kién 1a Cong ty A.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so thim néi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:

Theo don kién gui Toa ngay 28/02/2020 va tai Toa (bién ban ghi nhan y
kién khong tién hanh d6i thoai duoc) ngudi khéi kién — Cong ty A trinh bay:

Ngay 07/10/2011, Cong ty dugc S Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd
H6 Chi Minh (goi tat 13 S& TNMT) cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat (goi tit 1a GCN) s6 BE 524047,
s6 vao s cap GCN: CT08475.

Sau khi Cong ty ky hop ddéng thué dat sé6 6380/HD-TNMT-QHSDP ngay
11/10/2011 thi Cong ty da tu bo chi phi dau tu va xin phép xay dung nha kho dé
st dung dang theo muc dich da thué véi chirng minh sau:

- Ngay 26/10/2012, Phong Quan 1y do thi huyén L cip Gidy phép xay dung
s6 830/GPXD-QLPT ngay 03/05/2012 cho Cong ty A dé xay dung nha kho, vin
phong tai dién tich da thué.

- Ngay 07/08/2013, giita Cong ty A, Cong ty C6 phan Co khi xiy dung
Thuong mai Pai Diing va Céng ty TNHH Tu van thiét ké Xay dung K Ky bién
ban kiém tra hoan toan cong trinh xdy dung d6i v4i cong trinh nha xudng, vin
phong.

Qua trinh thuc hién hop dong thi Cong ty A ludn chap hanh dung ndi dung
ctia hop dong thué dit s6 6380/HP- TNMT- QHSDD ngay 11/10/2011 va tuan
thu quy dinh phap luat.

Vao ngay 24/4/2013, Cong ty A c6 cho Cong ty C6 phan phan bon P thué
xuong theo Hop dong thué nha xudng sé 01/2013/HDTNX-DTP ngay

25/4/2013. Sau d6, Cong ty A da ldy lai nha xudng vao ngay 31/12/2014 dé sir
dung dén nay.



Pén ngay 15/8/2018, Thanh tra S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd
Ho6 Chi Minh (Goi tit 1a S6 TNMT) dén va 1ap bién ban lam viéc véi Cong ty A
va Cong ty da trinh bay nhu sau:

Tai san gin lién v6i dat, do Cong ty A tu bo tién ra dé xay dung va Cong ty
da thyuc hién dung theo quy dinh tai Piéu 111 Luat dit dai nam 2003 va Luat dat
dai naim 2013. Cong ty A chi thué dat chir khong phai thué tai san gin lién véi
dat. Cong ty A c6 cho Cong ty C6 phan phan bén P thué lai nha xudng theo
Hop dong thué nha xuong s6 01/2013/HDTNX-DTP ngay 25/04/2013 va Cong
ty A da lay lai nha xudng vao ngay 31/12/2014 (Cong vin s6 33/CV-DN ngay
29/09/2014 ctia Cong ty C6 phan phan bon B; Cong vin s 01 ngay 24/09/2014
vé viéc phuc dap Cong vin sd 33/CV-DN ngay 20/09/2014 cua Cong ty TNHH
TM A; Cong vin s6 40/CV-PN ngay 29/12/2014 cua Cong ty Co phan phan bon
P; Bién ban ban giao nha xuéng ngay 31/12/2014 giita Céng ty C6 phan phan
bén B va Cong ty A). Sau do, dén ngay 25/8/2018 giita Cong ty Pai Nam va
Cong ty A ky thanh 1y hop dong thué nha xudng.

Ngay 15/5/2019, Chanh Thanh tra S& TNMT ban hanh Quyét dinh xir phat
vi pham hanh chinh s6 24/QD-XPVPHC d6i véi Cong ty A.

Theo diém a Khoan 1 Piéu 6 Luat xir 1y vi pham hanh chinh, thi thoi hi€u
xt 1y vi pham hanh chinh dbi v6i Cong ty A di hét. Va quy dinh tai Khoan 1
diéu 36 Nghi dinh 102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 cua Chinh Pha vé xur
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, Cong ty TNHH TM A di ching
minh va giai thich cho Thanh tra S& Tai nguyén va Moi trudng rat nhiéu lan 1a
Cong ty khong vi pham hop dong thué dat s6 6380/HD-TNMT-QHSDD ngay
11/10/2011 va khong c6 hanh vi vi pham theo Diéu 19 Nghi dinh 102/2014/ND-
CP ngay 10/11/2014

Nay Cong ty A yéu cau Toa an huy Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh
s6 24/QD-XPVPHC ngay 15/5/2019 cua Chanh Thanh tra S TNMT.

Nguoi bi kién - Chanh Thanh tra S& tai nguyén va Mdi trudng Thanh phd
Ho6 Chi Minh trinh bay tai van ban s6 238/TTr ngay 17/4/2020

Khu dat c¢6 vi tri thudc thira 72, to ban d6 s6 53 (tai liéu BPDC), bo dia
chinh xa L1, huyén L, Thanh phd HS Chi Minh c6 dién tich 4.194,2m? dat. Ngay
18 thang 12 nam 2010, Uy ban nhan dan (goi tit 1a UBND) Thanh phd Hb Chi
Minh ¢6 Quyét dinh sé 5758/QD-UBND vé thuan cho Cong ty A dugc chuyén
muc dich str dung 4.606,7m? dat tai xa L1, huyén L, trong do:

+ 4.194,2m? dat dé dau tu xay dung kho chira hang va nha trung bay san
pham véi vat liéu nhe, d& thao rap, khong duoc dau tu xay dyng kién cb (khong
san xudt gia cong co khi hoic nganh nghé quy dinh tai Quyét dinh s



200/2004/QD-UB ngay 18 thiang 8 nim 2004 cua UBND Thanh phd Hb Chi
Minh).

+ Phan dién tich 412,5m? dat con lai thudc hanh lang bao vé kénh sé 7,
giao UBND huyén L quan 1y theo quy dinh.

+ Hinh thtc st dung dat: Nha nudc cho thué dét, thu tién thué dat hang
nam.

+ Thoi han st dung dat: 05 nim, ké tir ngdy UBND Thanh phd Hd Chi
Minh ky Quyét dinh cho chuyén muc dich st dung dat.

Ngay 07/10/2011, UBND Thanh ph6é H6 Chi Minh cdp GCN sb CT08475
cho Céng ty A, v6i muc dich st dung dat co s san xuat kinh doanh (xay dung
kho chira hang va nha trung bay san pham).

Ngay 11/10/2011, S6 TNMT ky Hop dong thué dit sé6 6380/HD-TNMT-
QLSDP voi Cong ty A d6i voi khu dat trén.

Ngay 26/10/2012, Phong Quan 1y d6 thi huyén L, Thanh pho H6 Chi Minh
cap Gidy phép xay dung sd 830/GPXD-QLDPT (Gidy phép xiy dung ndy thay
thé GPXD sb 362/GPXD-QLPT ngay 03 thang 5 nim 2012) cho Cong ty A dé
xay dung nha kho, van phong tai khu dat néu trén.

Ngay 07/8/2013, giita Cong ty A, Cong ty C6 phan Co khi xiy dung
Thuong mai Pai Diing va Céng ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung K di c6
Bién ban kiém tra hoan thanh cong trinh xay dung ddi véi cong trinh nha xudng,
van phong nhu trén. Theo bao c4do cua Cong ty A mac du cong trinh van phong,
nha xudng theo Gidy phép xay dung sd 830/GPXD-QLPT di xay dung xong
nhung cong ty van chua lam thu tuc hoan cong cong trinh va chua dugc co quan
Nha nuée cd tham quyén ching nhan quyén so hitu tai san gan lién voi dat.

Ngay 18/5/2015, Céng ty A c¢6 Vin ban sé 01/CV gai UBND Thanh phé
H6 Chi Minh, S6 TNMT xin gia han Hop dong thué dat, dén hét ngay 18/12/
2015.

Theo bao cao cua co quan chuc nang: Cong ty A dang cho thué lai va san
xuit phan bon. Cong ty A chua kinh doanh diing nganh nghé theo Gidy chung
nhan dang ky kinh doanh do S& Ké hoach va Pau tu di cap.

Kién nghi S& TNMT chwa xem xét cho Cong ty A duoc tiép tuc gia han sir
dung dit.

Ngay 13/02/2017, S& TNMT c6 Coéng vin s6 1227/STNMT-QLD gui
Cong ty A v6i ndi dung: dé nghi Cong ty A lién hé S6& TNMT nhén lai toan bo hd
so xin gia han st dung dat tai xa L1, huyén L.



Co s ban hanh quyét dinh 24/2019/QDXPVPHC cta Chanh Thanh tra S¢
TNMT la:

Theo hop ddng, dén ngay 18/12/2015, thoi han st dung dat ctia Cong ty A
da hét.

Diéu 175 Luat Dét dai naim 2013 quy dinh t chirc thué dét tra tién thué dat
hang nam thi khong c6 quyén cho thué dat.

Theo quy dinh tai Khoan 24, Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 ndm 2017 ctia Chinh pha vé sira d6i, bd sung mdt sé nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai thi Cong ty A ciing chua du diéu kién dé cho
thué tai san gan lién v4i dat da duoc tao 1ap hop phap theo quy dinh cua phap
luat do chua dap ung du cac diéu kién theo quy dinh ctia Piéu 9 Luat Kinh
doanh bat dong san nim 2014 (Cong ty chua thyc hién hoan cong cong trinh
theo Gidy phép xay dung di cip, chua ding ky quyén so hitu tai san gin lién véi
dat trong Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh).

Thoi gian dé tinh xt phat vi pham hanh chinh va 4p dung bién phap khéc
phuc hau qua budc ndp lai sb loi bat hop phéap c6 dugc do thuc hi¢n hanh vi vi
pham duogc tinh tir ngay 25/12/2014 (thoi diém Nghi dinh 102/2014/ND-CP ¢
hiéu luc) cho dén ngay 30/4/2018 (ngay hét han Hop dong thué nha xudng, giira
Cong ty A va Cong ty C6 phan phan bon D. Cac bén di c6 thoa thudn chdm dut
hop dong tir ngdy 01 thang 4 nim 2018, nhung Cong ty A vin xuat hoa don gia
tri gia ting tién thué nha xuong dén thang 4/2018).

Ngay 23/4/2019, Thanh tra S& TNMT da tién hanh 1ap Bién ban vi pham
hanh chinh vé linh vyc dat dai d6i v6i viée s dung dat ciia Cong ty A d6i véi
khu dat thudc thira 72, to ban dd sb 53 (tai lieu BPPC), bo dia chinh xa L1,
huyén L. Viéc 1ap bi€n ban c6 su ching kién cua: dai dién UBND huyén L, dai
dién UBND xa L1 va ba Ngo Kim P dai dién Cong ty A (do ba Ngbé Kim
Phuong khong c6 vin ban iy quyén 1am viéc ctia ba Ngo Thi X1 - Nguoi dai
di¢n theo phap luat ctia Cong ty nén ba Phuong ky bi€n ban vi pham hanh chinh
v6i tu cach ngudi chimg kién).

Ngay 10/5/2019, Thanh tra S& TNMT c6 budi lam viéc vi Cong ty A va
Cong ty C6 phan phan bon B dé 1am rd nodi dung tir sau ngay 01 thang 4 nim
2018 (thoi diém hai bén théa thudn chdm dirt Hop dong thué nha xwong sé
01/2013/HDTNX-DTP ngay 25 thang 4 nam 2013) gitra Cong ty A va Cong ty
C6 phan phan bon B ¢6 tiép tuc ky hop dong thué nha xudng, thanh toan viéc
thué nha xudng nita hay khong, do khi kiém tra hién trang vao ngay 23/4/2018
van thé hién Cong ty C6 phan phan bon B dang sir dung khu dat. Tai budi 1am
viéc, hai cong ty giai trinh tir thang 5/2018 dén nay, giira hai cong ty khong tiép



tuc ky hop dong thué nha xuong, thanh toan viéc thué nha xuéng nira, do Cong
ty CO phan phin bon P dang tim mit bang dé di doi nén Cong ty TNHH
Thuong mai A hd trg cho dé nhd may moéc, san phadm trong thoi gian Cong ty
C6 phan phin bon P tim mit bang dé di doi, Cong ty C6 phan phan bon D ¢6 hd
tro it kinh phi (viéc hd trg khong c6 hoéa don, chirng tir).

Ngay 15/5/2019, Chanh thanh tra S& TNMT c6 Quyét dinh s 24/QP-
XPVPHC xir phat vi pham hanh chinh d6i véi Cong ty TNHH Thuong mai A da
c¢6 hanh vi vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai theo quy dinh tai Piéu 19
Nghi dinh s6 102/2014/NP-CP ngay 10/11/2014 ctia Chinh pha vé xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, cu thé:

- Hinh thirc phat chinh: Phat tién 15.000.000 dong.

- Bién phap khic phuc hau qua: Budc Cong ty ndp lai s6 loi bat hop phap
c6 duoc do thyc hién hanh vi vi pham voi sb tién 1a 4.610.000.000 déng (Bén ty
sau tram muo1i triéu dé)ng), sb tién dugc xac dinh trén co sé Hoa don gia tri gia
tang vé thu tién cho thué nha xudng do Cong ty TNHH Thuong mai A cung cép.

Quyét dinh s6 24/2019/QDXPVPHC la dung, d& nghi bac khoi kién cua Cong
ty.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham sé 1532/2020/HC-ST ngay 18 thang 9 nam
2020 ciia Toa &n nhan dan Thanh pho Hé Chi Minh quyét dinh:

Khong chdp nhan khai kién ctia Cong ty trach nhiém hitu han Thuong mai
A yéu cau huy Quyét dinh s6 24/QD-XPVPHC ngay 15 thang 5 nim 2019 cua
Chéanh Thanh tra S& Tai Nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban 4n so thAim con quyét dinh vé an phi va théng bao vé quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 30/9/2020, nguoi khoi kién 1a Cong ty A c6 don khang céo, dé nghi
Toa 4n cap phiic thim sira toan bd ban an hanh chinh so tham néu trén, chip
nhan yéu cau khoi kién cta cong ty.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi khoi kién 1a Cong ty A, c6 0ng Son Nguyén N la nguoi dai dién
theo Gy quyén Va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi khoi kién 12
Luat su Trang Si X cung théng nhét trinh bay:

Cong ty A van giit yéu cau khai kién, khang cdo dé nghi Hoi dong xét xur
stra ban an hanh chinh so tham theo hudng huy Quyét dinh xtr phat vi pham
hanh chinh s6 24/QD-XPVPHC ngay 15/5/2019 cua Chanh Thanh tra So Tai
nguyén va Mai trudng Thanh phé H6 Chi Minh. Bai 18, ngay 23/8/2016 UBND
huyén L béo cédo S¢ Tai nguyén va Mdi trudng bang vin ban s 2051/UBND vé



viéc cong ty st dung dat khéng dung muc dich theo gidy chimg nhan 1a ngay
phat hién vi pham. Dén ngay 15/5/2019 Chanh Thanh tra S¢ Tai nguyén va Mai
truong Thanh phé HO Chi Minh méi ban hanh Quyét dinh sé 24/QD-XPVPHC
14 vi pham v& thoi hiéu xu Iy vi pham. Ngay 13/02/2017, S& Tai nguyén va Moi
truong ¢6 Cong vin s6 1227/STNMT-QLP giri Cong ty A v6i ndi dung: dé nghi
Cong ty A lién hé¢ S¢ Tai nguyén va Moi truong nhan lai toan bo hd so xin gia
han st dung dat tai xa L1, huyén L. S¢& Tai nguyén va Moi truong cho rﬁng
Cong ty A khong thuc hién thi tuc thué, cham dut hop dong nam 2015 1a khong
cd co sO.

Nguoi bi kién 1a Chanh Thanh tra S¢ Tai Nguyén va Moi truong Thanh
phé H6 Chi Minh trinh bay:

Trinh ty, thi tuc, thim quyén ban hanh Quyét dinh s6 24/QD-XPVPHC
ngay 15/5/2019 ctia Chanh Thanh tra S& Tai Nguyén va Méi truong Thanh phd
Ho6 Chi Minh 1a ding qui dinh phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang céo ctia Cong ty A va giit nguyén ban an hanh chinh so
tham. S¢ Tai Nguyén va M6i truong Thanh phé H6 Chi Minh khong dong ¥ tiép
tuc gia han hop dong thué cho Cong ty A vi Céng ty da str dung dién tich thué
sai muc dich.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

Vé td tung, Ho1 déng xét xr da thuc hién ding cac quy dinh ctia Luat to
tung hanh chinh vé phién toa phuc thim. Nhitng ngudi tham gia t tung da thuc
hién dung cac quy dinh ctia Luat t tung hanh chinh.

V& noi dung, cin ctr cac tai liéu chimg clr co trong hd so, Toa an cap so
tham xét xtr khong chap nhin yéu cau khoi kién ctia Cong ty A 13 dung quy dinh
phap luat. Tai phién toa phuc thim, nguoi khoi kién khang cdo nhung khong
cung cip dugc chimg ctr ndo khac dé chimg minh cho yéu cau khang cdo cua
minh nén dé& nghi Hoi ddng xét xtr bac yéu ciu khang cdo cua Cong ty A va giit
nguyén ban an hanh chinh so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ho6i déng xét X can cr vao tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién
tda, két qua tranh tung cong khai tai phién toa, co du co s¢ dé két luan: Toan bo
dién bién vu 4n nhu phﬁn tom tat ndi dung di duoc vién dan & trén. Xét khang
céo ctia CONg ty A, trén co sé xem xét day du, toan dién cac tai liéu, chung ctr, v
kién ctia cac duong su, Ludt su, ¥ kién cua Kiém sat vién nhu sau:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] V& dbi tuong khoi kién: Cong ty A khoi kién yéu cau hiy Quyét dinh
xtr phat vi pham hanh chinh s6 24/QD-XPVPHC ngay 15/5/2019 cua Chanh
Thanh tra S¢ Tai Nguyén va Mai truong Thanh phd HO Chi Minh, 1a quyét dinh
hanh chinh thuc ddi tuong khéi kién vu 4n hanh chinh tai Toa an theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 30 Luat té tung hanh chinh 2015.

[1.2] V& thoi hiéu khoi kién: Ngay 28/02/2020, Cong ty A khoi kién yéu
cau huy Quyét dinh sé 24/2019/QD-XPVPHC ngay 15/5/2019 vé& xir phat vi
pham hanh chinh 1a con trong thoi hi€u khoi kién theo quy dinh tai diém a khoan
2 biéu 116 Luat t6 tung hanh chinh 2015.

[1.3] Vé tham quyén giai quyét: Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh
thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 32 Luat TH
tung hanh chinh 2015.

[2] V& ndi dung: Xét tinh hop phap ctia Quyét dinh xtr phat vi pham hanh
chinh s6 24/QD-XPVPHC ngay 15/5/2019 ctia Chanh Thanh tra S¢ Tai Nguyén
va Mbi truong Thanh phd HO Chi Minh.

[2.1] V& thoi han hop dong thué quyén sir dung dat:

Ngay 18/12/2010, Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh ¢6 Quyét dinh
s6 5758/QD-UBND vé thuin cho Cong ty A duoc chuyén muc dich st dung
4.606,7m? dat tai xa L1, huyén L, trong do:

+ 4.194,2m? dat dé dau tu xay dung kho chtra hang va nha trung bay san
pham véi vat liéu nhe, d& thio rap, khong duoc dau tu xay dung kién cd.

+ Phan dién tich 412,5m? dt con lai thudc hanh lang bao v¢ kénh sb 7,
giao Uy ban nhan dan huyén L quan Iy theo quy dinh.

+ Hinh thtc st dung dat: Nha nude cho thué dat, thu tién thué dat hang
nam.

+ Thoi han sir dung dat: 05 ndm, ké tir ngay Uy ban nhan dan Thanh ph
Hb Chi Minh kY Quyét dinh cho chuyén muc dich str dung dit.

Ngay 07/10/2011, Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cap Giay
chtrmg nhin s6 CT08475 cho Cong ty A, voi muc dich str dung dat co s san
xuit kinh doanh (xdy dung kho chira hang va nha trung bay san pham).

Ngay 11/10/2011, S& Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H6 Chi Minh
ky Hop dong thué dat s6 6380/HD-TNMT-QLSDD véi Cong ty A ddi véi khu
dat trén.

Ngay 26/10/2012, Phong Quan ly d6 thi huyén L, Thanh phd H6 Chi Minh
cap Gidy phép xay dung sé 830/GPXD-QLDT (Gidy phép xdy dung ndy thay



thé Gidy phép xay dung sé 362/GPXD-QLDT ngay 03/5/2012) cho Cong ty A
dé xay dung nha kho, vin phong tai khu dat néu trén.

Ngay 07/8/2013, gitra Cong ty A, Cong ty C6 phan Co khi xdy dung
Thuong mai Pai Diing va Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung K da co
Bién ban kiém tra hoan thanh cong trinh xay dung d6i voi cong trinh nha xudng,
van phong nhu trén.

Ngay 18/5/2015, Cong ty A c6 Vin ban sé 01/CV giri Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi
Minh xin gia han Hop dong thué dat, dén hét ngay 18/12/2015.

Tai Vin ban s6 238/TTr ngdy 17/4/2020 vé viéc trinh bay y kién ctia Nguoi
bi kién Chanh Thanh tra S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé Ho Chi Minh
c6 néu: Ngay 13/02/2017, S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi
Minh c6 Cong vin s6 1227/STNMT-QLD gui Cong ty A véi ndi dung: “Dé nghi
Cong ty A lién hé S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phé HO6 Chi Minh nhan
lai toan bo hd so xin gia han str dung dat tai xa L1, huyén L.....Thot han sir dung
dat 1a 05 nam, ké tir ngdy Uy ban nhan dan thanh phd ky quyét dinh cho chuyén
muc dich st dung dat (ngay 18 thang 12 nim 2010). Nhu vy, dén ngiy 18
thang 12 nam 2015, thdi han st dung dat cua Cong ty TNHH Thuong mai A d3
hét”.

Cin ctr diém ¢ Khoan 1 Diéu 16 Luat dat dai naim 2013: Nha nudc quyét
dinh thu hoi dat trong cac trudng hop sau day: “Thu hoi dat do cham dirt viéc sir
dung dat theo phdp Iudt”. Piém & khoan 1 Piéu 65 Luat dat dai nim 2013 quy
dinh: “Cdc trwong hop thu hoi dat do cham dirt viéc sir dung dat theo phdp
ludt... Pdt dwoe Nha nuée giao, cho thué cé thoi han nhung khéng dwoc gia

»

han;”.

Nhu vay, Nha nudc phai tién hanh thu hoi dat hodc gia han hop dong cho
thué dat khi hét thoi han thué déat theo quy dinh ctia phap luat. Do d6, cin cir
Hop dong thué dat sé6 6380/HD-TNMT-QLSDD ngay 11/10/2011 va su thira
nhan cua phia ngudi bi kién tai Van ban s6 238/TTr ngay 17/4/2020 néu trén, c6
co s xac dinh thoi han hop dong thué quyén sir dung dat cua Cong ty A da hét
tir ngay 18/12/2015. Moi rang budc phap ly d6i véi td chirc kinh té thué dat hang
nim ctia Nha nude chAm dut tai thoi diém hét thoi han thué dit theo quy dinh.

[2.2] V& thoi gian dé tinh xr phat vi pham hanh chinh:

- Ngudi bi kién va Toa an cdp so tham cho rang: Thoi gian dé tinh xir phat
vi pham hanh chinh va &p dung bién phap khic phuc hau qua budc ndp lai s loi
bat hop phap co duge do Cong ty A thuc hién hanh vi vi pham dugc tinh tir ngay
25/12/2014 (thoi diém Nghi dinh sé 102/2014/ND-CP c¢6 hiéu luc) cho dén ngay



30/4/2018 (ngay hét han Hop dong thué nha xudng, gitta Cong ty A va Cong ty
C6 phan phan bén D).

Tuy nhién, nhu d3 phan tich ¢ trén, do thoi han hop dong thué quyén sur
dung dét gitta Cong ty A véi Uy ban nhin dan Thanh phd HO Chi Minh d3 hét tur
ngay 18/12/2015 va khong dugc gia han nén ké tir sau ngay 18/12/2015, Cong ty
A khéng con 1a doanh nghiép duoc Nha nude cho thué thu tién thué dat hang
nam.

Can ctr Piéu 19 Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 cta Chinh
pha vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai c6 hiéu luc tir ngay
25/12/2014 xé4c dinh hanh vi vi pham dé xt phat 1a: “Tw y cho thué tai san gan
lién véi dat dwoe Nha nuée cho thué thu tién thué ddat hang ndm .

Do do, phai xac dinh hanh vi vi pham hanh chinh cia Cong ty A tur khi
Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 cta Chinh phu bat dau ¢6 hiéu
luc phap luat (ngay 25/12/2014) dén ngay hét han hop dong thué quyén sir dung
dat gitra Cong ty A voi Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh (ngay
18/12/2015).

- Mat khac, ngoai khoang thoi gian dugc xac dinh 1a Cong ty A c6 hanh vi
vi pham hanh chinh (tir ngay 25/12/2014 dén ngay 18/12/2015) néu trén thi viéc
cho thué tai san gan lién voi dat thué hang nam duoc phap luat quy dinh nhu
Sau.

Piém b Khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh sd 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005
ctia Chinh phul quy dinh vé ddi twong thu tién thué dat: “Nha nudc cho thué dat
thu tién thué dat hang ndm trong cdc truong hop sau day: Té chire kinh té thué
dat dé ... lam mdt bang xdy dung co s san xudt, kinh doanh; xdy dwng céng
trinh céng cong cé muc dich kinh doanh; xdy dung két cdu ha tiang dé chuyén

)

nhwong hodc cho thué;”.

Ngoai ra, Nghi dinh sé 105/2009/ND-CP ngay 11/11/2009 ciia Chinh phu
vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai c6 hiéu lyc tir ngay
01/01/2010 dén ngay 25/12/2014 (ngay Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP cua
Chinh phi bat dau c¢6 hiéu lyc phap luat) khong quy dinh vé xir phat hanh vi cho
thué tai san gan lién v4i dat thué hang nam.

Tai khoan 24 Diéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta
Chinh phu vé stra d6i Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 huéng dan
chi tiét thi hanh Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Bé sung Diéu 38a. Cho thué
tai san gan lién véi dat thué, dat thué lai trd tien thué dat hang ndam: Té chirc
kinh té....thué dat ciia Nha nuéc tra tién thué dat hang ndm;...va di dwoc cdp
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Gidy churng nhdn thi dwoc cho thué tai san gcfn lién véi dat da dwoc tao ldp hop
phap theo quy dinh cua phadp luat”.

Tuy nhién, trong pham vi xem xét tinh hop phap d6i voi Quyét dinh xur
phat vi pham hanh chinh s6 24/QD-XPVPHC ngay 15/5/2019 thi viéc Chanh
Thanh tra S Tai Nguyén va Mbi truong Thanh phd HO6 Chi Minh xac dinh thoi
gian dé tinh x&r phat vi pham hanh chinh va ap dung bién phap khic phuc hau
qua budc ndp lai sd tién thu loi bat hop phap ddi véi Cong ty A tir ngay
25/12/2014 dén ngay 30/4/2018, 1a khong co co so.

- Chanh Thanh tra S& Tai Nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh
cho rang chi xtr phat Cong ty A vé hanh vi “Tu y cho thué tai san gan lién véi
dat dwwoc Nha nuwde cho thué thu tién thué ddt hang ndm”. Tuy nhién, nhu da
phan tich & trén thi thoi han hop dong thué quyén sir dung dat cua Cong ty A da
hét tir ngay 18/12/2015. Do d6, khong c6 can ctr phap 1y dé xir phat Cong ty A
cling nhu ap dung bién phap khic phuc hau qua budc ndp lai sd tién thu loi bat
hop phép ddi véi Cong ty A tir sau ngay 18/12/2015.

[2.3] V& trinh tu, thi tuc, tham quyén, thoi hiéu ban hanh:

Ngay 15/5/2019, Chanh Thanh tra S& Tai Nguyén va Mo6i truong Thanh
phé H6 Chi Minh ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s6 24/QP-
XPVPHC dbi v6i Cong ty A 1a ding thim quyén theo khoan 2 Diéu 46 Luat xu
1y vi pham hanh chinh.

Tuy nhién, nhu d3 phan tich & trén thi thdi han hop dong thué quyén s
dung dit ctia Cong ty A v4i Nha nude d3 hét tir ngay 18/12/2015. Hanh vi vi
pham hanh chinh cia Cbng ty A duoc xac dinh tor khi Nghi dinh sb
102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 cua Chinh pha bat dau ¢ hiéu lyc phap luat
(ngay 25/12/2014) dén ngay hét han hop ddéng thué quyén st dung dat giita
Cong ty A v6i Uy ban nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh (ngay 18/12/2015). Do
d6, ngay 23/4/2019, Thanh tra S¢ Tai Nguyén va Moi truong Thanh phé HO Chi
Minh 1ap bién ban vi pham hanh chinh va téi ngay 15/5/2019 méi ra quyét dinh
xtr phat vi pham hanh chinh d6i v6i Cong ty A, 1a khéng ding trinh ty, thi tuc
va da hét thoi hiéu xur phat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 6 Luat xir ly
vi pham hanh chinh 2012.

Pbi v6i hanh vi vi pham cta Cong ty A trong khoang thoi gian tir ngay
25/12/2014 dén ngay 18/12/2015, tuy da hét thoi hiéu xa phat vi pham hanh
chinh theo quy dinh ctia phap luat nhung c6 co s& dé ban hanh quyét dinh budc
khic phuc hau qua, budc ndp lai sé tién thu loi bat chinh trong khoang thdi gian
Cong ty A da vi pham.
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Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét va chap nhan yéu
cau khang cdo ctia Cong ty A, sira toan bd ban an hanh chinh so tham.

[3] Vé 4n phi:

[3.1] V& an phi hanh chinh so thim: Ngudoi khoi kién, Cong ty A khong
phai chiu do yéu cau khoi kién duoc chap nhan.

Chanh Thanh tra S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd Ho Chi Minh
phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh.

[3.2] Vé an phi hanh chinh phuc thaim: Cong ty A khong phai chiu do yéu
cau khang cdo dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ¢t khoan 2 Diéu 241 Luat tb tung hanh chinh ndm 2015;

Chép nhan khang cdo ctua Cong ty trach nhiém hiru han Thuong mai A;
Stra toan bo ban an hanh chinh so tham.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thudong vu Quéc hoi;

Tuyén Xt:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty trach nhiém hitu han Thuong
mai A vé hity Quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh sb 24/QD-XPVPHC ngay
15/5/2019 ctia Chanh Thanh tra S¢ Tai Nguyén va Mbi truong Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. V& 4n phi:
2.1 An phi hanh chinh so thim: Chanh Thanh tra S& Tai nguyén va Moi

truong Thanh phd HO6 Chi Minh phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién an
phi hanh chinh so tham.

Hoan lai cho Cong ty trach nhiém hiru han Thuong mai A s6 tién tam ung
an phi hanh chinh so thAm 300.000 (ba trim nghin) déng 6ng Binh d ndp theo
Bién lai thu s6 AA/2019/0045779 ngay 05/3/2020 cua Cuc thi hanh 4n déan su
Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2 An phi hanh chinh phlc tham: Cong ty trach nhiém hiru han Thuong
mai A khong phai chiu. Hoan lai cho Cong ty trach nhi¢m hiru han Thuong mai
A s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng an phi hanh chinh phtc tham
(do 6ng Binh ndp thay) theo Bién lai thu sé 0092962 ngay 03/11/2020 cua Cuc
thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.
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Bén an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Hoang Tan Tran Thi Thiay Hong Tran Thi Hoa Hiép
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