TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 226/2021/DS-PT

Ngay 22 — 12 - 2021

V/v: “Yéu cau tiép tuc

thuc hién nghia vu trong

hop ddng chuyén nhuong QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét.

Cdc tham phdn: - Ong Nguyén Ngoc Sam,

- Ba Nguyén Thi Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pak Lik.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh DPik Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2021, tai tru s Toa an nhan déan tinh Pk Lak xét xir
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 270/2021/DS — PT ngay 17 thang 11
nam 2021 vé viéc: “Yéu cau thuc hién nghia vu tra tién trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an déan sy so tham 152/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 cta Toa an nhan
thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s 243/2021/QP-PT ngay 01
thang 12 nam 2021, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Quach Thi T ; dia chi: 194/44 Nguyén Luong B, xa T, thanh
phd B, tinh Pik Lik (vang mat).

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Phan Minh H1 ; dja chi: 57 duong A5, thén
01, xa C, thanh phé B, tinh Pak Lik (c6 mit).



- Bi don: Ba Lé Thi T1; dia chi: 49 Pang Vin N , phuong A, thanh phd B, tinh
Pik Lik(co mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Quach Thi T
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Quach Thi T 1a cha sé hitu thira dat s6 221A, to ban d6 sb 7, dién tich
210m°, tai s6 194/44 Nguyén Luong B , thanh phd B, di duoc UBND thanh phd B
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé Al 531995 ngay 15/10/2007 va dang ky
thay ddi chu sir dung ngay 22/12/2015; tai san gan lién vé6i dat 1a cin nha xay cap 4,
dién tich 100m” Do c6 nhu cau chuyén nhuong nha va dat nén ba T dong y chuyén
nhuong cho ba Lé Thi T1 thira dat va tai san gan lién v6i dat néu trén voi gia
1.340.000.000d (Mot ti, ba trim bén muoi triéu dong). Vé trinh ty thuc hién viéc
chuyén nhuong nhu sau:

Ngay 25/01/2021, ba Lé Thi T1 dat coc cho ba T 100.000.000 dong; ngay
02/02/2021 ba T1 tra tiép cho ba T 440.000.000 dong;

Ngay 11/3/2021, bd T va ba T1 dén cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Van phong cong chimg A, hop ddéng chi ghi gia chuyén
nhuong 13 60.000.000d (Sau muoi triéu dong); sau khi hop dong chuyén nhuong
dugc ky két va cong chung, ba T1 tra tiép cho ba T 500.000.000 dong. Nhu vay,
tong s tién ba T1 d4 tra cho ba T s tién 1a 1.040.000.000d (Mot ti, khong trim bon
muoi triéu dong). S tién con lai 1a 300.000.000 d (Ba trim triéu dong), ba T1 cam
két tra tién cho ba T sau khi Gidy chimg nhan quyén str dung dat duoc mang tén ba
T1vabaT co trach nhiém ban giao nha dat cho ba T1 .

Tuy nhién, sau khi Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc sang tén cho ba
T1 vao ngay 23/3/2021, ba T1 da khong tra so tién 300.000.000 dong con lai, nén ba
T khong ban giao nha dat. Vi vay, ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc
ba Thong phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu
thé 1a tra tiép sb tién 300.000.000 dong cho ba T, sau khi ba T1 tra du tién thi ba T1
s& thuc hién viéc ban giao nha, dat. Ngoai ra khong c¢6 yéu cau gi khac.

Dbi v6i y kién ctia ba T1 cho rang nguyén don da gian doi khi khong thong bao
cho ba T1 biét viéc thira dat chuyén nhuong c6 162,1m?* dat thudc quy hoach duong
giao thong 1a khong ding. Bai 18, thoi diém chuyén nhuong quyén str dung dat thi
ba T ciling khong biét mot phan quyén sir dung dat thudc quy hoach, chi dén khi co
quan Nha nudc do dac, trich luc ban dd thi ba T mdoi biét sy viéc. Hon nita quy
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hoach theo quyét dinh s6 4806/UBND ngay 03/12/2012 ctia UBND thanh phé B day
1a quy hoach str dung dat dén nam 2020 va hién nay chua c6 quy hoach méi.

Bi don ba Lé Thi T1 trinh bay: Toi thong nhat véi 10i trinh bay cta nguyén
don vé viéc thoéa thuan va trinh tu thyc hién viéc chuyén nhuong dbi véi quyén sur
dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén. Sau khi thoa thuan, dén ngay 11/3/2021
cac bén tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, toi da tra cho ba
T tong sb tién 1a 1.040.000.000 dong. Ddi véi s6 tién 300.000.000 dong con lai, cac
bén thoa thuan sau khi toi duoc cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat thi toi sé tra
hét s6 tién nhan chuyén nhuong cho ba T vaba T c6 trach nhiém ban giao nha, dat
cho t6i. Ngay 23/3/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai thanh phd B da
chinh 1y bién dong sang tén quyén st dung dat cho toi. Sau khi tién hanh do v&, trich
luc ban d6 dia chinh dé dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat thi toi moi
duogc biét, thira dat t6i nhan chuyén nhugng ciia ba T nam trong quy hoach véi dién
tich 1a 162,1m?, dién tich dit con lai chi con 47,8m?. Tdi da lién hé vi ba T dé hai
bén cung nhau ban bac, thuong luong giai quyét vu viéc nhung ba T khéng chiu
thuong lugng. Khi chuyén nhuong dat ba T da khong thong bao trude cho toi vé
viéc mot phan thira dit néu trén nam trong quy hoach dudng giao thong. Do vay, toi
khéng ddng ¥ tra cho ba T s6 tién 300.000.000 dong con lai theo thoéa thuan. Béi vi,
dat bi quy hoach gan hét nén t6i chi chap nhén tra cho ba T sb tién 150.000.000
dong va ba Thu c6 nghia vu ban giao nha, dét cho toi.

Tai ban an so tham s6 152/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 cta Toa 4n nhan thanh
phé B, tinh Pak Lak da quyét dinh:

Can ctr: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39,;
Diéu 147; biéu 157; Diéu 266; Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat td tung dan su.

Can ci cac Diéu 274; Piéu 275; Biéu 279; Diéu 280; Diéu 500; Diéu 50; Diéu
502 va biéu 503 Bo6 Luét Dan sy nim 2015.
Can ctr: Cac Diéu 166; Diéu 167 va bBiéu 188 Luat dat dai 2013.

Can ctr: Khoan 1, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Quach Thi T .
Budc ba Lé Thi T1 phai tra cho ba Quach Thi T s tién chuyén nhugng quyén

str dung dat con ng 1a 150.000.000d0ng (M6t trim nim muoi triéu dong).
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Khi ba Lé Thi T1 tra hét cho ba Quach Thi T s tién 150.000.000 dong thi
budc ba Quach Thi T phai ban giao thira dat va tai san trén dat cho ba Lé Thi T4,
v6i ddc diém thira s6 221A, to ban d6 sb 7, dién tich 210m?, tai sb 194/44 Nguyén
Luong B, thanh phd B, da duoc UBND thanh phd B cip gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AI 531995 ngay 15/10/2007 dtng tén ba Quach Thi T va éng Nguyén
Hong T2, chuyén quyén sir dung dit ngay 22/12/2015 cho ba Quach Thi T va bién
dong sang tén ba Lé Thi T1 ngay 23/3/2021. Tai san gan lién v6i dat 1a can nha xay
cép 4 dién tich 100m?, nén lat gach hoa, tudong xay gach, trAn nhya, mai lop ton va
01 kibt trude nha dién tich 06m?, ¢ t can:

Phia dong: Giap nha 6ng Nguyén Hung C

Phia Tay: Giap ba Nguyén Thi Xuan H

Phia Nam: Giap duong hém 194 Nguyén Luong B

Phia Bic: Giap nha 6ng Nguyén Hung C

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia sb tién con
phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 BLDS niam 2015.

2. Bac mot phan yéu cau khai kién cta ba Quach Thi T budc ba Lé Thi T1
phai tra sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat con no 150.000.000 dong

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang
c40 va quyén thi hanh 4an cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 13/10/2021 nguyén don ba Quach Thi T khéang céo ban an so tham voi
ndi dung: P& nghi cap phuc tham xem xét chap nhan toan bo don khoi kién cua
nguyén don boi vi, khu dat dang tranh chdp dugc phé duyét du an phé duyét quy
hoach xay dung nong thon mdi xa T, thanh phd B giai doan 2012 - 2020. Pén hét
nam 2020 ma khong c6 quyét dinh thay thé quyét dinh sé6 4806/UBND ngay
03/12/2012 thi quy hoach d6 khong con gia tri nita.

Tai phién tdoa nguyén don van giit nguyén ndi dung don khoi kién va noi dung
don khéang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dik Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong sy di chip hanh ding
cac quy dinh cua Bo luét tb tung dan sy.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chiing ca c6 trong hd so vu
an, dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi ddng xét xur can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat
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t6 tung dan su khong chap nhan khang cao cua ba Quach Thi T ; Gitt nguyén ban an
dan sy so tham s6 152/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 caa Toa &n nhan thanh phé B,
tinh Dak Lak.

Can cur vao céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n d3 duoc tham tra tai phién tda, can
ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s& xem xét day du céc tai liéu, chung
ctr 101 trinh bay ctia cac duong sy va ¥ kién cuia Kiém st vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: Pon khang cdo cta ba Quéach Thi T lam ding han luat dinh va
d3 ndp tién tam Ung an phi phic thim nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh ty
phuc tham.

[2] V& noi dung: Xét don khang céo cua nguyén don ba Quach Thi T , Hoi
dong xét xir thiy rang:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong su déu thira nhan viéc thuc
hién chuyén nhuong d6i v6i quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén
voi gia 1.340.000.000 déng, ba T1 da tra cho ba Thu la 1.040.000.000 déng, con ng
ba Thu s6 tién 1a 300.000.000 dong, cac bén thoa thuan khi nao co gidy CNQSD dat
mang tén ba T1, thi ba T1tra cho ba Thu sd tién con lai va ba T ban giao dat va tai
san trén dat cho ba T1. Ngay 23/3/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd B di chinh 1y bién dong sang tén quyén st dung dat cho ba T1 va tién
hanh do v&, trich luc ban d6 dia chinh dé duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat thi ba T1 méi dugc biét, thira dat néu trén nam trong quy hoach véi dién tich 1a
162,1m?, dién tich dat con lai 47,8m° Ba T cho rang viéc dit bj quy hoach lam
duong giao thong ba khong biét nén khong ¢ 16i nén yéu cau ba T1 tra cho ba T s
tién 300.000.000 dong.

[2.2] Qua x4c minh tai phong Tai nguyén va méi truong thanh phd B thi duoc
biét: Mot phan thira dat 206, to ban dd 55 thudc quy hoach dudng giao thdng theo
Quyét dinh s6 4806/UBND ngay 03/12/2012 ctia UBND thanh phd B vé phé duyét
D6 an quy hoach xay dung noéng thon méi xa HoaT, thanh phd B giai doan 2012-
2020 va Quyét dinh 1665b/QD-UBND ngay 28/6/2019 ctia UBND tinh Piak lak vé
phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dat cta thanh phd dén nam 2020 cia
UBND TP. B. Bén nay phong Tai nguyén va méi truong thanh phd B chua nhan
dugc quyét dinh thay thé ciing nhu ké hoach trién khai 1am duong giao thong (bt
luc s6 27, 28).



Tai bién ban xac minh ngay 23/9/2021 dai dién UBND xa Tcho biét: Truéde luc
1ap quy hoach chinh quyén dia phuong d3 ldy ¥ kién cac ho dan thudc quy hoach va
sau khi quy hoach duoc duyét thi cac quyét dinh quy hoach trén dugc niém yét cong
khai tai UBND x3 T cho moi nguoi dan déu biét (but luc 54). Tir trudce téi nay ba
Thu 1a chu sir dung dat va hién dang sinh sdng tai dia phuong thi phai biét quy
hoach trén. Viéc quy hoach dudng giao thong dbi voi thira dat dang tranh chap co
trude khi cac bén thuc hién chuyén nhuong quyén str dung dét, khi chuyén nhuong
dat cho ba T1 thi ba T khéng théng bao cho ba T1 biét thong tin thira dat bi quy
hoach nén can xac dinh ba T ciing c6 16i.

[2.3] Bdi voi ba T1 sau khi do dac dé cip moi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat moi biét dat da bi quy hoach nén can xéac dinh ba T1 cling ¢6 mot phan 18i do khi
mua dat khong tim hiéu ki vé tinh trang phap 1y cua thira dat. Hon nita, dién tich bi
quy hoach 162,1m?, dién tich dat con lai 47,8m2 da lam giam gia tri quyén su dung
dat ciia ba T1. Tuy nhién, trong qua trinh gidi quyét vu an thi ba T1 vaba T van
mudn tiép tuc thuc hién hop dong, chir khéng mudn hity hop doéng. Nhu viy, ca
nguyén don va bi don déu c6 16i nén can xac dinh mdi bén chiu 50% sd tién dang
tranh chap trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a c6 can cu.

[2.4] V& viéc ban giao dat, tai san trén dat: Sau khi ba Lé Thi T1 tra hét cho ba
Quach Thi T sb tién 150.000.000 dong thi budc ba T phai ban giao cho ba T1 thira
dat thira s6 221A, to ban d6 sé 7, dién tich 210m? tai s6 194/44 Nguyén Luong B ,
thanh phd B, dd dugc UBND thanh phd B cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 Al 531995 ngay 15/10/2007 dtmg tén ba Quach Thi T va ong Nguyén Hong T2,
chuyén quyén str dung dat ngay 22/12/2015 cho ba Quach Thi T va bién dong sang
tén ba Lé Thi T1 ngdy 23/3/2021 va tai san gin lién v6i dat 1a can nha xay cap 4
dién tich 100m?®, nén 1at gach hoa, tudng x4y gach, trin nhya, mai lop ton va 01 kidt
trude nha dién tich khoang 06m? 13 phu hop.

[3] TUr nhiing phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy khong co
can cu dé chap nhan don khang céo ciia ba Quach Thi T , can giit nguyén 4n so tham
la phu hop.

[4] V& 4n phi dan sy phtic thAm: Do khong duogc chdp nhan don khang céo nén
nguyén don ba Quach Thi T phai chiu an phi dan su phac thim theo quy dinh cta
phap luat.

[5] Cac quyét dinh khic ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang c4o, khang nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi.



Vi cac /e trén;
QUYET PINH:
[1] Can cur khoan 1 Diéu 308 BO luét to tung dan sy nam 2015;

Khong chip nhan khang co cta nguyén don ba Quach Thi T . Giir nguyén ban
an so tham sb 152/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 cta Toa an nhan thanh phd B, tinh
Dik Lik.

[2] Tuyén xir:
[2.1]. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Quach Thi T .

Budc ba Lé Thi T1 phai tra cho ba Quach Thi T s tién chuyén nhugng quyén
st dung dét con ng 1a 150.000.000d6ng (Mot tram nam muoi tri¢u déng).

Sau khi ba Lé Thi T1g tra hét cho ba Quach Thi T s6 tién 150.000.000 dong
thi budc ba Quach Thi T phai ban giao thira dat va tai san trén dat cho ba Lé Thi T1,
v6i dic diém thia s6 221A, t ban dd sb 7, dién tich 210m?, tai s§ 194/44 Nguyén
Luong B , thanh phé B, da dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cép gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 Al 531995 ngay 15/10/2007 dtmg tén ba Quach Thi T va éng
Nguyén Hong T2, chuyén quyén st dung dat ngay 22/12/2015 cho ba Quach Thi
Thu va bién dong sang tén ba Lé Thi T1 ngay 23/3/2021. Tai san gan lién véi dat 1a
cin nha xay cap 4 dién tich 100m?®, nén lat gach hoa, tuong xay gach, tran nhya, mai
lop ton va 01 kidt trude nha dién tich 06m®, ¢o tir can:

Phia dong: Giap nha 6ng Nguyén Hung C

Phia Tay: Giap ba Nguyén Thi Xuan H

Phia Nam: Giap dudng hém 194 Nguyén Luong B

Phia Béc: Giap nha 6ng Nguyén Hung C

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con
phai thi hanh an theo mrc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Khoan 2 Piéu 468 B luat
dan sy nam 2015.

[2.2] Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Quach Thi T budc
ba Lé Thi T1 phai tra sb tién chuyén nhuong quyén str dung dat con ng 150.000.000
dong

[3] V& 4an phi dan sy phuc thim: Ba Quach Thi T phai chiu 300.000 dong &n
phi dan su phac thim. Puge khau trir 300.000 dong tién tam tng anphi dan su phuc



tham theo bién lai s6 60AA/2021/0009613 ngay 02/11/2021 do ong Phan Minh H1
ndp thay Quach Thi T tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd B, tinh Pik Lak.

[4] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khong bi
khang cédo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ddik Lik;

- TAND tp. B;

- Chi cuc THADS tp. B;
- Cac duwong su;
- Lueu: H6 so vy an. Pinh Thi Tuyét



