TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6:174/2022/DS-PT
Ngay: 19- 9-2022
V/v tranh chap*Doi tai san 1a QSDD”.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa : Ong Nguyén Vin Son

Cdc Thdm phén: Ong Cao Minh L&

Ong Pao Chi Keo

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Mong Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dai dién Vién qkié?m sdt nhéan din tinh An Giang tham gia phién toa:Ong
Pham Truong San- Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh An Giang xét xur cong

khai vu 4n dén sy phuc tham thy ly s0:79/2022/TLPT-DS ngay 16 thang 5ndm 2022;
ve “Tranh chap doi tai san 1a quyén st dung dat .

Do Ban an dan sy so thim s6:02/2022/DS-ST ngdy 20thang 0lnim 2022, cua
Toa an nhan dan huyén TB bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim s6:125/2022/QDXXPT-DS ngay
12 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian D, sinh nam 1948, noi cu tra: 4p NK, x4 TS,
huyén TB, tinh An Giang, (c6 mat)

Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Thanh D, sinh nam 1960, cu
trd: ap NK, xa TS, huyén TB, tinh An Giang; (theo van ban uy quyén 1ap ngay
23/02/2022 tai Van phong cong chimg s6 2);

2. Bi don: Ba Hé, Thi Kim B, sinh nam 1953, noi cu tru: : ép NK, x@ TS, huyén
TB, tinh An Giang, (vang mat)

bai diép theo uy quyén cua bi don: Ba Huynh Thi Qém Nh, sinh nam: 1983, nqi
cu trit: thi tran NB, huyén TB, tinh An Giang theo hgp dong iy quyén chimg thue s0
626 ngay 14/8/2019 cua Van phong Cong ching Lé Trung Hau thudc thi tran Tinh
Bién, huyén Tinh Bién, (vang mat);
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Dinh Thi S, sinh ndm 1951, noi cu tra:
:ap NK, xa TS, huyén TB, tinh An Giang, (COmat)
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin D trinh bay: Ong D cho rang ngudn gbc dat tranh
chap v&i ba H6 Thi Kim B 1a do vo chong ong (ba Pinh Thi S, vo, sinh nim 1951)
cung mua cua ong Nguyen Van H (6 Nui Sam, da chét) vao nam 2001, da duoc cip
gidy ching nhén quyén su dung dat s6 02473/QSDb/eK ngay 31/ 10/2001 dimg tén
Nguyén Vin D, dién tich 151m? dat toa lac tai ap Nui Két, xa Thdoi Son, huyén TB,
tinh An Giang.

Hién trang str dung khi ba B chua cit nha 1a phia sau con khoang trong 13 thudc
quyén sir dung cua 6ng D quan ly tir khi chuyén nhuong nim 2001, ngang 2.5 m, dai
10,5 m dé xe bo di toi lui, chtr hién trang khong co vat kién truc, nhung c6 cAm tru
ranh. Dén nim 2001 ba B cit nha tur y xay cét lan chiém dién tich nay, chiém 18,6m?
tai thira tam 3, cac diém 20,17,21,48,47 va 20, theo ban trich do dia chinh cia Vin
phong ding ky dat chi nhanh TB ngay 18/02/2020. Khi ba B cat nha 6ng c6 dung ra
tranh can nhung khong duoc dia phuong giai quyét, nén nha ba B méi xay cat hoan
thanh; khi d6 6ng chi trinh bay mi¢ng dén Uy ban nhén dan xa TS, nay khong con luu
giir gidy to gi, cling khong c6 vin ban gi giai quyét ctia Uy ban nhan dan xa TS.

Déi véi két qua do dac cua Ban trich do dia chinh do Vin phong dang ky dat
dai chi nhanh Tinh Bién lap ngay 18/02/2020 la 6ng D di yéu cau do dac nhiéu lan,
ban vé& khang dinh dién tich 6ng du la khong ding; ba B da 14n chiém 18,6m?%; boi
Vi, hién trang khi ba B chua xay cat 1a do 6 ong su dung dé 1am duong di cia xe bo;
tuy nhién khi ba cit nha thi hién trang da lan dén ranh nha ong khong con dat tréng
nita. Vi vy, 6ng D cho rang ba B di 1an chién dién tich nay, con phia trudc nha
theo ban trich do xac dinh con 18,6 m? 1a chua du, theo ong D thi ca di¢n tich nay
méi du 132,4 m®,

Nay, 6ng D yéu cau ba B phai thao d& nha va vt kién trtc 14n chiém tra lai dién
tich 18,6 m? tai thira tam 3, cac diém 20,17,21,48,47, 20, theo ban trich do dia chinh
ctia Vin phong dang ky dat dai chi nhanh TB ngay 18/02/2020. Tai cac thira tam 1,
dién tich 3,8 m” tai cac diém 25, 46, 45 vé 25 va thira tam 2, dién tich 6 m?, tai cac
diém 45, 46, 47, 26 vé 45 1a ong khong tranh chap khong yéu cau trong vu an nay.
Néu thong nhat hoa gidi, ong yéu cau ba B phdi thira nhan lan chiém18,6m? dat cua
6ng D va ba B phai boi thuong gia tri dat 1a 800.000.000 dong thi ong méi dong y.

Bi don ba H6 Thi Kim B trinh by nhw sau: V& ngudn goc dat dang tranh chap voi
6ng D 1a ba B mua lai ctia ong Nam Triéu (d4 chét) mua cach nay khoang 30-40 nam.
Nam 2001 chuyén nhuong dimg tén Huynh Van H (chdng, da chet) s6 02789
QSDb/eK ngay 31/10/2001; sau khi chong chét ba B duoc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat sé6 CS06353 ngay 10/7/2018 dung tén H6 Thi Kim B, vé hién trang
sit dung trudc d6 khi ba B chua cat nha thi phia sau nha ong D 1a dat tréng dung dé
cho xe bo di vao vuon, sau nay khong ai su dung nén ba B da lam rao lai, cam try da.
Vao nam 2018 ba méi cat nha, lac d6 ong D khong co tranh chap va dia _phuong la Uy

ban x4 Théi Son ciing khong ¢ thong bao cho ba vé viéc tranh chip 14n dét cua ong
D.

Theo két qua do dac thi ba B khong lan chiém dit ctia ong D, nén ba B khéng
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dong y theo yéu ciu cla 6ng D. Do gia dinh cling 1a chd quen biét xui gia véi nhau, ba
B mong mudn hoa giai d¢€ giai quy€t nhung ong D khong thoa thuén, nén ba B cling
khong dong y ho tro chi phi nira.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pinh Thi S trinh bay: Ba théng nhat
v6i ¥ kién trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin D (chdng) khong c6 ¥ kién khac.

Tai Ban an déan su so tham sé: 02/2022/DS-ST ngay 20/01/2022 caa Toa 4n nhan
dan huyén TB da xur:

Cin cr: Didu 271 va Pidu 273 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Cin ct diém a khoan 1 Diéu 24 va khoan 3 Piéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
quy dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xur:

Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ban 4an con tuyén véchi phi té tung, an phi, quyén khang co va thoi han yéu cau
thi hanh an ctia cac duong su.

~Ngay 27/01/2022 nguyén don ong Nguyén Vén D khang céo yéu cau cap phlc
tham xem xét, budc bi don tra lai dién tich 18,6m” bi lan chiém;
Tai phién toa phic tham,

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va noi dung khang cao; cac duong sy
cam két khong cung cap chu:ng clr méi tai giai doan phiic tham; cac bén khong thoa
thuan duoc véi nhau vé ndi dung tranh chap;

_ Nguyén don phat biéu ¥ kién, hién trang tranh chap khong dang ban v& nén yéu
cau xem xét cho do dac lai va yéu cau phia bi don ba Kim B tra lai dién tich 18,6m?;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Viéc chip hanh phép luat t tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xu,
thu ky va cac duong sy la diing quy dinh cua phap luat;

- V& noi dung: Can ctr vao tai liéu co trong hd so, qua trinh bay cua cac duong su
tai phién toa, xét thay cap so thdm khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don
1a c6 can ctr; tai phién toa phuc tham nguyén don khong c6 chimg ctr gi moi cho yéu

cau khang cdo cta minh; dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan b yéu cau
khang céo ctia nguyén don; giit nguyén Ban 4n so thim;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra va qua két
qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc khang cdo: Nguyén don 6ng D khéng céo hop 1¢ duoc cip phuc
tham xem xét theo thu tuc phiic tham.
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[2] Vé t6 tung: Cac duong su duoc triéu tap hop 1€, nhung bj donvang mat lan 2
khéng Iy do,can ctr Piéu 296 cua Bo Luat t6 tung Dan sy Hoi dong xét xtr xtr vang
mat theo thu tuc chung;

[3] Xét yéu cau khoi kién va ndi dung khang cao cua nguyén don, qua xem x¢ét
cac chung ctr tai liéu va 1oi trinh bay cua cac duong su; Hoi dong xét xir nhan thay;

[3.1] Nguén goc dat cia ong D, tir naim 1988 6ng D sang nhuong cua Ong
NguyénVan H (d3 chét), v6i dién tich 11,5m x 10 m = 115 m? toa lac tai 4p Son Tay,
xd Thoi Son, huyén Tinh Bién, tinh An Giang. Den nam 2000 ong 1am don ké khai xin
dang ky quyén sir dung dat voi dién tich 151m? dét &, dugc Uy ban nhan dan huyén
TB cap giay ching nhan quyén sir dung dat s6 02473 QSDb/eK ngay 31/10/2001
dimg tén Nguyén Vin D, dién tich 151m?, t& ban d6 03, s6 thira 40, thé hién tai trich
luc ho so ké khai ding ky cip quyén sir dung dat s6 02473 QSDD/eK ngay 31/10/2001
dung tén Nguyén Vin D.

[3.2] Ngudn gbc dat cia ba Kim B, nam 19936ng Huynh Vin H chong ba Kim
B (dﬁ chét) sang nhuong cua ba Nguyén Thi G (da chét) véi dién tich 1.562m? +
556m? va nim 1998 cua 6ng Nguyén Thanh S voi dién tich 324m , déu toa lac tai : 4p
NK, X& TS, huyén TB, tinh An Giang, tong dién tich 2.532m?, Den nam 2000 6ng
Huynh Van H ké khai xin dang ky quyén st dung dat voi dién tich 2.955, lm dat o,
duoc Uy ban nhan dan huyén TB cdp chimg nhin quyén st dung dat s 02789
QSDDb/eK ngay 31/10/2001 ding tén Huynh Van H, dién tich 2.955,1 m?, to ban do
03, sd thira 43. Sau khi 6ng Hong chét, ba B da dang ky chuyen quyen toan bo dién
tICh trén dimg tén H6 Thi Kim B theo glay ching nhan quyén sur dung dat sb CS06353
ngay 10/7/2018, thé hién tai trich luc hd so ké khai ding ky cip quyén sir dung dat sb
02789 QSDDB/eK ngay 31/10/2001 dimg tén Huynh Van H.

[4] Tai ban trich do dia chinh ngay 18/02/2020 cua Van phong dang ky dat dai
chi nhanh TB 1ap xac dinh; vé dat:

+ Thira 40, tir cdc diém 20,47,46,25,30 va 20 véi DT = 132, 4 m%;

+ Thira Tam 3, tir céc diém 20,17,21,48,47 va 20 v6i DT = 18,6 m’;

Péu thudc gidy chimg nhén quyén st dung dat s 02473 QSDD/eK ngay
31/10/2001 dtng tén Nguyen Van D.

+ Thura 43, tir cac diém 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 3, 28, 29, 30, 25,
43, 38, 51 v¢ 4 vé61 DT = 2.955,1m2‘ thudc giay chiing nhan quyén st dung dat so
CS06353 ngay 10/7/2018, dtrg tén HO Thi Kim B.

Qua Ban trich do dia chinh thé hién, dién tich 6ng D va ba B thuc té dang sur
dung va duoc cp gidy chimg nhan dung voi dién tich dugc cap ching nhan quyén sur
dung cua cac bén va khong trung lan dién tich voi nhau. Nhung 6ng Nguyén Van D
cho rang dién thh nha va vat kién tric ba B 1an chiém tai thira tam 3, cac dlem
20,17,21,48,47 vé 20 C(:) diér} tich 18,6 m?, Tuy nhién, dién tich nay van thg(f)(: phan
dién tich 6ng D dugc cap giay ching nhan va 6ng dang su dung, quan ly thé hién tai
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/11/2020 1a phu hop.

[5] Tai cac tai liéu trich luc hd so ké khai dang ky cip quyén str dung dat s6 02473
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QSDD/eK ngay 31/10/2001 dumg tén Nguyen Vian D, dién tich 151 m? va hd so ké khai
xin ding ky cip quyén sir dung dat s0 02789 QSDD/eK ngay 31/10/2001 ding tén
Huynh Van H, dién tich 2.955,1 m°thé hién: Bién ban do dac xac dinh ranh gioi §u’
dung dat ngay 16/7/1999 cua 6ng Huynh Van H va ngay 17/6/1999 cua 6ng Nguyén
Van D duoc 1ap co ky tr can ctia céc bén, kh()ng cO ban v€ nao thé hién danh 101 di
chung cong cong va dién tich cac bén nhan chuyén nhuong ciing nho hon dién tich ké
khai, cu thé: 6ng D chuyén nhuong 115 m? ké khai 151 m? (ting 36 m?); 6ng H
chuyén nhuong 2.532 m? ké khai 2.955,1 m? (ting 423,1 m?). Tuy nhién, qua trinh sur
dung do cac bén khai thac tu nhién lam tang dién tich, khong c6 tranh chap nén dugc
dia phuong xem xét cap theo dién tich tu ké khai la phu hop véi quy dinh cua phap
luat dat dai.

Qua xac minh tai Uy ban nhan dan xa TS xAc dinh trong thoi gian ba HO Thi
Kim B xay dyng nha, trén co s0 dugc cap phep xay dung thi Uy ban khong c6 nhan
dugc don khiéu nai phan anh vé viéc ba B xay cat lan chiém dién tich dat cua 6ng D;
qua trinh str dung dat cho dén khi dugc cap chimg nhan quyén sir dung dat cac bén déu
su dung On dinh, khong c6 tranh chap. Khong c6 can ctr xac dinh duoc ba B lan
chiém dién tich 18,6 m°cta ong Diing; cap so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don la c6 can cu;

[6] Tai phién toa phiic thim, nguyén don khong cung cip chung cir 1am phat
sinh cdn ctr ¢6 gia tri phap 1y cho yéu cau khoi kién, ciing nhu ndi dung khang céo;
Vién kiém sat d& nghj khong chip nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don 1a ¢ co
s0, dong quan diém v6i Hoi dong xét xir;

[7] Cép so tham rat kinh nghiém chung: Giai quyét vu an x4c dinh quan hé
tranh chap 13 “Doi tai san 1a quyén sir dung dat”, nhung trong quyét dinh ban an khéng
can cir bt cir Didu ludt nao vé ndi dung dé 1am cin cr giai quyét 1a c6 thiéu sot;

Cac phﬁn Quyét dinh con lai ciia Ban an so thim khéng bi khang cdo, khang
nghi, H1 dong xét xir khong dat ra xem xeét.
[8] An phi dan sy phiic thim: Ong D 13 nguoi cao tudi, nhung khong ¢ don xin

mién 4n phi, nén khong co co s& dé Hoi dong xét xir xem xét; dong Diingphai chiu &n
phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir vao khoan 1 Piéu 308; khoan 1 didu 148; di¢u296 ctua Bo Luat td tung
dan su;

Can ct Diéu 105, 166 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 203 Luat Dit dai nim
2013.

Cén cir Diéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an.



Tuyén x1r:
Khéng chip nhin yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin D;

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6:02/2022/DS-ST ngay 20/01/2022 cuia Toa
an nhan dan huyén TB da xur:

~ 1.Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin D
vé viéc kién doi bj don ba HO Thi Kim B tra dién tich dat 18,6m’;

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian D phai chiu 6.291.700 dong (sdu triéu,
hai tram chin mwroi mét ngan, bay tram dong). Ong D di tam Gng nén khong phai nop
thém.

3.Vé an phi dan sy so tham: 6ng Nguyén Vian D phai chiu 300.000 ddng tién 4n
phi. Puoc khau trur tién tam ung an phi theo Bién lai thu s6 TU/2016/0014746 ngay
21/5/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén TB.

4. \(é an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Van D phai chiu 300.000d, duoc
trir vao tién tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0007564 ngay 15/02/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tinh Bién, tinh An Giang;

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dén sy, thoi
hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén én.

TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC (1)
- VKSND.AG (1)
- TAND huyén (1)
- THA huyén (1).
- Toa Dan su (2)
- Van phong.(1)
- Phong KTNV & THA (1)
- BPuong su “ Dé thi hanh”
- Luu: HS.

Nguyén Vin Son



