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Ban 4n sd: 39/2021/DS-ST
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Vv tranh chap hop ddng cb dat

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH, TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Y

Cdc Hgi tham nhén dén: Ong Chau Hoang Huy

Ong Poan Quéc Théng

- Thw ky phién toa: Ba Duong Nhu Y 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén U
Minh, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong Lé Vii Linh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca
Mau xét xur so tham cong khai vu an thy Iy so: 135/2020/TLST-DS ngay 19 thang
10 ndm 2020 vé viéc “tranh chap hop dong co dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét
Xt s0: 40/2021/QDBXXST-DS ngay 05 thang 4 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin S, sinh nam 1983 (c6 mit).

Pia chi cu tri: Ap 3, xd K, huyén U, tinh Ca Mau.

- Bj don: 1. Ong Thiéu Minh D, sinh nim 1984 (vang mat)

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1993 (vang mit).
Cung dia chi cu tra: Ap 3, x4 K, huyén U, tinh Ca Mau.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Phan Van S trinh bay:

Ngay 16/11/2019, 6ng va Chong 6ng Thi¢u Minh D va ba Nguyén Thi Tco
lap Gidy giao kéo vé viéc cam cb dat d6i voi phan dat co dién tich 650m? tai ap 3,
xa K, huyén U Minh, tinh Ca Mau do 6ng Thiéu Minh D va ba Nguyen Thi T dung
tén Gidy chang nhan quyen su dung dat voi gia 280.000. 000 dong Thoa thuan vé
thoi han tra tién va cham dat hop dong nhu sau: ddi voi So tlen 80.000.000 dong
tra mdi thang 4.000.000 dong trong vong 02 nam, di véi s6 tién 200.000.000 dong
moi thang déng 1ai 6.000.000 dong, dong trong thoi han 03 ndm thi phai tra du
von. Tu khi lap Giay giao kéo dén nay, ong D, ba T khong thanh toan tién cho 6ng.



Vé phan dat thi giita ong va ong D, ba T khong c6 viéc chuyén giao dat trén thuc té
nén Ong khong yéu cau giai quyet Ong yéu cau ong D va ba T tra lai tong So tién
310.000.000 dong, trong do tién muon 1a 80.000.000 déng, tién vay goc 1a
200.000.000 dong, tién 13i dbi voi sé tién vay 200.000.000 dong tinh tir ngay
16/11/2019 am lich dén ngay 19/10/2020 1a 09 thang tinh tron 1a 30.000.000 déng.
Ong dong v tra lai Giéy chtrng nhan quyén sir dung d4t cho 6 6ng D, ba T. Tai phién
toa ong thay d6i yéu cau khoi kién, khong yéu cau giai quyét vé tién 13i, chi yéu
cau 6ng D, ba T tra sb tién 280.000.000 ddng.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 19/3/2021, bi don ba Nguyeén Thi T trinh bay:

~ Bava chdng 1a 6ng Thi¢u Minh D c6 hoi tién cta ong Phan Vin S va cam
dat cho ong S, cu thé nhu sau:

- Ngay 23/3 am lich, khéng nh¢ 13 nam, vo chong ba hoi cua ong S
50.000.000 dong, lai 2.250.000 doéng/thang, da dong lai dugc 08 thang la
18.000.000 dong.

- Ngay 18/8 am lich, khong nh6 rd nam, vo chéng ba hoi cua ong S
50.000.000 dong, lai 2.250.000 dong/thang, da dong l1ai duoc 07 thang Ia
15.750.000 dong.

Déi véi hai khoan tién hoi nay, vo chong ba di tra goc duoc 20.000.000
ddng, tra tir ngay 08/5 dén 08/10, khong nhé rd nam, khong nhé tra cu thé bao
nhiéu 1an, mdi lan bao nhiéu tién. Sau d6 vo chong ba c6 cam miéng dat do vo
chong ba dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat véi gia 1a 200.000.000
déng, déng 1ai duge 06 thang 13 36.000.000 doéng. Boi véi cac khoan tién 1ai da
dong cho ong S déu do ba tu ghi trong. s6 c4 nhan dé theo déi, khong ¢ chit ky xéac
nhan cta hai bén, nay ba khong yéu cau ddi véi phan 1ai da dong. Den ngay 16/11
duong lich (khong nh¢ nam), vo chong ba va ong S 1am lai glay co dat tong s6
tien vo Chong ba thiéu ong S 1a 200.000.000 dong tién cam mleng dat va
80.000.000 tién hoi. Nay ba T xac dinh con thiéu 280.000.000 ddng tién géc, tién
141 13 30.000.000 ddng thi ba ddng ¥ tra nhung do hoan canh khé khin nén chua co
diéu kién tra cho ong S.

Trong qua trinh Toa 4an thu 1y giai quyét vu an di tong dat cac van ban té
tung cho bi don 6ng Thiéu Minh D dung theo quy dinh phép luat nhung 6ng D
khong c6 van ban the hién y kién ctia minh d6i véi yéu cau cia nguyén don va
cling khong cung cap tai liéu, chirng cir cho Toa an.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phdt biéu quan diém: V& té tung, Tham phan,
Hoi dong xét xtr da thuc hién dung nhiém vuy, quyén han va cac quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan su, ngudi tham gia t tung thuc hién day du quyén va nghia vy to
tung theo quy dinh phép luat. V& noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung céc
diéu 166, 167 Luat Dat dai, cac diéu 122, 123, 131 B luat Dan sy, chap nhan yéu
cau cta 6ng Phan Vin S, tuyén bd hop doéng cam cd quyén sir dung dat giita 6ng
Phan Vin S va ong Thiéu Minh D va ba Nguyén Thi T dugc lap vao ngay
16/11/2019 1a v6 hiéu, budc 6ng Thiéu Minh D, ba Nguyén Thi T tra cho ong S s6
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tién 280.000.000 dong, budc ong S giao tra lai cho 6ng D, ba T Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat tai thira s6 01, to ban d6 s6 03, véi dién tich 650m? toa lac tai 4p
3, xa K, huyén U Minh, tinh Ca Mau do 6ng Nguyén Vin Dgi va ba Chau Thi
Nam ding tén, cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Ong Thiéu Minh D, ba Nguyén Thi T di duoc Toa an
triéu tap hop 1& 1an thir hai dé tham gia phién toa so thim nhung van ving mit
khéng c6 1y do. Hoi ddng xét xir can cir khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan
su tién hanh xét x{r vang mat 6ng D, ba T.

Tai phién toa nguyén don thay ddi yéu céu khai kién, khong yéu cau giai
quyet vé tién 14i, chi yéu cau 6ng D, ba T tra s tién 280.000.000 dong. Viéc thay
d6i ciia nguyén don khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén duoc chap
nhan.

[2] Vé quan hé phap luat: Tranh Chép gitta cac duong sy duoc xac dinh la
tranh chap hop déng cé dat va thudc tham quyen giai quyét cua Toa 4n nhan dan
huyén U Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Biéu 39 caa Bo luat T4 tung dan su.

[3] Xét ndi dung yéu cau khai kién cia 6ng Phan Van S thy rang:

Giira 6ng Phan Vin S voi 6ng Thiéu Minh D va ba Nguyén Thi T co 1ap
Gidy giao kéo ngay 16/11/2019, vé viéc cam cb dat doi véi phan dat co dién tich
650m? tai ap 3, xa K, huyén U Minh, tinh Ca Mau do 6ng Thiéu Minh D va ba
Nguyén Thi T dtng tén Giay chiang nhan quyén sir dung dat. Vé hinh thirc giao
dich cam ¢6 cua cac duong sy dugc thuc hién bang van ban va trén tinh than tu
nguyén nhung noi dung da vi pham diéu cAm quy dlnh tai cac diéu 166, 167 cua
Luat Pat dai do nguoi sir dung dat khong c6 quyén cam cd nén giao dich glua cac
duong su vo hiéu tai thoi diém 1ap Gidy giao kéo theo quy dinh tai cac diéu 122,
123 B6 luat Dan su.

Do giao dich cim c6 dt giira cac bén 1a vo hiéu nén cin ctir Diéu 131 Bo luat
Dan sy, hau qua phap 1y 1a cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Qua
trinh giai quyét vu an cac bén déu xac dinh sd tién ma 6ng D, ba T d3 nhan caa ong
S 1a 280.000.000 dong. Vi vay, budc ong D, ba T c6 nghia vu tra lai cho ong S
280.000.000 d6ng. Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng S Vé viéc giao tra Giay ching
nhan quyeén sir dung dat cho ong D, ba T.

Qua trinh giai quyet vu an, cac duong sy xac dinh khong c6 viéc Chuyen giao
dat theo Gidy giao kéo vé viéc cam co dat, khong yéu cau giai quyét vé dat nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét.

[4] Tu nhimg phan tich trén, Hoi ddng xét xtr chap nhan dé nghi caa dai dién
Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an.

K V& an phi dan sy so thAm: Theo quy dinh tai khoan 2 piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
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Quéc hoi, éng D, baT phai chiu an phi dan sy so tham ddi véi yéu cau ctia ong S
dugc Toa an chap nhan 1a 280.000.000 dong x 5% = 14.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 147, khoan 3 Diéu 228, Diéu 244 cua
Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 166, 167 Luat Pat dai, cac dicu 122, 123, 131 cua
Bo6 luat Dan su; khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an,

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Phan Vin S.

Tuyén b6 Gidy giao kéo vé viéc cam Cé~ dat 1ap ngay 16/11/2019 giira ong
Phan Van S véi 6ng Thiéu Minh D va ba Nguyen Thi T vo hiéu.

Buoc ong Thiéu Minh D, ba Nguyén Thi T c6 nghia vy tra cho ong Phan
Vian S so tien 280.000.000 (hai tram tdm muoi triéu) dong.

Budc 6ng Phan Van S tra lai cho ong Thiéu Minh D, ba Nguyen Thi T Glay
ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin IIen véi dat
s6 CD 358566 dién tich 650m? tai thira s6 1, to ban dd sb 3, dia chi 4p 3, x3 K,
huyén U Minh, tinh Ca Mau do 6ng Thiéu Minh D va ba Nguyén Thi T dung tén.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh én cua nguoi dwoc thi hanh dan cho deén
khi thi hanh dn xong tat ca cdc khoan tién, néu ngwoi phdi thi hanh én cham thi
hanh an thi hang thang con phai chiu khodn 1di phdt sinh twong g Véi sé tién va
thoi gian chdm thi hanh dn theo mirc 1di sudt dweoc quy dinh tai khodn 2 Piéu 468
cua Bo ludt Dan suw.

- V& &n phi:
Ong Thigu Minh D, ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan sy so tham
14.000.000 (muoi bon tri¢u) dong (chua nop).

Ong Phan Van S da nop tam g an phi sértién 7.750.000 (bay triéu bay tram
nam muoi nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0005244 ngay 16 thang 10 nam
2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U, tinh Ca Mau dugc nhan lai.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan ddn
su ¢6 quyeén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.

Ong S co quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong

D,baTco quyen khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an
hoic niém yét cong khai ban an.



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén U Minh;

- Chi cuc THADS huyén U Minh;
- Cac dupng su;
- Luu: ho so vu an, vin thu. (Pa ky)

Nguyén Thi Hong Y



