TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LA Péoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 33/2021/DS-PT
Ngay: 01-02-2021

“V/v tranh chip quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LA
- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phan:
1. Ba Binh Thi Ngoc Yén.
2. Ba Trinh Thi Phuec.
- Thu ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh LA.
N - Dai dién Vién lfiém sdt nhdn ddn tinh LA tham gia phién toa: Ba
Nguyéen Thi Kim Chung — Kiém sat vién.

Vao ngay 01 thang 02 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh LA mo
phién toa dé xeét xtr phic thdm cong khai vu an thu 1y s6 434/2020/TLPT-DS
ngay 12 thang 10 nam 2020 vé viéc “tranh chap quyén sur dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 36/2020/DS-ST ngay 25/8/2020 ciia Toa 4n
nhan dan huyén CT bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thérr} s6 479/2020/Qb-PT ngay
10 thang 11 nam 2020, Quyét dinh hoan phién toa so 318/2020/Qb-PT ngay 25
thang 11 nam 2020 va Thong bao m¢ lai phién toa phuc tham 04/TB-TA ngay
19/01/2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Chau Thi N, sinh nam 1930.

Dia chi: S6 nha 12/7, ap Binh Théi 1, x TM, huyén CT, tinh LA.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Huynh Thi Ngoc L, sinh
nam 1960; , , ’

Dia chi: S6 269, B V6 Duy Tao, ap Xuan Hoa 1, xa LBN, thanh phd TA,
tinh LA.

Bi don: Ong Cao Van B, sinh nam 1962.

Pia chi: S6 32/7B, ap Binh Théi 1, x TM, huyén CT, tinh LA,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua b1 don: Ba Cao Thi Lé Tr, sinh nam 1984.

Pia chi: S6 77/25, Khu phé 3, phuong TH, thanh phd BH, tinh BN.



Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi N1, sinh nam 1959.

Pia chi: S6 32/7B, ap Binh Thoi 1, xa TM, huyén CT, tinh LA.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng D, bd N1: Ba Cao Thi Lé Tr, sinh
nam 1984;

Pia chi: S6 77/25 Khu phé 3, phuong TH, thanh phd BH, tinh BN.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong D, ba N1: Luat su Pham

Quoc Trl - Van phong luat su Pham Quoéc Trl thudc Poan luat su tinh DN.

Dia chi: S6 nha 260/2, B V& Thi Sau, Khu phé 2, phuong TN, thanh phd
BH, tinh DN.

2. Uy ban nhan dan huyén CT, tinh LA,

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Th — Chirc vu Chu tich Uy
ban nhan dan huyén CT, tinh LA.

3. Uy ban nhan dan xa TM, huyén CT, tinh LA.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong S Thanh H — Chire vu Chu tich Uy
ban nhan dan xa& TM, huyén CT, tinh LA.

Ngwoi khdng cdo: Ong Cao Van B va ba Lé Thi N1.

(Ba L, ba Tr, Luat su Trl c6 mit tai phién toa; cac duong sy khac vang mit tai
phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 08 thang 10 nam 2014 va don khéi kién bé sung
ngay 26 thang 5 nam 2016, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién
toa, ba Huynh Thi Ngoc L la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Vao ngay 09/3/1993, ba Chau Thi N chuyén nhugng cho ong Cao Van b
phan dét co dién tich 625m* (mot cong tam nho), hai bén chi co lam gidy tay
nhung chua ghi chiéu ngang, chiéu dai, voi gia 4 chi vang 24K. Phan dat chuyén
nhuong cho Ong B ¢6 vi tri tai khu A, B, C cua Manh trich do dia chinh $6...2017
do Cong ty TNHH do dac nha, dét Hung Phu 13p ngay 19/8/2015, dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén CT duyét ngay 17/9/2015 (goi tat 1a
Manh trich do dia chinh sb...2017) c6 dién tich 13 647,7m?.

Ngudn gbc dat chuyén nhuong cho 6ng P 1a cua gia dinh ba N da quéan 1y sir
dung trudc nam 1975 dén nam 1996 duoc Uy ban nhan dan huyén CT cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 1910, to ban d6 s6 5, loai dat tho,
dién tich 1.530m?, toa lac tai xa TM, huyén CT, tinh LA, déng thoi duoc cép cac
thira dét lién ké gdm thira 1911, 1913, 1914 va 1915.

Phan dét tranh chap co vi tri tai khu F, G, E va khu D ctia Manh trich do dia
chinh s6...2017 la ding cho thué tir khoang nim 1996 dén nam 2002 véi gia thué
mdi nam 13 500.000 dong, khong xac dinh thoi han thué 1a bao nhiéu nam, khong
c6 1am hop dong chi thoa thuan bang 101 noi. Pat lién ké ba N trong lua, khoang
nam 2003, 6ng Huynh Thuong Dang phat hién 6ng D dd dao ao, trong cdy va co



phan ddi, bang cach kéu 6ng B cham dut viéc dao ao va trong cdy nhung khong
c6 bao voi chinh quyén dia phuong.

Ba N yéu cau ong D tra lai dién tich dat 13 283,5m? bao gdm khu D dién tich
12 50,9m?, khu E dién tich 12 176,8m’, khu F dién tich la 3,8m’ va khu G di¢n tich
la 52m?. Ddng thoi, yéu cau ong D pha bo cdy trong trén dét tranh chap thudc cac
khu D, E, F va G va lap ao tra lai hién trang ban dau 1a dat rudng (dat trong l1aa).

Theo ban twong trinh ngay 30/01/2015, ngay 21/11/2015, ban trinh bay y
kién ngay 06/6/2016, trong qud trinh gidi quyét vu én ciing nhw tai phién toa, bi
don éng Cao Van D trinh bay:

C)ng dugc nha nudc cap Gidy nhan quyén sir dung dat thira dét sO 1874, to
ban d6 sé 5, toa lac tai x3 TM, huyén CT, tinh LA c6 ngudn goc la 6ng nhan
chuyén nhuong tir ba Chau Thi N, ngoai ra khéng c6 nhan nhuyén nhuong dit
cta ai khac, cu thé nhu sau:

+ Ngay 09 thang 3 nim 1993, ba Chau Thi N c¢6 chuyén nhuong cho 6ng
mot cong tam nho (625m?), dat co ghi kich thudc ngang 25m, dai 25m, gia
chuyén nhuong 1a 4 chi vang 24K, 6ng giao du tién cho ba N, c6 mit ong Huynh
Thuong Pang, co ghi vi tri dat 1a ngdi thd cu cta ba N. Nay theo Manh trich do
dia chinh s6...2017 la khu B va E. Khi nhan chuyén nhuong ldy P thang nén
Khu A va Khu F ¢6 dién tich 1a 55m?, ba N cho 6ng ludn.

+ Ngay 18 thang 3 nam 1994 Am lich, ba Chau Thi N tiép tuc chuyén
nhuong cho 6ng % mot cong tim nho 1a 321m?, dit chuyén nhuong khong ghi
Kich thudc ngang, dai nhung 14y thang ranh dat ra phia sau, gia chuyén nhuong la
2 chi vang 24K, ong giao du vang cho ba N. Nay theo Manh trich do dia chinh
$6...2017 1a vi tri Khu C va D, ¢6 dién tich la 229m”.

Cac lén mua ban dét, hai bén chi lam gidy tay, khong ¢ tién hanh 1am cac
tht tuc tiép theo dé duoc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat. Tuy nhién,
trude khi 6ng dugce cap gidy chimg nhan quyen str dung dét, co quan chuyén mon
tién hanh do dac va c6 mat ong Ping. Pén ngay 22/10/1997, ong duoc Uy ban
nhan dan huyén CT cép gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat s6 1874, to
ban dd sb 5, dién tich 1a 1.328m?, loai dét tho.

Ong khong déng y tra cho ba N tai cac vi tri D, E, G, F Manh trich do dia
chinh s6...2017 véi tong dién tich 283,5m’ , kKhong dong ¥ pha bo cay trong co
trén dat tranh chap, lap ao vi ong khong co lan chiém dét ciia ba N.

Tai ban an déan su so tham s 36/2020/DS-ST ngay 25/8/2020 Toda an nhan
dan huyén CT di cdn clr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 161, Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo
luat t tung Dan su; Diéu 136 Luat dét dai nam 2003; Piéu 688 cua Bo luat Dan
su; khoan 2 Dleu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi
Toa an.
Chép nhan yéu cau ctia ba Chau Thi N vé viéc budc 6ng Cao Vin D, ba L&
Thi N1 tra lai phan dat.



Phan dét ¢6 dién tich 1a 283,5 m’ thugc khu D, E, F va khu G theo Méanh
trich do dia chinh ndm 2015 cua cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat
Hung Pht ngay 19 thang 8 ndm 2015 va duoc Chi nhanh van phong ding ky dat
dai tai huyén CT duyét ngay 17 thang 9 ndm 2015 (c6 ban vé kém theo) thudc
thira dat s6 1910, to ban d6 s 5 toa lac tai xa TM, huyén CT, tinh LA.

Budc 6ng Cao Vin D, ba Lé Thi N1 tra lai phan dat co dién tich 1a 283,5 m?
thudc khu D, E, F va khu G theo Manh trich do dia chinh nam 2015 ctia cong ty
trach nhiém hitu han do dac nha dat Hung Phu ngay 19 thang 8 nim 2015 va
dugce Chi nhanh van phong diang ky dét dai tai huyén CT duyét ngay 17 thang 9
nam 2015 cho ba Chau Thi N.

Ba Chau Thi N c6 nghia vu hoan tra gié tri cac cay co6 trén dét thudc khu D,
E, F va khu G theo Manh trich do dia chinh ndm 2015 cua cong ty trach nhiém
hitu han do dac nha dat Hung Phti ngay 19 thang 8 nim 2015 va duoc Chi nhanh
van phong ding ky dat dai tai huyén CT duyét ngay 17 thang 9 nam 2015 véi s6
tién 1a 3.910.000d (ba triéu chin trim mudi nghin dong).

Ba Chau Thi N dugc quyén sir dung cac cay gin lién véi dat thudc khu D, E,
F va khu G theo Manh trich do dia chinh ndm 2015 cua cong ty trach nhiém hiru
han do dac nha dat Hung Pht ngdy 19 thang 8 nim 2015 va dugc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai tai huyén CT duyét ngay 17 thang 9 nim 2015.

Ong Cao Vin B, ba Chau Thi N ¢6 quyén, nghia vu lién hé v6i co quan Nha
nude c6 thim quyén dé ding ky cip gidy chimg nhan quyén st dung dat do ¢
bién dong dién tich dt theo quy dinh cua phap luat.

Ong Cao Van D, ba Lé Thi N1 phai chiu chi phi do dac, dinh gia, xem xét
tham dinh tai chd, tong s tién 1a 7.200.000d (bay triéu hai trim nghin dong). Ba
N da tra xong 7.200.000d (bay triéu hai trim nghin dong). Budc ong Cao Vin D,
ba Lé Thi N1 phai c6 nghiia vu hoan tra cho ba Chau Thi N véi sb tién 1a
7.200.000d (bdy tri¢u hai trim nghin dong).

Ong Cao Vin B, ba Lé Thi N1 phai chiu chi phi giam dinh véi s6 tién 1a
6.000.000d (sau triéu dong). Ba Chau Thi N d3 tra xong 6.000.000d (sau triéu
dong). Budc Cao Vin D, ba Lé Thi N1 c6 nghia vy hoan tra cho ba Chau Thi N
50 tién 12 6.000.000d (séu tri¢u dong).

Vé an phi: Ba Chau Thi N khdng phai chiu an phi so tham, ba N di nop
3.500.000d (ba triéu nim trim nghin dong), theo cac bién lai thu tam Gng an phi,
1& phi Toa 4n s6 0008676 ngay 19 thang 01 nam 2015 véi s tién 1a 3.300.000d
(ba triéu ba tram nghin dong) va s6 0009359 ngay 27 thang 5 nam 2016 vdi sb
tién 200.000d (hai trim nghin déng) ctia co quan Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén CT, ba N dugc nhan lai.

An phi déan sy so tham 6ng Cao Van B, Lé Thi N1 phai chiu 7.087.500d
(bay triéu khong trim tAm muoi bay nghin nim trim dong), c6 nghia vu ndp tai
co quan Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CT.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu cta cac bén &
giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hi€u luc phap luat.



Ngay 09/9/2020, 6ng Cao Van D va ba Lé Thi N1 khang céo toan bd ban an
so tham, khong déng y trd cho ba Chau Thi N dién tich dat 283,5m2 thudéc mot
phan thira 1874, to ban dd s6 5, toa lac tai xd TM, huyén CT, tinh LA.

Tai phién toa phuc tham, cac bén khong thoa thuan dugc vdi nhau, nguyén
don khong rat don khoi kién, bi don khong rat yéu cau khang cdo va cac duong
su tranh luan nhu sau:

Ludt sw Pham Quoc Trl & nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng P,
ba N1 tranh ludn:

+ Cép so thim chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba N ddi voi khu D, E, F, G
thudc thira 1910, t& ban dd sé 05. Viée tuyén dién tich 283m? thudc thira 1910 1a
khong dung véi ban dd dia chinh do nha nudc quan 1y, vi theo ban d6 dia chinh
cac khu trén thudc thira 1874 nén khong thé thuc hién duoc trén thuc té néu tuyén
an nhu viy.

+ Cép so tham xac dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
6ng B va ba N1 dbi voi thira 1874 1a chua chinh xac vi can ctr vao 02 gidy
chuyén nhuong do Uy ban nhan dan huyén CT cap gidy, Phong Tai nguyén Mo6i
truong huyén CT cling da c6 cong van tra 101 can cu vao chi dan ranh gi6i cua 02
bén dé xac dinh cap glay, can ctr vao quy dinh cua nha nudc va nghia vu chiu
thué cua cac bén dé cap gidy. Cap S0 tham vién ddn Uy ban nhan dan huyén
huyén CT cép gidy ching nhan quyén st dung dat nhu vay la chua du cin clr
phap luét.

+ V& vi tri thira dat l1an dau chuyén nhuong nam 1993: Tai bién ban hoa giai
nam 2011 khi ba N yéu cau chinh quyén xa hoa giai thi cling thira nhan thira s6
01 da ban, khong tranh chap, chi tranh chap 01 cong nhé. Thé nhung khi khoi
kién lai tranh chap gan nhu toan bo thira 1874. Cép so tham xéac dinh ong P va ba
N1 c6 thué dat ciia ba N dé nudi vit 12 khong c6 cin ct. Vi ong P da khang dinh
phan dat thué 1a khong phai dat tranh chép, c6 101 ching cta ba Hong 1a nguoi
thué chung.

+ V& ban v& trich luc: Toan bd cac khu tranh chép la cac ao, ma cép so tham
lai khong xac dinh vi tri ao, dién tich ao 1a bao nhi€u. Trong bién ban dinh gia lai
khong dinh gia dat phan dét ao, ban an so tham ciing khong dé cap. Toa an cap so
tham xac dinh ong P va ba N1 phai tra 283m? ba N tra 3.900.000 dong tién cay
trong trén dat 12 khong thé thi hanh vi khong giai quyét duoc triét dé van dé.

Qua trinh quan 1y sir dung ciing da chirg minh qua trinh chuyén giao dat tir
ba N qua cho 6ng . Ba N ciing khong di ké khai ma dé ong b di ké khai cép
glay, Uy ban nhan dan xa da do dac, lap ban do6, niém yét xét duyét va duoc cap
gidy. Gidy tay khong thé hién duogc viéc chuyén nhuong dat nhung da cé su lam
chung cia 03 nguoi lam chung, dao ao cho 6ng D trong 03 ngiy, 6ng Dang tai
cap so tham ciing thira nhan 6ng 1a nguoi chi ranh cho nhém dao ao dé dao. Do
d6, néu xét vé hinh thtrc, 02 gidy tay mua ban khong dam bao cac diéu kién
chuyén nhugng nhung da c6 mot qua trinh st dyng tir nam 1993 -1994 dén nay
(hon 27 nim), c6 ké khai dong thué day da va co nop chung cur cho quy toa. Vi
vay, dé nghi Hoi dong xét xir, ap dung khoan 2 DPiéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan



su dé sira 4n so thim theo huéng khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén
don.

Ba Cao Thi Lé Tr dai dién theo iy quyén éng Cao Vin B va ba Lé Thi N1
tranh ludn: Ba L n6i khong ban khu D, ma hién tai khu D la mot ao thong véi
khu C thi chang 1& gia dinh ba lai qua nha ba N dao ma ba N khong biét, hay gia
dinh ba trat nudce trong ao ra rdi dao lai.

Ba Huynh Thi Ngoc L dai dién theo uy quyén cua ba Chau Thi N tranh ludn:
MGt cong nhod twong duong 13 625m?. Khu A va khu E cong lai chi c6 594m®
Vay chang 1& 6ng B mua 625m® ma nguoi ta do khong du ong D ciing chip nhan.
Khu A ba Tr cho rang ba N cho 6ng B nhung thuc chit gia dinh ba khdng cho.
Dién tich thé hién trong gidy tay va dién tich dat thuc té khong khép 1a thé nao?
Nhu véy, c6 nghia 6ng D khai gian, cd ¥ khai gian lam sai dién tich chuyén
nhuong. Ong Pang chi ranh dao ao 1a chi theo ranh khu A, B, C chir khong pH
chi nhu dng B trinh bay. Luat su Trl cho rang 6ng P st dung dat 1au dai, c6 niém
yét cong khai 1a do 6ng P 4m tham sir dung di ké khai nén gia dinh ba N khdng
biét. Bén nam 2007 mdi phat hién 6ng b lan chiém dat. Trong khi hoa giai tai Uy
ban nhan dan xa, ong b trinh ra 02 gidy viét tay, c6 01 gidy 01 cong nho; con
trinh ra 01 s6 gidy chimg nhan quyén st dung dat thi mo1 phat hién ra 6ng D di
ké khai. Cac ngudi 1am chimg khi dugc hoi tai cip so tham ciing thira nhén 1a co
ddo ao mot 1an thoi vao nam 1993.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LA phat biéu:

- V& phap luat t6 tung: Céap phtc tham thyc hién dung phap luat vé t6 tung
tir khi thu Iy vu 4n dén khi dua ra xét xu. Tai phién toa, Tham phan, Thu ky va
Ho1 dong x¢ét xr thyc hi¢n ding theo td tung. Cac bén duong sy thuc hién day du
quyén nghia vu ctia minh. Khang cdo hop 1é du diéu kién dé xem xét theo thi tuc
phuc tham.

- V& noi dung khang céo:

+ Ba Chau Thi N yéu cau ong Cao Vin D tra cho ba phan dat 1an chiém c6
dién tich la 283,5m? thuoc khu D, khu E, khu F va khu G thudéc mot phﬁn thira
1874 hién do 6ng Cao Van b dung tén theo Manh trich do dia chinh nam 2015
ctia CONg ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Phu lap ngay 19/8/2015
va duoc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai tai huyén CT duyét ngay
17/9/2015.

+ Ngubn gbc thira dat ong B ¢6 dugc 1a do nhén chuyén nhuong tir ba Chau
Thi N 1an 01 vao ngay 09/3/1993 ghi trong glay chuyén nhu:orng la 01 cong nho
dugc ba L, ong Pang thira nhan. Lan chuyen nhuong nay moi bén gitr mot ban
viét tay, bén ba N khong c6 ghi s6 do chiéu ngang, chiéu dai, con bén ong D ¢6
ghi s6 do ngayng 25 dai 25. Ong D thira nhan ty 6ng ghi vao, ba N khong thira
nhén viéc chuyén nhuong ngang 25 mét ma ba chuyén nhuong do chiéu dai hét
dat.

Ong D cho rang vao ba N tiép tuc chuyén nhuong lan 02 vao ngay
18/3/1994 (Al) ntra cong nhd vaoi gia 1a 2 chi vang 24K ¢6 vi tri 1a khu C va D
trén Manh trich do co dién tich 1a 229m?. Ong truc tiép quan 1y sir dung tir d6 dén



nay va di dugc Uy ban nhan dan huyén CT cap gidp chimg nhan quyén sir dung
dat vao ngay 22/10/1997 thira 1874 TBD sé 5, dién tich 1.328 m? 1a loai dét thé.

+ P6i voi 1an chuyén nhuong thir nhat cac bén TN ¢6 chuyén nhuong nhung
khong TN vé kich thudc giao dat. Ba N thi xac dinh chuyén nhuong mot cong
nho do chiéu dai hét dat va ngang khoang 17,5mt (theo ban vé& 1a khu A, B, C),
con 6ng D thi cho rang ba N chuyén nhuong khu B, E con khu A va F 1a ba N
cho khong tinh vao dién tich. Loi trinh bay ctia 6ng D khong duoc bén ba N chip
nhan, ban than 6ng D khéng c6 ching cr chimg minh nén xac dinh ba N ban lan
dau 1a khu A, B, C. Do d6, ban &n so thim da xir nhu trén 1a phu hop.

+ Poi voi lan chuyén nhuong thir hai nhu 6ng P trinh bay nhung ba N
khong thira nhan viéc chuyén nhuong 1an 02 cho 6ng D, ba N chi thira nhan
chuyén nhuong cho 6ng P 1an 01. Can ctr vao két qua giam dinh va chua so hitu
thoi diém d6 1a ba N nén chimg ctr 6ng D dwa ra khong c6 co so chip nhén.

Cin clr vao ban v&, thay 15i trinh bay cta ba N vé vi tri chuyén nhuong lan
01 1a phii hop hon. Céc lap luan ciia ban an so thim vé vi tri dat ban 1an 01 cta ba
N 1a phu hop. Con 1an chuyén nhuong thir 02 ba N ciing khong thtra nhan, chir ky
cua ong Dang 1a nguoi dai dién ky tén vi ba N khong biét chir nhung két qua
trung cau giam dinh (bat luc 304-306) xac dinh chir viét trong gidy nay va chir
viét trén cac bién ban Toa an thu nhap chit viét ciia 6ng Pang khong phai do mot
ngudi viét ra. Do d6 khong c6 can ctr dé chap nhan 10i trinh bay cta ong P vé
viéc chuyén nhuong dat cua ba N di chuyén nhugng dat cac khu tranh chap cho
ong vao nam 1994.

Tir d6, thdy rang Toa an so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba N yéu
cdu 6ng Cao Van D tra cho ba N phan dét 1an chiém c6 dién tich 1a 283,5m’
thudc khu D, khu E, khu F va khu G thudc mot phan thira 1874 va mot phan thua
1910 hién do 6ng Cao Vian P dung tén 1a c6 co sé. Ong P khang céo nhung
khong chung cap ching cir nao khac nén khong co co sd chap nhan.

+ V& 4n phi, Toa an cdp so thAm budc 6ng D phai chiu an phi c6 gia ngach
1a chua phu hop dé nghi xem xét budc dng B chiu an phi khong cé gia ngach theo
Diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Pé nghi HPXX cin cir khoan 1, 2 Piéu 308 Bo luit t6 tung din sy dé
nghi cai stra 4n so thim vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. V& thu tuc td tung:

[1.1] Ong Cao Vian D va ba Lé Thi N1 khang céo hop 1¢, ding thu tuc t6
tung nén dugc chép nhan xem xét lai vu an theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Pai dién Uy ban nhan dan huyén CT di c6 don yéu ciu xét xir vang
mat nén Ho1 déng xét x1r can cur vao Diéu 296 B luat td tung dan sy dé xét xur
vang mat duong su.

[2] Vé ndi dung tranh chap:

[2.1] Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sb L 524550 do Uy ban
nhan dan huyén CT cdp ngay 22/10/1997 thé hién ong Cao Vin D dimg tén thira



dat sb 56, to ban d6 sb 3, dién tich 4.579m?; thira dat sb 1874, t& ban do sb 5,
dién tich 1.328m?. Qua do dac thuc té thira dat s6 1874 c6 dién tich 1a 930,2m?,
thiéu so v6i gidy chimg nhan 1a 397,8m? (1.328m? - 930,2m?).

Theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat c6 sb vao so6 1182 QSDD/08087-
LA do Uy ban nhan dan huyén CT cdp ngay 18/9/1996 thé hién ba Chau Thi N
dtmg tén thira dét s6 72, 113, 114, 15, 117 va 1910, t& ban d6 sb 5, tong dién tich
45.718m?, trong d6 thira 1910 c6 dién tich 1.530m°. Qua do dac thuc té thira dat
s6 1910 co dién tich 1a 1.319,3m’, thiéu so v&i gidy chung nhan 1a 210,7m’?
(1.530m? - 1.319,3m?).

[2.2] Can cr theo Manh trich do dia chinh sé ...-2017 do Céng ty TNHH do
dac nha dat Hung Phu phan khu ngay 13/6/2017 trén co s& Manh trich do dia
chinh s6 ...-2015 do Coéng ty TNHH do dac nha dit Hung Pha lap ngay
19/8/2015, duwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén CT duyét ngay
17/9/2015 (goi tat 1a Manh trich do dia chinh s6 ...-2017 trén co s& Manh trich
do dia chinh sd ...-2015), cac bén duong su TN cac phan dat thudc khu A, dién
tich 51,2m?, khu B, dién tich 417,4m? khu C dién tich 178,1m? khu D, dién tich
50,9m?, khu E, dién tich 176,8m?, khu F, dién tich 3,8m?, khu G, dién tich 52m?
khu HI, dién tich 86,4m? thudc thira dat sb 1874 néu trén c6 ngudn goc tir ba
Chau Thi N.

Pdng thoi, cac bén ciing TN rang ba N va 6ng P tu nguyén xéac 1ap "Gidy
chimg nhan sang nhuong dat” ngay 09/3/1993. Theo d6, ba N chuyén nhugng
cho 6ng D ¢o6 ndi dung "..dién tich la 625m® = (01 céng nhdé)...”. Do do6, day la
tinh tiét khong phai chimg minh theo Piéu 92 cua Bo luat to tung dan sy 2015.

[2.3] Ba Cao Thi Lé Tr dai dién cho 6ng Cao Van P va ba Lé Thi N1 cho
rang vao nam 1994, ong B, ba N1 tiép tuc chuyén nhuong ctia ba N phan dat co
dién tich 500m’® theo "Gidy chimg nhan sang nhuong dat” ngay 18/3/1994. Tuy
nhién, trong "Gidy chimg nhan sang nhuong dat” ngay 18/3/1994 khong thé hién
chir ky ctia ba N va tai Két luan giam dinh s6 297/2020/KLGP ngay 21/4/2020
ciia Phong K§¥ thuat hinh sy - Cong an tinh LA khang dinh khong pH chit ky va
chir viét cia 6ng Huynh Thugng Pang. Vi vy, khong c6 co so xac dinh 6ng D,
ba N1 nhan chuyén nhuong dat ctia ba N 1an 2 vao nam 1994.

[2.4] Tai phién toa ba Tr dai dién cho 6ng P va ba N1 cho rang phan dit
nhan chuyén nhuong cua ba N theo "Gidy ching nhan sang nhuong dat” ngay
09/3/1993 ¢6 vi tri tai khu B, khu E cta Manh trich do dia chinh s6 ...-2017 trén
co s& Manh trich do dia chinh s6 ...-2015 1a khéng phu hop véi thuc té sir dung
dat. Boi 18, phia trudc khu B va khu E 13 khu A va khu F, khong thé khi nhan
chuyén nhugng dat vao nim 1993 khong giap P 16 An Khuong Théi; dong thoi
khu A la mét cai a0 ma ba Tr thura nhan tai Bién ban tham dinh tai chd ngay
19/01/2021 cua Toa 4n nhan déan tinh LA rang, Ong D, ba N1 lay dat tir vi tri ao
tai khu D va khu C lién ké& phia sau nha dng P dé dap nén cat nha 6ng D, ba Nl
dang & nhu hién nay. Hon nita, dién tich ctia khu A, khu B, khu C 1 646,7m?
tuong duong vaoi "..dién tich la 625m2 = (01 cong nho)...” ma cac bén thoa thuan
tai "Gidy chirmg nhan sang nhuong dat” ngay 09/3/1993. Vi vay, viéc ba N khai
kién yéu cau ong D tra lai phan dat 283,5m” tai vi tri khu D, E, F, G ciia Manh



trich do dia chinh s6 ...-2015 13 ¢6 co s chip nhan, khang cdo ctia ong D, ba N1
la khong c6 cén cu.

Tir d6 thdy rang 101 bao vé quyén, loi ich hop phap cho ong D, ba N1 cua
Luat su Pham Quéc Trl va khang cdo cua ong D, ba N1 1a khong c6 can ctr; 10
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 ‘phu hop voi phap luat hién hanh nén duoc
chap nhén dé giir nguyen ban an so tham.

[3] Vé chi phi té tung tai cap phuc thim: Toa an cap so tham budc dng B, ba
N1 lién d6i phai chiu an phi c6 gia ngach 1a chua phu hop ma can budc 6ng B
chiu an phi khong cé gid ngach theo Piém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 nhu dai dién Vién kiém sat nhan dinh 1a
6 co s, can cai stra lai cho phit hop véi phéap luat hién hanh va mién an phi cho
ba Lé Thi N1.

[4] Vé an ph1 phuac thAim: Ong Cao Vian D phai chlu va mién cho ba Lé Thi
N1 do trén 60 tudi theo quy dinh tai Piéu 148 Bo luat t6 tung din sy nim 2015 va
Piéu 12, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

[5] Nhimng noi dung khac cua quyét dinh 4n so tham khong c6 khang céo,
khang nghi nén c6 hi¢u lyc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1, 2 Diéu 308, Piéu 293 va Diéu 296 Bo luat td tung dan su
2015.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Cao Van B va mién &n phi cho
ba Lé Thi N1.

Cai sira vé an phi d6i véi ban an dan su so tham s6 36/2020/DS-ST ngay
25/8/2020 Toa an nhan dan huyén CT, tinh LA.

Can clr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Picu 147, 148, 57, 161, 165, 228, 271 va Piéu 273 cta Bo luat to tung dan
sy; Dieu 136 Luat dat dai ndm 2003; Diéu 688 cua B¢ luat Dan sy; Dicu 12,
khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27, 29 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[1] Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Chau Thi N vé viéc budc 6ng Cao
Vin D, ba Lé Thi N1 tra lai phan dat co dién tich 1a 283,5m? thuéc khu D, E, F va
khu G theo Manh trich do dia chinh nam 2015 ctia Cong ty trach nhiém hiru han
do dac nha dat Hung Phu lap ngay 19 thang 8 nam 2015 va dugc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai huyén CT duyét ngay 17 thang 9 nam 2015 (c6 ban vé
kém theo).

[2] Budc ong Cao Van D, ba Lé Thi N1 tra lai phan dat c6 dién tich 1a
283,5m° thuoc khu D, E, F va khu G theo Manh trich do dia chinh nam 2015 cua
Cong ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Phu lap ngay 19 thang 8 nim
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2015 va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén CT duyét ngay 17
thang 9 nam 2015 cho ba Chau Thi N.

[3] Budc ba Chau Thi N c6 nghia vu hoan tra gia tri cac cdy co trén dat
thudc khu D, E, F va khu G theo Manh trich do dia chinh nam 2015 cua Cong ty
trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung Phu 1ap ngay 19 thang 8 nam 2015 va
dugce Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén CT duyét ngay 17 thang 9
nam 2015 véi s6 tién 1a 3.910.000d (ba tri¢u chin trim mudi nghin dong).

Ba Chau Thi N duoc quyén so hitu cac cay gan lién véi dat thudc khu D, E,
F va khu G theo Manh trich do dia chinh nam 2015 cua Cong ty trach nhiém hiru
han do dac nha dat Hung Phu 1ap ngay 19 thang 8 nim 2015 va duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén CT duyét ngay 17 thang 9 ndm 2015.

[4] Ong Cao Vin D, ba Chau Thi N c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan
Nha nudc c6 tham quyén dé ké khai, dang ky, diéu chinh gidy ching nhan quyén
str dung dat do c6 bién dong dién tich dat theo quy dinh cua phép luat.

[5] Budc 6ng Cao Van B, ba Lé Thi N1 phai chiu chi phi do dac, dinh gia,
xem xét tham dinh tai chd, tong s tién 1a 7.200.000d (bay triéu hai trim nghin
dong). Ba N da tra xong 7.200.000d (bay triéu hai trim nghin dong). Budc ong
Cao Vin D, ba Lé Thi N1 phai ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Chau Thi N véi sb
tién 13 7.200.000d (bay triéu hai trim nghin dong).

[6] Budc 6ng Cao Van D, ba Lé Thi N1 phai chju chi phi giam dinh véi s6
tién 14 6.000.000d (sau triéu dong). Ba Chau Thi N da tra xong 6.000.000d (sau
triéu déng). Budc Cao Van D, ba Lé Thi N1 ¢6 nghia vu hoan trd cho ba Chau
Thi N s tién 13 6.000.0004 (séu triéu dong).

[7] V& an phi dan su so tham:

[7.1] Ba Chau Thi N khong phai chiu an phi so tham. Hoan tra lai ba Chau
Thi N sb tién 3.500.000d (ba triéu ndm trdm nghin dong) theo cac bién lai thu
tam (g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0008676 ngay 19/01/2015 va s6 0009359 ngay
27/5/2016 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén CT.

[7.2] Budc 6ng Cao Van D phai chiu 150.000d (mot tram nam muoi nghin
ddng) sung vao céng quy Nha nudc va mién an phi cho ba Lé Thi N1.

[8] An phi dan su phuc tham: Budc 6ng Cao Vian P phai chiu 150.000 dong
nhung duoc khiu trir s6 tién tam Ung an ph1 phuc tham 300.000 dong ma 6ng B
d3 tam ndp theo bién lai thu s6 0000577 ngay 07/9/2020 cia Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén CT, tinh LA va mién 4n phi cho ba Lé Thi N1. Hoan tra lai cho ba
N1 150.000 dong.

[9] An xir cong khai phuc thdm ¢ hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh LA; Z . 5 sA_ 43

- TAND cép huyén: Tham phan — Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS cép huyén;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



