TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 59/2022/DS-PT
Ngay: 22 - 6 - 2022 ,
Vv “Tranh chap quyén su dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic tham gom cé:

Thém phan — Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Cdc Tham phdn: Ong L& Quang Ninh
Ba Lé Hong Hanh
Thur ky phién tda: Ong Lé Thé Huy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

~ Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi Nga -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 6 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh
Binh Phudc xét xur phiic tham cong khai vy 4n dén sy phuc thdm thu 1y so
277/2020/TLPT-DS ngay 25 thang 12 nam 2020 v€ viéc “Tranh chap quyen su
dung déat”. Do Ban an s6 38/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 cua Toa an
nhan dérj huyén C, tinh Binh Phudc bi khang cao. Theo Quyét dinh dwa vu an ra
xét xur s0 33/2021/QBXXPT-DS ngay 02 thang 02 nam 2021, gita cac duong su:

Nguyén don: éng Vit Hong A, sinh nim 1981; Dia chi cu tra: ap 2, thi tran
C, huyén C, tinh Binh Phudc. (Ving mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh
nam 1972; Bia chi cu tra: ap 4, x4 M, huyén C, tinh Binh Phuéc. (C6 mit)

Bi don: 6ng Nguyén Vin M, sinh nim 1957 va ba Pé Thi T, sinh nim
1960; Cung dia chi cu tra: 4p 1, & M, huyén C, tinh Binh Phugc. (Ong M xin
vang mat; Ba T c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: Luat su Mai Lam P,
dia chi noi lam viéc: Cong ty luat An P - An K, s6 N duong M, phuong B, Quan
2, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguroi ¢ quyén lgi, nghia v lién quan:



- Anh Nguyén Trwong X, sinh nim 1989; Pia chi cu tri: ap 1, xa M,
huyén C, tinh Binh Phudc. (C6 mat)

- Anh Nguyén Xuan H, sinh nam 1991; Dia chi cu tra: ap 1, x4 M, huyén
C, tinh Binh Phudc. (C6 mat)

- Chi Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1986; Pia chi cu tri: ap 1, xa M,
huyén C, tinh Binh Phudc. (Xin vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Trong qué trinh gidi quyét vu an va tai phién toa hém nay, ngwoi dai
dién theo #y quyén ciia nguyén don trinh bay: Nam 2007 6ng Vit Hong A ¢
nhan chuyén nhuong thira dat c6 dién tich 500m? thira dét thudc to ban dd sé 00
toa lac tai 4p 1, x4 M, huyén C, tinh Binh Phuéc. Trong d6 c¢6 100m? dat tho cu.
Va da dugc uy ban nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat vao ngay 14/11/2007. Ba T, dng M ciing da chon cay cot dién
bang bé tong dé kéo dién vo nha 6ng M, ba T ngay ranh dat cua 6ng Hong A va
ba T, ong M. Nam 2014 ba T khiéu nai vé viéc cap gidy chang nhan quyén st
dung dat cua ba T vi ba cho rang dién tich dat ba dugc cap ddi s6 it hon so véi sb
cap trudc day, do 13 hang x6m nén ong Hong A ciing dong y nhuong cho ba T
01m dat chiéu ngang dudng dat nhung ba T khong dong y. Viéc nhudng 01m dat
la do hang x6m chir thuc té dng Hong A sir dung 6n dinh dién tich 500 m? trén.
Pén thang 2/2020 ba Tan xay dung hang rao lan qua dat caa 6ng Hong A voi dién
tich khoang 50m?. Ong Hong A di lién hé vai gia dinh ba T 6ng M dé duoc giai
quyét nhung ba T va 6ng M khong ddng y tra lai dién tich dat trén. Ong Hong A
da gui don dén Uy ban nhan dan x& M, huyén C, tinh Binh Phuéc dé duoc giai
quyét. Vao thang 2/2020 Uy ban nhan dan xa M ciing d4 tién hanh hoa giai nhung
6ng M va ba T van khéng chiu tra lai dién tich dat trén cho 6ng Hong A. Nén ong
Hong A yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng M va ba T pha d& hang rao da xay
trai phép tra lai cho dng Hong A phan dién tich da 14n chiém khoang 50m?.

Trong qué trinh gidi quyét bi don ba P6 Thi T, 6ng Nguyén Viin M trinh
bay: Nguyén trudc day ong ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Hoang H
va ba V& Thi Ngoc L thura dat toa lac tai 4p 1, x& M, huyén C, tinh Binh Phudc va
c6 moi dia chinh xd M 1a dng Nguyén Vian K dén do dat cho vo chong 6ng ba va
c6 1ap bién ban vé viéc kiém tra thira dat 1ap ho so chuyén quyén sir dung dét (nop
kém cho Toa an) vao ngay 16/01/2008 sau do sang trang tu cho dng ba vao ngay
10/4/2008. Bén ngay 24/12/2008 ba dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Binh
Phudc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat s AN987011 thi dat dugc cap
giam chi con 3.357,4m? ba Tan c6 dén tu phap xa M nhung can bo tu phap khong



lam viéc. Pén nam 2012 dng ba mang gidy chang nhan quyeén si dung dat trén di
thé chdp vay ngan hang va nim 2014 6ng ba tra no ngan hang nén da nhan lai
gidy chtang nhan quyén sir dung dat. Nam 2019 anh Chién dén nha 6ng ba va cho
rang ba lan dat sau d6 anh C 1am don ra xa M, huyén C, tinh Binh Phudc. Sau do
x& moi ba dén Uy ban hoa giai nhung khong thanh.

Nay truéc yéu cau khoi kién ciia 6ng Hong Anh thi 6ng ba khong dong y.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Trwong X, anh
Nguyén Xuan H, chi Nguyén Thi Kim N trinh bay: D4t tranh chap trén 1a cua
cha me anh chi 1a ong M, ba T khong lién quan gi dén anh chi nhung anh chi yéu
cau Toa an giai quyét theo s sach gidy to va anh chi cam két khong khiéu nai gi.

Tai Ban &n dan su so tham sé 38/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc da tuyén xir:

Chéap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Vit Hong A vé viéc budc ong
Nguyén Vin M va ba B4 Thi T pha d& hang rao c6 chiéu dai 47,2m, cao 02m tra
lai cho 6ng Vii Hong A phan dién tich da 1an chiém 1a 50,5m? thudc thira dat s6
271, to ban do s6 32 toa lac tai 4p 1, xd M, huyén C, tinh Binh Phuéc c6 tir can:
phia bac giap duong s6 11, phia tay gip thira s6 298, phia dong giap thua 271 va
phia nam giap thira 405. (c6 so d6 kém theo).

Ong Vi Hong A c6 trach nhiém lién hé co quan nha nuéc c6 tham quyén
dé dugc cap doi gidy chiing nhan quyén sir dung dat d6i vai thira dat trén.

Ngay 73 thang 10 nam 2020 bi don khang cdo toan bo Ban an dan su so
thdm sé 38/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 ciia Tda &n nhan dan huyén
C, tinh Binh Phuéc dé nghi xem xét lai toan by Ban an do co nhiéu vi pham 16
tung.

Tai phién toa phic tham dai dién theo 1y quyén cia nguyén don 6ng
Nguyén Van C - bi don ba T va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi
don Ludt sw Mai Lam P khong thoa thudn dwoc voi nhau.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng C giit nguyén yéu cau
khoi kién, an so tham.

Bi don ba T va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don Ludt sw
Mai Lam P ¢ nghi HPDXX hiy Badn dn so tham do xdc dinh sai tw cach t6 tung va
khéng dwea UBND vao tham gia t6 tung...lam anh hwdng nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phap cua cac bén dwong su.

Y kién cia Kiém sat vién - Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh
Phuoc tai phién toa:



- V& viéc tudn theo phéap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xur va Thu ky
phién toa, ké tir khi thu 1y vy an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xur
tuan thu dung cac quy dinh cua Bo luét t6 tung dén su.

- V& hudng giai quyét vu an:

+ Vé ngi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang cao cua bj don,
&4p dung khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 cua Bo luat Té tung Dan sy nam
2015, hiy Ban an Dan sy so tham s6 38/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
ctia T0a an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc, an phi va chi phi té tung so tham
duoc xem xét lai khi giai quyét vu &n, &n phi phic tham ba T khdng phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chung cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung:

Tai phién tda phlc tham, nguyén don 6ng Vit Hong A va ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim N, éng Vil Hong A, di c6 don xin
Xét Xtr vang mat nén can cir Didu 228 B luat T tung Dan sy nim 2015 Hoi ddng
Xét Xt ving mit cac duong su néu trén.

[2] V& noi dung khang cao xét thay:

[2.1] Thu nhit, ddy 1a vy an “Tranh chap quyén sir dung dat” ma cu thé la
tranh chip ranh gioi sur dung dat. Dat ong Hong A tinh theo mat duong 16 thi
hudéng Dong giap dat ho ong Nguyen Van S, phia Tay giap dat Nguyén Vin M va
ba Do Thi T. Nguyén don 6 ong Vi Hong A cho rang phia bi don ho ong M vaba T
d3 1an chiém sang phan dat cua ong 1a 50,5m? ( theo két qua do dac ban d6
ngay...... ), cu thé chiéu dai tinh tir phia Ty ranh dat ctia ba T sang phia Pong
ctia con duong 16 mat tién huong Bic c6 chiéu dai 12 10,2m, nhung hién trang chi
con 8,61m, nén bi lan chiém la 1,62m mat duong. Con phia bi don 0ng M, ba T
thi khang dinh st dung dung hi¢n trang tor khi chuyen nhuong dat cta ong
Nguyén Hoang H va ba V& Thi Ngoc L, ¢0 vi tri tir mep Truong mam non & phia
Tay sang phia Pong cua con duong phia Bic giap dat ong Anh 0 chidu dai la
17,5m. Tur do dé 1am 1o ho 6ng M, ba T cé lan chiém dat cua 6ng Hong A hay
khong (chu yeu ¢ vi tri mat duong lo) xét thdy can thiét phai dua chu sir dung dat
cua Truong Mam non giap ranh dat ba T va chu st dung dat ciia ho ong Nguyen
Vin S giap ranh dat ong A vao tham gia t6 tung véi tu cach Ngudi cd quyén,
nghia vu lién quan dé x4c minh, diéu tra, thu thap chung ctr hién trang st dung cu
thé ciia nhitng hd ndy 1am co sé so sanh danh gia xem ho 6ng M, ba T c6 lan
chiém dét hay khéng.

[2.2] Thir hai, Theo bién ban kiém tra thira dat 1ap hd so chuyén nhuong
quyén SDP kém theo ho so cap gidy CNQSDP ngay 28/11/2005 cho 6ng Nguyén
Hoang H va ba V& Thi Ngoc L cho thay, tai vi tri mép duong 16 10m phia Bac
tong bé rong khu dat ctia cac ho tach tir thira dat ong Vil Van N 13 57m, trong dé:



+ Thira dat ho ong Nguyén Vin M ¢ chiéu dai mat duong 16 17,5m
+ Thira dat ho 6ng HO Thanh T ¢6 chiéu dai mat duong 16 20m

+ Thira dat ho ong N co chiéu dai mat duong 10 con lai 19,5m (giap duong
dat phia Dong)

+ Puong dat phia Dong co6 chiéu rong 04m

+ Tong chiéu dai mat dudng cta 03 thira dat va con duong phia Pong 1a
61m

Tuy nhién theo ban dd dja chinh xd M 1ap nam 2008, cac thira dat trén
dugc diéu chinh bién dong nhu sau:

+ Khu dat trén thudc to ban d6 sb 32, tai vi tri mép duong 16 10m phia Bic
tong chiéu dai khu dat chi con 55,60m( gidm 1,4m so véi tong 57m trudc day,
trong do:

+ Thira 298 ctia ho 6ng Nguyén Vin M co chiéu dai mat duong 16 con
15,69m (giam 1,81m)

+ Thira trudc day cia 6ng HO Thanh T nay c6 chiéu dai mat duong 10 1a
20,47m9 ting 0,4m) di tach ra thanh hai thira gdm thira 271 ctia 6ng Vii Hong A
dai 10,23m va thira s6 334 cta ho 6ng Nguyén Van S dai 10,24m

+ Thira 403 ctia 6ng N ¢6 chiéu dai mat dudng 16 12 19,51m (ting 0,01m va
giap duong dat phia Dong)

+ Puong dat phia Pong c6 chiéu rong 6,27m (ting 2,27m so v6i 04m trude
day)

Nhu viy tong chiéu dai 04 thira dat va con dudng phia Pong 1a 61,87m
(tang 0,87m). Theo 1y giai cia UBND huyén C thi 1y do bién dong nhu sau:

- Nam 2005 tong chiéu dai mat duong cua 03 thira dat va con duong phia
Pong 14 61m, bao gdm chiéu dai 03 thira dat 1a 57m va con dudng déat phia Pong
rong l1a 04m.

- Nam 2008 tong chiéu dai mat duong cua 04 thira dat va con duong phia
Pong 1a 61m, bao gdm chiéu dai 04 thira dat 1a 61,87m va con duong dét phia
Dong rong 1a 6,27m.

Nhu vay 1y do bién dong chinh theo UBND huyén C 1a do m& rong con
duong dat phia Pong tir 04m 1én 6,27m

Tuy nhién néu theo Iy giai nay 1a chua thuyét phuc, vi thira dat giap truc
tiép con duong phia Pong néu mo rong thi 18 ra dat cua éng N phai giam chiéu
dai mat duong maéi ph hop, con céc ho lién ké phia trong s& khong d6i, nhung
khi diéu chinh Gidy chung nhan quyén sir dung dét thi nguoc lai, cu thé ho 6ng N,
6ng A, 6ng S déu tang chiéu dai mat duong, riéng dat ho 6ng M bi giam tir 17,5m



xubng con 15,69m. Do vay, can thiét phai dwa UBND huyén C vao tham gia t6
tung vu 4n dé 1am ré mau thuan nay.

[2.3] Xét thdy, trong qud trinh giai quyét vu an cac bén trinh bay chua
thdng nhat dugc cot mbe ranh gidi str dung dat. Ba T thi cho rang cot mdc ranh c6
tir 1Gc chuyén nhuong cua chi cii 1a ba Lidu, d6 1a cay cot gd luc sau nay bén phia
6ng A chit nho cay gd luc di chi con cai 16 trong va ba T xay hang rao dung trén
cot moc ndy. Phia dai dién nguyén don thi cho rang khi bén nguyén don nhan
chuyén nhugng dat tir 5ng Nguyén Vin D thi khong ¢ gi dé nhan dang dic diém
ranh (méc) gitra hai bén va ciing khong xac dinh duoc ho ba T 14n chiém vao thoi
diém nao, dién tich cu thé. Vi vay ciing chua du co s& dé xac dinh ho ba T lan
chiém can phai diéu tra, thu thap thém.

Mt khac, theo két qua do dac ngdy 19/4/2022 cia Vian phong ding ky dat
dai huyén C thi phan dién tich dat tranh chip 1a 58,8m?. Tai phién toa, ngudi dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don 6ng Vii Hong A ciing c6 yéu cau bd sung; cu
thé yéu cau ba T phai tra lai dién tich 1a 58,8m?, cao hon dién tich theo don khoi
kién ban dau - 50,5m?, vuot qua pham vi yéu cau khai kién nén cip phic tham
khdng thé giai quyét vi s& anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cua cac bén
duong su.

Tur nhitng phan tich trén, xét thay qua trinh giai quyét vu an, cip so tham
x&c minh, thu thap, danh gia chung ca chua day du, két qua do dac cia cap so
tham thiéu chinh xéac dan dén nhan dinh va quyét dinh chua khach quan lam anh
huong dén quyén, lgi ich hop phap caa cac duong su. Nhitng thiéu sot, vi pham
nay cap phuc tham khéng thé bé sung dwoc nén can huy Ban an so thim s
38/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén C, tinh
Binh Phudc dé xét xt lai theo thu tuc chung. Khang céo cua bi don ba B4 Thi T
duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Vé &n phi dan su so tham va cac chi phi té tung khac s& duoc xem xét
lai khi Toa &n cap so tham thu Iy lai vu an.

[4] An phi dan sy phic tham: Do yéu cau khang cdo duoc chap nhan mot
phan nén bj don ba 6ng M va ba T khong phai chiu.

[5] Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Phudc phit hop voi quan diém cua Hoi dong xét .

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ong Nguyén Vin M va ba DS Thi



1. Huay toan bo Ban an dan sy so tham sb 38/2020/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2020 ctia Toa &n nhan dan huyén C, tinh Binh Phuéc dé giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

2. V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac: s& duoc quyét dinh
khi vu &n duoc giai quyét lai.

3. An phi dan su phuc tham:

- Ong Nguyén Vin M va ba B6 Thi T khdng phai chiu. Hoan tra lai cho ba
T, 6ng M s6 tién 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) da nop theo bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s 0004293, ngay 13 thang 10 nam 2020 caa Chi cuc
Thi hanh an Dan su huyén C, tinh Binh Phudc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Thanh Thao



