TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban én sb: 176/2022/DS-PT

Ngay 13-9-2022

VIV T ranh chdp quyén s dung da?'t ,

va hop dong chuyén nhuwong quyén sw dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdn - Chit toa phién toa:  Ong Nguyén Dinh Triét.

Céc Thdam phan: Ba Nguyén Thi Hang.

Ong Hoang Kim Khanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pk Lak.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tink Pdk Ldk tham gia phién tda; Ba Tran
Thi Xuan Linh Bya - Kiém sét vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bak Lak xét xir
phic tham c6ng khai vu &n dan su thu ly sé: 163/2022/TLPT-DS ngay 01/8/2022
Vé Viéc “Tranh chap quyén si dung dat va hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddat”. Do ban an dan sy so tham sb: 73/2022/DS-ST ngay 23/6/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thuét bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé: 159/2022/QD-PT ngay
03/8/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Puc D, sinh nam 1955; dia chi: Thon A, xa N,
huyén P, tinh Bk Lak; C6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Pham Thi T1,
sinh nam 1960 — Luat su thudéc Van phong Luat su M, Poan Luét su tinh b; dia
chi: Buong M1, phuong L1, thanh phd B, tinh Dik Lak; C6 mit.

2. Bi don: Ong Thai Ngoc C, sinh nam 1970 va ba Nguyén Thi Da T, sinh
nam 1972; dia chi: T6 dan phd F, phuong H1, thanh phé B, tinh Pik Lak; Cung
cO mat.

3. Nguwroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan déan thanh phé B, tinh Dak Lak; tru s¢: Duong N1, thanh
phd B, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién iy quyén: Ong Huynh Nhat N2; dia chi: Puong C1, thanh
phd B, tinh Pik Lik (Van ban ay quyén ngay 15/7/2021); Vang mit.



3.2. Ong Nguyén D¢ T2, sinh nim 1956; dia chi: Puong D, thanh phé B,
tinh Bak Lak; Vang mit.

3.3. Ba Bui Thi L, sinh nam 1978; dja chi: T6 dan phd F, phuong H1,
thanh phé B, tinh Dik Lik; C6 mat.

3.4. Chi Théi Thi Thu T3, sinh nam 1993; Vang mat.

3.5. Chi Thai Thi Thu U, sinh nim 1999; Ving mit.

Cung dia chi: T dan phd F, phuong H1, thanh phé B, tinh Pak Lak.

4. Ngwoi lam ching: Ong Pham Tan T4, ba LAm Thi H; dia chi: Thon b,
x4 Q, huyén G, tinh Pik Lik; Vang mit.

15. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Ha buc D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, don kién bo sung va qué trinh gidgi quyét vu an,
nguyén don 6ng Ha Dirc D trinh bay:

Ngay 12/10/1984, vo chong 6ng Ha Btc D, ba Nguyén Thi N3 nhan
chuyén nhuong mét 16 dat dién tich 545,7m?, trén dat c6 01 cin nha tranh vach
vén, nén lang xi mang, moéng d4 hoc cia vo chong 6ng Pham Tan T4, ba Lam Thi
H. Lo dat co ti can: Phia Pong trude kia gidp dat 6ng P1, ba T5 nay di chuyén
nhuong cho ba T6; phia Tay giap dat ba Ngd Thi N4; phia Nam giap dat ba H2,
6ng T7; phia Bic giap duong di. Vo chdng dng D di stra sang lai can nha ¢ 1am
an va sinh sdng cho dén nim 1992, vi gia dinh c6 ray ca phé & xa N, huyén P nén
thuong xuyén Ién xuéng riy dé 1am in. Nam 1994, vg 6ng la ba Nguyén Thi N3
chét, dé lai cho 6ng D 05 dira con nhé, nén dng D da cung cac con xudng ray sinh
séng va lam an cho thudn tién.

Nam 1995, vo chong 6ng Thai Ngoc C, ba Nguyén Thi Da T chua c6 noi &
nén dit van dé muon nha cia 6ng D dé o, dén khi nao 6ng D can thi vo chong
6ng C, ba T tra lai nha va dat cho 6ng D nén 6ng D ddng y (Vi la anh em trong
nha nén chi cho muon chir khong viét gidy to). Bén nam 1998, do nha tranh véch
van nén éng C, ba T c6 dit van dé véi 6ng D 14 cho 6ng ba stra chira 1am lai cin
nha dé & nén dng D dong Y cho dng C, ba T 1am lai nha dé ¢ va giir dat cho 6ng
D, 6ng D van thudng xuyén xudng tham dat va thay 6ng C, ba T van ¢ chir khong
chuyén nhuong cho ai. Sau nay, da nhiéu lan 6ng D dat van dé Iy lai dat nhung
6ng C, ba T cu khat lan va xin & thém mot thoi gian khi nao mua dugc dat noi
khéac thi tra lai cho dng D. Nay céac con 6ng D da 16n va ¢ nhu cau ¢ riéng, 6ng
D c6 hen dng C, ba T dé doi lai dat thi 6ng D méi biét 6ng C, ba T di dang ky ké
khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tir nim 2007 ma khong duoc su
ddng y cua dng D. Ong C, ba T dd chuyén nhuong lai cho ba Bui Thi L dién tich
140,3m?, chuyén nhuong cho dng Nguyén Bic T2 dién tich 405,4m2

Nay 6ng D khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét:



+ Budc dng C, ba T tra lai cho ng D thira dat s6 83 (Nay la thura s6 156 va
157), to ban do 56, dién tich 545,7m? dét toa lac tai phuong H1, thanh phé B, tinh
Pak Lak.

+ Huy céc Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/7/2019
gitta ho 6ng C, ba T vé&i ba Bui Thi L va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung ngay 19/10/2020 giira ho dng C, ba T véi 6ng Nguyén Dac T2.

+ Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CQ 632089 do UBND Tp. B
cap ngay 21/8/2019 ddi vai thira dat sd 157, to ban dd 56, dién tich 140,3m?
mang tén Bui Thi L.

+ Huy giay chang nhan quyén st dung dat s6 Al 546964 do UBND Tp. B
cap ngay 28/8/2007, @i véi thira dat s6 156, to ban do 83, dién tich 405,4m?
mang tén ho 6ng Thai Ngoc C, ba Nguyén Thi Da T va hay phan chinh 1y bién
dong chuyén nhuong dién tich 405,4m? cho 6ng Nguyén Bac T2 do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Tp. B xac nhan ngay 04/11/2020.

Ong D d6ng y thanh toén lai gié tri tai san ma éng C, ba T di xay dung trén
dat.

Bi don éng Thai Ngoc C, ba Nguyén Thi Da T, dong thei la ngwoi dai
dién theo sy quyén cia chi Thai Thi Thu T3 va Thai Thi Thu U trinh bay:

Nam 1992 vg chong ba T, 6ng C ¢6 mua cua vo chong 6ng Ha Buc D, ba
Nguyén Thi N3 (La chi géi cia ba T) quyén sir dung dat va trén dat c6 01 can nha
tranh vach lam bang cot vai gia tién 1,5 chi vang. Ba N3 da viét giy tay ban cho
ba T va vo chong ba T da sir dung dat tir naim 1992. Nam 1996 ba T méi xay nha
dé &, nam 2005 chinh quyén dia phuong c6 théng bao 1am gidy chung nhan
quyén sir dung dat tap trung nén ba T, dng C dem toan bo gidy to dé nop cho dng
khéi truong tn Duong Xuin C2 dé l1am tha tuc theo dung quy dinh cua phép
luat. Ngay 28/8/2007, UBND Tp. B cip gidy chiing nhan quyén st dung dét sb
Al 546964 d6i voi thira dat s6 83, to ban d6 56, dién tich 545,7m? mang tén ho
6ng Thai Ngoc C, ba Nguyén Thi Da T.

Nam 2018, ho 6ng C, ba T chuyén nhuong dién tich 140,3m? dat cho ba
BUi Thi L va ba L da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 CQ
632089 ngay 21/8/2019 tai thira dat s6 157, t& ban d6 56; di¢n tich 405,4m? con
lai tai thira s6 156, t& ban d6 s6 56 ba T da chuyén nhuong cho dng Nguyén Bic
T2 va 6ng T2 da dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai chinh ly bién dong
ngay 04/11/2020.

Do d6, nay ong Ha Purc D khai kién yéu cau hay hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung 140,3m? dat gira vo chong ba T véi ba Bli Thi L, Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung 405,4m? giita v chong ba T véi dng Nguyén Bic
T2 va yéu cau vo chong ba T, dng C tra cho 6ng D 545,7m? dat tai thira dat sé 83,
to ban d6 56, T6 dan phd F, phuong H1, thanh phd B, thi gia dinh ba T, 6ng C



khong dong ¥ vi gia dinh ba T d4 mua va st dung 6n dinh tir ndm 1992, khéng c6
tranh chap vai ai.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bli Thi L trinh bay: Théang
8/2018, ba L c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 140,3m? thuoc
thira dat s 83, to ban dd 53, tai T6 dan phd F, phuong H1, thanh phd B, trén dat
khong cd tai san gi. Dén ngay 24/7/2019 méi lap Hop dong chuyén nhuong
QSDD tai Van phong cong chiing A2. Ngay 21/8/2019, ba L dugc UBND Tp. B
cap gidy chang nhan quyén str dung dit sé6 CQ 632089 tai thira dit s6 157, to ban
d6 56, dién tich 140,3m? mang tén Bui Thi L. Hién nay ba L da xay dung nha 6n
dinh trén dién tich dat nay. Nam 2020, khi xay dung nha khong ai ¢ y kién gi,
can nha do ba L xay dung c6 01 phan nam trén dat cua ba L nhan chuyén nhuong
tir 6ng C, ba T va 01 phan nam trén phan dat cua ba L. Nay dng Ha bac D khai
kién yéu cau tuyén hiy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita gia
dinh 6ng C, ba T voi ba L, thi ba L khong dong y vi ba L nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat tir gia dinh 6ng C, ba T da qua cong chimg va dugc nha nudc
cdng nhan quyén st dung dat hop phap, di lam nha ¢ st dung 6n dinh cho dén
nay.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dic T2 trinh bay:
Nam 2018, 6ng T2 ¢6 nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Thai Ngoc C, ba
Nguyén Thi Da T dién tich dat 405,4m? tai thira dat s6 156, to ban do 56 tai To
dan phé F, phuong H1, thanh phé B, hai bén chi viét gidy tay va chua hoan tat
thu tuc sang tén. Ngay 19/10/2020 méi cong chung hop dong chuyén nhuong
QSDD tai Van phong cong ching D. Ngay 04/11/2020 duoc Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai Tp. B chinh Iy bién dong sang tén cho dng T2. Khi nhan
chuyén nhuong trén dit di c6 01 cin nha cap 4 do 6ng C, ba T xay dung. Nay
6ng Ha buc D khoi kién yéu cau tuyén hiay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta gia dinh 6ng C, ba T voi 6ng T2, thi éng T2 khong dong y vi 6ng
da st dung on dinh va duoc nha nudc cong nhan QSDP hop phép, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi 1am chiéng 6ng Phgm Tdn T4, ba Lam Thi H trinh bay: Ong ba
véi 6ng Ha Buc D 12 hang x6m véi nhau. Qua trinh sang nhuong dat dang nhu
6ng D trinh bay. Ngay 12/10/1984, 6ng T4 va ba H nhd nguoi viét gidy sang
nhuong nén ¢ sy nham 1an tén vo chong 6ng ba thanh Huynh Ngoc T4, Nguyén
Thi H. Bén ngay 10/5/2020 dng T4 viét lai gidy sang nhuong dat vuon cho éng D
la ding sy that. P4t vuon nay do me cua 6ng T4 la ba Nguyén Thi K va 6éng
ngoai 1a Nguyén D2 dé lai, tat ca da chét trudc thoi diém sang nhwong dat, khong
c6 tai liéu hay gidy to gi. Hai bén di giao tién ddy du va nhan dat, khdng co tranh
chap.



Tgi Ban &n dan sw so tham sé 73/2022/DS-ST ngay 23/6/2022 ciia Toa an
nhan dan thanh phé Budn Ma Thugt, tinh Pik Ldk da quyét dinh:

Can ct khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 157, 158, 165, 166, 266, 271, 273 cua B¢ luat
t6 tung dan su; Diéu 166, 203 Luat dat dai; diém d khoan 2 Diéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xu:

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ha Bac D vé viéc yéu cau
6ng Thai Ngoc C, ba Nguyén Thi Da T tra cho ng Ha Bac D thua dat sé 83, to
ban d6 56, dién tich 545,7m? tai T6 dan phd F, phuong H1, thanh phé B, tinh Dak
Lak.

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ha Bac D vé viéc yéu cau
hily Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/7/2019 gitra ho 6ng
Thai Ngoc C, ba Nguyén Thi Da T v&i ba Bui Thi L di véi thira dat s6 157, to
ban d6 s6 56, dién tich 140,3m? va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 19/10/2020 giita ho 6ng Thai Ngoc C, ba Nguyén Thi Da T véi 6ng Nguyén
Puc T2 doi vai thira dat sé 156, to ban db sé 56, dién tich 405,4m?, ciing toa lac
tai phuong H1, thanh phé B, tinh Pak Lak.

- Vé chi phi t6 tung: Ong Ha Bac D phai chiu 3.000.000 dong tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san (D4 chi phi xong).

- V¢ an phi: Ong Ha Btc D dugc mién tién an phi dan su so tham. Ong Ha
Puc D duoc nhan lai 300.000 dong tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu
s6 60AA/2021/0004324 ngay 29/6/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd B, tinh bak Lik.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao cho cac duong su
theo quy dinh.

Ngay 05/7/2022, nguyén don 6ng Ha Btrcc D c¢6 don khang cao toan bo ban
an so tham véi noi dung: Dé nghi chap nhan don khaéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén noi dung don khoi kién
va don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phéat biéu:

- V& thit tuc t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xur da chap hanh ding cac
quy dinh cua Bo luat té tung dan su. Cac duong sy di tudn thu day du va thuc
hién ding quy dinh cua Bo luat to tung dan su.



V& ndi dung: Qua phan tich danh gia cac chung cw, tai lidu duoc thu thap
c6 trong hd so vu &n, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé
nghi HDXX cin ct khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su: Khdng chap nhan
khéang cao cua nguyén don 6ng Ha Puc D; Giit nguyén ban an so tham sé:
73/2022/DS-ST ngay 23/6/2022 cua Tda 4n nhan dan thanh ph Budn Ma Thuot.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s ndi dung vu an, cin c VAo cac tai liéu co trong hd so vu an da
dugc tham tra, tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Xét ndi dung khai kién va noi dung khang céo cta nguyén don 6ng Ha
Puc D, HDXX théy:

Ngudn gdc dat tranh chip 1a do vg chdéng 6ng D mua caa 6ng T4, ba H
méanh dat vuon tir ngay 12/10/1984. Ong D cho rang 6ng C, ba T muon dat va
van thuong xuyén di vé thim dit, nhung dng D khong ké khai ding ky sir dung
theo quy dinh phap luat mac di chinh quyén dia phuong da thong bao thuc hién
ké khai dang ky QSDD tap trung.

Phan dat nay ong C, ba T khai mua lai 1,5 chi vang tir nim 1992 nhung
khong c6 gidy to& mua ban, dong thoi ké khai cip QSDP tir nam 2007, dén nam
2018 da sang nhuong cho 6ng T2 405,4m? va sang nhuong cho ba L 140,3m?
Nguoi mua dat da xay dyng nha sau ndy maéi lam thu tuc sang tén.

bay la truong hop tai san roi khoi chu s dung trong y chi cta chu su
dung, roi khoi nguoi chiém hitu hop phép trong y chi caa ngudi chiém hitu hop
phap, nhung 6ng D khdng kién trai quyén kién doi dat (Vat quyén). Trong khi dat
ong C, ba T khéng con quan ly ma éng T2, ba L 1a nguoi mua ban ngay tinh da
c6 GCNQSDD va 1a nguoi tryc tiép quan ly, sir dung dat. Boi vay, viéc khai kién
doi dat cua 6ng D cap so tham Xt bac don 13 ¢6 can ctr.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh nhu trén, HDXX khong ¢ co so chap nhan
yéu cau khoi kién va khang céo caa 6ng D vé viéc budc dng C, ba T tra lai dién
tich dat 545,7m? noi trén va khong chap nhan yéu cau hay cac Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 24/7/2019 giira ho 6ng C, ba T vai ba Bui Thi L
va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung ngay 19/10/2020 giira ho 6ng C, ba
T véi 6ng Nguyén Buc T2 — Giit nguyén ban an so tham.

[2] Do khéng chap nhan yéu cau khoi kién vé noi dung, nén khdng phai
xem xét yéu cau vé hinh thire ddi vaéi noi dung khoi kién yéu cau hay cac gidy
chting nhan quyén st dung dat ding tén ba Boi Thi L va 6ng Nguyén Puc T2 1a
dung quy dinh phap luat va dung thim quyén caa Toa an cap so tham.

[3] Vé an phi dan su phic tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén
6ng Ha Puc D phai chiu &n phi dan su phuc tham. Tuy nhién, do 6ng D sinh nim
1955 1a ngudi cao tudi nén thude trueong hop duoc mién an phi theo quy dinh tai
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diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung &n phi va Ié phi Toa an. HDXX quyét dinh mién tién an phi dan su
phtc tham cho 6ng D.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:

[1] Cin ctr khoan 1 Biéu 308 cua B6 luat t tung dan su;

Khéng chap nhan don khang cdo cia nguyén don dng Ha Puc D.

Giit nguyén ban an so thim sé 73/2022/DS-ST ngay 23/6/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt, tinh ik Lak.

[2] Tuyén xi:

[2.1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Ha Bac D vé viéc yéu
cau 6ng Thai Ngoc C, ba Nguyén Thi Da T tra cho 6ng Ha Bac D thua dt s6 83
(Nay la thira s6 156 va 157), to ban d6 56, tong dién tich 545,7m? tai T6 dan phd
F, phuong H1, thanh phd B, tinh Pak Lik.

[2.2] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Ha Bac D vé viéc yéu
cau hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/7/2019 gitta ho
6ng Thai Ngoc C, ba Nguyén Thi Da T véi ba Bui Thi L ddi véi thira dat s6 157,
to ban d6 sé 56, dién tich 140,3m? va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 19/10/2020 giira ho 6ng Théai Ngoc C, ba Nguyén Thi Da T véi 6ng
Nguyén Duc T2 ddi véi thira dat s6 156, to ban do sé 56, dién tich 405,4m?, cling
toa lac tai phuong H1, thanh phd B, tinh Bak Lik.

[3] V& chi phi té tung: Ong Ha Buc D phai chiu 3.000.000 dong tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san (P4 chi phi xong).

[4] VVé &n phi:

[4.1] An phi dan sy so tham: Ong Ha Bac D duoc mién tién an phi dan su
so tham. Hoan tra cho dng Ha Bic D 300.000 ddng tién tam tng an phi dan su so
tham da nop theo bién lai thu sé6 60AA/2021/0004324 ngay 29/6/2021 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh Dk Lak.

[4.2] An phi dan su phic tham: Mién tién an phi dan su phic tham cho 6ng
Ha Duc D. Hoan tra cho dng Ha Bac D 300.000 dong tién tam tng an phi dan su
phlc tham da nop theo bién lai thu s6 AA/2021/0019844 ngay 08/7/2022 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Dik Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tqi Pa Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND thanh phé Buén Ma Thudt,



- Chi cuc THADS thanh phé B;
- Cdc dwong su; (Da ky)
- Luu ho so.

Nguyén Pinh Triét



