TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — T do — Hanh phic

Ban an s6: 678 /2020/DS-PT

Ngay 16 thang 12 nam 2020 ,
“V/Iv: Tranh chap quyén su dung dat,
yéu cau huy hop dong tang cho
quyén siz dung dat va yéu cau haiy
gigy chiing nhdn quyén sir dung dat”.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Van

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hung

Ba Tran Thi Thu Thay
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Quoc Bao - Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 10 va ngay 16/12/2020, tai tru s& Toa an nhin dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh xét xir phuc thAm vu an dan sy phuc thAm thy
Iy s0 147/2020/TLPT- DS ngay 19 thang 02 ndm 2020 vé viéc: “Tranh chap
quyen sur dung dat, yéu cau hity hop a“‘ong tagng cho quyéen si dung dat va yéu
cau huy gidy chiing nhan quyén si dung dat”.

Do co6 khang cao cua nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan ba Nguyén Thi Th doi véi ban an dan sy so tham so 89/2019/DSST
ngay 19 thang 12 nam 2019 ctia Toa an nhan dan tinh Long An;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic thAm s6 1068/2020/QDXX-PT
ngay 16 thang 6 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi D, sinh nam 1970; (c6 mat)
Dia chi: dudng sb 20, xa B, huyén B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba D ¢6 cdc ludt
sw: Luat su L& Minh Nh va luat su Nguyén Tuyét Ng — Doan luat su Thanh phd
H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Pham Van L, sinh ndm 1959; (c6 mit)
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Dia chi: 4p B2, xd T, huyén C, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don ong L ¢0 ludt su:
Nguyen Ngoc L - Poan Luat su tinh Quang Ngai.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan huyén C, tinh Long An; (ving mit)

DPia chi: quéc 16 50, khu 1A, thj trdn C, huyén C, tinh Long An.

3.2 Vin phong Cong ching H; (ving mit)

DPia chi: quéc 16 50, khu 1A, thi trdn C, huyén C, tinh Long An.

3.3 BaNguyén Thi Th, sinh nim 1960; (vang mit, c6 don xin vang mit)

Pia chi: 4p B2, xa T, huyén C, tinh Long An.

3.4 Ba Pham Thi G, sinh nam 1944; (c6 mat)

Dia chi: 4p B2, xa T, huyén C, tinh Long An

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Phan Thi D, sinh nim 1970; (c6 mat)

Dia chi: duong s 20, xd B, huyén B1, Thanh phd Ho Chi Minh (van ban
uy quyen ngay 31/8/2017).

3.5 Chi Pham Nhu Th, sinh nam 1984; (Véng mat)

3.6 Anh L& Quang M, sinh nim 1982; (ving mit)

Cung dia chi: 4p B2, xa T, huyén C, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 1119/2014 va don khéi kién bo sung ngay
29/9/2014 ba Phan Thi D trinh bay:

Nguon gbc thira dat 1732, TBD s 6, dién tich 2400m”, toa lac xa T,
huyén C la cua ba ngoai ba 1a ba Nguyén Thi S dung tén Gidy chiung nhén
quyén st dung dat. Bén nam 1997, béqu cho lai me ba la ba Pham Thi G. Bén
thang 7 nam 2013, ba G dugc cap doi Giay chung nhan quyén sur dung dat,
quyen s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat. Bén ngay 26/12/2013, ba G
tang cho ba toan bo thira 1732 noi trén. Ngay 20/01/2014, ba duoc Uy ban nhan
dan huyén C cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BR 971526. Sau do,
ong L lan chiém mét phén thira 1732 dién tich khoang 360m’ x4y nha & va budn
ban. Ba da khiéu nai t61 Uy ban nhan dan xa T nhung hoa giai khong thanh.

Nay ba khéi kién yéu cau Toa an xem xét, giai quyét: Buoc 6ng L phai
thao do toan by cong trinh kién triic xdy dung trai phép trén phan dién tich
360m’ thudc mot phan thira 1732, TBD s6 6, toa lac ap B2, xa T, huyén C, tinh
Long An do ba ding tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BR
971526 dugc Uy ban nhan dén huyén C cap ngay 20/01/2014 va tra lai hi¢n
trang phan dat 360m” noi trén cho ba. Ba khong dong ¥ voi toan bd yéu cau
phan to cua 6ng L.

Bi don éng Pham Van L trinh bay: Ba ngoai 6ng 1a cu Nguyén Thi S khi
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con song c¢6 cho ong thira 1433 dién tich 4.347m? va 1731, dién tich 1.250m”.

Hai thira dat nay ong sir dung truée ndm 1975. Nam 1976, nha nuéc dao
kénh ngang thira 1433 tach 1am 2 phan, mot phan 700m? sat dé. Ngay 07/2/1994,
6ng mua ciia 6ng Huynh Van C 1.700m? gia 7 chi vang. Nhu véy, thira 1732 ¢
dién tich 2.400m’ c6 ngudn gbc gdbm 700m® cua ba S cho 6ng va 1.700m? dng
mua cua 0ng C.

Do ban 1am an 6ng nhd ¢d 6ng Pham Thi G dung tén dum Gidy ching
nhin quyén st dung dat ngdy 14/7/1997 thua 1732, TBD s 6, dién tich
2.400m% Nhung ba G d3 chuyén quyén sang tén cho con gai Phan Thi D dung
tén toan bo thura 1732. Trén thira 1372 ¢6 hai can nha, mot can nha tén do 6ng
cét nam 1996 va mot can nha tuong cat nam 2014. Noi dung hop dong tang cho
quyén st dung dat 1ap ngay 26/12/2013 giira ba G va ba D chi tang cho dat
nhung trén dat co hai cin nha gia dinh 6ng dang & ma khong coy kién cua Ong.
Toan bo thira 1732 do éng quan 1y, sir dung. Nay 6ng c6 yéu cau phan to:

- V6 hiéu hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 26/ 12/2013 tai Van
phong Céng ching H gitra ba Pham Thi G v6i ba Phan Thi D doi voi thua dat
1732, TBD s0 6, toa lac ap B2, xa T, huyén C, tinh Long An.

- Hiay GCNQSDD s6 BR 971526 do Uy ban nhan dan huyén C cép cho
ba Phan Thi D ngay 20/01/2014.

- Cong nhan thira dat 1732, TBD s6 6, dién tich 2.400m” toa lac ép B2,
xa T, huyén C, tinh Long An thudc quyén quan ly, sir dung cua ong.

Ong khong dong v yéu cau khdi kién cua ba Phan Thi D.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th (vo 0ng L), chi
Pham Nhw Th, anh L& Quang M (con gdi va con ré 6ng L) déu thdng nhat voi
10i trinh bay cua 6ng L, khong co y kién gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bd Pham Thi G trinh bay: Ba &
v6i me ba 13 cu Nguyén Thi S tir nho. Ba nuéi 6ng L tir khi 6ng L 7 tudi dén khi
6ng L 1ap gia dinh. Sau khi lap gia dinh 6ng L van séng chung v4i ba trén cin
nha t6i cat nam 1972 thudc thira dat khac. Do 6ng L di 1am #n xa nén dng C lan
chiém 1700m’ dit cta ba. Tai bién ban hoa giai ngay 06/02/1996, 6ng C dong y
tra lai ba phan dat 1an chiém con ba tra cho 6ng C 7 chi vang 24k cong boi dap.

Ba khong dua truc tiép 7 chi vang cho 6ng C ma giao cho éng L dé ong L
tra cho 6ng C. Nay ba khong dong y véi toan bd yéu cau phan to ciia 6ng L.

Ve ngudn gbc dat: DAt cia cu S 1a 11.000m?, nha nuéc dip dé con
Q. 400m cu S cho ba toan bo dat naim 1997 va ba duoc cap gidy ching nhén
quyén str dung dat toan bo dién tich dat cu S cho ba, lic d6 cu S con song chung
v6i ba. Dén cubi nim 2013 Ong L xin dat ba, ba nghi tinh con chau nén chuyen
nhuong cho ng L 02 thira dat 1433 va 1731 véi téng dién tich 5.597m? ba
chuyén nhuong cho em 6ng L 1a Pham Vian B dién tich 1.026m?. Con lai thfra
1732 dién tich 2.400m? ba ting cho con ba 1a Phan Thi D hoan todn hop phap.
Ong L cho rang cu S cho 6ng L 02 thira dat 1433 va 1431 va 6ng L nhan chuyén
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nhuong dat cta ong Huynh Van C 1. 700m? la khong ding sy that. Ong L yéu
Cau tuyén bb vo hiéu horp dong tang cho quyén st dung dat gitra ba véi ba D, ba
khong dong y. Con viéc dng L cat nha ba c6 néi dat ba da cho D rdi, phai hoi ¥
kién ba D, 6ng L noi héi rdi D dong v, do tin tuong Loi nén ba khong cé y kién
ngan can.

Tai ban an déan sy so tham s 89/2019/DSST ngay 19 thang 12 nam 2019
ctia T0a &n nhan dan tinh Long An quyét dinh:

1. Chép nhén mot phan yéu ciu ctia ba Phan Thi D vé tranh chip quyén sir
dung dat véi 6ng Pham Van L.

Xac dinh vg chdng 6ng Pham Van L va ba Nguyén Thi Th ¢6 quyén st
dung % thira dét 1732 t& ban b s6 6, véi dién tich 712,8m? Ba Phan Thi D ¢6
quyén st dung ¥ thira dat 1732 to ban d6 s6 6, vaoi dién tich 712.8m?.

Vo chéng 6ng Pham Vin L va ba Nguyén Thi Th duoc quyén st dung cac
phan dat ky hiéu A1, A2 c6 dién tich 1.003,3m”.

Ba Pham Thi D dugc quyén st dung phan dat ky hiéu B co dién tich
422,7m?,

Cac ky hiéu noi trén theo Manh trich do ban d6 dia chinh do Cong ty trach
nhiém hiru han do dac nha dat H do v€ ngay 06/6/2018.

Cay trong c0 trén dét cua ai duoc quyén sir dung dat thi thudc s¢ hiru cua
nguoi do ma khong phai hoan tra gia tri.

Cac duong su c¢6 quyén ké khai dleu chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat voi co quan nha nudc c6 tham quyén.

Budc vo chong 6ng Pham Van L va ba Nguyén Thi Th lién d6i hoan tra
cho ba Phan Thi D gi4 tri 290,5m* dit 1a 369.225.5004 (ba tram sau muoi chin
triéu hai tram hai muoi lam ngan ndm tram dong).

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Phan Thi D vé yéu cau 6ng L,
ba Thu hoan tra 69,5m* (360m? - 290,5m* = 69,5m?).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té ctia 6ng Pham Vian L, tuyén bb:
Hop ddng ting cho quyén st dung dat dugc xac 1ap bén ting cho ba Pham Thi
G, bén dugc tdng cho ba Phan Thi D, lap ngay 26/12/2013 tai Phong Cong
ching H d6i voi thira dat 1732, to ban do sd 6, c¢6 dién tich theo gidy ching
nhan quyén su dung dat 1a 2.400m? (do dac thuc té 1.425,6m2) bi vo hiéu mot
phan c6 dién tich do dac thyc té 712,8m>.

Khong chap nhan yéu cau ciia ong Pham Van L vé hily gidy ching nhan

quyén sir dung dat ciia ba Phan Thi D dugc Uy ban nhan dan huyen C cap ngay
10/01/2014 d6i voi thira dat 1732 to ban dd sb 6 c6 dién tich 2.400m?.

An so tham con tuy@n &n phi, chi phi do dac va quyén khang cdo theo luat
dinh.



- Ngay 26/12/2019 6ng Pham Van L lam don khang cao yéu cau sira an so
tham, huy hop d6ng tang cho quyén st dung dat, huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat da cap cho ba Phan Thi D.

- Ngay 27/12/2019 ba Phan Thi D khéng céo khong dong y chia phan nia
tai san la quyén so hitu va quyén str dung dat cho 6ng Pham Van L.

- Ngay 31/12/2019 nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi
Th khang c4o toan bd ban an so thim, yéu cau cap phuc tham bac toan bd yéu

cau khoi kién cua ba Phan Thi D, chip nhan yéu cau phan t ctia 6ng Pham Vin
L.

Tai phién toa phic thim cé4c bén khang céo gitt nguyén yéu cau khang céo.
Quan diém cua cac luat su bao vé:

- Bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don cho rang: To sang
nhuong quyen sur dung dat gitra 6ng C va ong L la gia tao, khdng co thuc, nhiéu
nhan ching déu xac nhan khong cé viéc chuyén nhuong. Co can ctr dé két luan 7
chi vang dng L tra cho 6ng C 14 tién do ba G dwa cho 6ng L. Tda an cip so tham
chia d6i dién tich dét trén Ia thiéu can cu. Ban than ba G khéng biét dién tich dat
thuc té thua 1732 1a bao nhiéu, Nha nudc cip glay chting nhan quyén sir dung
dat cho ba G 2. 400m? thi ba ting cho ba D 2.400m? Ia khéng sai, hop ddng ting
cho quyén sir dung dat gitra ba G va ba D 1a hop phap, ding quy dinh phap luat.
Ba G ting cho ba D nhiéu hon dién tich dat ba G dwoc cong nhan méi sai, viéc
hay hop dong ting cho quyén sir dung dat cua an so tham 1a khong dung. Dé
nghi Hoi dong xét xtr phic tham chap nhan yéu cau khang céo cua ba D, stra 4n
so tham va khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng L.

- Bao vé quyén va loi ich hgp phap cho bi don cho ring: Chang ct ¢ tai
hd so cho thdy Sé tai nguyén va méi truong cho rang thira 1732 khéng c6 tir
trudc cho thdy ba S dé lai dat cho ba G khéng c6 thira 1732, thira 1732 ¢6 duge
la do 6ng L sang nhuong dat cua dng C va goi cho ba G dung tén giim, vi éng L
di lam dn xa. Can ctr loi Xac nhan caa éng C la éng C cé nhan 7 chi vang cua 6ng
L, 6ng C khong nhan vang caa ba G, tir d6 ¢6 can ctr két luan thira 1732 ¢ duoc
la do 6ng L sang nhugng ciia dng C cha khdng phai cta ba S dé lai cho ba G. Bé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo va yéu cau phan tb caa 6ng
L.

Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh: Qua do dac thira 1732 chi c6 dién tich 1.425,6m? khong phai 1a
2.400m* nhu gidy chang nhan quyén st dung dat da cap cho ba G. Ba D, éng L
khéng ai chimg minh dugc dién tich 1.425,6m? thira 1732 12 cua minh. Toa &n
Cap so thim di phan tich va chia d6i dién tich dat trén 1a dam bao quyén loi cho
cac bén. Tai phién toa phic tham cac bén khéng c6 chiing cir méi. Bé nghi Hoi
ddng xét xir bac khang céo, giit y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir c&c chtng ¢t ¢6 tai hd so, 101 khai ctiia cac bén tai phién toa phic
tham cho thay:



[1] Nam 1997 ba G dugc Uy ban nhan dan huyén cip gidy chiing nhan
quyén sir dung dat véi dién tich 1a 16.600m?* (trong dé cé thira 1732) theo nhur
gidy chiing nhan quyén st dung dat thi thira 1732 c6 dién tich 1a 2.400m?, tuy
nhién theo ban trich do ban d6 dia chinh cua Cong ty trach nhiém hitu han do
dac nha dét H do v& ngay 06/6/2018 thi thira 1732 chi c6 dién tich 1.425,6m?,
con dién tich dat con lai 1.334,6m? nam ngoai thtra 1732 1a dat cong cong. Tuy
cac bén khong tranh chap vé dién tich 1.425,6m* do thuc té, hay 2.400m? theo
gidy chung nhan. Nhung viéc xac dinh dién tich dat thuc té thira 1732 1a bao
nhiéu can phai xac minh 1am rd. Néu ndi rang thira 1732 chi c6 dién tich
1.425,6m? vay dién tich con lai 1.334,6m? nam ¢ thira nao? Cin ci phép ly nao
dé két luan dién tich 1.334,6m? 1a dat cong do Uy ban nhan dan xa quan ly? Uy
ban nhan dan x4 c6 ding ky dién tich dt trén theo quy dinh cua phap luat dat
dai khong? Véan dé nay cap so tham chua 1am rd.

[2] Theo Cong van sé 2776/STNMT — VPDKDD ngay 28/8/2018 cua So
tai nguyén va méi truong tinh Long An xac dinh: Thira dat 1732 to ban do s6 6
cd dién tich 1a 2.400m? co quan chuyén mdn xac nhan va d6 13 van ban phap Iy,
mat khac gidy chiing nhan quyén sir dung dat cip cho ba G ciing ghi thira 1732
dién tich 2.400m?. Toa an cap so tham khong cin cir VAo Cac gidy to ¢ gia tri
phap ly ndy ma dya vao Manh trich do ban d6 dia chinh cua Cong ty trach
nhiém hitu han do dac nha dat H do vé ngay 06/6/2018 dé xac dinh thuaa 1732
chi c6 dién tich 1.425,6m* va chia déi dién tich trén cho ba D va éng L mdi
nguoi % | cach chia tly tién thiéu can ct, 1dm anh hudong dén quyén va loi ich
hop phép cua cac bén duong su.

[3] Dé c6 can ctr két luan dién tich thira 1732 12 do 6ng L mua cua 6ng C
hay do ba G tra cho 6ng C tién cong boi dip, can 1am rd dién tich 16.650m? ma
ba G duogc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nam 1997 c6 phai dién tich
dat trén (thia 1732, dién tich 2.400m?) do ba S (me ba G) dé lai khong? Néu du
cin ct dién tich dat trén 12 do ba S dé lai cho ba G thi c6 can cir dé danh gid tinh
hop phap cua gidy sang nhuong dat gitra 6ng C va dng L. Mat khac ciing can
lam 13 vi sao ndam 1994 dng C di lam gidy sang nhuong cho 6ng L 1.700m?, ma
ngay 06/02/1996 6ng C con l1am bién ban giao tra lai phan dat da 1an chiém cua
ba G (co su X&c nhdn cua Uy ban nhan dan).

Pé ¢6 can cir giai quyét mot cach toan dién vu an (tranh chdp quyén si
dung dat giita 6ng L, ba D, ciing nhuw lam ré dién tich dat thira 1732) véi cac
chung ca hién tai cdp phuc tham khong thé stra an so thAm ma can phai huy an
dé giao vé cap so tham giai quyét lai.

V& &n phi: Do an so tham bi huy nén cac bén khdng phai chiu an phi phc
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Biéu 308 Bo Luat t6 tung dan su.
Tuyén xir:



1/ Hay toan bo ban an so tham s6 89/2019/DSST ngay 19 thang 12 nim
2019 cta Toa an nhan dan tinh Long An.

Chuyén h so vy 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Long An gidi quyét lai theo
thua tuc so tham.

2/ Vé &n phi: Ong Pham Vin L, ba Phan Thi D va ba Nguyén Thi Th
khong phai chiu &n phi phtc tham.

- Hoan trd lai cho ba Phan Thi D yé ba Nguyén Thi Th tién tam Gng 4n
phi phuc thdm da ndp (theo bién lai thu so 0000761 ngay 06/01/2020 va bién lai
thu so 0000759 ngay 06/01/2020 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Long An).

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh; °

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cyc Thi hanh an déan sy tinh Long An;
- Céac duong sy;
- Luu VP, HS.

Lé Thanh Van



