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Ngay 25 thang 3 ndm 2021 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xu phiic thdm cdng khai vu an thy ly s6 52/2020/TLPT-DS ngay 12 thang 10
nam 2020 v€ vi€c tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do
ban an dan sy so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 14 thang 8 ndm 2020 cua Toa an
nhan dan thanh pho V bi khang cdo. Theo Quyet dinh dwa vu an ra xét xu phuc
tham s0 71/2020/QD-PT ngay 08 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Phung Thanh H, sinh nam 1962.
Pia chi: S6 8, ngd 11, dudong B, phuong Q, thanh phé V, tinh Vinh Phiic (Co
mat).
Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1969.
Pia chi: Ngd 1, KHC 16, phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc (C6
mat).
Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phép cua bi don: Ba Nguyén Thi H,
Luat su Van phong Luat su B - Poan luat su thanh phd Ha Noi.
Dia chi: s6 166 T, thi tran P, huyén P, thanh phé Ha Noi (Co mat).
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ong Phung Duc A, sinh nam 1965; Dia chi: Puong T, KHC 15, phuong
L, thanh pho V, tinh Vinh Phac (C6 mat).
- Ong Bui Viét B, sinh nam 1969 V’E‘l ba Bd Thi Cuc P, siph nam 1984;
cung dia chi: KHC 18, phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phuc (Vang mat).
Nguoi dai dién theo Gy quyén cua éng B, ba P: Ong Phung Buc A, sinh
nam 1965; dia chi: Buong T, KHC 15, phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phuc
(van ban uy quyén ngay 28/4/2020) (C6 mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 18/3/2020 va qua trinh t6 tung, nguyén don ba
Phung Thanh H trinh bay:

Nam 2010, ba H va em trai la dng Phung Dirc A ¢6 nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat ciia ho 6ng Nguyén Ngoc T, thira dat sd 16, to ban do 06,
dién tich 1.623,7m? tai khu hanh chinh 16, phuong L, thanh phd V, tinh Vinh
Phuc (trong do co 200m’ dét &, con lai la dét trong cay LNK) Khi lam tha tuc
nhén chuyén nhuong, ba H, 6ng A nho chau vo cua 6ng A la ong Bui Viét B va
ba Do Thi Clc P ding tén, sau do ong B va vo la ba P da dugc UBND thanh
phd V cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 BC 641488 ngay 9/8/2010
mang tén 6ng B va vo 1a ba P. Ky phan gop vén thira dat néu trén caa ba H 1a
1/3, cua 6ng A 2/3.

Nam 2018, qua mGi gi6i nén 6ng Nguyen Thanh T da dén gdp 6ng A va hai
bén thong nhit, ong T nhét tri mua thua dat néu trén (d1en tich chuyén nhu:ong cho
ong T 12 1.396,6m", con lai 227,1m* 12 cua vo chong ong ba C H, dién tich nay da
xay nha xuong va co khuon vién). Khi lam hO’p dong chuyén nhu:ong, tién hanh
tham dinh lai mdi biét dién tich bi thiéu so véi gidy chung nhan quyen su dung dat.
Qua trinh giao dich mua bén, do dac lai dng T da biét va khong cd y kién gi.

Ngay 25/8/2018, ong B, ba P la ngu:cn dung tén quyén sir dung dat co Ky hop
déng chuyén nhugng mang tén cu Ngu ;en Thi Q (Ia me dé ctuia 6ng T) thira dét s6
16, to ban dd 06, dién tich 1.623,7m* tai khu hanh chinh 16, phuong L, thanh
phd V, tinh Vinh Phic. Ngoai viéc ky hop déng nay, ba H va ong T co viét gidy
ban dat cho nhau, trong d6 thé hién sau khi lam tha tuc sang tén bén mua thi bén
mua chiu trach nhiém tra lai cho 6ng C, ba H dié¢n tich dat ma ong ba C H dang
quan ly. Do thu tuc gidy to khdng lam duoc la vi ho ong ba C H yéu cau con duong
di vao nha dng ba C H, qua thtra dat noi trén phai co chiéu rong 4m (theo so d6 chi
c6 2,7m), ba H va 6ng A da thuc hién mua dat cua cac ho lién ké dé con duong
rong 4m (theo nhu bién ban lam viéc cia UBND phuong L ngay 22/10/2019).

‘Ngay 12/12/2019, Van phong dang ky dat dai chi nhanh V tién hanh lam tha
tuc tham dinh lai dién tich thira dat, dong thoi tach rleng phan dién tich dat cua ong
ba C H. Thira dat néu tren da dugc tach lam 02 thira gom: Thu:a so 245, t0 ban do
06, dién tich 1.142 2m’ (trong do dat & 200m?, con lai 942,2m?* dat trong cay lau
nam); thira s6 246 to ban do 06 dién tich 216, 5m (khong co6 dat &) 1a ciia 6ng ba C
H).

Hai bén ban bac thong nhat, néu ong T dong Yy van mua thira dat néu trén
nhu gla thoa thuan ky van ban huy hop dong va ky lai hop dong chuyén nhuong
ba H, 6ng A vaodng T dua ra cac phuong an:

-Néuong T tlep tuc nhan chuyen nhuong thi thira dat néu trén dién tich
con lai la 1.142, 2m? (trong d6 c6 200m* dat ¢ va 942,2m* dit trong cay lau
nam), gia chuyen nhuong la 6.600.000.0004,

- Neu 6ng T khong mua dét nia thi ba H, ong A tra lai s tién ma ong T
da giao 2 lan cho ba H 1a 4.400.000.000d, s6 tién nay ba H da giao lai cho ong A
theo dung co phan da gop, sd tién 6ng T con no 1a ky phan cua ba H. Sau d6 6ng
T dong y van mua thira dat néu trén nhu gié thoa thuan.



Ngay 24/12/2019 hai bén thong nhit dén Vin phong Cong chimg dé hiy bo
hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat s6 cong ching 4409/2018/
CNQSDBD di ky cho cu Q dé ky lai hop dong khéc theo dung dién tICh dat thuc té.

Cung ngay 24/12/2019 ky lai hop ddng Chuyen nhuong quyén str dung dat
mang tén nguoi chuyen nhuong ong Bui Viét B va ba D6 Thi Clc P cho ong
Nguyén Thanh T doi VO’I thira dét sb 245 t0 ban dd 06, dién tich 1.142,2m
(trong_do dat & 14 200m?, con lai 942,2m?* dat trong cay lau nam (theo trlch luc
ban dd dja chinh ngay 12/ 12/2019 do Van phong dang ky dat dai chi nhanh V
thuc hién). (Da c6 “Bién ban giao nhan mdc gidi tai thuc dia” ngay 31/10/2019,
thanh phan gom co6 can bg dia chinh phu’ong L, cac ho lién ké va ong T thong
nhat theo so dd hién trang va c4c thanh vién co ky xac nhan)

Trong ngay 24/12/2019 Ba H (bén ban dat) va ong T (bén mua dat) co
viét 01 “Ban cam két”. Noi dung: “Bén ban dat chuyén nhirong cho bén mua I
thu“a ddt thwa 16B, to ban do theo trich luc ngay 12/12/209 dién tich la 1.142,2
m? (200m? ddt ¢ + 942,2m* dat trong cdy ldu nam) dwoc chuyén nhuong tir ong
Bui Viet B (LB —VY). Gid chuyen nhuong la 6.600.000.000d...Den ngay
24/12/2019 6ng T di B todn sé tién la 4.400.000.000d. So6 tién con lai la
2.200.000.000d sau khi Idp hop dong cong chu’ng va hoan thanh thu tuc bia do
sang tén cho Ong T, ong T pA B todn not so tién con lai sau 5 ngay. Bén ban
Phdi trir cho Ong T 186.000.000d cho phan a”at d’e lai lam dwong (Néu tru’o’ng
hop mua ban dat cia ong T va ba D (thira dat lién ke) khong thanh thi so tién
186.000.000d duoc chuyen tra cho ba D. Phan thué chuyén nhu’o’ng do ong T
chiu. Néu sau 5 ngay ké tir khi c6 bia do dng T khong B todn so tién con lai la
2.014.000.0004 thi t6i thu hoi phan dat da chuyen nhuwong”

Ngay 10/01/2020, éng T duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat so:
CU348157 ngay 10/01/2020 mang tén Nguyén Thanh T.

Sau 5 ngay nhan duogc gidy chimg nhan quyen su dung dat, ba H co dén gap
Ong T doi nhiéu lan nhung ong khong thién tri tra tién nén ba H khdi kién yéu cau
6ng T phai tra sb tién nhan chuyén nhuong quyen st dung dat con thiéu la
2.200.000.000d, truong hop 6ng T khong tra so ti€n con thiéu thi phai tra lai cho
ba H toan bo dién tich dat da chuyén nhu’ong

Ngay 11/5/2020, ba H xin rut mot phan yéu cau khai kién vé viéc yeu cau
tra lai quyén sir dung dat 1.142 ,2m’ , chi dé nghi budc 6ng T phai B toan so tién
nhan chuyén nhuong quyen su dung dat con thiéu 1a 2.200.000.000d.

Bi don éng Nguyén Thanh T trinh bay:

Xac nhan ngay 25/8/2018, 6ng T ¢ nhan chuyen nhuong quyén su dung
dat ciia Ong A, ba H thua dat s6 16, to ban do so 06, dién tich 1.623,7m” (trong
do dat ¢ 200m?, dat trong cay lau nam 1.423,7m?; dia chi tai khu hanh chinh 16,
phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phuc, dugc UBND thanh phd V cap glay
chu’ng nhan quyén sir dung dat s6: BC 641488 cap ngay 9/8/2010 mang tén 6ng
B vabaP.

Sau khi thong nhat hai bén lap hop doéng chuyén nhuong thi dung tén
nguoi nhan chuyen nhuong la me dé Ong T (cu Q), duge Van phong Cong
chung Vinh Phu Cong chtng s6 4409 ngay 25/8/2018 (trong do dién tICh chuyen
nhwong 13 1.396,6m?, dién tich cia vo chong dng ba C H 1a 227,1m* da xay



xuong va cd khudn vién nam trong gidy ching nhan quyén st dung dat dimng tén
ong B, ba P).

Viéc giao dich va théa thuan la do 6ng T V01 ong A la chinh, con ba H la
phu; gla chuyén nhu:(mg d6i vai dién tich 1.396, 6m la 6.600.000.000d. Khi giao
dich 6ng A, ba H co ky ban cho 6ng theo so d6 dat do Cong ty tu van thiét ké
tinh Vinh Phlic ma 6ng A 1am Giam dbc do dac.

Ngay 13/9/2018, ong T giao tlen cho ong A, ba H s6 tién 3.900.000.0004
6ng A co giao gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng T dé di lam thu tuc
sang tén.

Qua ddi chiéu éng T thay so dd ma ky ban va so do trong bia do khong
trung khop nhau, h|nh thira €O sy thay doi, 6ng T co thac méc thi 6ng A htra v6i
ong T con hon 200m?* dat & (chung véi thu:a dat mang tén ba Dung), lién ké thira
dat nay, 6ng A néi s& co trach nhiém diéu chinh cho dung so dd ky bén.

Khoang thang 10/2019, éng T tra tlep cho ba H 500.000.000d, tong cong
4.400.000.0004d. Qua trinh thuc hién hop dong, do ho ong ba C H khong ky glap
ranh dé xac dinh mdc gidi, hon nira ong ba C H yéu cau ngd di chung phai co
chiéu rong la 4m (theo so dd tur v& ngo di chi c6 2,7m). Dién tich thyc te glam
hon so véi dién tich dat dugc cap trong gidy chimg nhan quyén st “dung dat nen
khong thé 1am thu tuc chuyen nhu’ong duoc. Van phong dang ky dat dai da tham
dinh lai dién tich dat thuc té chi con 1.142,2m? va da tach rleng phan dién tich
dat cua ong ba C H (lap bién ban lam viéc ngay 22/10/2019 vé viéc xac dinh
moc g101 sir dung dat va thong nhat dé ngd dl Chung co chleu rong 4m). Sau do
ong A cling khong chuyen dugc hon 200m® dat con thiéu nhu di thoa thuan.
Viéc thoa thuan nay chi noi véi nhau, khong lap bién ban gi nén 6ng T khong co
tai liéu ching cu dé cung cap cho Toa an nhu’ng c6 nguoi lam chimg la chi
Hoang Thi Thanh C, cong tac tai Phong Tai nguyén va Mai truong thanh pho \Y
va chi Nguyén Thi N, cdng tac tai Van phong ding ky dét dai chi nhanh V biét.

Ngay 24/12/2019 co ky van ban thoa thudn hay hop dong chuyen nhuong
gitra Ong B, ba P véi cu Q va ky lai hop dong chuyen nhuong sang ten ong T theo
dang dién tich thyuc t la 1.142 2m”. Do 6ng A van hira tra 200m nén ong T
khong dam thac mac, néu co thac mac thi khong thé hoan thién ho so va cap bia
d6 duoc (trong khi 6ng T da tra s6 tién tuong Gng vé6i dién tich dat con lai), ong T
budc phai ky.

Ngay 24/12/2019 6ng T xac nhan co6 ky vao “Ban cam ket” doba H V1et va
ghi 10 ¢ dudi “theo hop dong mua ban t0| nhdt tri”, duoc hiéu 1a theo so dd va
dién tich thoa thuan ban dau la 1.396,6m",

Ngay 10/01/2020, S¢ Tai nguyen va Moi tru’O’ng tinh Vinh Phlc cap glay
chimg nhan quyen str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ Va tai san khac gan lién véi
dat, thu’a dat s0 245, to ban do 06, di¢n tich 1.142, 2m?, trong d6 200m* dat o va
942 2m? dét trong cay lau nam, sO Vao so cap GCN: 0808579 mang tén ong T.
Hién O0ng T da xay nha cap 4 trén thira dat nay, trude khi xay dung nha ong T cé
goi 6ng A sang ban giao dat, hai bén khéng 1ap bién ban gi.

Ba H khoi kién, quan diém 6ng T nhu sau:
- Ba H va 6ng A c0 trach nhiém tra du dién tich dat nhan chuyén nhu’O’ng

nhu ban dau hai bén glao dich la 1.396, 6m _nhung chiéu mat dudng phai co
chiéu dai 12 27,98m thi 6ng T méi tra ndt sb tién ng 2.200.000.000d.



Neu ong A, ba H khong trd du dién tich dat thi 6ng T dé nghi giai quyét
nhing van dé sau:

- Theo hop dong mua ban ban dau théng nhat dlen tich chuyen nhuong la
1.396, 6m - dién tich thyc té chuyén nhu:ong 14 1.142,2m* - 14m? (dién tich 14m
hién nam vao 16i di cua 6ng ba C H) +199,3m° (anh A ban giao mleng dién tich dat
chua duoc cap gidy chimng nhan gan dién tich chuyen nhuong). Nhu vay, sau khi trir
di con thiéu dién tich 69,1m? 69,1m*x 4.730.000d/m’= 327.000.000d.

- Theo hop dong mua ban thira dit mua co chiéu dai mat dudng la
27,98m, thuc t€ ban glao chiéu mat duong 13,98m. Nhu Vay, chiéu dai mit
du’ong khong dung véi so d0 mua dat ban dau, giam 1/3 gia tri la
2.200.000.000d.

- S6 dién tich 199 ,3m’ dng A da ban giao nhung chua hop thuc dugc vao
gidy chu’ng nhan quyen su dung dat cia ong T, dé ngh1 ong A c0 trach nhiém
lam cac thu tuc gidy to, nop 1¢ phi dé dugc du’ng tén ong T. Hién 6ng T de lai %2
gia tri so dat d6, khi nao vao duoc bia d6 cho 6ng T thi tra nét: S6 tién dé lai 1a
(199,3m*x 4.730.0004): 2 471.000.0004.

- Ong T dé nghi sb tién 6. 600.000.000d, nhung chi nhan dugc dién tich
dat chuyen nhugng tuong tng voi sO tlen 3.602.000.000d. Dé nghi budc ong A,
ba H boi thuong thiét hai do sd tién mat gia cta sb tién con lai (6.600.000.000d
- 3.602.000.0004d) x 20% x 1,5 ndm = 8§99.000.000d.

Nhu vdy, dé nghi budc 6ng A, ba H tra lai cho 6ng T s tién la:
798.000.0004d + 899.000.000d = 1.697.000.0004.

Ngoa1 ra, dé nghi ba H, Ong A cham dirt hanh vi can tro quyen st dung
dat d6i voi dién tich dat da du’oc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan, 6ng Phing Dirc A trinh bay: Xac
nhan 101 trinh bay cua ba H la ding, ong A khong bd sung gi thém. Viéc giao
dich mua ban do 6ng A va ong T thong nhat ba Hla ngu’ol 1ap cac ban cam két
voi ong T. Trude khi huy hop dong chuyen nhuong gitra ong B, ba P vdi cu Q
dé ky lai du’ng tén ong T, ong A €0 hoi 6 ong T dién tich chi con Vay ong c6 mua
nira khong, c¢6 ¥ kién thic mac gi khon% ong T khéng c6 ¥ kién gi. Viéc éng T
noi ong A htra sang tén thém hon 200m” tir s6 ba D sang cho 6ng T la khdng co
can cu.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghza vu lién quan, ong Bui Viét B va ba Po Thi Cuc P,
do o ong Phung Duie A duoc uy quyén trinh bay: Mbi quan hé glu’a VO chong ong B,
ba P vai vo chong 6ng Phung Dirc A la chl chau (vo 0ng A la 0 rudt ctia ba PH).
Niam 2010, 6ng A, ba H nhan chuyén nhuong thira dat cua ho 6ng Ngu 2yen Ngoc
Toan ¢ khu hanh chinh 16 phu:0’ng L, V, Vinh Phlc, dién tich 1.623,7m". Khi lam
thu tuc 6ng A, ba H ¢6 nho 6ng B, ba P dimg tén ho trong gidy chung nhan quyén
st dung dat d6i voi thira dat 16, to ban d6 06, dién tich 1.623,7m’ , dia chi tai khu
hanh chinh 16, phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Ph(c, theo gidy chu’ng nhén
quyén st dung dat s6 BC 641488 cip ngay 9/8/2010 mang tén vo chong 6ng B,
ba P.

Nam 2018, ong A, baHco chuyen nhuong cho ong T thira dat néu trén vai
dién tich 1.623, 7m?, 6ng B, ba P c6 ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung
dat ban dau cho cu Q du:orc Vin phong Cong chu:ng Vinh Phd cong chung so
4409/2018/GCNQSDD. Ngoai viéc ky hop dong nay hai bén la 6ng T, ba H co



viét gidy ban dat cho nhau, trong bién ban thé hién sau khi 1am tha tuc sang tén
bén mua thi bén mua chiu trach nhiém tra lai cho h6 éng ba C H dién tich ma éng
ba C H dang quan ly.

Khi lam thu tuc chuyen nhuong Van phong dang ky dat dai chi nhanh V
yeu cau tham dinh lai va da tién hanh thim dinh tach riéng phan dién tich dat cla
ong ba C H. Thua dat néu trén da duoc tach lam 02 thira: So 245, 10 ban d6 06,
dién tich 1.142, 2m?, trong do6 dit & 200m con lai 942,2m? dat trong cay lau nam
va s 246, to ban do 06, dién tich 216,5m? (dlen tich 216,5m? la caa 6ng ba C H).

Ngay 24/12/2019, dng B, ba P cung bén mua la cu Q ky véin ban théa thuén
huy hop d6ng chuyén nhuong quyen str dung dat sb cong ching 4409/2018. Cung
ngay 24/12/2019, da ky hgp dong chuyén nhuong quyen str dung dét cho 6ng T
doi véi thira dat so 245, to ban do 06, dién tich 1.142, 2m?, trong do dat o ZOOm
con lai 942,2m? dat trong cay lau nam. Khi ky hop dong 1a1 ong T khong cé y klen
gl hién tai thira dt da dugc cap gidy chiimg nhén mang tén ong T. Trong c4c lan
giao dich mua ban dat va glao nhéan tién do 6ng A, ba H thuc hién; ong B, ba PH
khong co quyén loi gi d6i véi tai sdn néu trén. Ba H khai kién yéu cau ong T tra
nbt so tién 2.200.000.000d dé ngh1 Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban an dan sy so tham sb 07/2020/DS-ST ngay 14/8/2020 TAND thanh
phd V da quyét dinh:

Cén cu khoan 2 Piéu 244 cua B9 luat Té tung dan sy, dinh chi xét xur d6i
v6i phan yéu cau doi lai qyyen stt dung dat dd chuyén nhuong giita ba Phung
Thanh H dbi véi 6ng Nguyen Thanh T.

Ap dung cac biéu 116, 117, 119, 120, 274, 275, 280, 284, 351, 352, 410,
500, 501, 502, 503, 357 va khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015
Nghl quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu’o*ng vu
Qudc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi
1¢ phi Toa an, xr:

- Chap nhan don khoi kién cua ba Phung Thanh H, vé viéc kién yéu cau
ong Nguyen Thanh T phai thanh toan so tién 2.200.000. OOOd do nhéan chuyén
nhuong quyén sir dung dat con thiéu.

- Budc 6ng Nguyén Thanh T phai thanh toan tra cho ba Phung Thanh H
s6 tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat con thiéu 2.200.000.000d (Hai
ty, hai trdm triéu dong chin).

Ngoai ra con quyét dinh an phi va quyén khang céo.

Ngay 26/8/2020 6ng Nguyén Thanh T khang c4o. Noi dung;

- Hop dong chuyén nhuong giita ong B, ba P va cu Q da hét hiéu luc. Cac
thoa thuan vé nodi dung ctia hop dong nay khong con gia tri phap 1y dé thi hanh
la khong théa dang.

- Hop dong viét tay ngay 3/9/2018 méi 1a ban gbc trong d6 thoa thuan
viéc mua ban 1.396m” véi so d6 cac bén ky xac nhan 27,98m mat dudng véi gia
6,6 ty.

- Gidy mua ban viét tay ngay 13/12/2018 quy dinh *“ Bén ban di doi ddt do
Céng ty Lac Hong xdy lan” trong khi ky ban 27,98m mit dudng chum sang ca
bia d6 bén canh la Iira dao.



- Giam tién twong tmg voi sd tién con thiéu (1.396 m® - 1.142 m?
X(6.600.000.000/1396m?) = 253,8m? x 4.730.000/m* = 1.200.000.0004.

- Giam tién twong tmg véi s dién tich 14m* nam giita cong nha ba Cong
Hoan ma hai bén da nhat tri 1a 70.000.000d.

- Giam tién do 6 dat chi con 13,98m mat duong so véi so dd 27,98m mit
duong da ky mua — ban.

S6 mét mat duong bi giam so voi mét mit duong ky ban 1a V5. Gia tri 6
dat tinh giam 1a 1/5.

Nhu vay gidm tru: 6.600.000.000:5 = 1.320.000.0004.

Tinh dén bu hé s6 sinh 10i phan tién khong mua duge dat: 25200 triéu x2
0% x 2nam = 880.000.000d.

Hién Cong ty Lac Hong xdy lan 109,6m* + 36,6 m* = 146,2 m* nhung
Céng ty Lac Hong dé lai sb dat 199,3m* hién 6ng A di ban giao nhung khong
vao sd do. Nhat tri tra ong A % gia tri dat = 471.000.000d.

Téng ong T phai tra 6ng A, ba H: 2.200.000.000d

Trur cac khoan nhu trén bén ban phai trd bén mua la: 799.000.000d

Tai phién toa Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi
Hoi dong xét xtr: Huy toan bd 4n so tham, chuyén co quan diéu tra do c6 diu
hiéu hinh sy.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Phuc dé nghi: Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan sy. Khong chap
nhan khang cao ciia 6ng Nguyén Thanh T. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6
07/2020/DS-ST ngay 14/8/2020 ciia Toa an nhan dan thanh phé V. Chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ba Phung Thanh H, budc 6ng Nguyén Thanh T phai thanh
toan tra cho ba H s tién 2.200.000.000d va phai chiu tién 4n phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu c6 trong ho so' vu 4n, duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xeét Xt nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Don khang céo cua ong Nguyén Thanh T lam trong han
luat dinh hop 1€ dugc chap nhan.

[2] Vé noi dung Trén co s¢ cac tai ligu thu thap dugce xac dinh: Nam 2010
ba Phung Thanh H va em trai la 6ng Phung Dic A cé nhéan chuyén nhugng
quyén st dung dat ciia ho 6ng Nguyén Ngoc T, thira dat sd 16, to ban do 06,
dién tich 1.623,7m?” tai khu hanh chinh 16, phuong L, thanh phd V, tinh Vinh
Phuc sau d6 nho 6ng BUi Viét B va ba Do Thi Cuc P (14 chau vo ong A) ding
tén. Pat ¢a duoc UBND thanh phé V cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat so
BC 641488 ngay 9/8/2010 mang tén Bui Viét B va B Thi Clc P. Ky phan gop
von thira dat néu trén ctia ba H 12 1/3, ctia 6ng A 2/3.



Nam 2018, éng A, ba H c6 thoa thuin chuyén nhuong toan bo dién tich
dat theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat nén trén cho 6ng Nguyén Thanh T.

Ngay 25/8/2018, tai Van phong cong chu’ng Vinh Pht da 1ap hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat ‘mang tén nguoi chuyen nhuong Bui Viét B
va Do Thi Clc P, ngu:0'1 nhéan chuyen nhuong la cu Ngugen Thi Q (m¢ dé 6ng T)
d6i voi thua dat sd 16, to ban d6 06, dién tich 1. 623,7m" tai khu hanh chinh 16,
phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phc. Thuc chat la ba Phing Thanh H va ong
Phing Pac A chuyén nhuong cho dng Nguyén Thanh T thua dat trén voi gia
thdéa thuan 6.600.000.0004.

Tuy nhién sau khi ky két hop déng chuyén nhuong, do khdng lam duogc
thu tuc dugc sang tén doi chu, dong thoi phat hién dién tich dat duoc cap trong
gidy chimg nhan véi dién tich dat thuc té st dung c6 su bién dong theo hudng
giam dién tich. Vi vay ngay 12/12/2019, Vin phong dang ky dat dai chi nhanh V
tién hanh 1am tha tuc thim dinh lai dién tich, cac bén déu thdng nhat tach thira dat
ciia 6ng A, ba H (cip gidy chung nhan dung tén 6ng B, ba P) thanh hai thira:
Thira s6 245, t& ban dd 06, dién tich 1.142,2m? (trong d6 dat & 200m?, 942,2m?
dat trong cay 1au nim) (d4t chuyén nhuong cho 6ng T) va thira sd 246, to ban dd
06, dién tich 216,5m” (cua 6ng ba C H). Tong dién tich dét thuc té sir dung cua
hai thira 12 1.358,7m? giam so véi dién tich dat da cap nam 2010 la 265m?
(1.623,7m? — 1.358,7m°).

Tai “Bién bdn lam viéc VIV Xac dinh moc gidi sit dung dar’ ngay
22/10/2019 do Uy ban nhan dan phuong L cha tri, cac ho gidp ranh thoa thun:
Thira dét s 16, to ban db 06, dién tich 1.623,7m? di cip cho dng B, ba P trudc
kia ngd di chung 2,7m nay diéu chinh thanh 4m va tach 222,5m? tra gia dinh 6ng
ba C H.

Tai Bién ban ban giao méc gisi ngay 31/10/2019 tai thuc dia c6 su tham
gia cta dja chinh phuong L va cac ho giap ranh, trong d6 c6 6ng T, cac bén déu
x4c nhan va ky két: O dat cua ba D 12 1.099m?, 6 dit cua dng K 419m?, & dét cua
6ng T 1.188,3m’ di cd coc va moc gioi.

Do ¢6 su bién dong vé dién tich dat sir dung nhu trén, ngay 24/12/20109,
ong T, ba H va dng A da thoa thuan lai v6i nhau theo hudéng: Huy bo hop dong
chuyen nhugng quyén sir _dung dat da ky két ngay 25/8/2018 gifra 6ng B, ba P
voi cu Q dé ky lai hop dong moi theo dung dién tich dat da do dac, tham dinh
thuc té. Tai van ban thoa thuin huy h0'p ddng chuyén nhuong quyen str dung dat
s6 cong chu‘ng 4409/2018, quyén so 10TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/12/2019
6ng B, ba P va ba Q di ky két duoc cong ching huy bo hop dong

Clng ngay 24/12/2019 cac bén Ky lai hop dong chuyen nhugng quyén str
dung dat mang tén nguoi chuyén nhugng Ong Bui Viét B va ba D6 Thi Clc P,
ngudi nhan chuyén nhu:ong Nguyen Thanh T d01 v6i thira dat s6 245 to ban do
06, dién tich 1.142,2m? (trong do dat & 1a 200m?, con lai 942,2m?* dat trong cay
lau nam (theo trich lyc ban d6 dia chinh ngay 12/ 12/2019 do Van phong dang ky
dat dai chi nhanh V thyc hién).

Dong thoi Ba H (bén ban dat) va ong T (ben mua dat) co viét 01 “Bén
cam két”. Noi dung: “. ..Dén ngay 24/12/2019 éng T da B todn SO tién la
4.400.000.000d. S tién con lai la 2.200.000.000d sau khi lgp hop dong cong



chitng va hoan thanh thi tuc bia do sang tén cho ong T, ong T phdi B todn not
SO tién con lai sau 5 ngay.”

Ngay 10/01/2020 6ng Nguyen Thanh T dugc Uy ban nhan déan thanh pho
V cap Gidy ching nhén quyén su dung dat s6: CU348157 ddi vai thira dat so
245, to ban dd s6 06 dién tich 1.142,2 m?.

Nay do dng T khdng thanh toan tién nhu cam ket nén ba H khoi kién yeu cau
6ng T thanh toan sd tién 2.200.000.000d. Toa an cdp so tham chip nhén yéu cau
khoi kién cua ba H nén éng T khang cao.

Xét khang cao cua 6ng T Hoi ddng xét xir nhan thay: Ong T cho ring cap SO
tham xac dinh Hop dong chuyen nhu:ong gitra ong B, ba P va cu Q di hét hi¢u
Iwc. Cac thoa thuan vé ndi dung cua hop dong nay khong con gia tri phap 1y dé
thi hanh 1a khong thoa dang. Tuy nhién tai li¢u trong ho so thé hién hop dong
chuyen nhuong d€ ngay 25/8/2018 da dugc huy bo bang van ban théa thuan huy
hop ddéng chuyén nhuong quyen str dung dat sb cong chu’ng 4409/2018, quyéen
so 10TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/12/2019. Ong T va ba H, ong A deu thira
nhan Ve ndi dung nay, khong co su ép budc hay Iira dbi khi ky ket hop dong Do
Vay, vé mat phap ly hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gm’a Ong B, ba
P vdi cu Quyen de ngay 25/8/2018 da hét hiéu luc, cac thoa thuén vé noi dung
cua hop dong va cac giao dich dan sy khac cé lién quan dén hop dong nay
khéng con gia tri phap ly 1a ¢6 can ctr.

Ngoai ra 6ng T con dua ra nhiéu Iy do @ khéng B toan tiép so tién con
thiéu cho ba H theo Ban cam két ngay 24/12/2019 nhu: Hop dong Vlet tay ngay
3/9/2018 méi 1a ban gdc trong d6 thoa thuin viéc mua ban 1 396m” voi so do
cac bén ky xac nhan 27,98m mat duong véi gia 6,6 ty; Gidy mua ban viét tay
ngay 13/12/2018 quy dinh “ Bén bdn di doi dat do Céng ty Lac Hong xdy lan”
trong khi ky ban 27,98m mat du:ong chum sang ca bia do bén canh la lu’a dao;
Giam tlen tuong u’ng véi sb tién con thiéu (1.396 m® — 1. 142 m? )X(6 6
ty/ 1396m %) = 253, 8m x 4,73 trleu/m = 1.200.000.000d; Giam tién tuong Ung
v6i s6 dién tich 14m? nam gnra cong nha ba Cong Hoan ma hai bén da nhat tri la
70.000.000d; Giam tién do 6 dat chi con 13,98m mat du’ong 50 voi so d6 27,98m
mit duong da ky mua — ban; S6 mét mat dudng bi glam so vo1 mét mat duong
Ky ban 1a Y. Gia tri 6 dat tinh glam la 1/5. Nhu vay giam tru: 6,6 ty:5 =
1.320.000.000d; Tinh dén bu hé s sinh 10i phan tién khong mua dugc dat:
2.200.000. OOOd X 20% X 2 nam = 880 000.000d; Hién Cong ty Lac Hong Xay
lan 109,6m* + 36,6 m* = 146,2 m® nhung Cong ty Lac Hong dé lai sd dat
199,3m" hi¢n 6ng A da ban giao nhu’ng khong vao s6 do. Nhat tri tra ong A Y
gia tri dat = 471.000.000d;Tong 6ng T phai tra 6ng A, ba H: 2.200.000.000d;
Trir cdc khoan nhu trén bén ban pA trd bén mua la: 799.000. OOOd

Tuy nhién 6ng T khong dua ra dugc cac can ctr cu thé vé viée thoa thuan
d6i véi cac nodi dung trén trong khi cac bén thurc hién vige huy bo hop dong dé
ngay 25/8/2018, ky hop dong ngay 24/12/2019 va ky Ban cam két ngay
24/12/2019 1a hoan toan ty nguyén. Can ctr vao hop dong ngay 24/12/2019 6ng
A va ong T da lién h¢ véi co quan Nha nudce co tham quyén dé ngh1 sang tén do1
chu. Ngay 10/01/2020, ong T da dugc cap glay chu’ng nhan quyén st dung dat s6:
CU348157 mang tén ong T dbi voi thura dat sé 245, to ban dd 06, di¢n tich
1.142,2m* Pong thoi ong T x4c nhan di dwoc ban giao quyén st dung dat, trong



cay, xay dung cac cong trinh kién cb trén dit, st dung 6n dinh cho t6i nay, mbc
gidi gitra cac ho hen ké déu rd rang.

Nhu viy, vé hinh thtrc cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay
24/12/2019 d6i véi thira dat sb 245, to ban db 06, dién tich 1.142,2m’, dia chi tai khu
hanh chinh 16, phuong L, thanh phd V, gitta 6ng B, ba P véi 6ng T da dugc 1ap
thanh van ban theo hinh thirc phu hop vaéi quy dinh cta B luat Dan sy, viéc thuc
hién hop ddng ding trinh tu, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, da duoc
cong chimg hop 18, do d6 day Ia hop dong hop phép. Tuy nhién, trén thyc té, thira
dat nay 1a cua ba H va 6ng A, vo chong dng B, ba P chi dimg tén ho ba H, 6ng A khi
nhan chuyén nhuong va ky cc thu tuc sang tén doi chi.. Toan b viée thoa thusn déu
do 6ng A, ba H théng nhét véi ong T.

Qua trinh giai quyet vu 4n Ong T deu xé4c nhan chit ky trong “Bén cam két” la
ctia 6ng T nhung cho rang néu c6 thic mac thi khong thé hoan thién ho S0 VA cap
bia d6 duoc (trong khi 6ng T da tra sb tién twong Gng voi dién tich dat con lai),
ong T budc phai ky, khi ky 6ng c6 ghi ro ¢ dudi “theo hop d‘ong mua ban t0| nhat
tri”, dugc hiéu 13 theo so dd va dién tich thoa thuan ban dau Ia 1.396,6m-. Viéc
nai ra cac ly do nhu trén ciia ong T la hoan toan vo ly, khong phu hop vdi thue té
vi ban than 6ng T 1a ngudi truc tiép thoa thuan va thuc hién cac glao dich, hop
dong c6 gia tri phap ly trong truong hop nay chinh Ia hop dong ngay 24/12/2019
v6i dién tich chuyén nhu:ong la 1.142,2m* nhung 6ng T van Ky cam két sd tlen
con ng 2.200.000.000d do vay viéc ong T ghl “theo hop dong mua ban tdi nhdt
tri”’ khon ng thé duoc hiéu la theo so d6 va dién tich thoa thuan ban dau Ia
1.396,6m".

Ngoai ra 6ng T con cho rang do thiéu dét nén trude day 6ng A, ba H va 6ng
c6 thoa thudn miéng dng A, ba H s& tra thém cho éng 199,3 m? thudc phan dét cua
6ng A & gan thira dat ong da nhan chuyén nhuong. Viéc théa thuan ndy co chi
Hoang Thi Thanh C (Vian phong dang ky dat dai thanh phé V) va chi Nguyén Thi
N (Phong Tai nguyén va moi trudng thanh phd V) biét nhung sau d6 6ng A, ba H
khéng thyc hién do vay dén nay 6ng yéu cau tra cho ong theo thoa thuan.

Tuy nhién tai Bién ban ghi 161 khai ngay 08/5/2020 va ngay 11/5/2020 cua
Toa an doi véi chi Hoang Thi Thanh C va chi Nguyén Thi N 1a nguoi ching kién
nhung chi C va chi Nga déu xac dinh khong biét viéc dng A huaa s& diéu chinh
200m?* dét con thiéu tra 6ng T. Tai phién toa phic thim dng T dé nghi moi nhitng
nguoi lam ching 1a 6ng Tran Vin B, ba Nguyén Thi Q, dng Ta Van B, 6ng
Nguyén Ngoc L, 6ng Ta Xuén T, 6ng Ta Vin T 6ng Pham Trong L, 6ng Nguyén
Tuong L, 6ng T nhung tai liéu 6ng cung cap khéng xac dinh duoc tinh hop phap
ctia van ban nén khdng c6 co so dé Toa an triéu tap dén phién toa.

Pbi véi cac chimg cir gom ndi dung tin nhan, cac vin ban tuong trinh vé
viéc ghi am dam thoai glua ong T voi ong A, 6ng T vai ba H: Cac ndi dung nay
déu dugc thyc hién va giao dich trude khi ky két hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat dang c6 hiéu luc phép luat va ky ban cam két cung ngay
24/12/2019 nén khong dugce coi 1a ching ctr & hoi dong xem xét danh gia.

Nhu vay xem xét don khang cdo ctia ong T thay rang “Ban cam két” ngay
24/12/2019 d4 phan 4nh ding ndi dung ciia sy viéc va phi hop véi diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan sy, bén chuyén nhuong da thuc hién dﬁy da cac nghia vy tir
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viéc ky ket hop dong, ph01 hop hoan thién thu tuc dé bén mua dugc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat hop phap, ban giao dat tai thue dia cho bén mua st dung 6n
dinh; bén mua da duogc thuc hién day du quyen vé tai san thong qua hop dong va
giao dich dan su, nhung méi thuc hién mot phan nghia vu la tra 2/3 tién tuong Umg
v6i 4.400.000.0004 (ky phan ciia ong A), con 1/3 tién trong tng véi 2.200.000.000d
(ky phan ctia ba H) bén mua chua thuc hién, nay bén ban 1a ba H khoi kién yéu cau
bén mua 1a 6ng T phai B toan ndt s6 tién con thiéu 2.200.000.0004 14 ¢6 cin ctr. Cap
so tham d chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, budc bi don 6ng T phai B
toan s6 tién con thiéu cho nguyén don ba H la c6 can ctr. Khang céo cua 6ng T
khong duoc chap nhan, can giit nguyén ban an so thdm 14 phu hop.

Quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don vé viée dé
nghi hiy 4n 14 khong c6 can cit nén khong duoc chap nhan.

Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh la ¢6 cin ¢ can ché\p nhan.

[3] Vé an phi: Do khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thanh T khong duoc
chap nhan nén 6ng T phai chiu 300.000d &n phi dan sy phic tham. Ong Nguyén
Thanh T phai chiu 76.000.000d an phi dan su so tham. Hoan tra ba Phing Thanh
H s6 tién tam Gmg an phi dan su d& nop 10.000.0004d.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 B luat td tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Thanh T. Giir nguyén ban
an dan su so tham s 07/2020/DS-ST ngay 14/8/2020 TAND thanh phé V.

1. Ap dung khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat TH tung dan sy, dinh chi xét xtr
d6i voi phan yéu cau doi lai quyén sir dung dat da chuyén nhuong gitra ba Phung
Thanh H va 6ng Nguyén Thanh T.

2. Ap dung cac Piéu 116, 117, 119, 120, 274, 275, 280, 284, 351, 352,
410, 500, 501, 502, 503, 357 va khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam
2015; Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung &n phi 1€ phi Toa éan.

Chép nhén don khéi kién ctia ba Phing Thanh H, vé viéc kién yéu cau
ong Nguyén Thanh T phai thanh toan sb tién 2.200.000.000d do nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat con thiéu.

Buoc ong Nguyén Thanh T phai B toan tra cho ba Phung Thanh H sé tién
2.200.000.000d (Hai ty, hai tram triéu dong chan).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, s tién néu
trén nguoi phai thi hanh 4n khong tra dugc, thi cic bén cé quyén thoa thuan 1ai
suat cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 ctia B luat Dan su. Néu cac bén khong
thoa thuan dugc thi ngudi phai thi hanh &n phai chiu 14i suat cham tra theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

V& an phi: Ong Nguyén Thanh T phai chiu 76.000.000d (Bay muoi Sau
triéu déng chan) an phi dan su so thim va 300.000d 4n phi dan sy phuc tham
nhung dugc khiu trir vao 300.000d tién tam (mg an phi dan sy phuc tham d3 ndp

11



theo Bién lai sb thu tién s6 AA/2017/0007037 ngay 03/9/2020 cua Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy thanh phd V, tinh Vinh Phic. Ong T con phai nop tiép sb tién
76.000.0004 .

Hoan tra ba Phung Thanh H sb tién tam tng an phi dan sy d3 ndp
10.000.000d (Muoi triéu déng chén) theo bién lai thu tién s6 AA/2017/0006780
ngay 20/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé V, tinh Vinh Phuc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh 4dn dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
cua Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan - Chii toa phién toa
-TAND TP V;

- Chi cuc THADS TP V;,

- Cac duong su;
- Luu HS, Toa DS, HCTP.
Pham Thi Thuy Mai
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