TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LAO CAI Poc lap -Tw do — Hanh phtc
TINH LAO CAI

Ban an sb: 02/2021/KDTM-ST
Ngay: 02- 02-2021

V/v: Tranh chap hop ddng

tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LAO CAI, TINH LAO CAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hang

CAc Hgi tham nhan dan: Ba Vi Thi Hoa

Ong Luc Van Van

- Thw ky phién toa: Ong Luong Thé Trung- Thu ky Toa &n nhan dan
thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan thanh phé Lao Cai tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh - Kiém sét vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Lao
Cai xét xr vu an kinh doanh thuong mai so tham thy Iy s6 35/2020/TLST-KDTM
ngay 29 thang 10 nam 2020 vé tranh chap “Hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 09/2020/QDXXST- KDTM ngay 28 thang 12 nam 2020;
Quyét dinh hodn phién toa sé 01/2021/QPST — KDTM ngay 13 thang 01 nim
2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai A
bia chi: SN 108, Tran H, quan H, thanh pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia phién tda: Ong Nguyén Truong G; Chic
vu: Truong phong- Ngan hang thuong mai A- Chi nhanh Lao Cai.
(Theo gidy iy quyén so: 845/UQ-TGH ngay 16/11/2018)
Dia chi chi nhanh: Dai 16 Tran H, phuong N, thanh phé L, tinh Lao Cai- ¢6 mat
- Bi don: Anh Bui Quang T;
Pia chi: T6 08, phuong D, thanh phé L, tinh Lao Cai- ¢6 mat
- Nhitng nguoi ¢ quyeén loi lién quan khong co yéu cau déc ldp tham gia té

tung voi bén bi don:

1. Chi Vii Thu H:

Pia chi: T6 08, phuong D, thanh phé L3, tinh Lao Cai- C6 mit
2. Chi Nguyén Thi Thly D;
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Dia chi: T6 39, phuong K, thanh phd L, tinh Lao Cai - Ving mit.
3. Anh Bui Manh T;

Noi BPKHKTT:Thon D, xa N, huyén K, tinh Thai Binh.

Dia chinoi ¢: T6 39, phuong K, thanh phé L, tinh Lao Cai - Vang mat.
4.0Ong Vii Tri T va ba B4 Thi H;

Cung dia chi: T6 03, phuong X, thanh phé L, tinh Lao Cai- Vang mit

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khaoi kién ngay 15/10/2020 nguyén don Ngdn hang thuong mai A,
qué trinh tham gia to tung va tgi phién tda nguoi dai dién theo uy quyén cuia
nguyén don 6ng Nguyén Truong G trinh bay:

Ngay 26 thang 03 nam 2019 anh Bui Quang T — chu h¢ kinh doanh ky
Hop dong cho vay han muc s 01/2019-HPCVHM/NHCT180-BQT vé6i Ngan
hang thuong mai A - Chi nhanh Lao Cai. M6t s6 ndi dung co ban cua hop dong
nhu sau:

+ Han mic cho vay 1a5.000.000.000 dong (Nim ty dong chan);

+ Muc dich vay von: Thanh toan tién mua hang va cac chi phi hop 1y phuc
vu phuong an kinh doanh;

+Thoi han vay 06 thang/1GNN;

+ L&i suat cho vay: Ap dung I&i suat co diéu chinh theo thdng bao cua
Ngan hang; I4i suit cho vay trong han cua khoan ng 1a 13i suat ghi trén ting giy
nhan ng va ¢ gia tri tir thoi diém giai ngan cho dén khi ¢ su diéu chinh caa ngan
hang; 13i suat vay qua han bang 150% li suat trong han tai thoi diém chuyén no
qua han.

Khi vay vén ho kinh doanh anh Bui Quang T da thé chap cé4c tai san sau:
Quyén sir dung dat va tai san trén dat trudc va trong qua trinh xur ly tai san thé
chap trén dién tich 100,0 m’ tai 16 30, duong XT8 (nay 1a duongThai Phién),
phuong Xuan Ting, thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai, giay ching nhan quyén sir
dung dat s6 CP125811 do Uy ban nhan dan thanh phé Lao Cai cip ngay
08/08/2016, s6 vao s6 cap GCN: CH00900 tén nguoi sir dung dat ho ong Vil Tri T
va ba BoThi H.Tri gia tai san dam bao 1a 1.000.000.000d( Mot ty dong)

Viéc thé chap da 1ap thanh hop dong thé chap quyen su dung dat So
01/2018/VTT/HDBB/NHCT180, ngay 06/7/2018 cong chang s6: 1839, quyén sb
02-2018TP/CC-SCC/HDBGD ngay 06/7/2018 tai Van phong cong chiing Hoang
Lién.Tai san dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai.

Quyén str dung dat va tai san trén dat trudc va trong qua trinh xir Iy tai san
thé chap tai thira s6 34, to ban dd s 10, dién tich 91,3 m* tai duong Dién Bién,
thon 9, x& Bong Tuyén( nay la to 03, phuong Duyén Hai), thanh phd Lao Cai,
tinh Lao Cai, gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 CK 538462 do S tai
nguyén va Mbi truong tinh Lao Cai cap ngay 06/02/2018, so vao so cap GCN:
CS 01648 tén nguoi str dung dat ba Nguyén Thi Thay D.Tri gi4 tai san dam bao
la 840.000.000d( Tdm tram bon muoi triéu dong).

2



Viéc thé chap da 1ap thanh hop dong thé chap quyén st dung dat sb
01/2018/VTT/HBBDB/NHCT180- BQT ngay 13/02/2018 céng chung s6 515,
quyén sé 02-2018/ HDGD ngay 13/02/2018 tai Phong cong ching s6 1 tinh Lao
Cai.Tai san ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong diang ky dat dai
thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai.

Sau khi ky hop dong Ngén hang da giai ngan s6 tién vay la 4.470.000.000d
(Bon ty bon tram bay muoi trigu dong) cho ho kinh doanh anh Bui Quang T.
Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién, ho kinh doanh anh BUi QuangT da lién tiép
vi pham nghia vu tra no theo quy dinh tai Diéu 3 cua hop dong cho vay han muc
s6 01/2019-HPCVHM/NHCT180-BQT ngay 26 thang 03 nim 2019. Ngan hang
da nhiéu lan 1am viéc, ddng thai ra thdng bao yéu cau anh Thuc tra ng, tuy nhién
anh BUi Quang T khong thién tri tra ng nhu da cam két.

Tai gidy nhan ng s6 05 ngay 01/10/2019 xé4c nhan s tién ho kinh doanh
anh Bui Quang T con du ng goc 1a 3.120.000.000d(Ba ty mét tram hai muroi
trigu dong).LAi suat vay voén ban dau: 9.5%/mam.S6 tien gbéc da tra:
2.283.200.000d6ng, 6 14i da thanh toan 14 219.876.514 dong. Du no hién tai tinh
dén ngay 09/10/2020 s6 tién goc va tien 1ai 1a 924.232.873d( Chin tram hai muwoi
bon triéu hai tram ba mwoi hai ngan tam tram bdy ba dong) Trong do, tién goc 1a
836.800.000d(7Tdm tram ba mwoi Sau triéu tam tram ngan dong) va tien lai 13
87.432.873d(Tdm muroi bay triéu bon triam ba muoi hai ngan tam tram bdy ba dong)

Ngay 12/01/2021 nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién véi sb tién gbc
1a 480.000.000d( Bén trdam tdm mueoi triéu dong) va phan xu ly tai san dam bao la
quyen sir dat véi dién tich 91,3m2 va tai san gan lién VGi dat theo gidy chang nhan
quyén str dung dat sb CK 538462 do So tai nhguyén cap ngay 06/02/2018 mang tén
ba Nguyén Thi Thuy D theo hop ddng thé chap quyen so dung dat sb
01/2018/HPBB/NHCT 180-BQT ngay 13/02/2018 duogc ky két gitta Ngan hang
thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam- chi nhanh Lao Cai véi chi Nguyén
Thi Thuy D va anh Bui Manh T.

Nhu vay, so tién du ng goc theo hgp dong cho vay han mac tinh dén ngay
07 thang 01 nam 2021 con lai 1a 356.800.0004d (Ba tram nam muoi sau trigu tam
tram ngan dong) va so tien 13i duoc tinh cu thé nhu sau:

No 4i trong han = Du no thuc té nhan(x) LAi suat nim nhan(x) s6 ngay
tinh lai chia (+)365

Ky I =3.120.000.000 x 9.5% x (01/10/2019 dén 06/07/2020 = 279)/365
= 227.375.342 dong

Ky 2 = 1.843.000.000 x 9.5% x (7/7/2020 den 29/07/2020 = 23 )/365 =
11.032.753 dong

Ky 3 = 1.143.000.000 x 9.5% x (30/7/2020 dén 02/08/2020 = 4)/365 =
1.189.973 dong

Ky 4 = 836.800.000 x 9.5% x (03/08/2020 dén 06/01/2021 = 157)/365 =
34.194.170 dong.

S6 tién 140 trong han tinh tr ngay 01/10/2019 dén ngay 06/01/2021 Ia
273.792.238d6ng; S6 tién I&i di thanh toan 1a: 192.738.4144. Sé tién 14i con lai
chua thanh toan la: 273.792.238-192.738.414d= 81.008.824d.
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L&i qua han = 150% I&i suat trong han:

Kp 1 = 3.120.000.000 x 4.75% [(9,5%x150%)-9,5%)] x (01/04/2020 dén
06/07/2020 = 97)/365 = 39.384.675 d&ng

Kp 2 = 1.843.000.000 x 4.75% [(9,5%x150%)-9,5%)] x (07/7/2020 dén
29/07/2020 = 23)/365 = 5.516.366 dong

Kp 3 = 1.143.000.000 x 4.75% [(9,5%x150%)-9,5%)] x (30/7/2020 dén
02/08/2020 = 4)/365 = 594.988 dong

Ky 4 = 836.800.0004 X 4.75% [(9,5%x150%)-9,5%)] x (03/08/2020 dén
06/01/2021 = 157)/365 = 17.097.087dong.

S6 tién 14 qua han tinh tr ngdy 01/4/2020 dén ngay 06/01/2021 Ia
62.593.166 dong. S tién I4i da thanh toan 1a: 27.093.100dong. Sé tién I&i con lai
chua thanh toan 13: 62.593.166 - 27.093.100=35.500.016ddng.

Téng sb tién 13 (1ai trong han, 13i qué han) chua thanh toan 1a 116.508.840d(Mgt
tram muoi SaU triu nam tram linh tam nghin tam tram bon muroi déng)

Nay, Ngan hang thuong mai A, dé nghi Toa an giai quyet yéu Cau anh
Bui Quang T va chi Vi Thu H phai c6 nghia vu tra toan b s6 tieén no géc, cling
s6 tién 14i trong han, 13i qua han chua thanh toan theo hop dong cho vay han
muc, tinh dén ngay 07 thang 01 nam 2021 1a 473.308.840d (Bon tram bady muoi
ba triéu ba tram linh tam nghin tam tram bon muoi dong chan). Trong d6: tién goc
1a 356.800.000d(Ba trdm nam muoi Sau trigu tdm tram ngan dong); tien 1ai (1ai
trong han, 1ai qua han) la 116.508.840d(Mg¢t tram muwoi sau trieu nam tram linh
tam nghin tdm tram bon mueoi dong).

Vé xir ly tai san bao dam @& nghi Toa an xu: Khi bén vay 1a anh Bui
Quang T va chi Vii Thu H khdng thyuc hién nghia vu tra no theo hop déng han
muc cho vay da ky s6 01/2019-HPCVHM/NHCT180-BQT ngay 26/3/2019 thi
Ngan hang thuong mai A ¢ quyén d& nghi co quan Thi hanh an dan sy tién
hanh xa ly taisan  dam bao theo hop ddéng thé chip sb
01/2018/VTT/HPBB/NHCTI180 ngay 06/07/2018, duoc ky két gitta Ngan hang
thuong mai A- chi nhanh Lao Cai va 6ng Vii Tri T cling vo la ba D6 Thi H voi tai
san thé chap la: Quyén su dung dét theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 125811 do Uy ban
nhan dan thanh phé Lao Cai cip ngay 08/08/2016, s6 vao s6 cap GCN:
CH00900, mang tén 6ng Vii Tri T va ba B&Thi H cd dién tich 100,0 m? va tai
san gan lién véi dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/12/2020 cua
Toa 4n nhan dan thanh phé Lao Cai.

Tai phién tda b; don anh Bui Quang T va nguoi ¢ quyén loi, nghia v lién
quan chi Vi Thu H déu thong nhat trinh bay:

Anh Bui Quang T va chi Vii Thu H c6ng nhan loi khai cia nguoi dai dién
theo iy quyén ciia nguyén don Ngan hang thuong mai A trinh bay 1a dung. Dé
dam bao cho khoan vay ho kinh doanh anh Bui Quang T thira nhan da thé chap
C4C tai san gom:

Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat trén dién tich 100,0 m* tai 16
30, duong XT8 (nay la duongThai Phién), phuong Xuan Tang, thanh phé Lao
Cai, tinh L&o Cai, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CP125811 do Uy ban
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nhan dan thanh phd Lao Cai cip ngay 08/08/2016, sé vao so6 cap GCN:
CHO00900 tén nguoi sir dung dat ho Vi Tri T va B Thi H.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s6 34, to ban d6 sé
10, di¢n tich 91,3 m* tai duong Dién Bién, thon 9, x& Pong Tuyén( nay 1a t6 03,
phuong Duyén Hai), thanh phb Lao Cai, tinh Lao Cai, gidy chiing nhan quyen sur
dung dat sb CK 538462 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Lao Cai Cap ngay
06/02/2018, s6 vao s6 cip GCN: CS 01648 tén nguoi st dung dat ba Nguyén Thi
Thuy D.

Trong qué trinh thuc hién hop déng do lam an khé khian nén ho kinh
doanh anh Bui Quang T da khong thuc hién ding cac cam két tra no theo hop
dong tin dung da ky, dé phat sinh no qua han gdc va I&i nhu ngén hang trinh bay.
Nay, Ngan hang thuong mai A rdt mot phan yéu cau khoi kién va yéu cau anh
BUi Quang T, chi Vi Thu H phai ¢6 nghia vu tra toan bo sb tién no goc cing sd
tién 1i trong han, tién 1ai qué han tinh dén ngdy 07 thang 01 nim 2021 la
473.308.840d (Bon tram bay muoi ba triéu ba tram linh tam nghin tdm tram bén
muoi dong).Trong d6: s6 tién goc 1a 356.800.000d (Ba tram nam muoi sau triéu
tam tram ngan dong); tién 1ai (1di trong han , 13i qua han) 1a 116.508.840d (Mgt
trdm muoi Sau trigu nam tram linh tdm nghin tam tradm bon muoi dong) anh Bui
Quang T va chi Vii Thu H hoan toan nhat tri. Truong hop anh Bui Quang T va
chi Vit Thu H khdng tra duoc no thi anh T, chi H nhét tri @& Co quan thi hanh an
xt ly tai san thé chap la quyén su dung d4t cuia mang tén Vi Tri T va B3 Thi H
c6 dién tich 100,0 m?va tai san gén lién voi dat theo bién ban xem xét tham dinh
tai chd ngay 17/12/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd Lao Cai dé thu hoi
khoan ng trén cho Ngan hang.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Lao Cai tham gia phién toa,
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung dan sy, trong qué trinh giai
quyét vu an cia Tham phén; cua Hoi dong xét xur va viéc chap hanh phéap luat
cua nhitng nguoi tham gia té tung tai phién toa 1a dung theo cac quy dinh cua
phap luat, dam bao dung trinh ty luat dinh; khdng vi pham thai han chuan bi xét
xir; Vién kiém sat nghién cau ho so dam bao dung phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr Vao
khoin 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 2 Diéu 244; diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Biéu 228 cua Bo luat T4 tung dan su; cac Diéu 288, 292, 317, 318, 319,
401, 463, 466, khoan 2 Diéu 470 cta B¢ luat Dan sy ; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95,
Diéu 98 Luat cac t6 chic tin dung va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 qui
dinh vé an phi va Ié phi Toa &n.

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong
mai A. Buoc anh Bui Quang T va chi V@i Thu H phai c6 nghia vu lién dai tra
cho Ngan hang thuong mai A sd tién goc va tién I3i trong han, 13i qué han tinh
dén ngay 07/01/2021 1a 473.308.840d (Bon tram bdy muoi ba triéu ba tram linh
tam nghin tam tram bon muoi dong).

Vé xur ly tai san bao dam: Khi bén vay |a anh Bui Quang T va chi Vil Thu
H khéng thuc hién nghia vu tra no theo hop ddng tin dung da ky thi Ngan hang
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thuong mai A ¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an tién hanh xu Iy tai san dam
bao theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
01/2018/VTT/HPBD/NHCT180 ngay 06/07/2018, ky gitra Ngan hang thuong
mai A — Chi nhanh Lao Cai va dng Vi Tri T cung vo la ba D6 Thi H vai tai san
thé chap Ia: Quyen sur dung dat theo gidy chuang nhan quyén str “dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CP 125811 do Uy ban nhan dan
thanh phé Lao Cai cip ngay 08/08/2016, s6 vao sé cap GCN: CHO00900, dién
tich 100,0 m* mang tén Vii Tri T va B Thi H va tai san gan lién véi dat da duoc
Toa an xem xét tai chd ngay 17/12/2020 dé thu hdi khoan ng trén.

Pinh chi xét xir dbi véi phan nguyén don da rat theo khoan 2 Piéu 244 Bo
luat T4 tung dan su.

Tuyén an phi; chi phi xem xét, tham dinh tai san tai chd va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, ching cit di dwoc xem xét tgi phién toa, két qud tranh
tung tgi phién toa. Héi dong xét xi nhédn dinh:

[1] V& thu tung t6 tung: Qué trinh giai quyét vu 4n Toa &n nhan dan thanh
ph6 Lao Cai da triéu tap hop 1¢ doi vai nhitng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién
quan nhung nhiing ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan déu khong dén Toa an
dé tham gia t6 tung, ciing nhu khong co ¥ kién gi di vai yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Vi vay, vu an khong thé tién hanh hoa giai duoc va nguyén don
cling c6 don dé nghi khong tién hanh hoa giai. Tai phién toa nhitng ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thiy D, anh Bui Manh T, anh Vi
Tri T, chi B3 Thi H déu vang mat, mic du Toa an da triéu tap hop Ié 1an thi hai.
Toa an tién hanh xét xir vy 4n theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227; khoan
3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2]Vé tham quyén giai quyét: Ngan hang thuong mai A khoi kién dé nghi
Toa &4n nhan dan thanh phé Lao Cai yéu cau anh Bui Quang T va chi Vil Thu H;
dia chi: To 8, phuong D, thanh phé L4, tinh Lao Cai phai ¢ nghia vu tra s6 tién
473.308.840d (Bon tram bdy muoi ba triéu ba tram linh tam nghin tdm tram bén
mueoi dong chan), vi ly do giira anh Bli Quang T — chi ho kinh doanh ¢6 ky hop
déng cho vay han mirc s6 01/2019-HPCVHM/NHCT180-BQT véi Ngan hang
thuong mai A- Chi nhanh Lao Cai véi han mirc cho vay la 5.000.000.000d (Nam
ty dong chan). Pay la tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong
mai giira to chirc, ca nhan co ding ky kinh doanh véi nhau va déu ¢ muyc dich
loi nhuan. Can ct vao Khoan 1 biéu 30; diém b Khoan 1 Piéu 35; diém a
Khoan 1 Piéu 39 cua B¢ luat To tung dan su, xéc dinh méi quan hé phap luat,
nguyén don dé nghi Toa an giai quyet la “Tranh chdp hop dong tin dung” va
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Lao Cai, tinh Lao
Cai.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don: Ngan hang thuong mai A - Chi
nhanh Lao Cai (goi tdt la Ngdn hang) va anh Bui Quang T- cha ho kinh doanh
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c6 ky hop dong cho vay han mac sé 01/2019-HPCVHM/NHCT180-BQT véi
han mirc 1 5.000.000.000d(Ndam 1 dong chan): muc dich vay von thanh toan tién
mua hang va cac chi phi hop Iy phuc vu phuong én kinh doanh; thoi han vay 06
thang/1GNN; I3i suat cho vay: Ap dung l4i suat c6 diéu chinh theo thdng bao
cua Ngan hang |4i suat cho vay trong han cua khoan no 1a lai Sut ghi trén tung
gidy nhan no va cé  gia tri tr thoi diém giai ngan cho den khi c6 su diéu chinh cua
ngan hang; lai suit vay qua han bang 150% l4i suat trong han tai thoi diém
chuyén no qué han.

Xét tinh hop phap cta hop déng cho vay han muc: Vé hinh thicc hop dong
da tudn thu day du cac quy dinh caa phap luat vé hop dong dan sy, cac bén tu
nguyén tham gia ky két, khong bi ai ép budc. Noi dung hop dong phit hop véi quy
dinh cua phép luat.

Sau khi ky hop dong Ngan hang d4 giai ngan sé tién vay 1a 4.470.000.000d
(Bon ty bén tram bay muoi trigu dong) cho ho kinh doanh anh Bui Quang T.
Tuy nhién, qué trinh thuc hién hop dong do 1am an khé khan nén anh Bli Quang
T da vi pham nghia vu tra ng theo quy dinh tai diéu 3 ctia hop doéng cho vay han
muc sé6 01/2019-HDCVHM/NHCT180- -BQT ngay 26 thang 03 ndm 2019 dan
dén cong no ton dong. Qua nhiéu lan dbi chiéu cong no tinh dén ngay
07/01/2021 h¢ kinh doanh anh Bui Quang T con ng Ngan hang s6 tién goc 1a
356.800.000d (Ba tram ndm mutoi sdu triéu tam tram ngan dong).

V& I3i xuat: Tai gidy nhan ng s6 05/GNN ngay 01/10/2019 xac nhan sé
tién ho kinh doanh anh Bui Quang T con du no gbc 1a 3.120.000.0004(Ba ty mat
tram hai mwoi triéu dong). LAi sut vay von ban dau: 9.5%/mam. Xét c4ch tinh i
suat cia Ngan hang 1a phu hop véi quy dinh caa phap luat va hop dong cho vay
han miic ma cac bén da ky két. Do vay, Ngan hang yéu cau anh Bli Quang T va
chi Vii Thu H phai c6 nghia vu cho Ngan hang thuong mai A s tién goc con lai
theo hop dong va tién I&i trong han, I3 qua han tinh dén ngay 07/01/202113
473.308.840d (Bon tram bay muoi ba triéu ba tram linh tm nghin tam tram bon
Mueoi dong chan). Trong do: tién goc 1a 356.800.000d (Ba tram nam musoi Sau triéu
tam tram ngan dong); tién 1ai (i trong han , 13i qua han) 1a 116.508.840d (Mot
trdm muwoi sau trigu nam tram linh tam nghin tam tram bon muoi dong) 1a c6 can
ctr chap nhan.

[4] D6i véi tai san thé chap: Dé dam bao cho khoan vay, bén vay da thé chép
tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat trén dién tich 100,0 m* tai
16 30, dwong XT8(nay la duongThai Phién), phuong Xuan Tang, thanh phd Lao
Cai, tinh Lao Cai. Dt d3 c6 gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 Cb125811 do
Uy ban nhan dan thanh phd Lao Cai cap ngay 08/08/2016, sé vao sb cap GCN:
CHO00900 mang tén nguoi st dung dat ho Vi Tri T va B3 Thi H.

Ngay 17/12/2020, Toa a4n nhan dan thanh phé Lao Cai thanh lap Hoi dong
xem xét, tham dinh tai chd; xem xét, tham dinh d4i véi tai san thé chap cua anh
Bui Quang T theo hop ddng thé chap tai san.Vé két qua xem xét, tham dinh tai
chd cac duong sy déu nhat tri, khong c6 y kién gi.

Két qua xem xét tham dinh tai chd cu thé nhu sau :



Quyén sir dung dat véi dién tich 100,0m2 tai 16 30, duong XT8(nay la
duongThéi Phién), t6 03, phuong Xuan Tang, thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai.
Dién tich dit hoan toan khop véi gidy chung nhan quyén s dung dat sb
CP125811 do Uy ban nhan dan thanh phé Lao Cai cp ngay 08/08/2016, sé vao
s6 cip GCN: CH00900 mang tén ngudi sir dung dat ho dng Vi Tri T, ba B3 Thi
H va tai san gan lién véi dat 1a 01 nha xay 02 tang, két cdu khung cang chiu luc,
loai trong gach 10cm. Trong do:

Tang 1: dién tich xay dung 95,5m2, gdm 01 phong khach, 01 phong ngu,
01 nha vé¢ sinh, céng trinh phu khép kin.

Tang 02: dién tich xay dung 100,0 m2, gém 02 phong ngi, 01 phong thd,
01 nha vé sinh, cdng trinh phu khép kin. Toan bo cdng trinh Iat nén gach da hoa,
ctra chinh ra vao 1a loai ctra sat, cira thay luc.

Xét thay viéc thé chap nay la hoan toan tu nguyén va hop phap, hop dong
thé chap duoc 1ap thanh vin ban, cc bén chi thé tham gia giao két la nguoi c6 tham
quyen cung théng nhat veé quyen va nghia vu trong hop dong. Noi dung hop dong
thé chap khong vi pham diéu cam cua phap luat, khéng trai véi dao dirc xa hoi. Hop
dong thé chap dugc cong chung, dang ky giao dich bao dam day da dung theo quy
dinh cua phap luat. Vi vay, hop dong thé chap giira Ngan hang va bén thé chap 1a
phU hop, ding theo quy dinh cia cac diéu 292, 317, 318, 319 cua Bo luat Dan sy.
Do vay,trudng hop anh Bui Quang T va chi Vit Thu H khong tra ng hogc tra no
khong day du cho Ngan hang thuong mai A thi Ngan hang c6 quyen yéu CAU XUt
ly tai san thé chip theo quy dinh caa Luat Thi hanh &n dan sy dé thu hoi khoan ng
cho Ngan hang theo hop dong thé chap quyén st dung dat sb
01/2018/VTT/HDBB/NHCT180 ngay 06/7/2018 duoc ky két gitra Ngan hang
thuwong mai A- Chi nhanh Lao Cai voi Vi Tri T va D6 Thi H dé thu hdi khoan no
trén 1a c6 can ctr.

[5] Ngay 12/01/2021, nguyén don c6 don xin rit mot phan yéu cau khei kién
d6i vai so tien goc 1a 480.000.000d( Bon tram tam musoi triéu dong ) va phan Xt ly
tai san dam bao la quyén sir dung dat véi dien tich 91,3m2 va tai san gan lién vei
dat theo gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 CK 538462 do So tai nguyén Cap
ngay 06/02/2018 mang tén ba Nguyén Thi Thiy D theo hop dong thé chap quyen
sir dung dat s6 01/2018/HPBD/NHCT 180-BQT ngay 13/02/2018 dugc ky két
gitra Ngan hang thuong mai ¢6 phan Cong thuong Viét Nam- Chi nhanh Lao Cai
véi chi Nguyén Thi Thiy D va anh Bui Manh T. Xét thay, viéc rat mot phan yéu
cau khai kién cua nguyén don 1a hoan toan ty nguyén. Vi vay, can dinh chi xét xu
d6i véi mot phan yéu cau nguyén don da rat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo
luat T4 tung dan su.

[6] V& &n phi va chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Yéu cau khei kién cua
nguyén don dugc chap nhan nén bi don anh Bui Quang T va nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vuy lién quan chi Vi Thu H phai chiu tién an phi va tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd theo quy dinh cua phép luat.

Nguyén don phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd di véi phan
tai san thé chap da rut theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

Cin cir vao khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Biéu 147; khoan 1 Biéu 157; diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 1, khoan 3
Piéu 228; khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat to tung dan su; Cac Piéu 288, 292, 317, 318,
319, 401, 463, 466, khoan 2 Diéu 470 ctia B¢ luat Dan su; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95,
98 cua Luat cac t6 chuc tin dung; An 1¢ sb 08/2016/AL.

Can ctr Piéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 caa Ngan
hang nha nude hudng dan té chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam ddi voi
khach hang theo I3i suat thoa thuan.

Cin cir khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va Ié phi toa an.Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang thuong mai A.

1.Vé nghia vy tra ng: Budc anh Bui Quang T va chi Vit Thu H phai c6
nghia vu lién doi tra cho Ngan hang thuong mai A sb tién gdc va sd tién 14i tinh
dén ngay 07/01/2021 1a 473.308.840d (Bon tram bdy muoi ba triéu ba tram linh
tam nghin tam tram bon muwoi dong). Trong d6: tién gbe 1a 356.800.000d (Ba tram
nam mueoi sdu triéu tam tram nghin dong): tién 1ai (1ai trong han, 13i qua han) 1a
116.508.840d( M¢t tram muwoi sau triéu nam tram linh tam nghin tam tram bon
muroi dong) theo hop dong cho vay han mac s6 01/2019-HPCVHM/NHCT180-
BQT ngay 26 thang 03 nam 2019 dugc ky két giira Ngan hang thuong mai A-
chi nhanh Lao Cai véi anh Bui Quang T- cha ho kinh doanh.

Phan cua mdi ngudi cu thé nhu sau: Anh Bui Quang T va chi Vii Thu H mdi
nguoi phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong mai A s6 tién 236.654.4204
(Hai tram ba mwoi sau trieu sau tram nam muoi tu nghin bon tram hai muoi
dong).
* K& tir ngay 07/01/2021 anh Bli Quang T va chi Vii Thu H con phai
tiép tuc chiu khoan 14i qua han cua s6 tién no goc chua thanh toan, theo mirc
14i sudt ma cac bén da thoa thuan theo Hop ddng cho vay han muc sé 01/2019-
HDCVHM/NHCT180-BQT ngay 26 thang 03 nam 2019 dugc ky két gitra Ngan
hang thuong mai A- chi nhanh Lao Cai vdi anh Bui Quang T- cha ho kinh
doanh cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc.

2. Pinh chi xét xr doi Vi s6 tién gbc nguyén don da rit 1a 480.000.000d( Bon
trdam tdm muwoi triéu dong) va phan xu ly tai san dam bao la quyén sir dung dat voi
dién tich 91,3m2 va tai san gan lién Vai dat theo gidy ching nhan quyén str dung
dat s6 CK 538462 do So tai nguyén cap ngay 06/02/2018 mang tén Nguyén Thi
Thiy D theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 01/2018/HPBBD/NHCT180-
BQT ngay 13/02/2018 duoc ky két gitta Ngan hang thuong mai A- chi nhanh Lao
Cai vai chi Nguyén Thij Thuy D va anh Bui Manh T.

3.Vé thuc hién nghia vu thé chap:

Truong hop anh Bui Quang T va chi Vi Thu H khéng tra ng hoac tra ng
khong day du cho Ngan hang thuong mai A, Ngan hang thuong mai A ¢6 quyén
yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai xt ly tai san
thé chap theo quy dinh caa Luat Thi hanh &n dan su dé thu hoi khoan ng trén cho
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Ngan hang thuong mai A theo hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
01/2018/VTT/HPBB/NHCT180 ngay 06/7/2018 duoc ky két gitta Ngan hang thuong
mai A- chi nhanh Lao Cai véi 6ng Vii Tri T va ba PoThi H da duoc Toa an xem Xét,
tham dinh tai chd ngay 17/12/2020(C6 bang ké toa dg, trich luc thira dat kém theo va
ddy la phan khong thé tach roi cia ban an)

4.Vé& &n phi va chi phi xem xét tham dinh tai san tai chd:

4.1.Vé an phi: Anh BUi Quang T va chi Vii Thu H mdi ngudi phai chiu
11.466.177d (Muwoi mét triéu bon tram sau muwoi sdu nghin mét tram bdy bdy
dong) tién an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Ngan hang khong phai chiu tién an phi kinh doanh thuong mai so tham.
Hoan tra cho Ngin hang thuong mai A s6 tién tam Gng an phi dd nop 1a
20.484.000d( Hai muoi trigu bon tram tam muoi tu nghm dong) theo bién lai
thu s6 0008679 ngay 28/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Lao
Cai.

4.2.V¢é chi phi xem xét tham dinh tai chd: Anh Bli Quang T va chi Vii Thu
H mdi nguoi phai chiu 3.047.500d( Ba triéu khéng tram bon muoi bay nghin
nam tram dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Xac nhan Ngan hang
thuong mai A da nop s6 tién 12 6.095.000d (Sau triéu khong tram chin muoi lam
ngan dong). Budc anh Bli Quang T va chi Vit Thu H méi nguoi phai hoan tra
lai cho Ngan hang thuong mai A s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd la
3.047.500d( Ba tri¢u khdng tram bon muoi bay nghin nam tram dong).

Ngan hang thuong mai A phai chiu 5.585.000d (Nam trigu nam tram tam mwoi
lam nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd d6i vai phan tai san thé
chap d4 rat. Xéac nhan Ngan hang da nop du sb tién chi phi xem xét, tham dinh
tai cho.

V& quyén khang céo: Nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan chi Vii Thu H ¢c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Vang mat tai phién toa
c6 quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay niém yét ban an.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND tinh (baky)
-VKSND TP LC;
- Puong su(2);
- THA DS(2);
- Luu TA,VP,HS.

Nguyén Thi Thay Hing
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thay Hang
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