TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 56/2020/DS-PT
Ngay:18-5-2020
V/v tranh chap quyén st dung dat,
thdo do cong trinh xay dung trén
d4t, han ché trd cira.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: OngPham Thanh Duong.

Cdc Tham phan: Ong Tran Vinh Yén

Ong Vii Hong Luyén
- Thu ky phién toa: OngLé Huy Cong — Thu ky toa 4n nhan dan tinh
Dong Nai.

-Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dan tinh Dong Nai tham gia phién
toa:Ba Vi Thi Hong Uyén- Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 12 va 18thang 5nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan
thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai xét xir phuic tham cong khai vy an dan sy
thy 1y so 80/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 3 nam 2020 ve viéc “tranh chap
quyén su dung dat, thao do cong trinh xdy dung trén dat, han ché tro cua”.

Do ban 4n dan sy so thim §6 42/2019/DS-ST ngay 23 thang 8 nam
2019 ctia Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 6 76/2020/QD-PT ngay 23 thang
4nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Qu, sinh ndm 1953

Dia chi: khu phd A, phuongB, thanh phd BH, tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién theo ity quyén:Ong Nguyén Anh D, sinh nam: 1977
Dia chi: 4p C, x3D, huyén E, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Phung Vin Nh, sinh ndm 1944, ba Nguyén Thi Nh, sinh
nam: 1944 (ba Nh chét ngay 22/03/2013)

Cung dia chi: khu phd F, phuong G, thanh phd BH, tinh Dong Nai

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia éng Nh: Ong Phing Vin B, sinh
nam: 1974



Dia chi: khu phé H, phudng |, thnh phé BH, tinh Péng Nai

- Ngwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nh:

1. Ba Phung Thi Th, sinh nam 1964

2. Ba Phung Thi D, sinh nam 1964

3. Ong Phung Vin Ph, sinh nim 1968

4. Ong Phung Van D, sinh nam 1970

5. Ong Phung Vin D, sinh nam 1974

6. Ba Phung Thi Th, sinh nam 1976

7. Ba Phung Thi H, sinh nam 1979

Cung dia chi: khu phd H, phudng |, thnh ph BH, tinh Png Nai.

Nhitng nguoi ké thira quyén vu nghia vu té tung cda,bél Nhuiy quyén cho
6ng: Ong Phung Vian b, sinh ndm 1974. Dia chi: khu ph6 H, phuong I, thnh
pho BH, tinh Dong Nai.

- Nguwoi khang cdo: nguyén don ong Nguyén Vin Qu

(Ong D, 6ng Bco mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham;

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don ong Nguyen Anh Dtrinh bay:

Ong Qu 1a chu sir dung thira dat s6 121, to ban d6 s6 16 phuong H,
thanh pho BH, tinh Pdng Nai. Ong Nh ba Nh la chu str dung thira dat s6 112,
td ban dd s6 16 phuong H, thanh phd BH, tinh Pong Nai.

Vao nam 2009, 6ng Nh va ba Nh xay nha s6 15/57 trén thira dat s6 112,
to ban d6 s6 16 phuong H lan sang thia dat 121 to ban d6 sd 16 phuong H,
thanh phé BH, tinh Pong Nai ctia 6ng Qu vdi dién tich 13 1,8m?. Trén phan
dién tich dat 1an ong Nh ba Nh da x4y dung cac cong trinh nhu : tuong gach,
g0 mi cira s6, mai ngdi, mang x6i va ban cong. Nay 6ng Qu khoi kién ra Toa
dé nghi 0 ong Nh ba Nh ¢0 trach nhiém tra lai cho 6ng Qu phan dién tich dat lan
Ia 1,8m? Thao d& cac cong trinh xay dung trén phan dién tich dat 14n bao
gom tu:0’ng gach, go mi cira s6, mai ngdi, mang x6i va ban cong va bit cac
ctra s6 bén trai md sang phan dét cua gia dinh 6ng Qu.

Dai dién hop phdp cua bi don, ong Phung Van B, trinh bay:

Ong Nh va ba Nh 1a cha me rudt cua ong va 1a cha st dung thira dét sé
112 t& ban d6 s6 16 phuong H thanh phé BH, tinh Dong Nai, sat bén thira dat
s6 112 td ban dd s6 16 phuong H 1a thira dat s6 121 to ban d6 s6 16 phuong H
do 6ng Nguyén Vin Qu sir dung

Cha me 6ng cat nha trén thira dat ,sé 112 to ban d6 s6 16 phuong H tir
nam 1965. Nam 2007 do nha bi xudng cap nén cha me¢ 6ng da xay lai nha trén
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thira dat trén va xay lai theo ding mdc ranh hién trang nha cii. Khi xay nha
cha me 6ng c6 moi1 6ng Qu dén chtng kién va xac dinh ranh gi6i thira dat.
Nay ong Qu khai kién yéu cau cha me ong tra lai ong Qu phan dién tich dat
lan1a 1 8m2 va yéu cau thao d& cac phan tai san trén dat cling nhu bit kin cac
cac ctra sO bén trai md sang phan thira dat 121 to ban d6 sb 16 phuong H cua
gia dinh 6ng Qu thi éng khong dong .

Tai ban 4n din sy so' thim 42/2019/DS-ST ngay 23 thang 8 nam
2019 cia Toa an nhin din thanh pho Bién Hoa da quyét dinh:Chap nhén
mot phan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Van Qu,

Budc ong Phung Vin Nh va nguoi ké thira ctia ba Nguyén Thi Nh bao
gé)m cac 6ng ba Phung Thi Th, Phung Thi D, Phung Van Ph, Phung Van D,
Phung Van B,Phung Thi Th, Phung Thi H c¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng
Nguyén Vian Qu gia tri phan dién tich dat 1,8m® 1a 9.000.000d (chin triéu
dong), theo d6 mdi ngudi co trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Vin Qu
1a 1.125.000d (Mot triéu mot trim hai muoi 1im nghin dong).

Giao cho 6ng Phiing Vian Nh va ngudi ké thira ctia ba Nguyén Thi Nh
bao gém céac ong ba Phung Thi Th, Phung Thi D, Phung Vin Ph, Phung Vin
b, Phung Van D,Phung Thi Th, Phung Thi H dugc str dung phﬁn dién tich dat
1,8m” tai thira dét s6 121 t& ban d6 sé 16 phuong H, thanh phd BH, tinh Pong
Nai dugc gidi han boi céac mbe 25, 26, 27, 28, 25 (theo ban v€ hién trang s6
6032/BPHT ngay 07/12/2012 ciia Vian phong ding ky quyén sir dung dat tinh
Pong Nai chi nhanh Bién Hoa)

Ong Phung Vin Nh va nguoi ké thira caa ba Nguyén Thi Nh bao gém
cac ong ba Phung Thi Th, Phung Thi D, Phung Van Ph, Phung Van D, Phung
Vian D,Phung Thi Th, Phung Thi H c6 trach nhiém lién hé véi co quan co
tham quyén dé 1am lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat

Budc ong Phung Vin Nh va nguoi ké thira ciia ba Nguyén Thi Nh bao
gém cac 6ng ba Phung Thi Th, Phung Thi D, Phung Van Ph, Phung Vin D,
Phung Vian B,Phung Thi Th, Phung Thi H phai thao d& 13 go mi cta s6 phia
bén trai ctia can nha khu phd A, phuong H, thanh phé BH, tinh Pong Nai
(phia bén trai dugc xac dinh nhin tir phia ngoai cta can nha khu phé A,
phuong H, thanh pho BH, tinh Pong Nai vao), trong do c¢6 03 go mi O tang
lau va 03 go mi ¢ tang trét; 02 gd mi nho ¢ tang trén va 05 go mi nho o tang
trét

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vin Qu vé viéc
yéu cau thao d& cac phan tai san trén dién tich dat 1an bao gdom: tuong gach,
mai ngdi, mang x0i, ban cong phia trai ctia cin nha khu phd A, phuong H,
thanh phd BH, tinh Pong Nai va bit ctra s0 bén trai ciia cin nha khu phd A,
phudng H, thanh ph BH, tinh Pong Nai.

_ Budc 6ng Phung Van Nh va nguoi ké thira ctia ba Nguyén Thi Nh bao
gom cac 6ng ba Phung Thi Th, Phung Thi D, Phung Van Ph, Phung Van I:),
Phung Van D,Phung Thi Th, Phung Thi H c6 trach nhiém thanh toén lai tién

3



tam ung chi phi t6 tung cho ong Nguyén Vian Qu la 8.776.220d( Tam triéu
bay traim bay muoi sau nghin hai trim hai muoi dong), theo d6 mdi ngudi c6
trach nhiém thanh toan cho 6ng Qu la 1.097.027d( Mot triéu khéng tram chin
muoi bay nghin khéng trim hai muoi bay dong)

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén khéng cdo
cho cac duong su.

Ngay 04/9/2019, nguyén don khang cdo bdn an so th‘e;lm, dé nghi cip
phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Y kién cia Pai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Déng Nai tham gia
phién toa:

Vé thi tuc khang céo: khang cdo trong thoi han lut dinh nén duogc xem
x¢ét theo thu tuc chung.

Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phéan va Hoi dong xét xir, ciia cac
duong sy 1a ding véi cac quy dinh cua phap luat. Cac duong su da thyc hién
quyén va nghia vu theo dung quy dinh

Vé duong 161 giai quyét vu an: dé nghi Hoi ddng xét xtr hily ban an so
tham do c6 vi pham nghiém trong tha tung t6 tung,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai li¢u, chiing cir c6 trong ho so vu an di duoc
xem Xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa;

[1]. Vé thu tuc td tung: Pon khang cdo cua nguyén don dugc thuc hién
dung qui dinh cua phap luat nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ty
phuc tham.

[2]. Dién tich dat tranh chip 1,8m” nam trong thtra dat s6 112 td s6 16
ban d6 dia chinh phuong H, thanh phd BH thudc quyén sir dung caa nguyén
don 1a 6ng Nguyén Vin Qu. Van dé nay di duoc cic duong su thira nhan, nén
khong can phai chimg minh. Trén phan dat tranh chép, bi don da xdy mong va
tuong nha nén Toa an cap so tham da budc bi don tra cho nguyén don gié tri
1,8m* dit tranh chip va cong nhan cho bi don duoc quyén str dung dat 1a cé
can cu.

[3]. Vé pham vi khoi kién: Theo yéu cau khoi kién ban dau trong Pon
khoi kién ngay 13/7/2012 thi nguyén don chi tranh chép 1,8m* quyén st dung
dat va budc thao do ban cong, gd mi cira, mang x6i trong pham vi 1,8m? bi
lan chiém. Sau do, qua trinh giai quyét so tham 1an tha 01 (M6t), 1an 02 (Hai)
nguyen don c6 nhiéu 10’1 khai d& nghj thao d& toan bd ban coéng, mi ctra, mang
x6i trén toan bo 4,6m” dat cua bj don do bi don chong 14n nhung Toa 4n cap
so tham khong 1am tha tuc thu 1y bd sung yéu cau khoi kién ma giai quyét
budc bi don thdo d& toan bd cong trinh, mi clra, mang xdi trong pham vi
4,6m? 14 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.
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[4].Toa &n cap so tham s dung chimg thu tham dinh gid ngay
17/11/2016 de xét xt vu an vao thang 8/2019, chung thu tham dinh gia da hét
thoi hanco hiéu luc, Toa an cap so tahm khdng xac minh bién déng gia va
khong cho cac duong su thoa thuan lai gid tri ma budc bi don thanh toan gia
cho nguyén don gia tri theo chimg thu nay la gay thi¢t hai cho nguyén don, vi
pham nghiém trong thu tuc to tung.

T nhitng phan tich trén cho thiy c6 cin cir dé chip nhan mot phan
khang cao cta nguyén don.

[5]. Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Naiphl hopvsi
chung ctr cé trong ho so vu an va két qua tranh tung tai phién toa nén duoc
chap nhan.

[6]. Do khang céo duoc chap nhan mot phan nén 6ng Qu khdng phai
chiu an phi phac tham, hoan tra tam tng an phi cho éng.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Dicu 308 cua B¢ luat to tung dan sy, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vy Quoc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cao cua nguyén don Nguyén Vian Qu.

1. Hiy toan bo ban an dan su so tham s6 42/2019/DS-ST ngay 23 thang
8 ndm 2019 cta Tda an nhan dan thanh phd Bién Hoa. Giao hd so vu an
“tranh chdp quyén str dung dat, thdo d& cong trinh x4y dung trén dat, han ché
trd clra” giita nguyén don 1a 6ng Nguyén Vian Qu, bi don 1a éng Phung Vin
Nh, ba Nguyén Thi Nh cho Toa 4n nhan dan Thanh phd Bién Hoa giai quyét
lai vu an theo thu tuc chung.

2. Ong Nguyén Vian Qu khong phai chiu an phi phic tham, hoan tra cho
6ng Qu 300.0004d (ba trim ngan dong) tién tam tng an phi dan sy phic tham
theo bién lai thu tién s6 518 ngay 09/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dén su
thanh ph6 Bién Hoa.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dén tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP Bién Hoa;

- Vién kiém sat nhan dan TP Bién Hoa;

- Cuyc thi hanh 4n dén sy tinh Dong Nai

- Chi cuc thi hanh 4n dan sy TP Bién Hog;

- Puong su;

- Luu: VT, ho so vu an

Pham Thanh Dwong






