TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIETNAM
HUYEN HOC MON Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic
THANH PHO HO CHI MINH
Ban an s6: 234/2021/DS-ST
Ngay: 05/5/2021
V/v tranh chap hgp dong thi cong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Huy.
Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Nguyén Thi Tinh Tam.
2. Ong Huynh Vin DBep.
- Thuw ky phién toa: Ba VO Lam Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hoc Mon, Tp.HO Chi Minh.
- Dai dién Vién Igiém sat nhan din huyén Hoc Mon, Tp.H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba H6 Thi Hién — Kiém sat vién.
_ Ngay 05 thang 5 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Hoc Mén,
Tp.HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy so 171/2020/TLST-DS

ngdy 17/3/2020, vé “Tranh chap hop dong thi cong”, theo Quyét dinh dua vy 4n
ra xét xur s0 87/2021/QbXXST-DS ngay 05/4/2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Van D, ndm 1983; dia chi: 207/3 Khu phd A, duong
B, phuong T, Quan 12, Tp.H6 Chi Minh.(c6 mdt)

Bi don: Ong L@ Httu Y, sinh nam 1992; dia chi: 69B duong D, ép Z,xab,
huyén Hoc Mon, Tp.HO6 Chi Minh.(c6 mat)

- Nguoi co quyé:n loi nghia vu lién quan: Ong Toén Ké A, sinh nam 1958;
dia chi: 69B duong D, ap Z, x& D, huyén Hoc Mon, Tp.HO Chi Minh. (c6 don xin
vang mat)

- NQuoi lam chiung: Qng Nguyén Tan D, sinh nam 1984, dia chi: 6/2 ap A,
xa b, huyén Hoc Mon, Tp.Ho Chi Minh. (co don xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n dé ngay 2710212021 va trong qud trinh gidi quyét vu
an,nguyén don la dng Tran Van D trinh bay:

Ong D nhan thi cong d4 hoa cuong tai cin nha 69B dudng P, ép Z,xab,
huyén Héc Mén, Tp.H6 Chi Minh cho ong L& Hu:u Y, theo Ban hop dong noi bo
thi cdng da hoa cuong ngay 04/11/2019, gom: 45m” mit tién ba tang lau da tring
mudi sa cir, gia 1.700.000 ddng/m?; 37m cau thang bang da Josa + da tring poca,
gia 1.350.000 ddng/m?; 250.000 déng/mét dai len cau thang, chiéu nghi; 800.000



ddng/m? da trang mat bép. Khi thi céng duoc 7m? tai mat tién ting mot sau khoang
mét tuan thi 6ng Y hay hop ddng véi ly do da xau, thi cdng cham. Ong D cho rang
6ng khong ¢ 13i trong viéc hay hop dong nén khoi kién yéu cau 6ng Y phai thanh
toan tong sd tién 1a 49.000.000 ddng, bao gdm: 34.000.000 ddng tien 20m?* da da
dua dén cdng trinh theo don gia 1.700.000 dong/m? tai hop dong, 10.000.000 dong
tién cdng, 5.000.000 ddng bdi thuong do huy hop ddng.

Tai Ban tu khai ngay 21/5/2020 va trong qué trinh gidi quyét vu an, bi don
la 6ng Lé Hitu Y trinh bay:

Ong Lé Hitu Y Xac nhan cac noi dung Vé Viéc ky hop dong, dién tich da du
kién thi cong, don gia, so da da dua dén cong trinh, s6 da da thi cong xong nhung
khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, vi cho rang: hai bén da tu thoa
thuan cham dut hop ddng do da xau, nut, 6, thi cdng qua cham da bi phan &nh, nhac
nhiéu 1an ma khong khéc phuc; 6ng da thanh toan cho 6ng D du tién 7m* d4 da thi
cdng xong va tién mua lai 8,3m* da chua thi cong; hai bén da chim dat moi quyén
loi, nghia vu lién quan tir ngay 14/11/2019.

Tai ban tw khai, bién ban ldy loi khai, don xin vang mdt ngay 11/8/2020,
nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tén Ké A trinh bay: Ong la chu can
nha 69B duong B, 4p Z, xa b, huyén Hoc Mon nhung giao cho con ré la Lé Hiru Y
quyét dinh viéc xay dung, op da. Trong qué trinh thi cong, 6ng thay ong D lam
khong tét, khong dat, da xau, duong rap me rang cua, nuat me nhiéu hoi, thi cong
quéa cham nhung khdng khic phuc. Ong ching kién hai bén do dac sé da da thi
cong, s6 da con lai, 6ng Y tra cho 6ng D 10.700.000 dong va cham dat hop dong
vao lic 14 gio ngay 14/11/2019, chinh 6ng 1a ngudi mé cong cho ong D ra vé, hai
bén khong con lién quan dén nhau nén ong dé nghi Toa an bac yéu cau cua 6ng D.
Ong xin ving mat, cam két khéng thac mac, khiéu nai.

Tai bdn ty khai, bién ban ldy loi khai, don xin vang mat ngay 11/8/2020,
nguoi lam ching la ong Nguyén Tdn D trinh bay: Ong 14 phu ho tai can nha 6ng Y
tr dau dén cudi. Ong chung kién D bat dau 6p tai tang mot tor Khoang thang
11/2019 nhung lam rat cham, rat cau tha, c6 vé khong biét cach lam, khi da duoc
6p 1én thi c6 nhiéu duodng riang cua, nut, 6, da cat khong chuan nhung 6ng D khong
khic phuc. Khoang mét tuan sau thi thay hai bén di do dac tinh tién, 6ng thay 6ng
D nhan tién ctia 6ng Y va ra vé. Theo dng, dng D Ia bén c6 15i nhung khong khic
phuc nén 6ng Y huy hop dong la dung Ong cam két 101 khai ciia minh la dung su
that va xin viang mat trong sudt qua trinh giai quyét vy an.

Tai phién toa:
~_ Nguyén don 6ng Tran Vén D yéu cau 6ng L& Hitu Y phai thanh toan téng
s0 tien 1a 31.300.000 dong, bao gom: 11.900.000 dong tien 7m2‘ da da thi cong xong
theo gi hop dong 1a 1.700.000 dong/m’, 14.400.000 dong tién 12 m* da con lai
theo gia 1.200.000 dong/m?, 5.000.000 dong bdi thuong do hiy hop dong.
Bi don 6ng Lé Hitu Y khong chap nhan yéu~céu khai kién caa nguyén don
vi cho rang mac du phia nguyén don la ngudi c6 [0i nhung hai bén da ty nguyén
thoa thuan chap dat hop dong, 6ng da tra du tién va nhan hdéa don ban Ié do nguyén
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don giao, hai bén khdng con quyén lgi, nghia vu lién quan.

Phat biéu y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mon: Vé
viéc tuan theo phap luat t6 ‘tung: nhiing ngu’0| tién hanh té tung da thuc hién ding
cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su; cac duong su da dugc bao dam thyuc hién
day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh cua B luét t tung dan sy; V& viéc giai
quyét vu an: theo Hop ddng va sy thira nhan cua cac bén thi ong D da dua dén cong
trinh 20m? d4 hoa cuong, thi cdng xong 7m?; viéc hity hop dong duoc xac dinh do
16i ciia 6ng D nhung 6ng Y phai tra cho ong D tién d4 da thi céng xong; 6ng D tyu
dé lai da chua thi cong khdng ban giao nén khéng xac dinh duoc khéi lugng nhung
6ng Y thira nhan mua lai 8,3m’ theo gia héa hon bén 1¢ cia 6ng D nén 6ng Y phai
tra tién ddi voi s6 da con lai theo sy thira nhan cua minh. Ong Y cho rang da tra du
tién cho dng D nhung khdng c6 chiing cir chitng minh nén phai tra tién doi véi 7m?
d4 da thi cong va 8,3m” d4 thira nhan mua lai; cac yéu cau khéc caa dng D 1a khéng
c6 can cu chap nhan. Vi vay, can cu cac Diéu 385, 398, 428, 357, 468 cua Bo luat
dan su 2015, dé nghi Hoi dong xét xt chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cac tai liéu co trong ho so vu dn duoc tham tra tai
phién toa, can cur két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau
bi don tra tién do don phuong hiy hop ddng thi cong da hoa cuwong; Bi don cu trd
tai huyén Hoc M6n. Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 cua B luat td tung dan su, xac dinh day la tranh chép hop déng
thi céng, thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mén.

[2] Vé su Vang mat cua duong su: Nguoi co quyen lg1 nghia vy lién quan la
6ng Ton Ké A c6 don xin Vang mat. Su vang mat nay khdng Iam anh hudng dén
viéc giai quyét vu an nén Hoi dong xét xir quyét dinh xet xu vang mat 6ng A theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, Biéu 228 cua Bo luat td tung dan su.

[3] Vé xem xét, tham dinh tai chd: Cac dwong sy khdng c6 yéu cau; cac bén
xac nhan tai cong trinh khdng con da chua thi cong, cong trinh da hoan thanh va
dua vao sir dung tir thang 12/2019. Do d6, viéc xem xét, tham dinh tai chd dé xac
dinh s6 d4 hoa cuong chua thi cong con lai l1a khdng can thiét.

[4] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tai phién toa, 6ng Tran Van D
thay ddi yéu cau khoi kién, tir yéu cau thanh todn 20m?* d4 theo don gia 1.700.000
déng/m2 thanh yéu cau thanh toan 7m?* da da thi cong xong theo don gia 1.700.000
dong/m? va 12m’ da con lai chua thi cong theo don gia 1.200.000 dong/m?; gii
nguyen yéu cau tra 5.000.000 dong tién bdi thuong hop dong ddng thoi khong yéu
cau thanh toan 10.000.000 dong tlen cong tho. Viéc thay d6i yéu cau caa nguyén
don khdng vuot qua pham vi yéu cau khéi kién ban dau nén dugc chap nhan theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 Bb luat t tung dan su.

[4.1] DP6i véi viéc cham dat hop dong:
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Cin ctir Ban hop ddng ni bo thi cdng da hoa cuong ngay 04/11/2019 dugc
ky két gitta 6ng Lé Hitu Y va 6ng Tran Vin D, ¢6 cin cir xac dinh: Ong Tran Vin
D I1a ngudi nhan thi cdng da hoa cuong tai can nha 69B dudng D, 4p Z, x4 D, huyén
Hoc Mén, Tp.H6 Chi Minh, gdm mit tién ba tang lau, cau thang, chiéu nghi, ban
bép. Hinh thuc va noi dung caa hop ddng phi hop quy dinh tai Diéu 385, Diéu 398
B0 luat dan su 2015.

Hai bén thong nhat thoi gian thuc té thi cong la tir ngay 07/11/2019 dén
ngay 14/11/2019, khéi luong da da thi cong xong tai mat tién ting mot 1a 7m?; canh
da bi mé rang cua, da co bi nut, §; thi cdng cham da duoc théng béo, nhic nho tur 3
— 4 ngay trudc nhung khéng khac phuc

Tai phién toa, 6ng D tu xac nhan mét tho va mot phu thi cbng trung binh
mot ngay 1a 4m? da hoa cuong, thuc té thi cong tai cong trinh 1a 02 thg va 01 phu tur
ngay 07 dén 14 thang 11 nam 2019. Nhu vy, trong 07 ngay thi cong dugc 7m?
phai dugc xéac dinh 1a qua cham dung theo trinh bay cua 6ng Y; ng D cho rang da
bé tri thém tho, chua kip dua dén cong trinh la khdng thuyét phuc.

Tai hop dong, hai bén khdng xac dinh thoi han thi céng, chat luong déa
nhung c6 ghi nhan “thi cong dung k¥ thuat yéu cau cia khach hang va bao hanh
chat lugng d4”. Ong D thira nhan phia 6ng Y ¢6 phan anh vé viéc canh da bi mé
rang cua, nat, 6 nhung khdng khic phuc 1a vi pham thoa thuan da ky tai hop dong.
Viéc dng D cho rang chi can khic phuc bing cach db keo, danh béng nhung khéng
duoc phia dng Y chap nhan 1a thiéu thién chi.

_Nhu vay, phia 6ng D la bén c6 16i, vi pham nghiém trong nghia vu trong
hop dong nhung khong khac phuc nén phia dng Y ¢6 quyen don phuong cham dut
thuc hién hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Di¢u 428 B luat dan su 2015.

[4.2] V& yéu cau thanh toan sé tién 31.300.000 dong (gdm 7m* dé da thi
cong xong theo don gia 1.700.000 dong/m?, 12m* d4 con lai chua thi cong theo don
gia 1.200.000 d6ng/m?, 5.000.000 dong tién boi thuong hop ddng):

[4.2.1] D6i véi sb tien 11.900.000 dong la tién 7m? da da thi cdng xong
theo don gié tai hop dong 1.700.000 déng/m?: Hai bén ddng y thdng nhat 7m* da da
thi céng xong 1a 11.900.000 ddng theo don gia 1.700.000 dong/m?. Ong Y cho rang
6ng D dong y nhan 6.000.000 dong do chat luong da khéng dam bao va da nhan da
nhung khong c6 chang cir chitng minh, déng thoi 6ng D ciing khong thira nhan nén
trinh bay cua phia 6ng Y la khéng cé co s& xem xét. Vi vay, éng Y phai thanh toan
cho 6ng D sé tién 11.900.000 dong.

[4.2.2] Dbi vai s6 tién 14.400.000 ddng 14 tién cua 12m* da hoa cuong con
dé lai tai cong trinh theo don gia 1.200.000 dong/m* Hai bén xé4c nhan dng D dua
dén cong trinh 20m? d4, da thi cong 7m” nhung khéng thdng nhat sé da con lai do
c6 hao hut, hu hong khi thi cong, 6ng D cho 1a 12m?, 6ng Y cho la 8,3m% Mic du
6ng D tu y dé lai s6 da chua thi cdng ma khdng ban giao cu thé khi cham dut hop
ddng, nhung phia 6ng Y thira nhan mua lai 8,3m? nén chi cé co s xac dinh sb da
con lai theo thira nhan caa 6ng Y. Tai 02 hda don ban ¢ do éng D cung cap c6 02
loai d4 véi 02 don gia khéc nhau, trong d6 4,332m? 1a 1.050.000 ddng/m?, 15,66m?
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la 1.200.000 ddng/m?® nén viéc 6ng Y thira nhan (4,5m? x 1.200.000 ddng/m?) +
(1,8m? d4 xam xanh x 1.050.000 déng/m?) + (2m* da xam xanh x 1.200.000
ddng/m?) = 9.690.000 déng la c6 co s6. Ong Y cho ring da thanh toan sé tién nay
cho 6ng D nhung khdng c6 ching ctr chung minh, viéc 6ng D giao cho ong Y gitr
ban chinh 02 hoa don ban le tién mua da tai mat sau 6ng Y tyu ghi thdng tin vé s6 da
da 1am, sb da con lai kém gia tién ma khong co chit ky x&c nhan caa 6ng D va
khong dugc 6ng D thira nhan, ciing nhu viéc 6ng Nguyén Tan D lam ching c6 thay
6ng Y giao tién cho 6ng D khong du co s& xac dinh 6ng Y di thanh toan sé tién nay
cho 6ng D. Vi vay, 6ng Y phai thanh toan cho dng D sé tién mua lai 8,3m* da la
9.690.000 ddng. Khdng chap nhan yéu cau caa 6ng D yéu cau 6ng Y phai tra sb
tién 4.710.000 ddng (14.400.000 ddng — 9.690.000 dong) 1a sé tién chénh léch do
6ng D yéu cau thanh todn 12m? d4 theo don gia 1.200.000 dong/m?.

[4.2.3] D6i vsi 50 tien boi thuomg hop dong 5.000.000 dong: nhu nhan dinh
tai myc [4.1], viéc cham dut hop dong la do 16i cua 6ng D nén yéu cau nay cua dng
D la khéng c6 can ct chap nhan.,

[4.3] DGi véi S0 tien 10.000.000 dong la tién cong tho: Tai phién toa, ong D
tu nguyén khong yéu cau dng Y phai thanh toan so tien nay nén Hoi dong xét xu
khong xem xét giai quyét.

[4.4] T nhitng nhan dinh néu trén, c6 can ca chap nhan mot phan yéu cau
khai kién cua nguyén don ong Tran Vin D, bugc 6ng L& Hiru Y phai thanh toan
cho 6ng D tong sé tién 21.590.000 dong gém 11.900.000 ddng ddi voi 7m?* da da
thi cdng xong va 9.690.000 ddng tién mua 8,3m* da con lai chua thi cong nhung
duoc tru di so tien ong D thira nhan da tam ung 5.000.000 dong, con lai phai thanh
toan so tien 16.590.000 dong.

~[5]Y kién phat bicu tai phién toa vé viéc giai quyét vu 4n cia dai dién Vién
kiém sat nhan dan huyén Hoc Moén phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén
duogc chap nhan.

[6] Vé 4n phi dan sy so tham: Bi don phai chiu an phi c6 gia ngach di Véi

50 tién phai tra cho nguyén don, nguyén don phai chiu an phi cé gia ngach dbi véi
s6 tien khdng duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung khoan 3 Diéu 26; di‘ém a khoép 1 biéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoén 1 biéu 227; biéu 228; bicu 147; Biéu 266; Khoan 1 Biéu 273 ctia B
luat t6 tung dan su;
Ap dung cac Diéu 385, 398, 428, 357, 468 Bo luat dan su 2015;
Ap dung khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



3.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ng Tran Van D:

Buoc 6ng Lé Hiru Y phai thanh toan cho 0Ong Tran Van D sd tién
16.590.0000 dong, theo Ban hop dong néi bo thi cong da hoa cuong ngay
04/11/2019 duoc ky két gitra 6ng Tran Van D va 6ng Lé Hitu Y.

Ké tir ngay 6ng Tran Vin D c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Lé Hiru Y
chua thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang con phai chiju thém khoan tién 1ai
ddi voi s6 tién cham tra theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan sy nam 2015.

2. Khoéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran
Vén D, ve viéc yeu cau 6ng Lé Hiru Y thanh toan sé tién 9.710.000 dong gom
4.710.000 ddng la tién d& hoa cuong con dé lai va 5.000.000 ddng tién bdi thuong
hop dong.

3. An phi dén sy so tham:

Ong Lé Hiru Y phai chiu s tién 829.500 dong, thi hanh tai Chi cuc thi hanh
an dan su co tham quyeén.

Ong Tran Vian D phai chiu so tién 485.500 dong, duoc can trir vao so tién
tam Ung an phi da nop 1.225.000 dong theo bién lai thu tién tam Ung 4n phi sd
0077814 ngay 17/3/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon. Tra lai
cho 6ng Tran Van D s6 tién 739.500 dong.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cic Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dén sy,
thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Céc duong su c¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh ttr ngay nhan duoc
ban an hoac ban an dugc niém yet.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
0i nhdn: v

- TAND TP.HCM;

- VKSND huyén Hoc Moén;

- THA DS huyén Hoc Mon; ~ Qs
- Cac duong su; (da ky)
- Luu VT, ho so.

Pham Van Huy



