TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Q}Jyét dinh giam déc tham
So: 91/2021/DS-GDT

Ngay 22/9/2021
Vu an“T/c kién doi nha, dat”

) ~ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAMPHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhdn din cép cao tai Pa Ning
gom co:
- Chul toa phién toa: ong Tran Minh Tuan - Tham phan.
Céac Tham phan: 6ng Pang Kim Nhén; 6ng Nguyén Vin Tién.
- Thur ky phién toa: ba Hi Thi My Chau - Tham tra vién.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéin din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
tda: ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 9 nam 2021, tai try s& TOa an nhan dan cép cao tai Pa Ning
md phién toa giam déc tham xét xir vu an dan su: “Tranh chdp kién doi nha, dat”
gitra cac duong su:
1. Nguyén don: 6ng Triéu Quang H; cu tra: X, thanh phé B, tinh Pak Lak.
Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Xuan K; cu tra: P, thanh phd B,
tinh Pak Lak (theo Giay ty quyén ngay 26/3/2019).
2. Bi don: ba H Bya; cu tra: budn C A, xa K, huyén K, tinh Bak Lak.
3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
. BaJBya va ong Y Kpor;
. Anh D Ni§;
. Anh S MI6 va chi D Bya;
Cung cu tra: budn C A, xa K, huyén K, tinh Pak Lak.
. Chi N Nig; cu tra: X budn M, xa K, huyén K, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 28/3/2019 cua nguyén don va qua trinh giadi
quyét vu dn, nguwoi dai dién cua nguyén don la éng Nguyén Xudn K trinh
bay:

Do c6 nhu cau mua dat dé dau tu 1am an, ong Triéu Quang H c6 tim hiéu thi
dugc biét ba H Byd dang ban mot manh dat tai buén Cu Enun A, xa K, huyén K,
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tinh Dak Lik. Sau khi xem xét hién trang nha dét va cac thong tin trén Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 BA 660407, thira dat s6 226 cii (14 méi), to ban do sb 7
cii (14 moi), dién tich 1.940 m®. Trong d6 c6 400 m® dat & tai nong thon va 1.540
m® dat trong cdy lau nam duoc Uy ban nhan dén huyén K cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ca nhan ba H Bya vao ngay 06/02/2018. Ong H dong y mua
manh dat trén véi gia 1a 70.000.000 ddng.

Sau khi ban bac thong nhit v6i nhau vé gia ca chuyén nhuong, ong H va ba H
Byi da ky két hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong chimg, sb tién mua dat
6ng H da tra diy du cho ba H Bya. Ngay 27/9/2018, 6ng H da hoan tat cac tha tuc
dang ky sang tén va dugc Phong tai nguyén méi truong huyén K cip gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Sau khi ban nha va dat, ba H Bya c6 xin 6ng H cho gia dinh Ba & nhd bbn
thang dé co diéu kién va thoi gian tim noi khac chuyén di, vi can Tét ong H chua co
nhu cau sir dung ngay nén 6ng H da dong y cho ba H Bya ¢ nho.

Sau d6, hét bon thang nhu cam két, 6ng H xudng gip ba H Bya va yéu cau ba
H Bya tra lai nha dé 6ng H vao sira sang nha ctra thi ba H Bya khong chiu don d6
dac di ma c hen 6ng H hét 1an nay dén 1an khéc, 6ng H da cho ba H Bya nhiéu co
hoi dé hai bén, nguoi di ké dén, dugc vui vé nhung ba H Bya khong chiu di. Dén
nay, ba H By van chua tra nha dat cho 6ng H. Nay 6ng H dé nghi Toa an nhan dan
giai quyét budc ba H By phai giao tra nha cing toan bo dién tich dat ma ong H da
nhén chuyén nhuong cho 6ng.

- Bi don la ba H Bya trinh bay: Do chi dau Ba la ba N Nié no tién ong Triéu
Quang H, khi dén han tra no, ba N Nié khong co tién tra no géc va ng 1ai phat sinh
nén vao ngay 27/9/2018 Ba lam tha tuc chuyén nhuwong nha dét cho ong H. Ba nghi
chi dau Ba s& tra tién duoc cho ong H dé chudc nha cho Ba. Viéc éng H yéu cau Ba
tra nha dat cho 6ng H, Ba khong dong ¥ vi ca nha Ba chi c6 mot cin nha va dét nay
dé &, sinh song, bd me thi di gia. Ba mong chi dau Ba sé& tra tién cho ong H dé 6ng
H 1am thu tyc gidy to tra nha dét lai cho Ba.

- Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la ba N Nié trinh bay: vao nim
2018, Ba c6 vay cua ong Triéu Quang H so tién 13 70.000.000 dong, vai 1ai suét
10.000 dong/ ngay/ 1.000.000 dong. Nhu vay, mdi ngay Ba phai chiu 700.000 dong
tién 1ai. Khi vay Ba c6 thé chap Gidy chirmg nhin quyén st dung dat sb BA 660
407 ngay 01/11/2010, s6 ho khau gia dinh, gidy ching minh nhan dan cta em
chong ba 1a H Bya dua cho ong H dé lam tin. Tir khi vay dén nay, Ba chua tra cho
6ng H duogc dong tién 13i cling nhu dong tién goc ndao. Ngay 27/9/2018 do khong c6
tién tra ng goc va lai nén em chong Ba 1a H Bya phai lam thi tuc chuyén nhuong
nha dat cho ong H. Khi chuyén nhuong nha dat cho 6ng H, em H Bya chi la trén
gidy t0, con thyc té cha me chong Ba 1a ba J Bya va 6ng K va nhimg nguoi trong
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gia dinh Ba H Byd gdém anh D Nié (chong chi H Byi), anh S M1 (anh ré chi H
Byi), chi D Bya (chi gai chi H Bya) van &, sinh séng trén manh dét nay. Hién nay,
Ba c6 nguyén vong sé& lo tién tra cho 6ng H dé chudc lai nha cho em H Bya.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng K va ba J Bya trinh bay:
Ong Ba la cha me dé cua H Bya, thira dét s6 226 cii (14 moéi), to ban d6 s6 7 cii (14
méi), dién tich 1.940 m? theo Gidy ching nhin quyén st dung dit sb BA 660407
tai buén CA, xa K, huyén K, tinh bak Lak, nguén géc dét 1a cua vo chéng Ong Ba
nhung vo chong Ong Ba da gia yéu nén chuyén tén trong gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho con gai 1a H Bya, con vo chong Ong Ba van sinh séng trong cin
nha trén thira dat nay cung vo chong con gai H Bya. Ong, Ba dugc biét ngudi con
dau 1a chi N Nié c6 vay tién ctia anh Triéu Quang H vao nim 2017 nhung dén hen
khong c6 tién tra cho anh Triéu Quang H. Do vay, chi N Nié dd muon gidy chimng
nhan quyén st dung dat ciia con gai Ong Ba 14 chi H Bya dé chuyén nhugng nha va
dat trén cho anh Triéu Quang H.

Nay, anh H yéu cau gia dinh Ong Ba tra lai nha va dat cho anh H, Ong Ba
khéng dong y, Ong Ba mong chi H> Nui Nié tra ng cho anh H dé chudc nha dat cho
gia dinh Ba.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh D Nié trinh bay: Anh la
chdng ctia chi H Bya, séng chung v6i nhau tir thang 02/2019 dén nay nhung chua
dang ky két hon, chua c6 con chung, khong cé tai san chung.Viéc nha cta chi H
Bya thi Chi tu quyét dinh, Anh khéng c6 quyén quyét dinh trong cin nha nay. Viéc
6ng H yéu cau chi H Bya tra nha va dat, Anh khong c6 v kién gi.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan la anh S MI6 trinh bay: Anh 1a
con ré ctia ong K va ba J By, 1a anh ré cua H Bya va 1a chong cta chi D Bya, vo
chéng Anh duoc bd me vo (ong K va ba J Byi) cho dat nén vo chong Anh di lam
nha trén manh dat nay tr naim 2013 nhung chua lam gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Gia dinh Anh chi c6 mot manh dat va cin nha nay dé sinh séng. Viéc em
vo Anh 1a H Bya chuyén nhuong toan bo thira dat nay (thira dat s6 226 cii (14 méi),
t ban do sd 7 cii (14 méi), dién tich 1.940 m® Gidy chimg nhdn quyén st dung dat
sb BA 660407 tai buon CA, xa K, huyén K, tinh Bak Lak) cho 6ng H, ban than
Anh khong biét gi. Nay, 6ng H yéu cau gia dinh Anh tra dat, Anh khong dong .

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la chi D Bya trinh bay: Chi 1a con
gai cta 6ng K va ba J Bya, 1a chi gai caa H Bya, 1 vo ctia anh S M16. Phan dién
tich dat hién gio vo chéng Chi dang ¢ 1a ctia cha me Chi cho vg ch(‘A)ng Chi lam nha
tr nam 2013, dat nha bd me Chi c6 hai mat tién, nha bd me Chi quay ra mat tién
phia trén, con nha Chi ¢ cudi vudn, quay ra mat tién bén canh, chiéu ngang phan
dat nha Chi 1a khoang 15 m mat duong giao théng nong thén dén hét chiéu rong
khu vuon 14 31 m, chua tach s6. Dién tich dat nay nam trong thira dat s6 226 cii (14
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moi), to ban do sb 7 cii (14 méi), dién tich 1.940 m? theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BA 660407 tai Buén CA, K, K, bak Lik .

Viéc bd me Chi 1a K va J Bya chuyén cho em gai Chi 1a H Bya dung tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat lac nao Chi khong biét. Viéc H Bya da
chuyén nhuong thira dit nay cho 6ng Triéu Quang H, Chi ciing khong biét.

Nay, 6ng H yéu cau tra nha va dat, Chi khong dong y vi dat nay bd me Chi
cho vo chdng Chi trude khi chuyén tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho em gai, truéc khi em gai H Bya chuyén nhuong thira dit nay cho ong Triéu
Quang H.

-Tai Ban an dan su so tham sb 06/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén K, tinh Dak Lak quyét dinh:

Can cir vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Diéu
39; Piéu 147; Piéu 157; khodn 2 Piéu 227; khodn 3 Piéu 228 cua Bé ludt Té tung
dan s 2015;

Can cir vao Diéu 116; 119; 430; 435 B¢ lugt dan sy 2015;

Tuyén xir: Chap nhdn toan bd yéu cau khai kién cta 6ng Triéu Quang H.

Budc ba H Bya phai giao tra nha cung toan b dién tich dat tai thua dét s6
226 cii (14 moi), t& ban dd sb 7 cit (14 méi), dién tich 1940 m®. Trong d6 c6 400m?
dat & tai nong thon va 1540 m® dit trong cdy cong nghiép 1au nim duoc Uy ban
nhan dan huyén K cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BA 660407 ngay
01/11/2010, dia chi thtura dat: Buon Cu E Nun A, K, K, Pak Lak .

Trén thira dat nay duoc chia 1am hai khu dat, c6 hang rao bang ludi B40 ngin
cach.

* Phan dat thtr nhét 6 t& can:

Phia Pong giap duong giao thong nong thon 29,4m; phia Ty giap dat ong Y
Bria Kpor 41m; phia Bic giap dat nha chi H’ D1a Bya 31 m; phia Nam giap duong
giao thong néng thén 41m.

Trén phan dat ndy c6 mot can nha xiy cip 4, mot tang, két ciu mong xay
gach, tuong xay gach ong day 10cm, trat tuong, quét voi, mai lop ton, khong dong
tuong, nén lang xi mang, ctra pand ton. Dién tich can nha: 5,7m x 10,1m = 57,57m?;
chiéu cao can nha 3,5m. Phia sau ¢6 mot gian nha x4y ngi thém (chai nha); mong
xdy bang gach, tudng xay gach 6ng day Scm, khong trat tuong, mai lop ton khong
dong tran, xa gb tin dung bang ciy bach dan, nén lang xi mang. Dién tich: 5,9m x
3,2m = 18,88m*. Phan mai cao nhat 1a 2,5m; chd mai thép nhét 12 2m. Toan bo ngoi
nha nay xay dung nam 2014.

Ngoai ra, trén phan dat nay con co:

+ Mot nha bép, xung quanh dugc dong bang gd , méi lop ton, nén dat, dién

tich 2,7m x3,2m = 8,64m’



+ Mot giéng nude dao, duong kinh 1,2m; sdu 10m, ¢ thanh giéng

Bao quanh khu dat co hang rao béng luoi B40 cao 1,6m; cdt 1a cay bach dan.

+ Va céc loai cay sau: 05 cay Diéu kinh doanh nam thir 3 tr& di loai B; 08
cdy Diéu thudng giai doan kinh doanh tir nim mot dén nam thir ba loai B; 01 cay
mit thuong kinh doanh nam thu nhét loai B; 02 cay chum rudt kinh doanh nam thur
ba trd 1én; 01 cdy 6i kinh doanh nam thir ba tré 1én; 01 cay chanh kinh doanh nim
thur ba tré 1én; 01 cay du da trén 01 ndm tudi; 08 cay du du dudi 01 ndm tudi; 01
cdy chudi lun c6 budng; 04 ciy chudi lun chwa c6 budng; xoai thudng kinh doanh
nam tht 2 loai B 01 cay; 03 cay loai C; 01 ciy bo kién thiét giai doan co ban nim
tha 3.

* Phan dat tht hai ¢6 t&r cén :

Phia Pong giap dat chi H Bya 31m; phia Tay giap dat ong Y Bria Kpor
14,3m; phia Bac giap dat nha ong Y Ngun MI6 31m; phia Nam giap duong giao
thong ndng thon 14,3m.

Trén phan dat nay c6 mot can nha xay cap 4, mong xay da hdc, tuong xay
bang gach c6 to trat, khong quét voi, nén lang xi mang, mai lop ton. Dién tich 6,1m
x 7,95m = 48, 495m’

C6 céc loai cdy cdi sau: 02 cdy Diéu loai B kinh doanh giai doan tir mot nam
dén ba nam; 01 cay xoai thuong loai B kinh doanh nam thir 2; 01 cy tru tiéu trong
va cham s6c dudi mudi hai thang, loai B; 01 cdy chubi lin c6 budng.

Ngoai ra, T0a an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao

- Ngay 10/7/2020, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén K c6 Coéng vin sb
336/CCTHADS kién nghi xem xét theo thu tuc giam déc tham déi véi Ban an dan
su so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh
Dik Lak.

Tai Quyét dinh s6 32/2021/KN-DS ngay 25/8/2021, Chanh an Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang khang nghi theo thu tuc giam déc tham doi voi Ban an sé
06/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Pak Lak; Dé
nghi Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xtr giam déc tham hay toan bo Ban
an dan sy so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén
K; giao hd so cho Toa an nhan dan huyén K, tinh Pak Lik giai quyét lai theo thu
tuc so tham, ding quy dinh cua phap luat.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da
Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang chap nhan
khang nghi ciia Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé quan hé phap luat tranh chap, nguyén don kién doi nha, dat d6i véi bi don,
thuc chat 13 yéu cau bj don giao nha, dat cho nguyén don xuat phéat tir giao dich
chuyén nhuong giira cac bén; bi don khong dong ¥ cho rang viéc chuyén nhuong la
do bi ép budc; nhu vay, ban chét sy viéc 1a tranh chap vé hop dong.

Theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan
lién voi dat s BA 660407 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 01/4/2010 thé
hién: «..Dat & tai nong thén 400 m?, D4t trong cdy céng nghiép lau nam 1540
m°...Nha &: chwa chitng nhan quyén sé hiru...”. Qua trinh giai quyét vy an,
duong sy ¢d ldc trinh bay 1a chuyén nhuong dat, ¢o Ic trinh bay 14 chuyén nhuong
(ban) nha, dat nhung Toa an cap so thim chua thu thap hop déng cdng ching viéc
chuyén nhuong giita hai bén, chua xac dinh rd giao dich giita cac bén; tir o, xem
xét, danh gia tinh hop phap (cé hiéu luc hay vé hiéu) twong rng vai giao dich dugc
xac dinh, mic khéac cap so tham ciing chua nhan dinh rd vé van dé nay nhung da
budc bi don giao tra nha cing toan bo dién tich dat cho nguyén don (tic bugc thuc
hién hop dong) 1a chua dam bao can cir phap 1y.

Qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ia chi D Bya
trinh bay vo chong Chi c6 xay ngdi nha trén dat do cha me caa Chi cho (thudc phan
dat thir hai dugc mo ta trong hd so vu an), vé phia dng Y Kpor, ba J Byi (cha me
ctia Chi), bi don ciing thira nhan; va tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
25/7/2019 ctia Toa an, trong d6 ciing thé hién cin nha trén 1a cta chi D By (but luc
44) nhung Toa 4n cap so tham lai tuyén budc bi don phai giao nha cing toan bo
dién tich dat 1a khdng phu hop; nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dang
& tai hai ngdi nha néu trén nhung tai quyét dinh ctia ban an khong dé cap dén quyén
loi, nghia vu ctia ho nhu thé nao. Tir d6, dan dén cdng tac thi hanh an gap tré ngai.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir giam ddc tham xét thay Quyét dinh
khang nghi s 32/2021/KN-DS ngay 25/8/2021 ctia Chanh &n Toa &n nhan dan cap cao
tai Pa Néng 1a c6 cin cit nén chap nhan; do vay, can phai hity toan bo Ban an dan su
so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén K; giao hd
so cho Toa an nhan dan huyén K, tinh Dak Lik giai quyét lai theo thu tuc so tham,
dung quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 337, Diéu 343, Diéu 345 va Diéu 349 ctia Bo luat
T6 tung dan su;

1. Huay toan bo Ban an dan sy so tham sé 06/2019/DS-ST ngay 27/9/2019 cua
Toa an nhan dan huyén K; giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén K, tinh Pak Lak
giai quyét lai theo thu tuc so tham, dung quy dinh cua phap luat.



2. Quyét dinh giam dbc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngdy Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: , TM. UY BAN THAM PHAN

- Vién VKSND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dak Lak ;

- TAND huyén K ;

- Chi cuc THADS huyén K;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; Phong GDKT vé

DS-LD-KDTM va hé so vu an.

Tran Minh Tuan



