TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EAKAR Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban &n sb: 20/2020/DS-ST
Ngay 09 thang 9 nam 2020
“ Vv tranh chdp vé hop dong
tin dung”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EAKAR

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Thédm phén chui toa phién tda: Ong Nguyén Cuong Anh.

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Lé Khic Diing, ba Nguyén Thi Tuyét.

- Thw ky phién toa: Ong H6 Quéc Nam — Thu ky Toa an nhan dan huyén
EaKar, tinh Dak Lk,

- Pai dign Vign kiém sat nhan huyén EaKar, tinh Pdk Ldk tham gia phién
tda: Ba Gian Thi Chung - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2020 tai hdi treong Toa an nhan dan huyén EaKar xét
Xt so tham vu an dan su thy ly s6: 31/2020/TLST-DS ngay 20 thang 02 nam 2020
theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 35/2020/QDXXST-DS ngay 11 thang 8 nim
2020 cua Toa &n nhan dan huyén EaKar, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N. Dia chi: 198 Tran Quang Khai,
phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, thanh phd N.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nghiém Xuan T. Chiic vy: Chi tich hoi
dong quan tri.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Ngoc H. Chuc vu: Giam doc ngan
hang TMCP N- Chi nhanh Pak Lik. Pia chi: 06 Tran Hung Dao, thanh phd Budn
Ma Thudt, tinh L.

Ngueoi duwoc 1y quyén lgi: Ong Trinh Ngoc H. Chic vu: Truéng phong giao
dich Ea Kar - Ngan hang TMCP N— Chi nhanh Piak Lik. Pia chi: Khéi 3B, thi trin
EaKar, huyén EaKar, tinh L (theo vin ban uy quyén so 16/UQ-DLA-PGDTH ngay
06/01/2020) (C6 mat).

2. Bj don: Ong Pham Vin V va ba Pham Thi L. Cung dia chi: Thon Xuén
Nguyén, xa EaDih, huyén Krong Niang, tinh L. (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién ngay 06/01/2020, cac loi khai va tai phién toa nguoi
dai dién theo uy quyén lai cia nguyén don dng Trinh Ngoc H trinh bay:

Ngay 22/8/2019, 6ng Pham Van V va Pham Thi L c6 vay cia Ngan hang
TMCP N (sau ddy viét tit 1a ngan hang) sb tién 500.000.000 dong voi thoi han vay
36 thang. Lai suét trong han 11,5%/nam, lai suét qué han béng 150% 14i suat trong
han theo hop dong tin dung s6 22/0819/HT/HDTD. Khi vay hai bén thoa thuan han
dinh ky tra goc 1a 12 thang/lan, hai nim ddu mdi nam tra 10.000.000 dong, nim
cudi tra 480.000.000 déng. Thoi han tra 14i 03 thang/lan, ngay dén han 13i dau tién
1a ngay 26/11/2019. Ngan hang s& chim dut viéc cho vay, thu hdi ng trude han khi
6ng V, ba L khong tra ddy du dung han ng gdc, tién 1ii vay theo hop dong hoic cac
van ban gidy to lién quan va nghia vu tra ng phat sinh theo bét ky thoa thuan nao
khac giita 6ng V, ba L va ngan hang theo Piéu 10 hop dong tin dung nay.

* Tai Diéu 10 hop dong tin dung quy dinh:

“10.1. Sy kién vi pham: Bat ky su kién nao sau ddy sé duoc coi la sy kién vi
pham.

10.1.1 Khdch hang khéng tra day dv, diing han no goc, 1di tién vay, phi va nghia
vu tai chinh khdc theo hop dong nay va/hodc cac vin ban, gidy to lién quan va/hodc
nghia vu trd no phdt sinh theo bat ky thod thudn nao giita khdch hang va ngan hang.

10.2.1 Khdch hang dong y viéc ngdn hang cham dirt viéc cho vay, thu héi no
trudc han khi xay ra mot, mot $6 hodic tat ca suw kién vi pham tai khoan 10.1 Piéu nay”

Khi vay theo hop dong tin dung trén, dng V, ba L cd thé chap bao dam cho
Ngan hang 01 quyén st dung dat v6i dién tich 5583.5m” tai thira dat sé 1, to ban d6
sb 47 toa lac tai thon Xuan Nguyén, xa Ea Dah, huyén Krong Nang, tinh Pik Lik,
da dugc UBND huyén Krong Ning cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BQ
909542 ngay 05/8/2016 mang tén hd 6ng Pham Van V va ba Pham Thi L va 01
quyén st dung dat voi dién tich 6881,9m? tai thira dét s6 61; 1381,9m” tai thura dat
s6 62; 8542,2m” tai thira dat s6 64 va 1105,8m” tai thira dat s6 97, tat ca thuge to
ban dd sb 45 toa lac tai thon Xuan Nguyén, xa Ea Dah, huyén Krong Nang, tinh
Pik Lak, dd duoc UBND huyén Krong Niang cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BQ 909543 ngay 05/8/2016 mang tén ho 6ng Pham Vin V va ba Pham Thi L
theo hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 26/0816/HT/HDTC ngay 26/8/2016;
thé chdp bao dam tai san gan lién v6i quyén st dung dat s6 BQ 909542 va quyén sir
dung dat s6 BQ 909543 di dugc UBND huyén Krong Ning cap gidy chimg nhan
quyén st dung ngdy 05/8/2016 mang tén ho 6ng Pham Vin V va ba Pham Thj L toa
lac tai thon Xuan Nguyén, xa Ea Dah, huyén Krong Ning, tinh Pik Lik theo hop
dong thé chép tai san gan lién voi dat s6 26/0816/HT/HDTS ngay 26/8/2016.
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Nay d& qua thoi han tra 14i nhidu dot nhung ong V, ba L khong tra cho ngan
hang dugc khoan 13i ndo. Viéc 6ng V, ba L di khong tra ddy du dung han tién 13i vay
theo hop dong di vi pham Diéu 10 hop ddng tin dung s6 22/0819/HT/HDTD ngay
22/8/2019 vé viée tra 1ai.

Vi vay, Ngan hang TMCP N khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong V,
ba L phai trd cho ngin hang sb no la 560.086.712 dong, trong d6 ng goc la
500.000.000 dong, 1ai trong han tir ngdy 26/8/2019 dén ngay 09/9/2020 la
60.020.548 va no 13i qua han tam tinh tir ngay 27/8/2020 dén ngay xét xir 09/9/2020
1a 66.164 ddng. Trudong hop 6ng V, ba L khéng tra duoc no hodc khong tra hét ng
thi & nghi Toa 4n giai quyét cho Ngan hang TMCP N dugc quyén phat méi tai san
d3 thé chp dé thu hdi no.

* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 13/5/2020, bi don éng Pham Van V trinh
bay:

Ngay 22/8/2019, 6ng Pham Van V va Pham Thi L c6 vay ciia Ngan hang
TMCP N sé tién 500.000.000 dong vé6i thoi han vay 36 thang. Lai sudt trong han
11,5%/mam, 13i suat qua han bang 150% lai suat trong han theo hop dong tin dung
s6 22/0819/HT/HDTD. Khi vay hai bén thoa thuan han dinh ky tra gbc 1a 12
thang/lan, hai nim dau mdi nam tra 10.000.000 dong, nim cudi tra 480.000.000
d6ng. Thoi han tra 13i 03 thang/1an, ngay dén han 13i dau tién 1a ngdy 26/11/2019.
Ngén hang s& cham dat viéc cho vay, thu hdi no trude han khi ong V, ba L khong
tra day du ding han ng gc, tién 13i vay theo hop dong. Khi vay theo hop dong tin
dung trén, ong V, ba L cd thé chip bao dam cho Ngan hang 02 quyén st dung dat
theo hop dong thé chip quyén st dung dat s6 26/0816/HT/HDTC ngay 26/8/2016
va thé chap bao dam tai san gin lién v6i quyén str dung dat theo hop dong thé chap
tai san gan lién véi dat s6 26/0816/HT/HDTS ngay 26/8/2016.

Nay do hoan canh khé khan khong tra 13i dung thoi han nhu hop dong tin
dung quy dinh nén ngan hang khoi kién thu hdi ng trude thoi han véi sb tién goc 1a
500.000.000 dong va cac khoan tién 1i theo thoa thuan. Trong truong hop ong V,
ba L khong tra dugc ng hoidc khong tra hét no thi dé nghi Toa an giai quyét cho
Ngan hang TMCP N dugc quyén phat mai tai san da thé chap dé thu hoi ng. Ong
Pham Vin V d6ng y voi yéu cau khoi kién ciia ngan hang.

Sau khi thu Iy vu n, Toa an nhan dan huyén EaKar d¢a mo phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai, ong V, ba L da duoc triéu
tap hop & nhung khong c6 mit tai Toa an dé 1am viéc nén khong tién hanh hoa giai
dugc. Vi vay, Toa 4n nhan dan huyén EaKar quyét dinh dua vu an ra xét xi.

* Y kién phét biéu cia Kiém sat vién:



- Bi don da duoc Toa an téng dat cac van ban té tung hop 1 nhung van vang
mit tai phién Toa. Vi vy, Toa an tién hanh giai quyét vang mit 1a dung quy dinh
cua phap luat.

- Tham phan xac dinh ding quan hé phap luat, tham quyén giai quyét, tu cach
tham gia té tung cia cac duong sy trong vu an. Viéc tuan theo phép luat caa Tham
phan trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu Hoi dong xét xir (HPXX) tai phién
toa dam bao quy dinh vé trinh ty thi tuc té tung dan su.

- Yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP N 1a ¢6 cin ctr, dé
nghi HDXX chip nhan yéu ciu cia nguyén don, budc dng V, ba L phai tra cho
ngan hang s6 no 1a 560.086.712 ddng, trong d6 no gdc 1a 500.000.000 dong, 1ai
trong han tir ngay 26/8/2019 dén ngay 09/9/2020 14 60.020.548 va ng 1di qua han
tam tinh tir ngay 27/8/2020 dén ngay xét xir 09/9/2020 13 66.164 dong. Trudong hop
6ng V, ba L khong tra duoc ng hodc khong tra hét no thi dé nghi Toa an giai quyét
cho Ngan hang TMCP N duoc quyén phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cé4c tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhén dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang TMCP N khai kién yéu cau 6ng V, ba L phai tra
cho ngan hang s no 14 560.086.712 dong, trong d6 no gdc 1a 500.000.000 dong, 1ai
trong han tir ngay 26/8/2019 dén ngay 09/9/2020 14 60.020.548 va no ldi qua han
tam tinh tir ngdy 27/8/2020 dén ngay xét xtr 09/9/2020 1a 66.164 ddéng. Theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T4 tung dan sy (sau day viét tat 1a BLTTDS) day
1a “Tranh chap vé hop dong tin dung”. Do cac bén duong su c6 vin ban thoa thuin
giai quyét tranh chap tai Toa an nhan dan huyén EaKar, cin cir diém b khoan 1 Piéu
39 BLTTDS vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan huyén EaKar, tinh
Dik Lik.

Trong qud trinh giai quyét vu an, 6ng V, ba L dd dugc Toa an di tién hanh
tong dat cac van ban td tung hop Ié theo dung quy dinh cua phap luat nhung 6ng V,
ba L khong dén Toa an lam viéc. Tai phién tda hom nay 6ng V, ba L ving mat lan
tha hai khdng c6 Iy do. Can ctir diém b khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 Bo luit t6
tung dan su, Toa &n tién hanh xét xtr vang mat ong V, ba L.

[2] Vé noi dung: Ngay 22/8/2019, 6ng Pham Vin V va Pham Thi L cing
Ngan hang TMCP N da xac 1ap hop dong tin dung sé 22/0819/HT/HDTD. Bé bao
dam thuc hién nghia vy, bén vay da thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i dat. Cac bén giao két hop dong trén co so tu nguyén, phi hop voi quy dinh coa
phap luat. BDa qua thoi han tra 1ai, nhung bén vay khong thuc hién ding véi noi
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dung hop dong da cam két. Do d6, da anh hudong dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don. T nhitng chimg cir ma cac dwong su cung cAp va Toa an thu thap
duogc trong qua trinh giai quyét vu an. Xét thay yéu cu ciia Ngan hang 1a c¢6 cin cir
nén HDXX can budc 6ng Pham Vian V va Pham Thi L phai tra cho Ngan hang
TMCP N s6 no 12 560.086.712 d6ng, trong d6 ng gde 1a 500.000.000 dong, 13i trong
han tir ngdy 26/8/2019 dén ngay 09/9/2020 14 60.020.548 va no 14i qua han tam tinh
tir ngay 27/8/2020 dén ngay xét xtr 09/9/2020 13 66.164 dong.

Dbi v6i tai san 12 01 quyén sir dung dét voi dién tich 5583.5m? tai thira dét
s6 1, to ban dd s6 47 toa lac tai thon Xuan Nguyén, xa Ea Dah, huyén Krong Nang,
tinh Pak Lik, di dugc UBND huyén Krong Ning cip gidy ching nhan quyén sir
dung dit s BQ 909542 ngay 05/8/2016 mang tén hd 6ng Pham Vin V va ba Pham
Thi L va 01 quyén sir dung dat voi dién tich 6881,9m? tai thira dat s6 61; 1381,9m?
tai thira dat s6 62; 8542,2m tai thira dat s6 64 va 1105,8m? tai thira dat s6 97, tat ca
thudc t& ban d6 sb 45 toa lac tai thon Xuan Nguyén, xa Ea Dah, huyén Krong Nang,
tinh Pak Lak, di dugc UBND huyén Kréng Ning cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 BQ 909543 ngay 05/8/2016 mang tén ho ong Pham Van V va ba Pham
Thi L theo hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé6 26/0816/HT/HPTC ngay
26/8/2016 va tai san gan lién voi quyén stir dung dat s6 BQ 909542 va BQ 909543
d3 duoc UBND huyén Krong Ning cdp gidy ching nhan quyén st dung ngay
05/8/2016 mang tén hd 6ng Pham Vian V va ba Pham Thi L toa lac tai thon Xuan
Nguyén, xi Ea Dih, huyén Krong Nang, tinh Dak Lak theo hop dong thé chap tai
san gan lién véi dat s6 26/0816/HT/HPTS ngay 26/8/2016.

Nhitng tai san nay da dugc thé chép nham bao dam cho viéc thuc hién nghia
vu cua ong V, ba L. Do vay, trong truong hop 0ng V, ba L khéng thyuc hién nghia
vu hoic thyc hién nghia vu tra ng khong day di cho Ngan hang, thi Ngan hang co6
quyén yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén EaKar xir 1y tai san thé chap theo
hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 26/0816/HT/HDTC ngay 26/8/2016 va hop
d6ng thé chip tai san gan lién voi dat sd 26/0816/HT/HDTS ngay 26/8/2016 theo
quy dinh cua luat thi hanh an dé thu hoi ng. Nhitng yéu cau cla Ngén hang la c6 can
ctr nén HDXX can chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung: Déi vai s6 tién chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai
chd 1a 2.000.000 dong, do nguyén don di tam ung. Nay do yéu cau cia nguyén don
duoc chap nhan nén bi don 6ng V, ba L phai tra cho ngan hang TMCP N 2.000.000
dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a dung theo quy dinh cta phép luat.

[4] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don dng
V, ba L phai chiu tién an phi Dan su so tham tuong (ng véi s tién phai tra cho
nguyén don ((theo mizc 20.000.000 dong +(160.086.712 dong x 4%)).
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Vi céac & trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, khoan 1 Piéu 159; Diéu 161, Diéu 162; diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Biéu 228, Diéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 cta B¢ luat té tung dan su.
Diéu 137; Didu 138, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 B luat dan su. Diéu 6, Piéu 26
Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban thuong
vu Qudc Hoi vé an phi, 1 phi Toa an, tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don:

- Bugc 6ng Pham Van V va ba Pham Thi L phai tra cho Ngan hang TMCP
N sd tién no 1a 560.086.712 dong, trong d6 no gdc 1a 500.000.000 ddng, I&i trong
han 14 60.020.616 va no l4i qua han 14 66.164 ddng.

- Buoc ngan hang TMCP N phai tra lai cho ho 6ng Pham Van V va ba Pham
Thi L 01 gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BQ 909542 do UBND Huyén
Krong Nang cip ngdy 05/8/2016 va 01 gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BQ
909543 do UBND Huyén Krong Nang cap ngay 05/8/2016 mang tén ho 6ng Pham
Van V va ba Pham Thi L.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xit so' tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 13i cia so tién con phdi thi hanh an
theo murc 14i sudt cac bén thoa thudn hop dong tin dung sé 22/0819/HT/HDTD
ngay 22/8/2019.

Truong hop 6ng V, ba L khdng thuc hién nghia vu hoac thuc hién nghia vu
tra ng khong day di cho Ngan hang TMCP N, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén EaKar xu ly tai san thé chap 1a 01 quyén sir dung dét
véi dién tich 5583.5m” tai thira dat sé 1, to& ban d6 sb 47 toa lac tai thon Xuan
Nguyén, x& EaDih, huyén Krong Nang, tinh Pak Lak, da duoc UBND huyén Krong
Ning cip gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 BQ 909542 ngay 05/8/2016 mang
tén ho 6ng Pham Vian V va ba Pham Thi L va 01 quyén sir dung dat véi dién tich
6881,9m” tai thira dt s6 61; 1381,9m” tai thira dat s 62; 8542,2m” tai thira dat s6
64 va 1105,8m?” tai thira dat s6 97, tat ca thudc to ban dd sb 45 toa lac tai thon Xuan
Nguyén, xd Ea Dih, huyén Krong Ning, tinh Pak Lak, di dugc UBND huyén
Krong Nang cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BQ 909543 ngay 05/8/2016
mang tén ho 6ng Pham Vian V va ba Pham Thi L theo hop dong thé chap quyén s
dung dat s6 26/0816/HT/HDTC ngay 26/8/2016 va tai san gan lién véi quyén st
dung dat s6 BQ 909542, BQ 909543 di dugc UBND huyén Krong Nang cap gidy
chang nhan quyén st dung ngay 05/8/2016 mang tén ho dng Pham Vin V va ba
Pham Thi L toa lac tai thon Xuan Nguyén, xa Ea Dah, huyén Krong Niang, tinh Dak
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Lik theo hop ddng thé chap tai san gan lién voi dat s6 26/0816/HT/HDTS ngay
26/8/2016 theo quy dinh cua luat thi hanh an dé thu hdi no.

- Buoc 6ng Pham Van V va ba Pham Thi L phai tra cho ngan hang TMCP N
2.000.000 dong tién chi phi xem xét thim dinh tai chd.

3. Vé &n phi: Ong Pham Van V va ba Pham Thi L phai chiu 26.403.468
d6ng tién an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP N 12.362.328 dong tién tam Gng an phi da
nop theo bién lai s6 AA/2019/0006095 ngay 18/02/2020 cua Chi cuc thi hanh an
Déan su huyén EaKar.

4. Quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban
an Dan su so tham trong han luat dinh 1a 15 ngay, ké tir ngay tuyén &n. Puong su
vang mit c6 quyén khang céo ban an Dan sy so tham trong han luat dinh 1a 15 ngay
ké tir ngdy nhan duoc ban &n hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
Thi hanh &n dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan
sy ¢O quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh
an hodc bji cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7,7a va Piéu 9
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan chii toa phién toa
Noi nhén :
- TAND tinh BakLik;
- VKSND huyén EaKar;
- THADS huyén Eakar;

- Puong su;
- Luu HS.

Nguyén Cuong Anh



