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TOA AN NHAN DAN THI XA VINH CHAU, TINH SOC TRANG
\/6i thanh phan Hgi dong xét xir so' tham gom cé:

- Thdm phdn - Chii toa phién téoa: Ong Duong Chiéu Hung.

- Cdc Héi tham nhdn dén:

Ong Thai Trung Nghia

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Lé Anh D6 - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Vinh
Chau, tinh Soc Trang.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén din thi xa Vinh Chdu, tinh Séc Tring tham gia
phién toa: Ba Bui My Tién - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 02 ndm 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh
Séc Trang, xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 142/2020/TLST-DS ngay
23 thang 7 nam 2020, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat”
theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6: 86/2021/QDXXST-DS ngay 22 thang 11 nim
2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 74/2021/QDST-DS ngay 21 thang 12 nam 2021;
Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 02/2022/QDST-DS ngay 19/01/2022 giita cac
duong su;

- Nguyén don: Ong Thach C, sinh nim 1982 (c6 mat)

Pia chi: Ap A, xa H, thi xd VC, tinh Soc Tring

Chd & hién nay: duong N, Khom B, Phuong C, thi xa VC, tinh Soc Tring.

- Bj don: Ong Tran Van N, sinh nam 1981 (vang mat)

Pia chi: Khu dan cu A, Khu vyc T, phuong PT, quan R, thanh phd Can Tho.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Phua Li D, sinh nam 1982 (ving mat)



Pia chi: phuong B, quan N, thanh phd Can Tho.

2/ Vin phong Cong ching A (c6 don xin xét xir vang mit)

Pia chi: Khom 1, Phuong B, thanh phd ST, tinh Soc Tring.

3/ Ong Nguyén Quy M, sinh nim 1977 (c6 don xin xét xir ving mit)

Pia chi: Ap A, xa LH, thi xd VC, tinh Soc Tring.

- Nguoi lam chung.

1/ Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1977 (c6 mit)

Pia chi: 4p M, x3 H, thi xd VC, tinh Soc Trang.

2/ Ong V& Van K (vang mat)

Pia chi: Ap T, xa N, huyén T, tinh Séc Tring.

3/ Ong Duong Hiép P, sinh ndm 1958 (ving mit)

Dia chi: khom 7, phuong A, thi xa VC, tinh Séc¢ Trang.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 01 thang 7 nam 2020 (BL09-10) cua nguyén don Ciing
nhw trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa 6ng Thach C trinh bay:

Ong Thach C c6 dién tich 74,2m? thudc thtra 53, t& ban do sd 68; toa lac tai ép
A, x4 H, thi xa VC, tinh Séc Tring va d3 c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg
tén Thach C. Ngudn gdc thira dat néu trén 1a 6ng C duoc me dng C ting cho. Do nhu
cau vay von nén ong C nho dng Nguyén Vin D, dia chi: Ap M, xa H, thi xa VC, tinh
Séc Tring gi6i thiéu gip ong Vo Vin K va ong K gidi thidu ong C gip ong Nguyén
Phu Li D vay s6 tién 80.000.000 dong (tdm muoi triéu dong), thoi han vay 12 thang
(tinh tir ngay 03/4/2017 D ngay 03/4/2018), hang quy tra 13i suat 3%/thang. Pong thoi,
ong D budc ong C phai lam hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va giao gidy
ching nhan quyén sir dung dét néu trén cho 6ng D. Ngoai ra, 6ng D c6 lam gidy thoa
thuan vé viéc thé chap quyén sir dung dat.

Trong thoi gian vay, 6ng C da tra 13i trude cho éng D duogc 3 thang véi sd tién
7.200.000 dong (bay triéu hai trim nghin dong) va ong D nhan thém tién co 5.000.000
d6ng (nam triéu dong). Pén 01 thang sau, 6ng C lién hé dng D tra tién vay 80.000.000
dong (tam muoi triéu dong) va tién 13i dé nhan lai gidy ching nhan quyén st dung dat.
Tuy nhién, 6ng D htra hen nhiéu 1an nhung khong gip ong C.

Hién nay ong C phat hién giay thoa thuan vé viéc thé chap quyén su dung dat lap
ngay 03/4/2017 ong D ghi tén 1a Nguyén Pha Li D nhung hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat thé hién bén nhan chuyén nhuong tén 1a Tran Van N. Ong N cho
rang dang gitt gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong C va dong ¥ tra lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat khi 6ng C tra 6ng N s tién 210.000.000 dong (hai tram
mudi triéu déng). Ngoai ra, ong N trinh bao dén Uy ban nhéan dan xa vé viéc ong C ban



nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng N véi gia 650.000.000 dong (sau
trdm nim muoi triéu dong) va yéu cau ong C tra ong N 650.000.000 dong (séu trim
nim muoi triéu d6ng). Su Viéc néu trén, ong C khong dong ¥.

Nay 6ng Thach C yéu cau Tda an giai quyét: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap ngay 03/4/2017 gitta 6ng Thach C vé6i ong Tran Van N duoc
cong chimg tai Vin phong Cong chimg Tran Van Nam 1a vo hiéu. Ong Thach C dong ¥
tra lai s6 tién vay 80.000.000 déng (tam muoi triéu ddng) va 1ai suat cho ong Tran Vin
N va budc 6ng Tran Van N phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong
Thach C.

Bi don Tran Vin N vang mdt tdt ca cac budi gidi quyét ciia Toa dn nén khéng c6
¥ kién trinh bay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Phii Li D ving mdt tai cdc
buéi gidi quyét ciia Toa dn nén khéng cé y kién trinh bay.

Loi trinh bay ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chimg
A (BL140): Ong Thach C va éng Tran Vian N c6 P Van phong Cong chimg A 1am hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hoan toan ty nguyén, muc dich va ndi dung
ctia hop ddéng khéng vi pham cac diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, tai san
chuyén nhuong c6 ngudn gdc sir dung 1a nhan thira ké, véi gia chuyén nhuong la
80.000.000 dong (tam muoi triéu dong) viéc thanh toan 1a do hai bén thuc hién va tu
chiu trach nhiém trudc phap luat, con viéc hai bén c6 théa thuan nhu viéc vay muon
thoi han va tra 13i nhu thé nao thi Van phong Cong chimg khong biét va yéu cau duoc
vang mit tai cac budi giai quyét ctia Toa an.

Loi trinh bay cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Quy M
(BL140): Ong M 1a nguoi dang thué can nha cta 6ng C dang tranh chap voi ong N, éng
M thué & hang thang nén khong bi anh huong gi B viéc tranh chap hét, néu ong C
khéng cho thué nira thi ong M chuyén di noi khac va 6ng M c6 yéu cau ving mit tat ca
cac budi giai quyét cia Toa an vi viéc tranh chap nay khong c6 lién quan hay anh
hudng gi B quyén loi ctia dng M hét.

Loi trinh bay ciia nguoi lam chitng éng Nguyén Vin D ngay 06/12/2020 (BL 52)
ciing nhw tai phién toa: Ong Thach C c6 dén gip 6ng P nhd kiém ngudi vay von & bén
ngoai va thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, vay tién dé thué nguoi thiét ké
ban v& nha gin lién véi dat, dé vay tién & Ngan hang duoc nhiéu, luc d6 ong P biét 6ng
V6 Véan K ¢ huyén Chau Thanh, tinh Séc Trang 1a nguoi chuyén cho vay, sau d6 6ng K
gii thiéu ong P va ong C dén gip 6ng Nguyén Pha Li D dé trao d6i viéc vay tién va
hai bén théng nhat vay 80.000.000 dong (tdm muoi triéu dong) nhung 6ng D ra diéu
kién 1a 6ng C phai dem gidy chimg nhin quyén sir dung dét ciia ong C ra Vin phong



Cong chimg lam hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng D méi cho vay,
ddng thoi 6ng D co viét gidy tay lai hop doéng nay chi 1a giao dich vay muon khong
phai ban dat dé cho 6ng C lam tin, sau khi ky hop dong xong thi 6ng P thay ong D dua
cho 6ng C 80.000.000 ddng (tdm muoi triéu déng) sau hai thang ong C tim ong D dé
chudc lai dat thi 6ng D cb tinh tranh né, sau d6 6ng C phat hién hop dong ghi tén 6ng
Tran Vin N nén 6ng C dén gip ong N thi éng N tra 16i ong D da 14y tién ctia 6ng N hét
650.000.000 dong (sau trim nam muoi triéu dong), néu 6ng C mudn chudc lai thi phai
tra 6ng N 650.000.000 dong (sau trim nim muoi triéu dong) nén hai bén thoa thuan
khong thanh va éng D c6 trinh bay thém day 1a viéc vay tién khong phai chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Lot trinh bay ciua nguoi lam chirng éng Duong Hiép P ngay 09/12/2020 (BL 54)
ciing nhuw tai phién toa ngay 19/01/2022: Lic ong C di vay tién c6 ong P chimng kién,
khi d6 6ng P thay ong D néi voi 6ng C mudn vay tién phai co tai san thé chap thi 6ng
D méi cho vay, luc d6 ong C c6 gidy chimg nhan quyén str dung dat nén dua cho 6ng D
dé vay tién, khi d6 6ng D néi phai lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
dam bao cho viéc dong 13i dung thoi han, cht khong phai 1am hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat dé ban dat nén 6ng C dong ¥, khi ky xong quay lai quan ca
phé thi thay ong K dua tién cho 6ng C, khi d6 6ng P ¢6 néi ky xong phai dua cho ong
C mot cai hop dong hodc phai viét gidy dé lam tin va 6ng K co viét gidy ghi Thach C
c6 cam cho D quyén st dung dat dé 1dy 80.000.000 dong (tdm muoi triéu dong), ba
thang dong 13i 01 1an va 14i suat 3%/thang va 6ng D c6 ky tén vao, ong C chi vay tién
chtr khong c6 ban dat.

Sau khi thu 1y vu an, Toa an da téng dat hop 1€ Thong béao vé viéc thu 1y vu &n cho
bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan biét va Toa an ciing d triéu
tap hop 1é bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dé tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, nhung chi c6 Van
phong Cong chimg A va ong Nguyén Quy M c6 don xin vang mat, bi don va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phu Li D ving mit khong c6 1y do. Toa an
d3a mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chtng ctr va hoa giai, sau
d6 di thong bao cho bi don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ving mait
biét két qua phién hop. Pong thoi, Toa 4n ra quyét dinh dua vy an ra xét xir. Bi don va
nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ciing d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 16 lan
thir hai dé tham gia phién toa so thdm, nhung bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Pha Li D van vang mit khong c6 1y do, chi c6 ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chimg A va 6ng Nguyén Quy M c6 don xin
X6t XUr vang mit.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x4 Vinh Chéau phat biéu y
kién: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa da chip hanh dung phap luat t6 tung dan su, tuy nhién con dé an qua han. Tir khi
Tda 4n thu Iy vu 4n dén tai phién toa hom nay, nguyén don chip hanh dung phép luit,
tuy nhién su chap hanh ctia bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén
Phu Li D chua dung phap luat, ching ¢t duoc thu thip day du dam bao quyén loi hop
phap cho cac duong su.

Vé noi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cia nguyén don. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 03/4/2017 giita cac duong su bi vo hiéu; Budc bi don phai tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat cho nguyén don; Budc nguyén don tra tién vén vay 80.000.000
d6ng (tam muoi triéu dong) va 14i suit theo quy dinh ctia phéap luat cho bi don; V& chi
phi t6 tung va an phi so thAm giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an da téng dat hop I& Giay triéu tap xét xtr dén lan tha hai
cho bi don 6ng Tran Vian N, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phu Li
D, Vin phong Cong chiung A, ong Nguyén Quy M, ngudi 1am chimg ong VO Vin K,
6ng Duong Hiép P. Nhung 6ng Tran Van N va éng Nguyén Pha Li D, V5 Vin K, 6ng
Duong Hiép P vang mit khong c6 1y do. Van phong Cong chitng A va 6ng Nguyén
Quy M c6 don xin xét xir vang mat. Hoi dong xét xtr can ctr diém b khoan 2 Biéu 227,
khoan 1, 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229 cua Bo luat Té tung Dan sy xét xtr vang mit bi
don 6ng Tran Van N, nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Phu Li D,
Vin phong Cong chung A, ong Nguyén Quy M, ngudi lam chimg 6ng Duong Hiép P,
ong Vo Van K theo quy dinh phap luat.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Hoi dong xét xir nhan thay, nguyén don 6ng
Thach C yéu cau Tda an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 03/4/2017 v6 hiéu va 6ng C dong ¥ tra lai cho bi don Tran Vian N sb tién
vay 80.000.000 dong (tdm muoi triéu dong) va tién 1di. Vi vay, Hoi dong xét xtr xac
dinh lai quan hé phap luét tranh chap trong vu an nay 1a “Tranh chap hop dong vay tai
san va tuyén vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 ciia B¢ luét t6 tung dan su.

[3] V& thim quyén giai quyét: Tranh chép giita nguyén don ong Thach C véi bi
don Tran Vian N 13 tranh chap vé Hop dong vay tai san va tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ciia Bo luat TS



tung dan su, dat chuyén nhuong toa lac tai ép Ca Lac A, xa Lac Hoa, thi xa Vinh Chau,
tinh Séc Tring nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu
39 cta B luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau thy ly, giai quyét vu
an 1a dGng thAm quyén.

[4] Vé ndi dung vu an: Ong C yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 03/4/2017 giita ong Thach C v6i ong Tran Vin N
dugc cong chimg tai Van phong Cong ching A 13 vo hiéu. Ong Thach C ddng ¥ tra lai
s6 tién vay 80.000.000 dong (tdm muoi triéu dong) va 1ai suat cho 6ng Tran Vian N va
budc 6ng Tran Van N phai tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Thach C.

Hoi ddng xét xir thay rang: Can ctr vao ban Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat lap ngay 03/4/2017 (BL37-39), Gidy thoa thuan d& ngay 03/4/2017 (BL195)
cling nhu viéc thira nhan cta nguyén don va nhimg ngudi lam ching, dbi chiéu véi quy
dinh tai diém c, khoan 1, khoan 2 Piéu 92 ctia B9 ludt t6 tung dan su co co s khach
quan dé Hoi dong xét xtr khang dinh 6ng Thach C véi 6ng Tran Van N di giao két véi
nhau hop dong vay tai san (Tién), nhung lai 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat, hop dong vay tién da 1ap thanh vin ban thé hién 13 gidy thoa thuan véi Tran
Vin N (D) vay so tién 80.000.000 dong (tdm muoi triéu dong), thoi han vay 1a 12
thang, ké tir ngdy 03/4/2017 D ngay 03/4/2018 14i suat 1a 3%/thang dong 13i hang qui
(BL195), bén vay da nhan da 80.000.000 dong (tam muoi triéu dong). Vi vdy nguyén
don va bi don dang ton tai hop dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 25,
Diéu 463 cua Bo luat dan sy 2015. Do bén cho vay khong thuc hién dung nghia vu cho
vay, nén mdi phat sinh tranh chap.

Tai hop dong vay cac bén thoa thuan 13i suat 3%/thang 13 vuot qua quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy 2015 nén C diéu chinh giam 13i suat cho phu hop
v6i quy dinh nay. Theo huéng din tai khoan 2 Diéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao
xac dinh muc ¢ hiéu luc cua thoa thuan 13i suét trén no géc trong han 20%/nam, tuong
duong 1.66%/thang. Nguyén don trinh bay 1a khi vay di tra 1ai trudc véi sb tién
7.200.000 dong (bay triéu hai trim nghin dong), nhung khong co6 chimg ct, chimg M
va khong dugc bi don thira nhan, nén khong c6 co s& dé Hoi dé)ng xét XU xem xét can
trir lai ma nghia vy chimg M 1a thudc vé nguyén don.

Tu ngay 03/4/2017 P ngay xét xi ngay 15/02/2022 1a 04 nam 10 thang 12 ngay
v6i s6 tién vén gde 80.000.000 dong x 1.66%/thang x 58 thang 12 ngay = 77.555.200
ddng. Tong cong von va 13i 1a 157.555.200 dong (mdt trim nim muoi bay triéu nim
tram nim muoi lam nghin hai trim dong).



Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir (ngay
16/02/2022) 6ng Thach C phai tiép tuc tra 14i phat sinh trén s6 no gbc theo murc 14i suat
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Xét vé hinh thirc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Vao ngiy
03/4/2017 giira 6ng Thach C va ong Tran Vian N giao két hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat, khi d6 hai bén c6 lap thanh vin ban hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét theo quy dinh cta phap luat va dugc Vian phong Cong ching Tran
Vian Nam xac nhan chung thyc, trén d4t c6 01 can nha 01 trét, 01 1au nhung khong thé
hién trong hop dong va khéng thoa thuan thoi diém c6 hiéu luc ctia hop dong vé nha &
theo quy dinh phép luat 12 vi pham theo quy dinh tai Piéu 502, Piéu 503 cia Bo luat
dan sy nam 2015; Piéu 122 cta Luat nha & nim 2014 1 vi pham vé hinh thuc cua hop
dong.

Xét vé ndi dung cua hop dong: Vao ngiay 03/4/2017, ong Thach C chuyén
nhuong quyén st dung déat cho 6ng Tran Van N dién tich dat khong thé hién dién tich
nha gan lién voi dat, nguyén don ong C trinh bay d6 1a hop dong vay nhung bén cho
vay yéu cau phai ky vao hop dong chuyén nhuong dé dam bao cho khoan vay 1a vi
pham theo quy dinh tai Diéu 121 cia Luat nha & nim 2014; Diéu 408 cta Bo luat dan
su 2015.

Can ctr vao bién ban tham dinh tai chd ngay 06/4/2021 (BL105) thi quyén sir dung
dat dugc cac duong su ky chuyén nhuong, co dic diém sau: Quyén sir dung dat theo
gidy chiing nhan sé6 CB 712118, s6 vao so cap gidy CS00368 voi dién tich 74,2m?,
thudc thira dat sb 53, to ban do sb 68; Dit toa lac tai 4p A, xd LH, thi xd VC, tinh Soc
Trang duoc So Tai nguyén va Moi trudng tinh Soc Trang cap ngay 07/10/2016 cho ong
Thach C. Trén thira dét 53, t& ban d6 s6 68 c6 ton 01 can nha 02 tang (01 trét, 01 1au),
dién tich tang 1 1a 67,8m?, tang lau 67,8m? + 3,8m? = 71,6m? dugc xay dung vao nim
1998. Két cau cot bé tong cbt thép, tudng xdy gach 10, nén lat gach men, cta sat, cua
nhom, tran Thach Cao, méi tol kém. Mdi che dién tich 3,15m x 4m = 12,6m?; két cau:
Mai tol k&m, két cdu d& mai bang thép; Nén mai che: 12,6m? at gach men.

Cin ct bién ban dinh gia tai san ngay 27/4/2021 (BL94) cua Hoi dong dinh gia
thudc Uy ban nhan dan thi x4 Vinh Chau thi phan dat c6 gid 1a 111.300.000 ddng (Mot
tram mudi Mot tridu ba trim nghin dong); can nha c6 gia 316.584.719 dong (ba tram
mudi séu triéu nim trim tam muoi bén nghin bay trim mudi chin nghin déng); Mai
che c6 gid 2.471.311 ddng (hai triéu bén tram bay muoi mét nghin ba tram mudi mot
d6ng), nén mai che co gia 2.926.758 ddng (hai triéu chin traim hai muoi sau nghin bay
trdm nam muoi tam dong). Tong cong: 433.282.788 dong (bdn trim ba muoi ba triéu
hai tram tdm muoi hai nghin bay trim tdm muoi tdm dong).



Xét khoi kién cua 6ng Thach C yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc ky két gitta 6ng Thach C va ong Tran Vin N lap ngay
03 thang 4 nam 2017 1a v6 hiéu, vi 6ng C chi vay tién 6ng D trong gidy thoa thuan vé
viéc thé chap quyén sir dung dat ngay 03/4/2017 (BL195) ciing thé hién ong C vay tién
cua Tran Van N (D) s tién 80.000.000 dong (tam muoi triéu déng) thoi han vay 1a 12
thang, 14i suat vay 13 3%/thang déng 14i hang qui. P4i véi Vian phong Cong chiing A
trinh bay ong Thach C va ong Tran Van N c¢6 B Vin phong Cong ching A lam hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi gia chuyén nhuong 1a 80.000.000 dong
(tdm muoi triéu déng) viéc thanh toan 1a do hai bén thuc hién va tu chiu trach nhiém
trudc phap luat, con viéc hai bén cé thdéa thuan nhu viéc vay muon thoi han va tra 1ai
nhu thé nao thi Van phong Coéng chung khong biét. Poi voi ngudi 1am chiung ong
Nguyén Vin P va 6ng Duong Hiép P trinh bay 1a c6 chimg kién viéc 6ng C vay tién,
sau d6 co thay ong C ky vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 13 dé dam
bao cho khoang vay, vi nguoi cho vay quy dinh muén vay tién phai ky vao, do éng C
dang C tién nén da ky vao. Toa an ciing di tong dat hop 1¢ vin ban t6 tung dén bi don
Tran Van N, bi don di nhan van ban cua Toa an ciing khong ¢6 y kién, mic nhién bi
don da thira nhan theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 91 cua Bo luat td tung dan su. Do d6 yéu cau khai kién ciia nguyén don 13 c6 cin
cir dé Hoi dong xét xir chap nhan va xac dinh hop déng chuyén nhuong nay thudc
truong hop giao dich gia tao nham che giau mét giao dich vay tién nén vo6 hiéu theo
quy dinh tai Diéu 407, khoan 1 Piéu 124, Biéu 131 cua Bo luat dan sy nim 2015.

Piéu 131 B luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“I. Giao dich dan sw v6 hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dit quyen,
nghia vu dan sy Cua cdc bén ké tir thoi diem xdc lap.

2. Khi giao dich déan sw vé hiéu thi cic bén khéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdan; néu khéng hodn tra dwoc bang hién vdt thi phdi
hoan trd bang tién, trir trwong hop tdai san giao dich, hoa loi, lgi tize thu dwoc bi tich
thu theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi thuong”.

Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan, do nguyén don Thach C khi ky chuyén nhugng quyén
st dung dét cho bi don Tran Van N va khi ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat thi ong C c6 giao gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CB712118 do 6ng Thach
C dimg tén tai thira s6 53, to ban d6 68 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Séc Tring
cap ngay 07/10/2016 cho bén cho vay va hién nay 6ng N dang quan 1y. Do d6 C budc
ong N tra lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ong C 13 ¢6 cir dé Hoi dong xét
xt chap nhan, tuy nhién tir ngay ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat (ngay



03/4/2017) cho B nay bi don ciing khong c6 tiép quan dat dé quan 1y va st dung ma tir
khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho B nay nguyén don van dang quan 1y va st
dung. Ong C va éng N khong yéu cau giai quyét gi vé quyén su dung dat va nha & gan
lién véi dat, nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[5] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gié tai san: La 4.590.000 dong
(bén triéu ndm trim chin muoi nghin dong). Nguyén nhan dan B hgp dong v6 hiéu do
ca bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong da cung thong nhét y chi giao két
hop ddng gia tao dé che gidu hop dong vay tién. Do d6 Hoi dong xét xtr xac dinh 16i
ctia mdi bén 1a 50% nén mdi bén phai chiu 50% chi phi té tung 1 2.295.000 dong (hai
triéu hai tram chin muoi 1am nghin dong), do nguyén don 6ng Thach C da ndp tam g
trudc nén bi don 6ng Tran Van N c6 nghia vu thanh toan lai sb tién 2.295.000 dong
(hai triéu hai trim chin muoi 1am nghin ddng) cho ong Thach C.

Tt nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir cin ¢t vao nhitng tai lidu,
chting ct da thu thap dugc c6 trong hd so vu an, ¥ kién trinh bay yéu cau cia nguyén
don, ngudi 1am ching. Y Kién ctia vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Vinh Chau
1a ¢6 co so nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chdp nhan nén bi don phai chiu
an phi dan sy khong c6 gia ngach dbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Nguyén don phai chiu an phi dan su so thim c6 gia ngach d6i véi sb tién vay tra cho bi
don, theo quy dinh tai Piéu 147 cia Bo luat tb tung dan su; khoan 2 Piéu 26, diém b
khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Piéu 91, Piéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1,3 Diéu 228, khoan 2
Piéu 229 , Piéu 266 va Piéu 273, Diéu 280 cta Bo luat t6 tung dan su;

Can ctr vao Diéu 119, Piéu 124, Diéu 131, biéu 407, Biéu 408, Piéu 463, khoan
1 biéu 468, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 cta B luat dan sy nam 2015;

Can ctr vao Diéu 121, Piéu 122 cua Luat nha ¢ nam 2014;

Cin cr vao khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 cua ctia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Thach C d6i véi bi don
ong Tran Van N.



- Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Thach C va
6ng Tran Van N 1ap ngay 03 thang 4 nam 2017 tai Van phong Cong chimg A, sb cong
chung 1180, quyén s6 07 TP/CC-SCC/HPGD 1a vé hiéu.

- Budc ong Tran Vian N tra lai cho ong Thach C 01 Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CB 712118 sb vao sd6 CS00368 do s Tai nguyén va Méi trudng tinh Soc
Tring cip ngay 07/10/2016 cho 6ng Thach C tai thira dat s6 53, to ban dd sb 68; Dia
chi thira dét tai 4p A, xa LH, thi x4 VC, tinh Soc Trang.

- Budc ong Thach C tra cho éng Tran Vian N s tién vay 80.000.000 dong (tam
muoi triéu ddng) va 1ai suat 77.555.200 dong ( bay muoi bay triéu nim trim nim muoi
lam nghin hai trim d6ng). Téng cong von va 1ai 1a 157.555.200 ddng (mot trim nam
muoi bay triéu ndm trim nim muoi lim nghin hai trim dong).

V& nghia vu cham thi hanh an: K& tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr (ngdy
16/02/2022) 6ng Thach C phai tiép tuc tra 13i phat sinh trén s6 ng goc chua thanh toan
theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ciia BO luat Dan sy nim 2015.

2. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: La 4.590.000 dong
(b6n triéu ndm trim chin muoi nghin déng) mdi bén phai chiu 50% chi phi té tung 1a
2.295.000 dong (hai triéu hai trim chin muoi lam nghin dong), do nguyén don ong
Thach C da ndp tam ung trudc nén bi don ong Tran Van N co nghia vu thanh toan lai
s6 tién 2.295.000 dong (hai triéu hai tram chin muoi 1am nghin dong) cho ong Thach
C.

3. Vé 4n phi so tham: Ong Tran Van N phai chju 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) an phi dan sy khong gia ngach. Ong Thach C phai chiju 7.877.760 ddng (bay
triéu tam tram bay muoi bay nghin bay trim sau muoi dong) 4n phi so tham co6 gia
ngach. Ong C duogc khau trir tién tam tng an phi da ndp 2.300.000 ddng theo Bién lai
thu tam tg an phi, 1& phi Toa an s6 0003977, ngay 23/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa Vinh Chau, tinh Sé¢ Trang. Nhu vay ong C con phai nop thém 5.577.760
d6ng (nam triéu ndm tram bay muoi bay nghin bay trim sau muoi dong) tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa Vinh Chau, tinh S6¢ Trang.

3. Vé quyén khang cio: Puong su c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai phién tda c6 quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét hop 1¢, dé yéu cau
Toda 4n cdp trén xét xir lai theo thu tuc phiic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh an
dan su nam 2008 (stra d6i, b6 sung ndm 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi
phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a,

10



7b va 9 cta Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra ddi, bod sung nam 2014); thot hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nim
2008 (sira doi, bd sung nim 2014).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ST (Phong KTNV&THA); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Vinh Chau;

- Duong su; ~ 1

- Chi cuc THADS thi xa Vinh Chau; (da ky)

- Luu HSVA.

Dwong Chiéu Hung
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