TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban an sb: 08/2021/DS-PT
Ngay: 11-01-2021
V/v tranh chap quyén
sir dyung dat.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phdn — Chii toa phiéntda: ~ Ong Huynh Ngoc Diing.
Céac Tham phdn: Ong Pham Kim Cua.
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong.
- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thay Tién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Kiém sét vién.
Trong céac ngay 05, 11 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Bén Tre xét xir phic tham cdng khai vu &n thu ly sé: 363/2020/TLPT-DS ngay
05 thang 11 nam 2020 vé tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban &n dan sy so tham sb: 63/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé: 314/2020/QBPT-DS
ngay 23 thang 12 nam 2020, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ba VO Thi Thanh V, sinh nam: 1975; (c6 mat)
Pia chi: Khu phé X, phuong Y, thanh phé Z, tinh Bén Tre

- Bi don: Ba Huynh Thi Ngoc D, sinh nam: 1960; (cd mat)
Pia chi: phuong Y1, thanh phé Z, tinh Bén Tre

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Anh
T - Luat su vin phong luat su Nguyén Anh T thudc Poan luat su tinh Tién
Giang. (co mat)



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Ngoc T1, sinh
nam: 1970; (cd mat)

Dia chi: phuong Y2, thanh phé Z,
- Nguroi khang cédo: Bi don ba Huynh Thi Ngoc D.
NQI DUNG VU AN:

9 Theo don khoi kién, ban tu khai, cac bién ban hoa gidi va tai phién toa so
tham nguyén don ba Vé Thi Thanh V trinh bay:

Ba nhan chuyén nhuong phﬁn dat c6 dién tich 481,7m?, thudc thira 06, to
ban dd 31, toa lac tai phuong Y2, thanh phé Z cua ba Tran Thi Ngoc T1 vao
nam 2015. Khi ba nhan chuyén nhuong ctia ba T1 hién trang phan dit da c6 nhu
két qua do dac, dong thoi ba T1 ¢ noi 1a phan dat ciia ba T1 bi 1an khoang trén
130m?. Luc nay ba T1 co dua quyét dinh cap dat UBND tinh hoa gia ban cho gia
dinh ba T1, ba T1 biét bén ba D 1an nhung ba T1 khong thua kién ma dé bén ba
D kéu do dac lai. Ba nhian chuyén nhuong cta ba T1 nhung ba vin dé ba T1 st
dung. Nam 2019 ba D yéu cau do dac lai thi phat hién sai ranh, sau d6 ba D ¢6
gip ba hoi néu dat cua ba D lan sang dat ba thi ba ¢ chia lai cho ba D khéng?
Nhung do dién tich dat caa ba nho nén ba khong ddng ¥ chia lai. Sau d6 vo
chdng ba c6 xudng thuong lwong nhung vo chéng ba D khong chiu. Theo ba
biét thi hang ranh giita ba D va ba T1 duoc xay dung vao khoang 2005, con nha
tro thi xdy dung vao nim 2011. Nay ba yéu cau ba D tra lai cho ba phan dat d&
lan 1a 152,9m? (thira 6b va 6¢), phan ba lan ba s& thdo d& dé tra lai cho ba D
phan dién tich 4,2m? (thira 5¢). Ba chiu trach nhiém xAy hang rao dé hai bén su
dung chung dong thdi ba s& hd tro ba D sd tién 1a 110.000.000 dong dé di doi
nha tro va hang rao.

Tai bdn tw khai, cdc bién bdn hoa gidi, cdc tdi lidu, chitng cit cung cdp cho
Toa &n va tai phién toa so tham bi don la ba Huynh Thi Ngoc D trinh bay:

Viéc ba V yéu cau phuc hoi ranh dé xac dinh ranh dét 1 khong c6 cin ct.
Khi ba V nhén chuyén nhuong khong c6 do dac. Nha tro ctia ba D duoc xiy
dung tir nim 2003 con ba V mua dat nim 2015 nén ba V khong co quyén khoi
kién. Phan ranh dit giira hai bén da str dung 6n dinh tir nim 1979 dén nay khong
c6 tranh chip (dd qua 03 doi chu). Ba V nhan chuyén nhuong nam 2015 néu ba
V xac nhan dét thiéu thi ba V phai yéu cau ngudi ban tra chir ba khong c6 trach
nhiém. Ba V cho rang ba xay dung nha tro lan dat cta ba V 1a khong co can ctr.
Khi phét sinh tranh chap ba V khong cho do dac va ba ciing khong co théa thuan
nao voi ba V. Nay ba dé nghi bac don khai kién ciia ba V, ba khong dong y tra
lai 152,9m? theo yéu cau cua ba V, phan 4,2 m? ba khong yéu cau ba V tra lai,
ba chi dé nghi gilt nguyén hién trang str dung. Néu phai tra lai dat cho ba V thi
ba yéu can ba V phai hd trg di doi sb tién 1a 330.000.000 dong (300.000.00 dong
tién nha va 30.000.000 dong tién hang rao)



Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan ba Tran Thi Ngoc TI trinh bay:
Nam 1991 UBND tinh Bén Tre c6 quyét dinh cap dat cho ba Tran Thi L (me
rudt ba), 6ng Tran Vin L1 (céu rudt ba) va ba. Ong Long ay quyén cho ba vao
nam 2004, ba L ay quyén cho ba vao nim 1994, nim 2005 ba duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Qua trinh sir dung dét binh thuong, khi ba D xay
hang rao, nha tro ba biét nhung khong nhé nam nao, ba biét 1a c6 lan sang
nhung ba khong c6 y kién vi lac nay gia dinh ba dang kho khan. Khi ba chuyén
nhuong cho ba V ba ¢6 ndi 1a phan dét trén con mot phan ba D dang str dung, ba
c6 dua quyét dinh cip dat cho ba V xem, sau d6 ba V van dong ¥ nhan chuyén
nhuong.

Tai Ban dn dan su so thcf{n Sé 63/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Beén Tre da quyét dinh nhw sau:

Can cr vao cac Diéu 256; 688 cua Bo Luat dan sy nim 2005;
Can cur vao cac Diéu 101; 166 va DBiéu 203 Luat dat dai 2013;

Cén cir vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Dieu
39 va khoan 1 biéu 34 cua Bo luat to tung dan su;

Cén clr vao Piéu 48 Nghi quyét 326/2019/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciaa Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xi:
1. Chap nhan yéu cau cua ba V& Thi Thanh V; cu thé tuyén:

Budc ba Huynh Thj, Ngoc D di doi nha va toan bo tai san trén dat lai cho ba
V& Thi Thanh V phan dat c6 dién tich 15,2,9m2 thuoc thira 6B va 6C cung to ban
do6 so 31 toa lac tai phuong Y2, thanh pho Z.

~ Ghi nhan viéc ba V dong ¥ di doi nha va tai san trén dat tra cho ba D phan
dat co di¢n tich 4,2m? thugc thira 5C to ban d6 so 31 toa lac tai phuong Y2,
thanh pho Z.
(C6 hoa d6 vi tri thira dat kém theo)
Ba D duogc quyén luu cu trong thoi han 06 thang.

Ghi n,han viéc ba VO Thi Thanh V tu nguyén hd tro chi phi d[ doi nha va tai
san trén dat cho ba Huynh Thi Ngoc D so tien 1a 110.000.000 dong (M¢t tram
muoi triéu dong) cling nhu viéc Xay hang rao ranh gitra hai bén.

Sau khi xét xir so tham, ngay 9/10/2020 bi don ba Huynh Thi Ngoc D
khang cao toan bo Ban an so6 63/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Bén Tre, yéu cau Toa an cap phuc tham huy ban an



so tham do Toa cap so thAm chua xac minh thu thap ddy da ching cir va c6 vi
pham tha tuc to tung.

Tai phién tda phuc tham, bi don van giit nguyén khang cdo. Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don phat biéu quan diém:
pPé nghi HDXX céan ct khoan 4 biéu 308, Picu 311 Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015, hily ban 4n so tham, dinh chi giai quyét vu 4n do ba V& Thi Thanh V
khong co quyén khai kién ba Huynh Thi Ngoc D vé viéc doi ba D tra lai dién
tich 152,9m? dat.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién vé té tung:
Nguoi tham gia té tung, nguoi tién hanh té tung da tuan thu ding quy dinh cua
Bo luat T6 tung Dan su; vé noi dung: Toa cap so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a c6 can ctr. Bé nghi HDXX khong chap nhan khang cao
cua bi don ba Huynh Thi Ngoc D. Giit nguyén Ban an dan su so tham sé
63/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 ciia Toa an nhan dan thanh phé Bén
Tre.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ci c6 trong hd so vu an, 1o trinh bay
cua cac duong su; ¥ kién dé nghi cua Kiém st vién; xét khang cao cua bi don ba
Huynh Thi Ngoc D;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ba Huynh Thi Ngoc D cho rang theo don khéi kién nguyén don
ba V6 Thi Thanh V yéu cau bi don thao d&, di doi tai san dé tra lai phan dat cé
dién tich khoang 130m? nhung Toa cip so tham tuyén budc ba Huynh Thi Ngoc
D di doi nha va toan bo tai san trén dat dé tra lai cho ba Vd Thi Thanh V phan
dat c6 dién tich 152,9m? 1a vuot qua yéu cau khai Kién ban dau. Tai phién Toa
phlc tham nguyén don cho rang ban dau do chua do dac thuc té, chi ude lugng
dién tich tranh chap 1a khoang 130m? nhung thuc té 1 tranh chap dién tich l1an
chiém theo ranh dia chinh. Xét thiy, theo hd so do dac, dién tich tranh chap mac
d 16n hon nhung nam trong pham vi theo don khoi kién nén khdng vi pham.

[2] Ba V6 Thi Thanh V dung tén gidy ching nhan quyén si dung dat dién
tich 481,7m?, thugc thua s6 6, t& ban dd sé 31. Bat ¢6 ngudn goc do Uy ban
nhan dan tinh Bén Tre giao quyén so hitu nha, quan 1y dat canh tac cho ng Tran
Vin Long, ba Tran Thi L va ba Tran Thi Ngoc T1 theo Quyét dinh s6 432/QD
ngay 28/5/1991 gém: 01 cin nha s6 594B, toa lac tai 4p X2, x4 Y2 va phan dat
vuon ¢6 dién tich 2.238,3m2 Nam 1994, ba Tran Thi L 1am gidy uy quyén giao
cho ba Tran Thi Ngoc T1 tron quyén st dung phan dét trén. Nam 2004, dng
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Tran Van L1 ciing ¢6 van ban uy quyén cho ba Tran Thi Ngoc T1 duoc tron
quyén sir dung phan dat trén. Ngay 09/05/2005 ba T1 duogc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat thira s6 06 (31) dién tich 1602,7m? theo Ban &n hdn nhan gia
dinh s6 21/HN- PT ngay 01/3/2005 cua Toa an nhan dan tinh Bén Tre. Giay
chting nhan quyén sir dung dat cap cho ba T1 thé hién ranh giira thaa s6 5 va
thira s6 6 1a duong thang. Thang 6/2005, ba T1 chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi Thu T2 dién tich 1139,9m?2. Dién tich con lai 462,8m?2. Ngay 11/6/2005 dién
tich thira dat duoc stra sai 1a 481,7m? cin ¢t theo bién ban s6 173/BBPD —
VPDK ngiy 08/3/2011 cia VPPKQSDP TPBT. Ngiy 22/06/2015, ba T1
chuyén nhwong quyén sir dung phan dat con lai dién tich 481,7m? cho ba V& Thi
Thanh V.

Déi véi thira dat 05 (31) c6 ngudn gdc trude day 1a cua gia dinh ba Du Thi
B duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat dién tich 5.139,1 m? vao ngay
19/01/2001. Ngay 09/3/2001 thi ba Du Thi B lap hop dong chuyén nhugng cho
ba Huynh Thi Ngoc D toan bo phan dat trén. Ngay 19/4/2001 thi ba D duoc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat. Tai Giay chiing nhan quyén sir dung dat
cap cho ba Du Thi B sau d6 chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Ngoc D déu thé
hién ranh dat gitta thara s6 5 va s6 6 to ban d6 31 1a mot duong thang. Ngay
04/12/2006 ba D tang cho 6ng Ngd Quéc C phan dat ¢ dién tich 1.289,Im? loai
dat CLN, thudc thira 91(31) theo Hop ddng ky ngay 21/11/2006, dién tich con
lai 1a 3.850m2. Tai bién ban do dac, sta sai thira dat do Van phong dang ky
quyén str dung dat thanh phd Bén Tre lap ngay 08/3/2011 dién tich thira 5 (31)
tir 3.850m? giam xudng con 3.820,2m?2. Cac thira dt lién ké khéc 1a thira s6 06,
07, 08, 71, 76, 91, 114,120 ciing c6 su thay doi dién tich. Bi don cho rang ba
khong co Ky tén vao bién ban nay va ngay 23/3/2011 da c6 bién ban kiém tra sd
22/VPPK-DKPD cia Vian phong ding ky quyén sir dung dat thé hién dién tich
dung thira 5(31) dién tich 3849,8m2. Tuy nhién, theo trich luc hoa d6 cung ngay
23/3/2011 ranh giira thira s6 5 va s6 6 ciing 1a duong thang. Vay mac du phan
dat caa ba Huynh Thi Ngoc D qua cac lan do dac c6 dién tich khac nhau nhung
theo hd so dia chinh ranh gitra thira s6 5 va s6 6 1a duong thang va khéng cé
thay doi.

So véi ranh theo hd so dia chinh thi hién trang sir dung ba D lan sang phan
dat caa ba V 152,9m? trong d6 co 63,4m? dién tich nha tro (co két cau vach
tuong, nén gach men, cot bé tong cét thép, mai tol thiéc) con 89,4 m? 1a phan
san sau ctia nha tro. Ba D cho rang phan nha tro caa ba duoc xay dyng tir nim
2003 con phan ranh dat giira hai bén da sir dung 6n dinh tir nam 1979 dén nay
khong c6 tranh chap (da qua 03 doi chi). Tuy nhién, vao ngay 24/12/2003 giira
ba D va ba T1 cd lam giay tay, noi dung : “Nay t6i dong y cho chi D duoc phép
kéo thang hang rao cua chi D ¢6 lan qua bén t6i vai ba cay dira, t6i dong y vi
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nghi tinh chi D 1a cha d4t cii mudn c6 hang rao duoc thang hang” . nhung hién
trang thi hang rao ranh giira hai bén 1a cac duong gap khuc. Diéu nay chang to
rang hang rao ranh giira hai bén khdng phai da ton tai tir nim 1979 nhu ba D
trinh bay. Vi vay, Toa cip so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don
la phu hop.

[3] Trén phan dat tranh chap ¢ nha va vat kién trlc, theo bién ban dinh gia
thi phan nha tro gié tri con lai 83.364.000 ddng (Tam muoi ba triéu ba trim sau
muoi bon ngan dong); phan hang rao c6 tong gia tri 13 14.051.700 ddng (Mudi
bén triéu khéng trim nim muoi mét ngan bay trim dong) trong khi d6 gia tri
phan dat ma ba D sir dung l4n qua dat cua ba V' c6 gia tri 152,9m? x 20.000.000
d6ng = 3.058.000.000 dong (Ba ty khong trim nim muoi tam triéu déng). Gia
tri chénh léch giira nha va dat 1a qua Ion. Mat khac, néu gitt nguyén hién trang
str dung thi s& anh huong dén viéc sir dung phan dat con lai cua ba V. Do do,
Toa cap so tham budc ba D phai di doi nha va tai san trén dat dé tra lai cho ba V
phan dat c6 dién tich 152,9m? thudc thira 6B va 6C cling to ban d6 sb 31 toa lac
tai phuong Y2, thanh phé Z 1a phu hop.

[4] Ba D yéu cau ba V phai tra cho ba s tién 330.000.000d6ng dé di doi.
Tuy nhién, phan nha va tai san trén dat cua ba D theo két qua dinh gia tri gia
97.415.700 dong. Ba V dong y phan hd tro di doi 1a 110.000.000 déng. Toa cap
so tham ghi nhan 1a phu hop.

[5] Di v6i phan dat ba V sir dung lan sang dat caa ba D thi ba V dong v tu
th4o d& nén Toa cap so tham ghi nhan 1a phu hop.

Ba D khang cao nhung khong cung cap chiing ci méi ching minh cho yéu
cau khang c&o cua minh nén khong c6 co sd chap nhan. Giir nguyén Ban an so
tham s6 63/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh
phd Bén Tre nhu dé nghi cia Kiém sat vién 1a phu hop.

[6] V& an phi dan sy phuc tham: ba D 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an
phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung Dan sy nim 2015;

Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Huynh Thi Ngoc D.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sd: 63/2020/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bén Tre.

Cu thé tuyén:



Cian ¢t vao cac Diéu 256; 688 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

Can cir vao cac Diéu 101; 166 va Diéu 203 Luat Dat dai 2013;

Nghi quyét 326/2019/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciaa Uy ban Thuong
vu Qubc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa én.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba V& Thi Thanh V. Cu thé tuyén:

Budc ba Huynh Thi Ngoc D di doi nha va toan bd tai san trén d4t lai cho ba
Vo Thi Thanh V phﬁn dét c6 dién tich 152,9m? thudc thira 6B va 6C cung to ban
d6 s6 31 toa lac tai phuong Y2, thanh phd Z.

Ghi nhan viéc ba V ddng ¥ di doi nha va tai san trén dat tra cho ba D phan
dat co dién tich 4,2m? thudc thira 5C t& ban dd sb 31 toa lac tai phuong Y2,
thanh phé Z.

(C6 hoa @6 vi tri thira dat kém theo)

Ba D duoc quyén luu cu trong thoi han 06 thang ké tir ngdy ban an co hiéu
luc phép luat.

Ghi nhan viéc ba Vo Thi Thanh V tu nguyén hd tro chi phi di doi nha va tai
san trén dat cho ba Huynh Thi Ngoc D s6 tién 1a 110.000.000 dong (Mot trim
mudi triéu déng) cling nhu viée xdy hang rao ranh giita hai bén.

Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap ludr (doi véi treong hop co quan Thi
hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay cé don
yeu Cau thi hanh dn (déi véi cac khoan tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh
dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi
hanh &n con phdi chju khodn tién 14i cia sé tien con phai Thi hanh &n theo mic
13 sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Dan su 2015.

2. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san
9.930.000d4ng (chin triéu chin trim ba muoi ngan déng) ba V tu nguyén chiu.
3. An phi dan sy so tham:

- Ba Huynh Thi Ngoc D dugc mién.

- Ba V0 Thi Thanh V khong phai chiu. Hoan lai cho ba V tam tng an phi
da nop so tien 23.400.000 (Hai muoi ba tri¢u bon trdm nghin) dong theo bién lai
thu s6 0008872 ngay 25/2/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho Bén
Tre.

4. An phi dan sy phtic tham:
- Ba Huynh Thi Ngoc D duoc mién.
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Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh an dan sy thi
ngueoi dwge thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh &n c6 quyén théa thugn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an, hodc bi cwéng ché thi
hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh &an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU’ PHUC THAM

- VKSND tinh Béfl Tre; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Bén Tre;

- Chi cuc THADS thanh phb Bén Tre;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Huynh Ngoc Diing



