TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYE;EN MANG YANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6: 12/ 2022/DS-ST
Ngay 01 thang 04 nam 2022
“V/v Tranh chap hop
dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MANG YANG, TINH GIA LAI

Thanh phdn Héi dong xét xir so tham goém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Thanh
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén thi Dinh va ba Vit Thi Ha

Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Anh Vil — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Mang
Yang, tinh Gia Lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mang Yang, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: 6ng S Pinh Loc — Kiém sat vién
Ngay 01 thang 04 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Mang Yang,

tinh Gia Lai xét x{r so tham cong khai vu an thy 1y s6: 10/2021/TLST-DS ngay 02
thang 02 nam 2021, vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s0: 17/2022/QDXXST-DS ngay 01 thang 02 nam 2022 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Pong A.

Pia chi: 130, Phan Pang Luu, quan Phi Nhuan, thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén Vin M — Giam déc Ngan hang TMCP
Dong A.

Pai dién ty quyén lai: Hd Nguyén Nam Kh — Nhan vién phong phat trién
kinh doanh.

Pia chi: 01 Pham Vian Ddng, phuong Tay Son, TP Pleiku, tinh Gia Lai, (c6
mat).

2. Bi don: Ong Mai Xuan Ph — Sinh nam: 1985.

Ba Pham Thi Bich Th — Sinh nam 1986.
Pja chi: Lang Chuk, xd Kon Thup, Mang Yang, Gia Lai (ving mat)
NOI DUNG VU AN:

- Theo ngi dung don khéi kién dé ngay 27 /01/2022, bién bdn tir khai va loi
trinh bay tai phién tda hdm nay cua nguyén don.

Theo Hop dong tin dung sé N.0833/118 ngay 23/10/2018 chi tiét bao gébm
nhitng khoan nhu sau: Hop dong tin dung s6: N.0833/118 ngay 23/10/2018.



S6 tién vay 350.000.000VND (Bing chir: Ba trim nim muoi triéu ddng). LA
suat 10,50%/nam (13i qua han 15,75%/mam). Thoi han vay: 12 thang. Muc dich
vay: B6 sung vén dau tu nong nghiép

Ong Mai Xuan Ph va ba Pham Thi Bich Th thé chap cho DongA Bank tai san Ia:

Bat dong san toa lac tai Lang Groi — X4 Kon Thup - Huyén Mang Yang - Tinh
Gia Lai gom:

-Thira s6: 4; To ban d6: Trich do 03-2017, dién tich 6.758m? theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s Cl
348169 do UBND huyén Mang Yang, tinh Gia Lai cAp ngay 22/09/2017, chi s¢ hitu/stx
dung 13 Ong Mai Xuan Ph va ba Pham Thi Bich Th.

-Thua sb: 38; To ban d6: Trich do 03-2017, dién tich 4.936m? theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s Cl
348169 do UBND huyén Mang Yang, tinh Gia Lai cip ngay 22/09/2017, cha s& hitu/sir
dung la 6ng Mai Xuan Ph va Ba Pham Thi Bich Th.

Chi tiét tai san theo Hop ddng thé chip s6 N8719/TC17 duoc cdng chung ngay
18/10/2017 va Vin ban sira doi, bd sung hop déng sé6 N8719/TC17-01/2018/PLHD ngay
23/10/2018.

Trong qua trinh vay, tir ngay 23/10/2018 dén ngay 02/11/2020 dng Mai Xuan Ph va
ba Pham Thi Bich Th tra dugc tong sd tién nhu sau: Lii trong han: 18.400.000 VND
(Bang chit: Muoi tam trigu bon tram ngan dong).

Do 6ng Mai Xuén Ph va ba Pham Thi Bich Th vi pham nghia vu tra ng, nén tir ngay
24/10/2019 DongA Bank d3 chuyén toan bd sé no vay con thiéu sang no quéa han. Tinh
dén ngay 02/11/2020 6ng Mai Xuan Ph va ba Pham Thi Bich Th con ng cac khoan sau:
Vén: 350.000.000 VND. Lii trong han: 18.350.000 VND.L3i qué han: 56.786.301 VND.
Tong cong: 425.136.301 VND ( Bang chir: Bén trim hai muoi 1am triéu, mot trim ba
muoi sau ngan, ba tram 1¢ mot dong)

Nay yéu cau ong Mai Xuan Ph va ba Pham Thi Bich Th tra ngay cho DongA Bank
téng s6 ng con thiéu (gom 1ai trong han, 1ai qua han, von) tinh dén ngay 02/11/2020 la
425.136.301 VND ( Bang chit: Bbn tram hai muoi 1am triéu, mot trim ba muoi sau ngan,
ba tram 1é mot d6ng) va tién 1ai phat sinh tir ngay 03/11/2020 dén ngay 6ng Mai Xuén Ph
va ba Pham Thi Bich Th tra hét no cho DongA Bank theo 13i suat qua han (theo hop dong
tin dung N.0833/118 ngay 23/10/2018 da ky).

Néu ong Mai Xuan Ph va ba Pham Thi Bich Th khong thuc hién theo yéu ciu néu
trén thi DongA Bank duoc quyén yéu cau co quan nha nudc co thim quyén xu Iy cac tai
san bao dam dé thu hoi no cho DongA Bank, chi tiét ghi cu thé ¢ trén.

Chi tiét tai san theo Hop dong thé chip sé N8719/TC17 dugc cong ching ngay
18/10/2017 va Vin ban sira ddi, bd sung hop dong s6 N8719/TC17- 01/2018/PLHD ngay
23/10/2018.

Truong hop tai san dam bao khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho 0ng Mai
Xuén Ph va ba Pham Thi Bich Th tai DongA Bank thi 6ng Mai Xuan Ph va ba Pham Thi
Bich Th tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho DongA Bank.

Ong Mai Xuan Ph va ba Pham Thij Bich Th phai chiu moi chi phi phéat sinh (an phi,
1& phi) néu c6.

Pé nghi Toa 4n huyén Mang Yang xem xét tao diéu kién dé Ngan hang
TMCP Dong A bao vé quyén loi hop phap ctia minh va thu hdi no theo quy dinh.

Vé chimg cir: Khong bo sung ching ctr gi thém.

* B1 don 6ng Mai Xuan Ph va ba Pham Thi Bich Th Véng mat tai phién hop nén
khong cé ¥ kién trinh bay.



Tai phién tdoa hom nay nguyén don van yéu cau bi don 6ng Mai Xuan Phat va
ba Pham Thi Bich Thiy tra ngay cho Ngan hang TMCP Péng A tong s6 no con
thiéu, tinh dén ngay 01/4/2022 1a: Vén: 350.000.000 ddéng. Lai trong han:
18.350.000 ddng. Lai qua han: 134.565.411ddng. Tong cong: 502.915.411d0ng.
(Nam trdm 1¢ hai triéu, chin trim mudi lim nghin, bon trim muoi mot dong)

Ong Mai Xuan Ph va ba Pham Thi Bich Th tiép tuc tra tién 14i, phat chdm tra
141 phat sinh theo muc 13i suit quy dinh tai Hop ddng cép tin dung va khé udc nhan
ng, tinh ké tir ngdy 01/4/2022 den ngay tra dut no.

Tht ty tra ng nhu sau: von gbe, phat cham tra 13i, 14i qué han, 13i trong han.

Néu 6ng Mai Xuan Ph va ba Pham Thi Bich Th khong thuc hién hoic thue hién
khong ding nghia vu tra no thi tai san bao dam duogc co quan c6 tham quyén xu ly
dé thu hdi no 1a:

‘Bat dong san toa lac tai Lang Groi — Xa Kon Thup - Huyén Mang Yang - Tinh Gia
Lai gom:

1. Thira s6: 4; To ban do: Trich do 03-2017, dién tich 6.758m? theo Gidy chimg
nhan quyen st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so CI 348169
do UBND huyén Mang Yang, tinh Gia Lai cap ngay 22/09/2017, chu s¢ hiru/str dung la
Ong Mai Xuan Ph va Ba Pham Thi Bich Th.

2. Thura s6: 38; To ban do: Trich do 03-2017, dién tich 4.936m? theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 Cl 348169
do UBND huyén Mang Yang, tinh Gia Lai cap ngay 22/09/2017, chu sé hiru/st dung la
ong Mai Xuén Ph va ba Pham Thi Bich Th.

Nay nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién budc bi don phai tra ngay
s tién trén.

K& tur ngay x€t X so tham, bi don con tiép tuc phai tra tién 13i trén sd tién no
gbc chua tra theo muc 13i suat hai bén da thoa thuan ky két trong hop dong tin dung
tai thoi diém thanh toan cho dén khi tra hét no gbc. Truong hop bi don khong tra
duoc no thi nguyén don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thim
quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi.

Tai phién toa hom nay, dai dién VKSND huyén Mang Yang tham gia phién
tda phét biéu vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa ctia tham phan. Hoi tham nhan dan, thu ky, nguyén don 1a ding voi
quy dinh cta phap luat. Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén
don tong sb tién ng tinh dén ngay 01/4/2022 1a: Vén: 350.000.000 dong. L&i trong
han: 18.350.000 dong.Lai qua han:134.565.411 dong. Tong cong: 502.915.411
d6ng. (Nam tram 1¢ hai triéu, chin trim muoi 1am nghin, bn trdm muoi mot dong).

Truong hop bi don khong tra duge, nguyén don co quyen yéu cau co _quan
Chi cyc thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap dé thu h01 no.
Ké tur ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham bi don con phai tiép tuc tra tién 1ai
trén s6 tién ng goc chua tra theo murc 14i suat trong hop tin dung cho dén khi tra
xong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co so noi dung vu an, can cir vao cac tai liéu trong hé so vu dn da duoc

tranh tung tai phién toa. Hoi do”‘ng xét xir nhan dinh nhu sau:
-Vé thu tuc t6 tung:



[1]. V& quan h¢ phap luét va tham quyén giai quyét vu an: Trong vu 4n nay,
nguyén don la t6 chuc tin dung; noi dung hop dong gitra nguyén don va bi don la
vay tién, muyc dich vay cua bi don dé bd sung von dau tu néng nghiép. Pay 1a vu an
dan su vé “tranh chap hop dong tin dung”. Bi don 1a 6ng Mai Xuan Ph va ba Pham
Thi Bich Th c6 dia chi cu trt tai: Lang Chuk, xa Kon Thup, huyén Mang Yang, Gia
lai nén vu an nay thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhén dan huyén Mang
Yang, tinh Gia Lai, theo khoéan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1
diéu 39 B0 luat tb tung dan sy.

[2]. Quyét dinh xét xtr, Quyét dinh hodn phién toa ctia Toa an di duoc téng
dat cho bi don dung theo quy dinh. Tuy nhién, bi don déu ving mit khong c6 1y do
chinh ddng nén HDXX quyét dinh xét xtr vang mit bi don theo khoan 2 diéu 227
va khoan 3 diéu 228 B6 luat T tung dan su.

-V& noi dung tranh chép:

[3]. Hop dong tin dung sé: N.0833/118 ngay 23/10/2018. Sé tién vay
350.000.000VND (Bing chit: Ba trim nim muoi triéu déng). Lai sut 10, 50%/nam
(13i qua han 15,75%/nam). Thoi han vay: 12 thang. Muc dich vay: B6 sung vén dau tu
ndng nghiép.

DPam bdo khoan vay trén bi don da dung bat dong san toa lac tai Lang Groi — Xa
Kon Thup - Huyén Mang Yang - Tinh Gia Lai gom:

_-Thirasd: 4; To ban do: Trich do 03-2017, dién tich 6.758m? theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so Cl 348169 do
UBND huyén Mang Yang, tinh Gia Lai cap ngay 22/09/2017, chu s& hiru/str dung 1a 6ng
Mai Xuan Ph va ba Pham Thi Bich Th.

-Thira s0: 38; To ban do: Trich do 03-2017, dién tich 4.936m? theo Gidy chimg
nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 Cl
348169 do UBND huyén Mang Yang, tinh Gia Lai cap ngay 22/09/2017, chu sé hiru/su
dung la 6ng Mai Xuan Ph va ba Pham Thi Bich Th.

Sau khi hop dong ky két, nguyén don da _giai ngan cho bi don day du sb tién
trén. Hop ddng tin dung ndy noi chung va diéu khoan vé marc 1di suat noi riéng
duoc cac bén ky két trén co sé hoan toan tur nguyén, noi dung khong trai dao duc
xd hot, khong trai phap luat dan sy, luat cac t6 chue tin dung; phu hop véi huong
dan cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao tai diéu 7, Nghi quyet s0
01/2019HDTPTC, huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai sut
cling nhu tuan thu day di cac quy dinh vé hinh thitc hop dong nén co gia tri phap
ly rang bude vdi cac bén.

[4]. Nguyén don di thyc hién dung, day du cam két theo nghia vu ctia hop
dong, giai ngan day du so tién vay 1a 350.000.000VND (Bang chir: Ba trim nim
muoi triéu déng) cho bi don. Bi don d3 nhéan du sd tién vay va s dung dung muc
dich. Thoi gian dau bi don thuc hién nghia vy tra no theo cam két, tra duoc tong sé
tlén l3i trong han:18.400.000 VND (Bang chit: Muwoi tam triéu, bon tram ngan dong).
Pén thoi diém hién tai;nguyén don trinh bay, gilta nguyén don va bi don cling
khong co bat ky su thoa thuan nao khac véi so tién trén.

Tinh dén ngay 01/4/2022 la: Vén: 350.000.000 dong. Lii trong han:
18.350.000 dong. Lai qia han: 134.565.411d6ng. Tong cong: 502.915.411dong.
(Nam tram 1¢ hai tri€u, chin tram muoi [dm nghm bbn traim mudi mot dong).

Do vay HDXX dt co s& nhan dinh 18i vi pham hop dong hoan toan thudc vé
bi don. Yéu cau khoi kién cta nguyén don c6 co so duoc chap nhan. HDXX c6 du
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can ctr dé budc bi don phai thuc hién nghia vu trd n¢ cho nguyén don theo cam két
trong hop dong tin dung.

[5]. Nguyén don cling yéu cau bi don phai tiép tuc thanh toan tién 13i trén sb
tién gbc chua thanh toan theo murc lai suat hai bén da thoa thuan, ky két trong hop
ddng tin , ké tir ngay tiép theo ciia ngay tuyén an so tham cho dén khi thanh toan
xong. X¢t yéu cau nay cua nguyén don dbi v6i bi don 1a phu hop voi quy dinh coa
phap luat va cac diéu khoan dd ky két trong hop dong tin dung nén duogc chip
nhan.

[6]. V& xur Iy tai san bao dam: Nguyén don cing yéu cau trong truong hop bi
don khong tra dugc ng thi nguyén don co quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap ghi cu thé & trén.

Qua xem xét tham dinh tai chd ngay 23 va ngay 24/6/2021, Hoi ddng xem xét
tham dinh tai chd xét thdy hién tai dién tich dat str dung thuc té khéng c6 tranh
chép vOi ai va van thudc quyén san xuét cua bi don ong Mai Xuan Ph va ba Pham Thij
Bich Th.

Truong hop bi don khong tra duge no thi nguyén don co quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap da ghi trong hop
dong thé chap dé thu héi no 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat vé giai quyét tai
san bao dam khi tranh chap hop dong tin dung.

- V& an phi:

[7]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc bj don 6ng Mai Xuan Ph va ba
Pham Thi Bich Th phai tra lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Pong A. S tién
1a 8.400.000 ddng.

[8]. Budc bi don phai chiu 4n phi dan su so tham theo phap luat quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can ctt khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 diéu 35; diém a, khoan 1 diéu 39;
Diéu 144; Piéu 147; khoan 2 Piéu 184; khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 Bo
luat T6 tung dan sy.

Can ct vao Diéu 322; Piéu 323; khoan 2, Diéu 324; khoan 1. Piéu 351;
Diéu 357; khoan 1, khoan 5, Diéu 466 va khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su.

Cén cir vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-
2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an cta Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Diéu 90, 91, Diéu 94, Diéu 95, Diéu 98 Luat stra ddi, bd sung mot sé diéu
ciia Luat Cac t chirc tin dung nam 2018; Piéu 1 Thong tu 12/2010/TT-NHNN
ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang nha nudc Viét Nam vé viéc hudng dan té chic tin
dung cho vay bang dong Viét Nam ddi véi khach hang theo 13i suat thoa thuan.

Tuyén xu: ‘ o
1.Chap nhén toan b yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan
Pong A.

Bugc 6ng Mai Xuan Ph va ba Pham Thi Bich Th phai tra cho Ngan hang
thvong mai c6 phan Dong A. Tong s6 tién tinh dén ngay 01/4/2022 la:Von:
350.000.000 dong.Lai trong han: 18.350.000 dong.Lai qua han:134.565.411d6ng.



Tong cong: 502.915.411dong (Ndm trdm 1é hai triéu, chin trim mudi 1dm nghin,
bbn traim mudi mot df)ng)

Ké tur ngay tlep theo ctia ngay tuyen an so tham ong Mai Xuan Ph va ba Pham
Thi Bich Th con tlep tuc phai thanh toan tién 14 trén sd tién no goc chua thanh toan
theo murc 13i sudt da ky két trong hop dong tin dung tai thoi diém thanh toan cho
dén khi thanh toan xong.

2.Vé xur Iy tai san bao dam:

Truong hop 6ng Mai Xuan Ph va ba Pham Thi Bich Th khong tra dugc ng cho
Ngan hang TMCP Dong A thi yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Mang
Yang c6 thim quyen phat mai tai san thé chip la:

1. Thua sb: 4; To ban dd: Trich do 03-2017, dién tich 6.7‘58m2 theo Giéy ching
nhan quyen st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so CI 348169
do UBND huyén Mang Yang, tinh Gia Lai cap ngay 22/09/2017, chu s¢ hiru/str dung 1a
Ong Mai Xuan Ph va Ba Pham Thi Bich Th.

2. Thira s0: 38; T ban do: Trich do 03-2017, Dién tich 4.936m? theo Gidy chimg
nhan quyéen su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so Cl 348169
do UBND huyén Mang Yang, tinh Gia Lai cap ngay 22/09/2017, cha s& hiru/str dung 1a
ong Mai Xuén Ph va ba Pham Thi Bich Th.

Ong Mai Xuan Ph va ba Pham Thi Bich Th ¢4 nghia vu ban giao tai san thé
chap néu trén cho Ngan hang thuong mai c6 phan Pong A dé phat mai theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop sd tién sau khi phat mai tai san khong du dé tra ng thi 6ng Mai
Xuén Ph va ba Pham Thi Bich Th c6 nghia vu tiép tuc tra no s tién con thiéu cho dén
khi tra xong. Néu sb tién phat mai tai san con thira ra sau khi da tra hét no thi 6ng
Mai Xuan Ph va ba Pham Thi Bich Th dugc nhan lai.

3. Vé 4n phi:

Budc bi don 6ng Mai Xuan Ph va ba Pham Thi Bich Th phai trd lai cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan Pong A. So tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 13
8.400.000 dong.

Ké tir ngay c6 don thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i sut quy dinh tai khoan 2 diéu 468 B6 luat dan
su.

Budc dng Mai Xuan Ph va ba Pham Thj Bich Th phai chiu toan bo tién an phi
dan su so tham la: 24.116.616 dong.

Tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan Pong A so tién tam mg 4n phi
dan sy so tham d3 nop 1a: 10.503.000 dong theo Bién lai thu tién tam @ng an phi so
0008609 ngay 01 thang 02 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Mang
Yang, tinh Gia Lai.

4. Thoi han khang cao: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay
01/4/2022), cac duong su co quyén khang cao ban an dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Gia Lai xét xur lai vu an theo thu tuc phuc tham. Doi véi duong su Vang mat tai
phién toa thi thoi han 15 ngdy dugc tinh ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh én
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hozc bi
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cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac dicu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy;
Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Lut thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- Puong su. Tham phan - Chu tea phién

- Vién kiém sat h.Mang Yang;
- Luu ho so vu an;

Pham Ngoc Thanh






