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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET
TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham goém c6
Thdam phén — Chii toa phién toa: Ba Pham Phong Lan.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Luu Thi Théi
2. Ba L& Thi Kiéu Thu.
- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Ngb Thai Ha - Can by Toa
an nhan dan thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phan Thiét tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thuy An — Kiém sat vién.

Vao lac 08 gio 15 phut, ngay 01 thang 12 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan
dan thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan xét xir so thAm cong khai vu an dan sy
thu 1y s6 289/2019/TLST- DS ngay 04 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp
quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 480/2020/QDXXST-
DS ngay 19 thang 10 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa s6 464/2020/QDST-
DS ngay 06 thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Lé Thi Tuyét A, sinh nam: 1961
Tru tai: khu phd B, phudng C, TP Phan Thiét, tinh Binh Thuan
* Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1957
Ong Mai Van E, sinh nam: 1951
Tra tai: khu pho F, phudng G, TP Phan Thiét, tinh Binh Thuén.
* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vian H, sinh nam:
1959
Tra tai: khu phd B, phuong C, TP Phan Thiét, tinh Binh Thuan.
Tai phién toa c6 mit ba A va dng H; ving mit ba D va éng E.

NOQI DUNG VU AN:



* Theo don khdi kién, ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién tda nguyén don ba Lé Thi Tuyét A trinh bay:

Ba va 6ng Tran Van H 12 vo chdng va 1a chu st dung thira dat sé 8, to ban dd
s6 40, & khu phé F, phuong G, thanh phd Phan Thiét, dién tich 80m?* dét & db thi,
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sé6 BL326657 do UBND thanh phé Phan Thiét cdp ngay 05 thang 4
niam 2013 déng tén 6ng Tran Vin H.

Vao ngay 06 thang 5 nam 2013, ba va 6ng H da 1ap Van ban thoa thuan giao
tai san, 6ng H ddng y giao ¥z tai san 1a quyén sir dung dat noi trén cho ba, ba dugc
tron quyén sir dung thira dat néu trén. Nay thira dat s6 8 néu trén thudc quyén st
dung caa ba va ba di dung tén trén Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BL377657 do UBND thanh phé
Phan Thiét cap ngay 01/7/2013.

Do chua c6 diéu Kién xay nha trén dat nén ba van dé dat tréng tir nam 2013
dén nay, tuy nhién vao dau thang 9 nam 2019, ba phat hién vo chéng 6ng Mai
Vian E va ba Nguy@n Thi D ty y che mai tam ton kém, trong cay, rao ludi B40 trén
d4t cua ba. Ba yéu cau 6ng E va ba D phai thdo d& va di doi toan bo tai san ra
khoi dat tra dat cho ba nhung 6ng E va ba D khong déng y ma cho rang dét cua
ong ba. Ba lam don yéu cau UBND phuong G giai quyet thi ong E cho rang dat
Nha nuéc cap cho 6ng nhung ong khong cung cap glay to ching minh, dong thoi
UBND phuong ciing xac dinh dat 1a cia ba va yéu cau ong E phai thao d& tai san
trén dat dé tra lai dat cho ba trong vong 10 ngay nhung 6ng E khong thuc hién.

Nay ba A cho rang dat Nha nuge da cap gidy ching nhan cho ba 1a dat cua
ba, vo chong dng E, ba D cho rang do6 1a dat ciia ong ba va da xay dung chai tam,
trong cay trén dat 1a vi pham phap luat, nén ba yéu cau Toa an giai quyét cong
nhan day 1a dat cua ba va buoc 6ng Mai Vian E va ba Nguyén Thi D phai thao dg,
di doi toan bo tai san trén dat dé tra lai dat tréng cho ba.

* Vé phia bi don éng Mai Vin E va ba Nguyén Thi D:

Trong qua trinh giai quyét vu an Toa 4n da nhiéu lan tong dat hop 1€ cac
van ban t6 tung cho ong E Va ba D nhung ong ba khong 1am ban ty khai thé hién y
kién ctia minh ddi véi yéu cau khai kién cuia nguyén don, khong tham gia t6 tung,
khong tham gia phién tda. Ong ba cé tham gia xem xét, tham dinh tai chd va do
dac dat nhung khong ky bién ban.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan éng Tran Van H trinh bay:

Ong va ba A la vg chong Nguyén ong va ba A la chu st dung dat theo gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BL326657 do UBND thanh phé Phan Thiét cap ngay 05/4/2013 dung tén
6ng, thudc thira dat sé 8, to ban d6 sb 40, & khu phd F, phuong G, thanh phé Phan
Thiét, dién tich 80m? dat & do thi. Vao ngay 06/5/2013, 6ng va ba A di 1ap Vin
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ban thoa thuan ong giao % tai san la quyén st dung dat cia dng cho ba A. Ba A
duoc tron quyén sir dung thura dat néu trén.

Nay thira dat s6 8 thuoc quyén st dung cia ba A va ba A di dang tén trén
gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat sé6 BL377657 do UBND thanh phé Phan Thiét cap ngay 01/7/2013. Ba
khai kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan dét cua ba va budc ong Mai Van E
va ba Nguyen Thi D phai thao d& di doi toan bo tai san trén dat dé tra lai dat cho
ba A, 6ng dong .

* Ngay 14 thang 5 nam 2020, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va
do dac d6i voi dat dang tranh chap thé hién nhu sau:

- Thua dat s 8, to ban dd sb 40 (dat lai tir 16 D2.21 to ban ¢ KDC Vin
Thanh), dién tich 80m? (c6 kich thudc chiéu rong cac canh 1-4 = 4m; 2-3 = 4m;
chiéu dai c4c canh 4-3 = 20m; 1-2 = 20m; tir can thira dat phia Dong giap dat 16
D2/22; phia Tay giap dat 16 D2/20; phia Nam giap duong noi bo (nhua); phia Bac
giap dat 16 L21/64); muc dich str dung dat o tai d6 thi, thoi han sir dung lau dai.
Ngudn goC st dung: nha nude giao dat co thu tién st dung dat. Nhan quyen su
dung dat theo van ban thoéa thuan, da duoc UBND thanh phd Phan Thiét cap giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BL377657, ngay 01/7/2013 cho ba Lé Thi Tuyét A cu ngu tai khu phé B,
phuong C, thanh phé Phan Thiét.

- Tai san trén dat gom: chai tam ton kém va nén bé tong co dién tich
26,28m*(7,3mx3,6m); mang cau ta loai A: 04 cdy; cay me loai A: 01 cay; ciy du
dua: 01 céy.

* Tai phién toa, Kiém sét vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung trong qua trinh gidi quyét vu an ciia ThAm phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa, ctia nguyén don ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
déng x€t xr nghi an la dang trinh ty, thu tuc do B luét td tung dan su quy dinh.
Bi don dd duoc Toa an tdng dat hop 1é cac van ban t6 tung nhung khong hop tac,
khéng tham gia phién tda nén Toa an xét xtr vang mit bi don 1a ding theo quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Vé noi dung vy an dé nghi HO1 déng xét xur, XU
theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don cong nhan dat cua
nguyén don va budc bi don phai thio d&, di doi toan bo tai san trén dat dé giao tra
lai dat trong cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghzen cliu cdc tai liéu, chirng civ ¢é trong hé so vu dn dwege tham
tra tai phién tod, cin cir vao két quad tranh tung tai phién tod, y kién phdt biéu ciia
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thdm quyén giai quyét vu an va quan hé phap luat tranh chap:



Nguyén don ba Lé Thi Tuyét A khdi kién yéu cau Toa an giai quyét cong
nhan dat cua ba va budc 6ng Mai Van E va ba Nguyén Thi D phai thao d, di doi
toan bo tai san trén dat dé tra lai dat tréng cho ba. Theo bién ban hoa giai ngay 10
thang 10 nim 2019 cua UBND phuong G, thanh phé Phan Thiét 6ng E cho rang
day 1a dat cua 6ng. Nén xac dinh day 1 vu an tranh chap quyén sir dung dét, viéc
tranh chap da dugc Uy ban nhan dan phuong G, thanh ph Phan Thiét hoa giai
gilta nguyén don va bi don nhung khong thanh. Nhu vay, Toa an nhan dan thanh
phd Phan Thiét thy 1y giai quyét 1a ding v6i quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat to tung dan su va Diéu
202, Diéu 203 Luat dat dai.

Ong Mai Vin E va ba Nguyén Thi D da duoc Toa an tong dat hop 1é cac
van ban té tung nhung 6ng ba khong lam ban ty khai thé hién y kién ctia minh d6i
v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khong tham gia t6 tung, khong tham gia
phién toa. Nhu vay, 6ng ba da tu khudc tur quyén, nghia vu tham gia t6 tung cta
minh dugc quy dinh trong Bo luat t6 tung dan sy. Tai phién toa hom nay ong, ba
vang mat khdng co Iy do, nén Toa an tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luit t6 tung dan su.

[2] Pdi tuong tranh chép trong vu 4n nay 1a thira dat s6 8, t& ban do sb 40,
dién tich 80m? (4mx20m), trén dat c6 chai tam ton kém va nén bé téng co dién
tich 26,28m?(7,3mx3,6m), mang cau ta 04 cy; cdy me 01 cdy; cay du da 01 cay
(do 6ng E va ba D xay dyng va trong cay) toa lac tai khu phd F, phuong G, thanh
phd Phan Thiét. Thira dat nay di duoc UBND thanh phé Phan Thiét cap Gidy
chting nhan quyén s dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BL377657, ngay 01/7/2013 cho ba Lé Thi Tuyét A.

[3] Xét yéu cau ctia ba A cong nhan quyén sir dung dat 1 cua ba va budc
6ng E va ba D phai thao d& toan b tai san trén thira dat sé 8 dé tra lai dat cho ba.
H(:)i déng x€t xUr can cir vao cac tai li¢u, chung cir thu thap co tai hd so vu an xét
thay:

Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an c6 lam van ban hoi UBND thanh
phd Phan Thiét vé viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba A thi dugc
UBND thanh phé Phan Thiét tra 10i theo Vin ban sé 6326/UBND-TH ngay 17
thang 9 nam 2020, xac dinh viéc UBND thanh phd Phan Thiét cip gidy chimng
nhan quyén st dung dat sé6 BL 377657 ngay 01/7/2013 (cap doi) cho ba Lé Thi
Tuyét A 1a dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh phap luat dat dai. Vé tai san c6
trén dat khong duoc phép ton tai, vi dung chai tam (cong trinh khac) trén dat khi
chua xin phép chinh quyén dia phuong. Noi dung vin ban nay phu hop vi cac tai
lidu, chimg cir do nguyén don cung cap va do Toa an thu thap tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho Phan Thiét. Nhu vay, du can cu theo phap luat
dat dai dé xac dinh, ba A yéu cau cong nhan quyén sir dung dat 1a cta ba va bude
6ng E va ba D phai thiao d& di doi toan bo tai san trén dat thudc quyén sir dung
hop phap ctia ba va nay Uy ban nhan dan thanh phd Phan Thiét 1a co quan quan 1y
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dat dai tiép tuc xac nhan va thira nhan quyen sir dung dat hop phap cho ba A. Ong
E va ba D da xay dung chéai tam d6 nén bé téng va trong cay trén dat cua ba 1a
xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua ba.

T nhitng nhan dinh trén, budc 6ng E Va ba D phai thao d& va di doi toan
bo tai san trén thira dat s6 8, ¢6 dién tich 80m* & khu pho F, phuong G, thanh pho
Phan Thiét, dd duoc Nha nuée cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho A, dé
tra lai dat cho ba A 1a dung phép luét.

[4] Péi vGi bi don 6ng Mai Van E va ba Nguyén Thi D: Trong qua trinh
Toa an gidi quyet vu an, 6ng ba khdng lam ban ty khai thé hién ¥ klen cua minh
dbi véi yéu cau khoti kién cua nguyén don, méc du da dugc toa an téng dat hop 1¢
cac van ban tb tung, 6ng E di truc tlep ky nhan Gidy triéu tap va Thong bao vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chtng cr va hoa giai va CaC
th tuc khac ong ba tir chdi khong nhan, khong ky nén Toa 4n tién hanh niém yét
theo quy dinh ciia Bo luét t6 tung dan sy. Khoan 2 va khoan 4 Piéu 91 Bo luat t6
tung dan su quy dinh: “Puwong sw phdn déi yéu cau cia nguoi khac doi véi minh
phdi thé hién bang véin ban va phdi thu thdp, cung cdp, giao ngp cho Toa an tai
liu, churng cur de chizng minh cho s phan doi ds”. “Duong sy co nghia vu dua ra
ching cit dé chitng minh ma khong dwa ra dwot chiing Cir hoac khong dua ra du
ching cur thi Toa an gidi quyet vu viec dan sy theo nhang chimng cir da thu thap
dwoc ¢6 trong hé so vu viéc”. Nhu vay, bi don khong co y kién vé yéu cau khoi
kién cua nguyén don cling nhu khoéng cung cap tai liéu, ching cir phan dbi yéu
cau cua nguyén don, ching t6 bi don khong co y kién phan dbi d6i voi yéu cau
cua nguyén don, nén Toa an giai quyet vu an theo nhiing chirng ct da thu thap
dugc c6 trong ho so vu an dé giai quyét.

[5] Pbi voi tai liéu 6ng E cung cap cho Toa an trong qua trinh Toa an di
xem xét, tham dinh tai chd va do dac dat tranh chap 12 02 gidy chting nhan quyén
str dung dat (photo) dung tén 6ng E va mot s6 don khiéu nai gtri cho UBND tinh
Binh Thuan va Ban dén bu gii téa tinh Binh Thuan, ¢6 nodi dung lién quan dén
viéc dén b, giai téa va tai dinh cu, khong lién quan dén vu 4n nay nén Toa an
khong xem xét.

[6] Vé chi phi td tung: Nguyén don da nop tién tam ung chi phi xem xeét,
tham dinh tai chd, do dac dat 1a 4.076.000 dong. Nay do yéu cau cta nguyén don
duoc chap nhan nén bi don phai chiu cac chi phi nay theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 157 cta Bo luét td tung dan su.

[7] V& an phi: Ong Mai Vin E va ba Nguyén Thi D déu 1a ngudi cao tudi,
tuy nhién do 6ng ba khéng hop tac, khong c6 don yéu cau duge mién an phi nén
6ng ba phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 B
luat t6 tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326 ngiy 30 thang 12 nim
2016.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

1/ Ap dung: Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39; Diéu 91; Diéu 92; Diéu 93; Diéu 95; khodn 1 Diéu 147; khoin 1 Diéu
157; diém b khodn 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 235; Diéu 262 Bo luat t6
tung dan su;

Diéu 221, Diéu 357, Diéu 468 B luat dan sy;

Khoan 24 Diéu 3, Biéu 202, Dléu 203 Luat dat dai;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Toa an;

Luat thi hanh an dan su.

2/ Tuyén xi¢: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Cong nhén thira dat sd 8, to ban do sb 40, dién tich 80m? dat & tai do thi, toa
lac tai khu phd F, phuong G, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén thudc quyén
st dung ctia ba Lé Thi Tuyét A (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
sé hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé BL377657, do UBND thanh phé
Phan Thiét cdp ngay 01/7/2013 cho ba Lé Thi Tuyét A).

Budc 6ng Mai Vin E va ba Nguyén Thi D phai thao dd, di doi toan b tai
san €0 trén thira dét s 8, to ban d6 s6 40, dién tich 80m* dat & tai d6 thi, toa lac
tai khu phd F, phuong G, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan dé tra lai dién
tich dat 80m? (c6 chiéu rong 04m: diém 4-1, 2-3; chiéu dai 20m: diém 1-2, 3-4; c6
tr can phia Pong giap dat 16 D2/22, phia Tay giap dat 16 D2/20, phia Nam giap
duong noi b (nhya), phia Bic giap dat 16 L21/64) toa lac tai khu phd F, phuong
G, thanh phé Phan Thlet (theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BL 377657 do UBND thanh phd Phan
Thiét cap ngay 01/7/2013 cho ba Lé Thi Tuyét A).

(Kém theo trich do ban d6 vi tri khu dét tranh chap do Cong ty TNHH Tu
van Dich vu Khao sat va do dac HTB do v& ngay 14/5/2020).

3/ Vé &n phi: Ong Mai Vian E va ba Nguyén Thi D phai ndp 300.000 dong
an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho ba Lé Thi Tuyét A sé tién 300.000 dong
tam Ung 4n phi dd nop theo bién lai thu tién s6 0005159 ngay 04 thang 12 nim
2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Tp.Phan Thiét.

4/ Vé chi phi t6 tung: Ong Mai Vin E va ba Nguyén Thi D phai ¢ nghia vu
tra lai cho ba Lé Thi Tuyét A so tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac
dat 1a 4.076.000 dong (Bon triéu khong tram bay muwoi sau nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap ludt(déi véi cac truong hop
co quan thi hanh an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir
ngay c¢é don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh an(doi véi cac khodn
tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi
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thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh én theo mirc
ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015, trir trieong hop
phdp ludt co quy dinh khac.

An xtr cong khai so tham c6 mit nguyén don va nguoi lién quan, vang
mat bi don. Nguyén don, nguoi lién quan c6 quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don c6 quyen khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hodc ngay niém yét ban an tai chinh quyén dia phuong noi
cu tru.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh
dan dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
BPiéu 30 Ludt Thi hanh an dan su. ) )
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; , Tham phén — Chii toa phién toa
- VKSNDTp.Phan Thiet;

- Chi cuc THADS Tp.Phan Thiét;
- Luu ho so.

Pham Phong Lan



