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Ban 4n sb: 14/2020/DSST

Ngay 12/6/2020

VIV tranh chdp “Hop dong
chuyén nhweong quyén sir dung
dat” va “Doi lai dat cho muon”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA SONG CAU, TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ly Tho Hién;

Cac Hgi tham nhdn dan: Ba Pham Thi Hi€p va 6ng Phan Van Ky.

- Thu ky phién toa: Ba Quach Thi Giang — Can bd Toa an nhan dan thi xa
Song Cau, tinh Phu Yén.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan thi xd Song Cau tham gia phién toa:
Ong Phan Van Thanh — Kiém sat vién.

_ Vao ngay 12 thang 6 ndm 2020, tai Tru s¢ Toa an nhén dan thi xa S()n’g
Cau, tinh Phu Yén xét xur so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y so:
44/2019/TLST-DS ngay 11 thang 3 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” va “Poi lai dat cho muon” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 09/2020/QDXXST-DS ngay 02 thang 3 nam 2020, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong Tran Van L, sinh nam 1982, Tran Thi L1, sinh
nam 1983. Pia chi: Thon DP 1, x& XP, thi xa Song Cau, tinh Phu Yén. C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ¢6: Ong Trinh
Binh Tan — Luat sy VPLS Dan Tin thudc Poan luat su tinh Phi Yén. C6 mat.
i - Bi don: Ong Lé Van M, sinh nim 1930. Ngwoi dai dién theo iy quyén:
Ong Lé Van Ch, sinh nam 1978. Dia chi: Thon DP1, x& XP, thi xa Song Cau,
tinh Phu Yén. Co6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ UBND xa XP, thi xa Song Cau, tinh Phii Yén. Vang mit.

~ +0ng Lé Vin Ch, sinh ndm 1978. Dia chi: Thén DP1, x& XP, thj xa Séng
Cau, tinh Phu Yén. C6 mat.

+ Ba Lé Thi H (con dng Lé Van M). Bia chi: Thon DP1, xa XP, thi xa



S6ng Cau, tinh Phii Yén. Vang mit (C6 don vang mit).
+ Ba Lé Thi L2 (con 0ng Lé Vin M). Dia chi: Thon DP1, xa XP, thi xa
Song Cau, tinh Pha Yén. Vang mat (C6 don vang mat).
+ Ba L& Thi b (con 6ng L€ Vin M). Dia chi: Thon DP1, xa XP, thi xa
Song Cau, tinh Pha Yén. Vang mat (C6 don vang mat).
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién nop cho toa dn ngay 01/3/2019 va qua trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don la vo chong Tran Van L, Tran Thi L1 trinh bay:

Vo chong Tran Van L, Tran Thi L1 ¢6 nha & gan lién vé6i thira dat s6 60,
to ban d6 54-DC toa lac thén Dan Phu 1, x3 Xuén Phuong, thi xa Song Cau, tinh
Phti Yén, da duoc UBND thi xa Song Cau cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BA 993036 ngay 11/02/2010.

Ngay 02/3/2010, vo chéng Tran Van L, Tran Thi L1 c6 nhan chuyén
nhuong cia 6ng Lé Van M mét dién tich dat lién ké, c6 chiéu ngang 10m, chiéu
dai 20m, dién tich 200m?, s6 tién chuyén nhugng 1a 35.000.000d. C6 gidi can cu
thé: Pong giap 20 ma; Tay giap duong Trung Trinh — Viing La; Nam gidp nha
Tran Vian L; Bic giap go mi. Sau khi nhan chuyén nhuong, dén nam 2014, vo
chong L, L1 da xay dung cong trinh, tuong bao kién co trén dat, quan ly, sir
dung 6n dinh tir d6 dén cudi nam 2018 thi ong Lé Van M va 6ng Lé Vin Ch
tranh chap cho rang vo chong L, L1 14n chiém dat cua 6ng Lé Van M.

Tai thoi diém nhéan chuyén nhuong, trén dat c6 mot ngdi nha cép 4 dién
tich khoang 37m” do vo chdng Nguyén Duy Linh, Tran Thi Phugng xay dung tir
trude nam 2010 dé . Khi 6ng M doi lai dat ban cho vo chong L, L1 nam 2010
thi vo chong Phuong, Linh c6 tranh chéap doi lai tién xdy dyng ngoi nha. Vu viée
duoc giai quyét tai Toa an nam 2015. Khi giai quyet vu viéc tai Toa an, 6ng
Lién c6 theo vo chong 6ng M, ba N6i va éng Ch vao Toa an dé thuong luong
giai quyét; s tién 10.000.000d ma 6ng M, ba N6i, 6ng Ch hoan tra tién gia tri
nha cho vo chéng Phuong, Linh la tién cta vo chéng L, L1

Do d6, vo chong Tran Van L, Tran Thi L1 khai kién yéu cau cong nhan
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay 02/3/2010 giita dng L&
Vin M va vo chdng Tran Van L, Tran Thi L1.

* Bj don la 6ng Lé Van M va nguoi dai dién theo iy quyén 1a dng Lé Vin
Ch trinh bay duwoc tém tdt nhw sau:

Tai don khoi kién dé ngay 01/10/2018, éng M trinh bay: Ong M c6 mot
thira dat s6 30, dién tich 1380m” bao gdm 1180m” dat qua va 200m” dat & nong
thon. Sau khi nha nudc mé dudong Trung Trinh — Ving La, thia dat trén dugc
chia 1am 02 thira, thira th@ nhat c6 mot ngdi nha cap 4 6ng M dang ¢, thura thi
hai ¢ d01 dién phia bén kia, dién tich khoang 500m?, trén thtra dat c6 mot ngdi
nha cap 4, cO vi tri: Dong giap md ma; Tay glap du’O'ng Trung Trinh — Viing La;
Nam giap nha éng Tran Vin L; Bic giap mo6 ma. Dia chi thira dat tai thon Déan
Pht 1, xd Xuan Phuong, thi xd Song Cau, tinh Phu Yén. Nam 2014, vo chong



Tran Vian L, Tran Thi L1 ¢6 hoi ng M muon ngdi nha nay dé chia do budn
ban, vi dng M thdy nha bo hoang, khéng ai st dung lang phi nén cho vo chong
L, L1 muon st dung va dé cho vo chong L, L1 xdy dung tudng rao. Pau nim
2018, 6ng M 14y lai nha dé sir dung thi vo chdng L, L1 khong tra ma néi 1a dng
M d3 ban toan bo thira dat va nha nay cho vo chong L, L1 nén o tranh chép.

Ngay 13/8/2018, UBND xa Xuan Phuong t6 chirc hoa giai tranh chap dit
dai thi vo chong L, L1 xuat trinh mot gidy mua ban dat viét tay lap ngay
02/3/2010, ¢6 ndi dung: Vo chong L L1 mua dat cia 6ng M c6 chiéu ngang
10m, chiéu dai 20m, dién tich 200m?, véi gia 35.000.000d. Theo 6ng M, day la
gidy to do vo chéng L, L1 lam gia dé chiém dat ciia 6ng M. UBND x4 xé4c dinh
thira dat dang tranh chap 1a thira dat s6 60, dién tich 402m®, chwa duoc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ai nén cac bén khong ¢ quyén str dung theo
quy dinh phap luat. Do do, 6ng Lé Van M khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dén thi
x4 Soéng Cau giai quyét budc vo chong L, L1 phai tra lai dat cho 6ng M.

Tai bién ban hoa giai ngay 03/10/2019, 6ng M trinh bay: Trudc day, ong
M c6 cho cac con géi 1a Lé Thi H, Lé Thi L2, mdi ngudi 10m dat lién ké nhau
nhung sau d6 gitta cac chdu ngoai c6 xay ra mau thuin, cu thé vo chong Nguyén
Duy Linh, Tran Thi Phuong (con ba H) va vo chong Tran Vian L, Tran Thi L1
(con ba L2) kinh cai nhau nén 6ng M lay lai. Sau khi lay lai dat thi con trai 6ng
M la dng L€ Van Ch c6 lam gidy to ban dit cho vo chbng Tran Van L, Tran Thi
L1 véi s6 tién 35.000.000d va dua cho ong M ky tén. Ong M xac dinh dién tich
ban cho vo chong L, L1 1a phan dat da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho vo chong L, L1, khong phai dién tich dang tranh chap. Do d6, 6ng M khdng
dong ¥ véi yéu cﬁu khéi kién cia nguyén don.

* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Lé Van Ch trinh bay
dwoce tom tat nhu sau:

Phén dién tich dit dang tranh chdp giita cac bén thudc thira 30, to ban d6
12, dia chi thira dit tai Dan Pha 1, x3 Xuan Phuong di cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Lé Vin M tir nim 1996.

Ong Lé Van Ch thira nhan c¢6 nhan s6 tién 35.000.000d ban dat cua vo
chdng Tran Vin L, Tran Thi L1. Dién tich ban dt 1a phan dién tich da cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho vo chong L, L1; khong phai phan dat dang
tranh chip giita cac bén. Phan dién tich dang tranh chap giita cic bén 1a phan dat
6ng Lé Van M cho ba Lé Thi H rdi ba H cho vo chong Nguyén Duy Linh, Tran
Thi Phuong str dung; vo chdng Phuong, Linh c¢6 xay dung mot ngdi nha cap 4.
Nam 2010, 6ng M doi lai dat da cho ba H nén vo chong Phuong, Linh don di
noi khac va cac bén phat sinh tranh chap d6i véi ngdi nha tai Toa an duoc giai
quyét vao nim 2014. Tai Toa an, 6ng M va éng Ch da muon 10.000.000d cta
VO chéng L, L1 thanh toan tién nha cho vog chéng Phuong, Linh. S6 tién
10.000.000d nay hién nay van chua tra lai cho vo chong L, L1.

Khi 6ng Lé Vin M ban dit cho vo chong L, L1 ¢o lap gidy viét tay vao
nam 2014 chir khong phai gidy viét tay lap nam 2010; gidy viét tay mua ban nay



phla Ong M va 6ng Ch khong gitt nén khong co cung cap cho Toa an. Dbi voi
gidy viét tay lap nam 2010 do nguyén don cung cap thi 6ng M va dng Ch khong
ddng ¥ nhung khong yéu cau giam dinh chit ky, chit viét ciia dng M; chi dé nghi
HDXX xem xét theo quy dinh. Khi vo chong L, L1 xay dung tudng rao, cong
trinh, vat kién trac trén dat thi 6ng M, ba Lé Thi N6i (me 6ng Ch) va 6ng Ch déu
biét. Tai thoi diém nay, ba No6i van con minh man nhung vi gia dinh nghi rang
cho vo chong L, L1 xay dung dé khoi mat tai san nén dong y va khong ngin céan.

Cha me 6ng Ch 1a 6ng Lé Vian M, ba Lé Thi Noi c6 tit ca 04 ngudi con
gdm cac ba Lé Thi H, Lé Thi L2, Lé Thi P va éng Lé Vin Ch. Do 6ng M cho
cac con gai dat sau d6 doi lai nén cac ba H, Lién, Piém c6 mau thun va co 1oi
khai bao khong chinh xac.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba Lé Thi L2 trinh bay:

Niam 2002, 6ng Lé Vin M ¢6 cho ba L2 va ba Lé Thi H mdi ngudi 10m
dat, 02 thira 1ién ké nhau. Sau khi cho ba L2 thi ba L2 cho vo chéng Tran Van L,
Tran Thi L1 xay dung nha . Vo chong L, L1 da ké khai va dugc cép gidy
chimg nhan quyén st dung dat. Con dién tich ma vo chéng L, L1 dang tranh
chap v&i ong Lé Van M 1a dién tich dat ciia dng M da cho ba Lé Thi H; sau d6
6ng M lay lai dat da cho ba H dem béan cho vo chong L, L1.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba L& Thi H trinh bay:

Trudc day, ong Lé Van M ¢6 cho ba Lé Thi L2 va ba Lé Thi H mdi nguoi
10m dat, 02 thira lién ké nhau. Sau khi cho thi dng M c6 doi lai dién tich dat d4
cho ba H va ba L2. Vé viéc ban dat gitta 6ng M va vo chong L, L1 thi ba H
khong biét.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi D trinh bay:

Trude day, ong Lé Van M c¢6 cho 03 nguoi con gai la Lé Thi L2, Lé Thi
H, Lé Thi D mdi ngudi mot thira dat. Do phan dat cua ba B nim ngay tru dién
nén ba B khong nhan nén 6ng M méi cho ba B mdt thira dat & vi tri khac. Sau
d6, dng M khong cho nita ma doi lai hét dat da cho ba chi em. Ba P nghe noi
ong M ¢6 ban phr:fm dién tich dat cho vo ch(‘A)ng Tran Van L, Tran Thi L1 dén hét
tru dién véi gia 35.000.000d, dién tich ban khong phai 1a dién tich di cap giy
chung nhan quyén st dung dat cho vo chong L, L1. Ba D ¢ nghe cha me 1a ong
Mai va Lé Thi Noi néi sd tién ban dat dng M cho chau néi trai 20.000.000d, cho
chéau noi gai 10.000.000d.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la UBND xd XP trinh bay:

Thira dat 297 (tach ra tir thira 60 va 62), to ban d6 54-DC (do dac nim
2012) dién tich 486,4m” dang tranh chap giita vo chong 6ng Tran Vin L, Tran
Thi L1 vé6i 6ng Lé Van M s6 di ngoai qua cac thoi ky thi dién tich dang tranh
chap chua quy chi cho ai. Tuy nhién, theo ban d6 dia chinh do dac nam 2003 thi
thira dat 157, to ban do 54-DC dugc quy cha cho ong Lé Van M, thudc phan 16n
dién tich nam trong thira 297 (tach ra tir thira 60 va 62), t& ban d6 54-PC. Hién
6ng Tran Vin L va ba Tran Thi L1 dang quan 1y st dung.



Trong thira 297, t& ban d6 54-DC, dién tich 486,4m?, c6 phan dat nghia
dia do UBND xa XP quan 1y.

Can ci ban dd dia chinh do dac nam 2003 va ban dd dia chinh do dac nim
2012 thi thira dt s6 62, t& ban dd 54-BC c6 dién tich 1449m? d4t nghia dia do
UBND xa Xuan Phuong quan 1y. Pong thoi khi ap ban db dia chinh nim 2003
va nim 2012 1én ban v& trich do ban do dja chinh s6 274-2019 cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thi xa Séng Cau thi gidi can thua dat ma vo chong
Tran Van L, Tran Thi L1 st dung tuong tng voi thira s6 298 va phan dién tich
200m* nguyén don tranh chip (trong manh trich do ban dd dja chinh sb 274-
2019 ctia Chi nhanh VPPK dét dai thi xd Séng Cau) theo toa do cac diém 3, 4,
16, 13. Phan dién tich xung quanh 286,4m2 do bi don tranh chép thudc phén dat
nghia dia trong thira dat s6 62 td ban dd 54-DC do UBND xi XP quan Iy theo
toa do cac diem 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 16.

* Ngwoi lam chitng la vo chong Nguyén Duy Linh, Trdan Thi Phwong trinh
bay duoc tém tat nhw sau:

Trudc nam 2010, vo chong ong Linh, ba Phuong c6 & trén dién tich dat
ma Ong ngoai L& Van M cho me Lé Thi H (hién nay cac bén dang tranh chap).
Nim 2010, giita vo chong Phuong, Linh voi vo chong Tran Van L, Tran Thi L1
c6 xich mich nén dng M doi lai dat, vo chong Phuong, Linh tra lai dat cho dng
M va don vé nha ba Lé Thi H & tir d6 dén nay. Trong thoi gian vo chong
Phuong, Linh & trén dat 6ng M cho ba H thi vo chong Linh, Phuong co xay
dung mot ngdi nha cap 4 khoang 37m°. Khi déng M lay lai dat thi vo chdng
Phuong, Linh c¢6 khoi kién tai Toa 4n va cc bén théng nhat 1a ong Lé Van M
ldy ngoi nha va thdi lai cho v chong Phugng, Linh 10.000.000d. Thyc té 1a vo
chong Phuong, Linh da tra lai dat tir nim 2010 nhung dén nim 2014 thi 6ng Lé
Vin M méi théi lai 10.000.000d. Vu viée duoc giai quyét tai Toa an nim 2014
(khong nhé chinh xéc thoi gian).

Nhu vay, phén dat tranh chap gitra dng M va vo chong L, L1 thi c6 ngdi
nha cap 4 do vo chong Phuong, Linh xay dyng tir truéc nam 2010 nhung da
dugc cac bén thuong lugng giai quyét xong, 6ng Lé Vin M lay lai dat va thi lai
gia tri 10.000.000d nén vo chong Phugng, Linh khong con lién quan gi dén khéi
tai san nay.

Vo chong Phuong, Linh dé nghi Toa an khong triéu tap vo chong
Phuong, Linh tham gia to tung trong vu an tranh chap gitta vo chong L, L1 véi
6ng M, dé nghi Toa 4n giai quyét, xét x{r vang mit.

Tai phién toa:

- Cdc dwong sw van giit nguyén quan diém da trinh bay.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don tranh lugn:
Hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat 1ap ngay 02/3/2010 da duoc cac

bén thyc hién xong, giao dat va nhan du tién. Viéc chuyen nhuong dat duogc cac
con chau trong gia dinh va hang x6m déu biét; thira dat chuyén nhuong 1a thira



297 chir khong phai thira 298 (dd cip gidy chimg nhan cho vo chéng L, L1). Vo
ong M la ba ba Lé Thi Noi mat du khong ky vao hop ddng nhung biét va tham
giao vao viéc chuyén nhugng. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr vao Céc
diéu 117, 119, khoan 1 Diéu 129 cta Bo luit Dan sy nam 2015, chap nhan yéu
cau khoi kién, cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
02/3/2010. Bac yéu cau phan té doi lai dat cua bi don.

- Kiém sat vién phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viéc tuan tho va chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia to
tung; ctia ngudi tién hanh t6 tung tir khi thu Iy dén khi nghi 4n.

Vé noi dung: Can ctr glay ban dit ngay 02/3/2010 khong dugc cong
chiig, chung thyc nén hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat vi pham vé
hinh thue. Tai thoi dlem lap gidy ban dat, ba Lé Thi Noi 1a vo 6ng M con song
nhung khong ky vao gidy ban dat 1a vi pham noi dung. Pé nghi HDXX can cur
khodn 2 Dicu 689, cac dicu 134, 137, 410 BLDS nam 2005; diém b khoan 1
Piéu 127 Luat Pat dai nam 2003 sira d6i b sung nim 2009: Bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don, hity hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay
02/3/2010 gitra 6ng L& Van M va vo chong Tran Van L, Tran Thi L1. Xét ca hai
bén déu c6 16i lam hop ddng vo hiéu nén budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing
gi d4 nhan va budc dng M phai hoan tra gia tri xay dung trén dat cho vo chong
L, L1. V& an phi dé nghi xt 1y theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét day
du, toan dién ching ctr; ¥ kién cta nguyén don, bi don. Hoi déng xét xir nhan dinh:

1] V& thu tuc t6 tung: Yéu cau khoi kién cua nguyén don la tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat yéu cau phan t6 clia nguyén don la
doi lai dat cho muon, da dugc hoa giai vé tranh chap dat dai tai UBND cap x4
nhu’ng khong thanh. Nguyén don va bi don khoi kién thudce tham quyén thu 1y
giai quyét cia Toa an nhan dan thi xi Song Cau quy dinh tai cac khoan 3, 9
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39 cua B luat T6 tung
dan su.

[2] Ong Lé Vin M sinh nam 1930, tai thoi diém khoi kién 1a nguoi cao
tudi nén dugce mién ndp tam ng an phi, an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326 cia UBTVQH ngay 30/12/2016. Do d6, Toa an thy 1y
yéu cau phan t6 ctia 6ng M ma khong phai budc ndp tién tam Gng an phi.

[3] Nhimng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan déu c6 don xin xét xir
vang mit nén cin clr cac diéu 227, 228 BLTTDS xét xir vang mit duong su.

[4] Can clr cong vin s6 1038/UBND ngay 26/12/2019 va cong vin sb
498/UBND ngay 12/5/2020 cua UBND xa Xuan Phuong xéc dinh:

+ Thira dét s 297 theo Manh trich do chinh ly ban d6 dia chinh s6 274-
2019 (viét tit 1a thira 297) dwoc tach ra tir thira 60 va 62, t& ban d6 54-PC do



nam 2Q 12, toa lac tai Thon Dép Phu 1, xa Xuﬁn Phuong, thi xa Song Cau chua
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ai.

+ Trong thura 297 0 268,4}m2 dat nghia dia do UBND x4 Xuan Phuong
quan ly, c6 gidi can toa (16 cac diém4, 5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 16; va 200m?
co gidi can toa do cac diém 3, 4, 16, 13 duoc quy chu ‘cho 6qg Lé Van M ‘(Thfra
157, t& ban d6 54-DC, do nam 2003). Hién nay vo chong Tran Van L, Tran Thi
L1 dang quan ly.

[5] Can clr vao yéu cau va 10i trinh bay cta nguyén don, bi don, nguoi
lién quan xac dinh:

+ Doi tuong cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung giét ma nguyén
don tranh chap 1a 200m? thudc thﬂ:a} 297, ¢c6 gié’i’ can toa do cac diém 3, 4, 16, 13
(theo Manh trich do chinh 1y ban d6 dia chinh so6 274-2019).

Nam 2002, 6ng M cho ba Lé Thi H, ba H cho vo chong con gai 1a Tran
Thi Phuong, Nguyén Duy Linh st dung. Trong thoi gian st dung, vo chdng
Phuong, Linh c¢6 xdy dung mot ngdi nha cap 4, dién tich 37,05m” dé . Nam
2010, 6ng M doi lai dit nén vo chong Phuong, Linh tra lai dat cho 6ng M. Vo
chong Phuong, Linh yéu cau hoan tra tién gia tri ngdi nha cap 4, viéc nay da
dugc TAND thi x4 Song Cau giai quyét bang Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan gitta cac duong su s6 05/2015/QDST-DS ngay 28/3/2015. Theo do, vo
chong 6ng M, ba N6i va 6ng Ch phai thanh toan gia tri ngdi nha cap 4 cho vo
chong Phuong, Linh 1a 10.000.000d. S6 tién 10.000.000d da dugc 6ng Lién dua
cho vo chong dng M, ba N6i va dng Ch thanh toan cho vo chong Phugng, Linh
tai phién hoa giai vao ngay 20/3/2015 (theo Bién ban hoa giai, Bién ban hoa giai
thanh, Bién ban giao nhan tién tai Toa 4n ngay 20/3/2015).

+ Pdi tugng tranh chip doi lai dit cta bi don 1a toan bo 486,4m? thudce
thira dat 297, toa lac tai Thon Dan Phu 1, x3 Xuan Phuong, thi xa Song Cau.

[6] Can clr vao gidy ban dat 1ap ngay 02/3/2010, mé ta gidi can phia Nam
thira dat chuyén nhuong gidp nha Tran Van L, phu hop vé6i hién trang quan 1y,
str dung dat ctia vo chong Tran Van L, Tran Thi L1 d6i voi thira 297 va 298 theo
Manh trich do chinh 1y ban do dia chinh s6 274-2019 (viét tat 1a thira 298). Theo
do, phia Nam thtra 297 giap thura 298; va thua 298 da dugc UBND thi xa Song
Cau cép Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 BA 993036 ngay 11/02/2010
cho vo chong L, L1 (Thtra 298 chinh 14 thira dat sb 60, to ban d6 54-DC, do nim
2012).

[7] Theo 101 trinh bay ctia 6ng Lé Van M va ong Lé Van Ch thira nhan co
ban 200m?* dat cho vo chong L, L1 véi s tién 35.000.000d nhung cho riang phan
dat chuyén nhuong 13 thira 298 1a khong phu hop. Béi 18, thira 298 (1a thia 60
cii) dd duoc UBND thij x3 Séng Cau cp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho
vo chong Tran Vin L, Tran Thi L1 vao ngay 11/02/2010, trudc thoi diém lap
gidy ban dat ngay 02/3/2010.



[8] D6i véi ngdi nha cap 4 ton tai trén thira 297 da duoc vo chong dng M,
ba N6i, 6ng Ch hoan tra gia tri cho vo chong Phuong, Linh vao nim 2015 nén
vo chong Phuong, Linh khong con quyén, nghia vu lién quan dén viée giai quyét
VU an nay.

Tai thoi diém 1ap gidy ban dat ngay 02/3/2010 thi ng6i nha cap 4 do vo
chdng Phuong, Linh xdy dyng da ton tai, viéc chuyén nhugng quyen str dung dat
gitra 6ng M va vo chong L, L1 chua hoan thanh, vi trén dat chuyén nhu’O’ng coOn
t6n tai ngdi nha dang tranh chap. Nam 2015, vo chong 6ng M, ba N6i va 6ng Ch
tiép tuc 1dy 10.000.000d cta vo chong L, L1 dé thanh toan gia tri ngdi nha cho
vo chdng Linh, Phung, 13 tinh tiét ching minh vo chéng 6ng M, ba N6i, 6ng Ch
tiép tuc thuc hién nghia vu giao nha, dét cho vo chéng L, L1 dé hoan thanh Hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/3/2010; ba N6i c¢d tham gia
thue hién hop dong.

[9] Tt cac phan tich tai cac muc [4][5][6][7][8], du co s& xac dinh: Dién
tich 200m? thudc thira d4t 297 da duogc vo chong 6ng Lé Van M, ba Lé Thi Noi
chuyén nhuong cho vo chong Tran Vin L, Tran Thi L1 vao ngay 02/3/2010. Sau
khi nhan dét, vo chong L, L1 di xdy dung hang rdo va cong trinh kién cb trén
dat. Viéc chuyén nhugng dat co su tham  gia cua ba Noi (phan tich tai myc [8]);
duoc cac con trong gia dinh biét. SO tién chuyén nhuong dat dugc 6ng M sir
dung cho céc con, chau trong gia dinh. Ong M va ba Lé Thi Noéi (vo dng M) &
nha déi dién khu dit, biét viée vo chéng L, L1 xdy dung hang rao va cong trinh
kién co trén dat nhung khong c6 v kién phan doi.

Do d6, can ctr cac diéu 117, 119, khoan 1 Piéu 129 BLDS nam 2015, an
18 s6 04/2016/AL ctia Hoi dong tham phan TAND tbi cao, cac dicu 166, 167
Luat Pat dai nam 2013, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat
gitra bén chuyen nhuong 1a vo chong ong L€ Van M, ba L& Thi Néi voi bén
nhan chuyén nhuong 14 vo chong Tran Van L, Tran Thi L1 theo gidy ban dat lap
ngay 02/3/2010 (d6i v6i dién tich dt 200m? thudc thira 297 theo Manh trich do
chinh 1y ban d6 dia chinh s6 274-2019, c¢6 gidi can toa do cac diém 3, 4, 16, 13)
c6 hiéu luc phap luat.

[10] Can ctr cac muc [4] va [9] bac yéu cau phan t6 ctia 6ng Lé Van M vé
viéc budc vo chong Tran Van L, Tran Thi L1 phai tra lai dat cho muon déi véi
dién tich 486,4m* thudc thira 297.

[11] V& chi phi t6 tung: Nguyén don khoi kién dugc chap nhan nén bi don
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac ban v& hién trang 1a
3.311.000d, chi phi dinh gia tai san 1a 3.700.000d. Tong cong 7.011.000d.

Nguyén don dd ndp tam ung s6 tién 7.011.000d nén bi don phai hoan tra
cho nguyén don s6 tien 7.011.0004.

[12] V& an phi: Nguyén don khoi kién yéu cau coéng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc chip nhan nén bi don phai chiu an phi



dan sy khong gia ngach 300.000d. Bi don khoi kién doi lai dat khong dugc chap
nhan nén phai chiu 4n phi dan sy so thdm c6 gia ngach trén gia tri quyén sir
dung dat doi nhung khong duoc chp nhan, tuong ing s6 tién: 22. 860.800d x
5% = 1.143.000d. Do 6ng Lé Van M la nguoi cao tudi nén duoc mién nodp todn
bo s6 tién 1.443.000d an phi dan su so tham.

Hoan tra cho vo chéng Tran Van L, Tran Thi L1 sé tién 300.000d tam
ung an ph1 dan su so thim co tai Bién lai thu tam tng an phi, 16 phi toa an sO
6805 ngay 11/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thi xd Song Cau.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

+ Céc khoan 3, 9 iéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu
39; cac diéu 157, 158, 165, 166; cac dieu 227, 228 cua B0 luat To tung dan su;

+ Céc diéu 117, 119, khoan 1 Biéu 129 cia B luat Dan sy nam 2015;

+ Céc diéu 166, 167 cua Luat Dt dai ndm 2013;

+ An 1& s6 04/2016/AL ciia Hoi dong tham phan TAND t6i cao;

+ Dbiém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua UBTVQH vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir:

1] Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vo chong Tran Vian L,
Tran Thi L1:

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat va tai san gan
lién véi dat gitta bén chuyén nhuong 13 vo chong ong L¢ Van M, ba L& Thi Noi
v0i bén nhén chuyén nhuong la vo chong Tran Van L, Tran Thi L1 theo gidy
ban dat lap ngay 02/3/2010 (doi voi dién tich dat 2OOm2 thudc thtra 297 theo
Mg’mh trich do chinh 1y ban d6 dia chinh s6 274-2019, c¢6 gidi can toa do cac
diém 3, 4, 16, 13) c6 hi€u luc phap luat.

Vo ghéng Tran Van L, Trg‘in Thi L1 duoc quyén ding ky bién dong quyén
su dung dat theo quy dinh tai Diéu 95 Luat bat dai nam 2013.

(Kém theo ban v& Manh trich do chinh 1y ban d6 dia chinh sé 274-2019)

[2] Bac yéu cau phan té cta ong L& Van M vé viéc budc vo chong Trﬁp
V;‘m L, Tran Thi L1 phai hoan tra dat chg muon doi \/,é’i 486,4m2 thudc thura dat
s0 297 theo Manh trich do chinh ly ban do dia chinh s6 274-2019.

[3] \fé chi phi t6 tung: Ong Lé Vin M phai chiu chi phi xem xét thim
dinh tai ché,‘ do dac, dinh gia tai san 1a 7.011.000d (bay tri¢u khong tram mudi
mot nghin dong).



Vo ché)ng Tran Vin L, Tran Thi L1 da ndp tam ng sb tién 7.011.000d
nén 6ng Lé Vin M phai hoan tra cho vo chong Tran Vian L, Tran Thi L1 sé tién
7.011.000d (bay triéu khong trim mudi mot nghin dong).

[4] V& 4n phi: Ong Lé Van M duoc mién ndp sb tién 1.443.000d (mot
triéu bdn trim bén muoi ba nghin déng) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho vo chong Tran Van L, Tran Thi L1 sé tién 300.000d (Ba
tram nghin dong) tam mg an phi dan su so tham c6 tai Bién lai thu tam tng an
phi, 1€ phi toa an s6 6805 ngay 11/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
Song Cau.

[5] Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan suy.

[6] Cac duong su dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngady tuyén an so tham; d6i voi duong su vang mit tai phién toa thi thoi han
khang céo tinh tir ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Phu Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tx. Song Cau;

- Chi cyuc THADS Tx. Song Cau;
- Du’ong su;
- Luuho so.

Ly Tho Hién
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