TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 42/2020/DS-PT
Ngay 07 - 12 - 2020
“V/v Tranh chap quyén st dung dit va
cham dut hanh vi can trd quyén sir
dung dét”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Duy Son va ba Nguyén Thi My Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phuc

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Vinh Phiic: Ba Lé Thi Hué -
Kiém sat vién tham gia phién toa

Trong c&c ngay 03va 07 thang 12 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Vinh Phuic xét xir phiic thAm cong khai vu an thu 1y sb: 49/2020/TLPT-DS
ngay 07 thang 9niam 2020, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va chdm dat
hanh vi can tré quyén sir dung dat”. Do ban an Dén su so tham s 05/2020/DS-
ST ngay 14 thang 7 nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd V cd khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim sé 60/2020/QD-PT ngay 23
thang 10 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:Cong ty TNHH K

Dia chi: S6 xx duong N, phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phuc.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Bui Vin D, sinh nim
1971 — Can bd Van phong Cong ty TNHH K 1a dai dién theo uy quyén cia
Giam doc Cong ty (Van ban ty quyén ngay 22 thang 4 nim 2020), (C6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Ta Thi M,
sinh nam 1961- Luét su Cong ty luat TNHH T thuoc Poan Luat su tinh Vinh
Phuc; dia chi: xa b, thanh phé V, tinh Vinh Phuc, (C6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Duy H, sinh nam 1962 va ba Nguyén Thi Bich T,
sinh ndm 1968; déu cu trt tai: T6 dan phd X, thi trdn T, huyén T, tinh Vinh Phuc,
(Véang mit).



Nguoi dai dién hop phdp c‘da ong H, ba T: C)pg Nguyén Vin H1, sinh
nam 1974 la dai d,ién theo iy quyén (Van ban uy guyén ngay Ql thang 02 ndm
2020); dia chi: pho H, phuong N, quan T, thanh pho Ha Noi, (Vang mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Hoang Anh T1
— Luat su Cong ty luat TNHH B thudc Poan Luat su thanh phé Ha Noi; dia chi:
phd H, phuong N, quan T, thanh phd Ha Noi, (C6 mit).

3. Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dén tinh V

Dia chi: Pudng N, phudng Pa, thanh ph V, tinh Vinh Phuc.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Hoang Van P1 — Phé Giam dbc So Tai
nguyén va Mai truong tinh V 1a dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén cua
Chu tich UBND tinh Vinh Phuc), (Vang mat).

3.2.Ngan hang C

Dia chi: S6 xx, dudong T, quan H, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Truong Quang K — Pho phong Tong hop
Ngan hang C - Chi nhanh Vinh Phuc 1a dai dién theo Uy quyén (Van ban uy
quyén so0 564/UQ-HPQT-NHCT 18 ngay 06 thang 6 nam 2019 cta Chu tich
Hoi dong quan tri ); dia chi: S6 xx duong N, phuong N, thanh phé V, tinh Vinh
Phic,(Ving mit).

- Ba Nghiém Thi D2, sinh nam 1970; noi cu tra: Khu hanh chinh X,
phuong N, thanh pho V, tinh Vinh Phuc,(Vang mat).

4. Nguoi lam ching: Ong Puong Ngoc S, sinh nim 1957; noi cu tri:
Thon x, xa K, huyén T, tinh Vinh Phuc, (Co mat).

5. Nguwoi khdng cdo: Ong Nguyén Van H1 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don.

6. Vién kiém sdt khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phé V.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 16 thdng 01 nam 2020 va nhitng 1oi khai tiép
theo nguyén don trinh bay:

cong ty TNHH K (Viét tit 1a Cong ty K) duoc thanh lap va dang ky
doanh nghiép lan dau do S¢& Ké hoach Pau tu tinh Vinh Phu cip ngay
08/2/1992. Nam 1992, Cong ty K nhan chuyén nhuong cta Chi cuc thué thia
dat s6 xxx, to ban dd sé xx dién tich 1002 m? dit & va lam nha xudng, dia chi
thira dat s6 xx duong N, phuong N, thanh phd V, tinh Vinh Phuc, va di duoc
UBND thi x4 V tinh Vinh Phdc (nay 1a UBND thanh phé V, tinh Vinh Phuc)



cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6: A371003, vao s6 cap gidy chung
nhan quyén st dung dat s6: 00168QSDD/NQ ngay 22/12/1992). Tir d6 dén nay,
thira dat nay da duoc Cong ty K st dung dé hoat dong kinh doanh hop phép va
dong thué day du theo diing quy dinh cia Nha nudc.

Trong qua trinh hoat dong san xuat kinh doanh, Céng ty gap mot sé kho
khin nén di dé nghi UBND thi xa V cho phép chuyén d6i muc dich sir dung dat.
Theo d6, UBND thi xa V va UBND tinh Vinh Phtc dd cé cac van ban quyét
dinh sau:

Quyét dinh sé 1560/1998/QD-UB ngay 16/6/1998 cia UBND tinh Vinh
Phic vé viéc ban hanh quy dinh vé quan ly quy hoach d6 thi trén dia ban tinh dé
thuc hién theo Nghi dinh 91/CP cua Chinh Phu va trén co s¢ @6 Cong ty K da co
vian ban dé nghi chia 16 khu nha & s6 xx duong N; ngay 16/3/2000 UBND thi x4
V di ¢6 to trinh s6 113/TT-UB giri UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi
tiét chia 16 khu nha & tu xay xx duong N, thi x& V. Ngay 05/9/2000, Chu tich
UBND tinh Vinh Phuc d3 ra quyét dinh thanh 1ap to cong tac tu van, gilp viéc
cho UBND tinh thuc hién giai quyét 16 dat s6 xx duong N, thi xa V. Ngay
11/6/2001, UBND tinh d3 ban hanh van ban s6 788/HC-UB, dong y trinh tu céc
buéc tién hanh giai quyét 16 dat s6 xx duong N do To tu van dé xuat. Ngay
07/9/2001, UBND tinh Vinh Phiic ban hanh quyét dinh s6 2336/QD-UB vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét chia 16 khu nha ¢ ty xay dung tai 16 dat so xx
phuong N, thi x4 V. Sau khi tién hanh dinh gia san cac 16 dat tai s6 xx duong N,
ngay 05/8/2002 UBND tinh ra quyét dinh s6 2851/QB-UB véi noi dung: toan bo
s6 tién thu dugc do ban dau gia (tién sir dung dat va tién ban tai san) chuyén nop
ngay vao tai khoan (tién quan ly va giir ho) sé tai khoan 780Axxxxx m¢ tai Chi
nhanh Ngan hang C.

Sau khi chia 16 tai khu dat xx duong N, cac thanh vién Cong ty K va 6ng
Nguyén Duy H va ba Nguyén Thi Bich T d& nop tién tai Ngan hang C Vinh
Phic. Ngay 18/12/2002, 6ng Nguyén Duy H nop sé tién cho 16 dat s6 10 twong
g 1a: 172.800.000 dong va ba Nguyén Thi Bich T d& nop s6 tién cho 16 dat sb
01 tuong tmg 1a: 122.510.000 dong tai Ngan hang C Vinh Phuc. Tuy nhién, do
c6 su thay ddi vé chu truong va phuong hudng giai quyét 16 dat sé xx duong N,
phia Ngan hang da tra lai s tién trén cho 6ng Nguyén Duy H va ba Nguyén Thi
Bich T cung céc thanh vién khac cua Cong ty.

Vé phia Cong ty K, tir khi dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat
tai khu dét s6 xx duong N, Cong ty chwa hé chuyén nhuong 16 dit nay cho bat
ky c& nhan, t6 chirc ndo, Cong ty ludn quan 1y, dong thué day da va cd quyén st
dung dét theo ding quy dinh cua phap luat. Ngay 21/7/2009, Cong ty thé chap
bang QSDD va tai san gan lién véi dat s6 xx duong N véi Ngan hang TMCP
Pai Duong theo hop ddng sé cong chung 2479 quyén sé 01/2009/TP-CC-



SCC/HDBGD ngay 16/7/2009. Ngay 28/3/2018, Cong ty K da xo6a ndi dung dang
ky thé chap ngay 21/7/2009 theo ma ho so sé 000037.XC.003.

Trong qué trinh sir dung thtra dét trén vao nam 2001 xuét phat tir tinh cam
ca nhan, dng Puong Ngoc S lac d6 1a giam déc Cong ty K da ty y cho vo chong
6ng H, ba T muon nha kho khoang 200 m? cua thira dat noi trén dé sur dung lam
chd & tam thoi, viéc nay chi thé hién bang miéng day 1a 02 gian nha kho hudng
ra dudng Tran Qudc Toan, phudong Ngd Quyén thanh phé V cé dién tich 133 m?,
Khoang nam 2010 Cong ty K cd ké hoach str dung dat dé kinh doanh da yéu cau
6ng H, ba T tra lai dién tich dat néu trén nhung 6ng H, ba T cho rang da nhan
chuyén nhugng s dién tich dat ndy nén khéng tra, déng thai 6 hanh vi can tré
quyén str dung dat d6i véi toan bo thira dat sé xx dudong N, phuong N, cu thé:
Khai kién tranh chap dat véi Cong ty K ¢ Toa an sau d6 lai rat don, gai don dén
cac co quan Nha nuéc cd tham quyén ngin can quyén sir dung thira dat néu trén
ciia Cong ty K, van dé lai toan bo tai san ca nhan nhung dong cira bo di di phan
dién tich dat c6 02 gian nha ma Coéng ty K cho muon dé & tam, hanh vi caa dng
H va ba T khién Cong ty K mat nhiéu thoi gian di theo vu kién va khong thuc
hién duoc cac du an kinh doanh ciia minh ddi véi thira dat néu trén. Truéc hanh
vi can tro quyén str dung dat caa 6ng H, ba T ngay 14/01/2019, Cong ty TNHH
K d3 moi co quan Thira phét lai thanh phd V dén kiém dém tai san caa 6ng H va
ba T ddng thoi mot 1an nira yéu cau vo chdng 6ng ba tu di chuyén céc tai san céa
nhan dé tra lai mat bang cho Cong ty nhung khong c6 két qua. Cho dén nay vo
chdng 6ng H, ba T chiém giir trai phép 133 m? dat trong téng s6 1002 m* dat cua
Cong ty K dong thoi c6 hanh vi gay kho khan, can tro quyén sir dung dat hop
phap ddi véi toan bo thira dat néu trén cua Cong ty K.

Nay Cong ty K khoi kién dé nghi Toa an nhan dan thanh phé V, tinh Vinh
Phuc budc ong Nguyén Duy H va ba Nguyén Thi Bich T tra lai Cong ty K toan
bo dién tich dat ma ong H, ba T sir dung trai phép qua do dac tham dinh thyc té
la 133 m?, dong thoi cham dat hanh vi can tro trai phap luat quyén sir dung dét
ctia Cong ty trach nhiém hitu han K ddi véi toan bo thira dat s xxx, to ban db sb
xx, dia chi thira dat ¢ s6 xx, duong N, phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phic.

Nguwoi dai dign hop phdp ciia bi don 6ng Nguyén Duy H va ba Nguyén
Thi Bich T trinh bay:

1. B6i voi yéu cau khai kién cua Cong ty K: Nam 1992 UBND thi xa V
ddng ¥ cho Cong ty T thanh 1y ban nha va giao toan bo dién tich 1002m? dat &
s6 xx duong N, phuong N, thanh phd V, tinh Vinh Phuc cho Cong ty K. Ngay
22/12/ 1992 Coéng ty K dugc Nha nudce cap gidy chimg nhan quyén st dung dién
tich thira dat trén. Do c6 nhu cau vay vén kinh doanh Cong ty K da thé chap
toan bo thira dat trén cho Ngan hang C chi nhanh Vinh Phuc, do dén han khong
thanh toan duoc khoan ng nén ngay 05/7/1999 Cong ty K giri van ban dén cac



co quan c6 thim quyén xin ban tai san 1a quyén st dung thira dat ¢ s6 xx duong
N dé tra ng Ngan hang. Tuy nhién do gidy chirmg nhan quyén st dung dat duoc
cap khong dung tham quyén nén khong thé xtr 1y tai san theo hop dong thé chap.
Pé khic phuc van dé nay UBND tinh Vinh Phiic thuc hién viéc ban dét dé tra
tién Ngan hang va phan con lai tra cho Cong ty K (Nhu vay UBND tinh Vinh
Phiic 1a bén chuyén nhuong). Van dé nay dugc néu trong bao cdo cua don vi
chuyén mon “T6 tu van” do Chii tich UBND tinh Vinh Phiic thanh 1ap dé xu Iy
16 dat.

Ngay 16/11/2001, UBND tinh Vinh Phiic ban hanh van ban s6 788/HC —
UB v6i ndi dung ddng y trinh ty cic budc tién hanh giai quyét 16 dat sd xx
duong N do t6 tu van dé xuat cu thé nhu sau:

+ Ngay 07/9/2001, UBND tinh Vinh Phtc ban hanh quyét dinh sb
2336/QD — UB phé duyét quy hoach chia 16 khu nha ¢ ty xay tai s6 xx phuong
N, trong do bd tri dién tich thira dat trén thanh 12 16 dat c6 vi tri, kich thudc cu
thé duoc thé hién trén ban vé mit bang hién trang va mit bang quy hoach ky
hiéu QH — VY s6 57, ty 1& 1/250 do phong quan 1y quy hoach nha va cong trinh
d6 thi S& xay dung lap c6 y kién cia UBND thi xa V, UBND phuong Ngo
Quyén, S& xay dung, S¢ dia chinh va dugc UBND tinh phé duyét.

+ Ngay 27/12/2001, Chu tich UBND tinh Vinh Phuc ban hanh quyét dinh
s6 3780 phé duyét thanh 1ap hoi déng dén bu dinh gia cac 16 dat ¢ s6 xx duong
N, phuong N, thanh phd V; dén ngay 14/6/2002 Hoi dong da tién hanh dinh gia
cac O dat trén dién tich thira dat so xx duong N, két qua dinh gia co sy théng
nhat ciia Cong ty K do dng Puong Ngoc S 13 nguoi dai dién hop phép.

+ Ngay 05/8/2002, UBND tinh Vinh Phuc ban hanh quyét dinh 2851/QD
— UB quy dinh gia san cac 16 dat tai khu dat s6 xx duong N va chi dinh tai khoan
dé ngudi mua dat ndp tién vao tai khoan s6 780Axxxxx tai Ngan hang C chi
nhanh Vinh Phuc, viéc xtr 1y tién do UBND tinh Quyét dinh.

Ngay 05/8/2002, UBND thi x4 V ban hanh vin ban s6 588 dé nghi UBND
tinh Vinh Phtc dong ¥ theo dé nghi ciia Cong ty K trén co s¢ gia dat timg 16
duoc quy dinh tai Quyét dinh 2851/QP — UB ngay 05/8/2002 ctia UBND tinh
Vinh Phtc, toan bo sb tién sau khi chi tra con lai duoc ndp vao ngan sach Nha
nudc.

+ Ngay 15/10/2002, Cong ty K c6 vin ban sé 50/ DN, trong d6 dé nghi
UBND tinh Vinh Phuc va UBND thi xa V cho phép sang lap vién va nguoi gop
von ctia Cong ty duge mua lai 12 16 dét tai sb xx duong N.

Ngay 28/11/2002, UBND tinh Vinh Phuc ban hanh vin ban sé 2166/ HC
— UB vé viéc chuyén nhuong tai san va quyén st dung dat ddi véi thira dat o sd
xx dudng N, theo d6 ddng ¥ v6i van ban sd 588 ngay 05/8/2002 ctia UBND thi



x4 V, chi dao don dbc cac dbi twong nhan chuyén nhuong ndp tién trudc ngiy
15/12/2002 vao tai khoan dé tra ng Ngan hang.

Ngay 18/12/2002, theo gidy gidi thiéu cua Cong ty K vo chdng 6ng H, ba
T d3 ndp tién mua dat 6 sd 10 véi gia 172.800.000d va 6 sd 01 véi gia
125.510.0004, s6 tién mua dat da duogc thanh toan xong theo gidy nop tién sb 21
va 20 tai Ngan hang C chi nhanh Vinh Phuc.

V61 nhitng thu tuc phap 1y néu trén do UBND tinh Vinh Phuac thyuc hién,
va viéc ndp tién theo gidy gidi thiéu cua Cong ty K theo quan diém cua nguoi
dai dién hop phap cho vo chong 6ng H, ba T thi Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung 02 6 dat néu trén gitta UBND tinh Vinh Phuc va vo chong 6ng H
ba T d3 duoc xac l4p hoan toan hop phap tai thoi diém ngay 18/12/2002. Hon
nita ngay 18/3/2003 Cong ty K c6 giri gidy moi nhimg ngudi da ndp tién vao tai
khoan cia Ngan hang cong thuong theo gidy gidi thiéu ciia giam déc Cong ty K
dén nhan mdc gidi tai khu dat s6 xx duong N di xac nhan vo chong 6ng H, ba T
1a chui str dung hop phéap 02 6 dat néu trén. Tur khi dugc giao dat vo chong 6ng H
ba T da sir dung 6n dinh vi vay viéc Cong ty K khoi kién yéu cau vo chong dng
H, ba T tra lai 02 6 dat néi trén ciing nhu yéu cau 6ng H, ba T cham dut hanh vi
can tré quyén str dung dat néu trén 1a khong c6 can ctr, dé nghi Toa 4n xem xét
giai quyét theo quy dinh.

2. V& yéu cau phan t6: Pé dam bao quyén va loi ich hop phap ctua minh
6ng H va ba T ¢ yéu cau phén td, cu thé:

Pé nghi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta vo chdng 6ng H, ba T véi UBND tinh Vinh Phtc ngay 18/12/2002 dbi véi
02 6 dat s6 01 va sb 10 néu trén; Cong nhan quyén st dung hop phap 02 16 dat
s6 01 va sd 10 thudc khu dat s6 xx duong N, phudng N, thanh phé V, tinh Vinh
Phic cho 6ng Nguyén Duy H, ba Nguyén Thi Bich T; budc Cong ty K cham dut
hanh vi can tré quyén sir dung hop phéap caa 6ng H, ba T d6i véi 02 16 dat s6 01
va sd 10 thudc khu dat s6 xx duong N, phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phuc.

3. Bé nghi dua nguoi tham gia t6 tung: Ngay 01/11/2018 vo chong 6ng H,
ba T d3 thoa thuin chuyén nhuong 02 6 dit néu trén & s6 xx dudng N, phuong
Ngd Quyén cho vo chong 6ng Tran Hoai V va ba Nguyén Kim T2 voi gia 14 ty
d6ng. Tuy nhién do chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nén hai
bén chi moi lam thi tuc dit coc, theo d6 vo chong 6ng V, ba T2 dit coc mua 02
o dat trén cua vo chong ong H ba T sd tién 6 ty dong voi muc dich dé giao két
va thyc hién hop dong khi duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Ngay 31/01/2020 hai bén ky bién ban théa thuan théng nhét gia han dit coc
hét ngay 31/12/2021. Do d6 viéc giai quyét vu 4n c6 lién quan dén vo chong 6ng
V, ba T2 dé dam bao quyén va lgi ich ciia cac bén duong sy dé nghi Toa an dua



vo chong 6ng Tran Hoai V va ba Nguyén Kim T2 tham gia td tung theo quy
dinh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhén dén tinh Vinh Phiic trinh
bay:

Cong ty K dugc UBND thi x4 V cap gidy chimg nhan quyén st dung dét
ngay 22/12/1992 véi dién tich 1.002 mz, muc dich st dung la dat & va nha
xudng, thoi han str dung dat 1au dai 1a chua phu hop véi Luat dat dai ndm 1988
(Piéu nay duoc néu rd tai Bao céo s6 01/BC ngay 26/10/2000 cua to cong tac
lién nganh tinh), sau d6 Cong ty K thé chip toan bo 16 dit nay dé vay vén tai
Ngan hang Cong Thuong Viét Nam chi nhanh Vinh Phuc. Do 1am in thua 16
khéng c6 kha ning tra ng nén Cong ty K lam vin ban dé nghi co quan Nha nudc
c6 tham quyén cho phép xur 1y tai san 1a 16 dét tai s6 xx dudng N dé tra no.

Trén co s& d& nghi caa Cong ty K va UBND thi x3 V, UBND tinh Vinh
Phitic da thanh 1ap t6 cong tac tu van cho UBND tinh Vinh Phiic vé viéc giai
quyét d6i vai 16 dat tai s6 xx dudong N cua Cong ty K. Ngay 16/11/2001 UBND
tinh Vinh Phac ban hanh van ban s6 788/HC — UB véi ndi dung dong ¥ trinh tur
cac bude tién hanh giai quyét 16 dat s6 xx dudng N do t6 tu vin dé xuét gdm céc
bude cu thé nhu sau:

+ Giao S¢ xay dung phdi hop voi UBND thi x4 V hoan chinh quy hoach
chia 16 dat s6 xx duong N trinh UBND tinh Vinh Phuc quyét dinh

+ UBND tinh ra quyét dinh thu h6i chuyén muc dich st dung 16 dat s6 xx
duong N theo quy hoach dugc duyét.

+ Thanh 1ap hoi dong dén bu tién hanh dinh gia tai san con lai tién dat va
gia dat, tinh toan gia tri chi tra cho Cong ty TNHH K khi thu hdi chuyén muyc
dich sir dung dit.

+ Tién hanh dinh gi4 xdy dung gi4 san cho ting 16 dit theo quy hoach
trinh UBND tinh phé duy¢t.

+ Thanh 14p hoi dong ban dau gia tién hanh ban dau gia theo quy dinh (C6
xem xét dén viéc uu tién ban lai cho cac sang 1ap vién theo dé nghi cia Cong ty
K).

Trén co s& d6 Uy ban nhan dan tinh Vinh Phuc ban hanh quyét dinh s6
2336/QDb — UB ngay 07/9/2001 phé duyét quy hoach chia 16 khu nha & tu xay tai
s6 xx phuong N; ngay 27/12/2001 Chu tich UBND tinh Vinh Phtic ban hanh
quyét dinh s6 3780 phé duyét thanh 1ap hoi dong dén bu dinh gia cac 16 dat ¢ sd
xx duong N, phuong N, thanh phdé V; ban hanh quyét dinh s6 2851 ngay
05/8/2002 quy dinh gia san dbi v6i cac 16 dat tai sb xx duong N, phuong N,
thanh phd V va ban hanh vin ban sb 2166 ngay 28/11/2002 ddng ¥ chi truong
chuyén nhuong tai san va quyén st dung dat tai 16 sé xx duong N (Giao cho



UBND thi xi V phéi hop véi co quan chic niang huéng dan trién khai viéc
chuyén nhuong). Tuy nhién cho dén nay UBND tinh chua c6 quyét dinh thu hoi
va cho phép chuyén muc dich str dung dt; chua c6 quyét dinh ban dau gia va va
cong nhan két qua ban dau gia cia UBND tinh Vinh Phuc (13 co quan c¢6 thim
quyén). Mat khac, cac ho ndp tién theo gia san do UBND tinh quy dinh nhung
chua duoc UBND thanh phé V giao dit va cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo trinh tu ban déu gia tai san gan lién véi quyén sir dung dat. Hién tai
Cong ty K van 1a nguoi dimg tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i
v6i thira dat néu trén va 1a ngudi truc tiép quan 1y sir dung thira dat nay.

V& yéu cu phan t6 ctua 6ng Nguyén Duy H va ba Nguyén Thi Bich T
quan diém ctia UBND tinh Vinh Phtc nhu sau:

Uy ban nhén dan tinh Vinh Phuc khong ky két, xac nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/12/2002 véi ong Nguyén Duy H va
ba Nguyén Thi Bich T ma day chi 1a gidy nop tién ctia 6ng H, ba T vao Ngan
hang C chi nhanh Vinh Phuc ngay 18/12/2002, c6 con dau xac nhan ctua Ngan
hang. Do vy viéc 6ng H va ba T cin ctr vao 02 gidy ndp tién nay dé yéu cau
Toa an nhan dan thanh phd V céng nhan quyén sir dung dat 1a khong di can clr
phap luat.

Dai dién hop phdp ciia nguoicé quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan
hang C trinh bay: Ngay 18/12/2002 6ng Nguyén Duy H va ba Nguyén Thi Bich
T c6 dén tai Ngan hang C - Chi nhanh tinh Vinh Phiic ndp tién vao tai khoan sb
780AXXXXX v6i ndi dung diang ky mua 16 dat s6 01 va s 10 thudc khu dat sé xx
duong N, V cu thé nhu sau: Ong H nop s6 tién 172.800.000d, ba T nop
122.510.0004 viéc ndp tién nay Ngan hang c6 cip phiéu thu cho 6ng H, ba T. S6
tién 6ng H, ba T ndp truc tiép vao tai khoan cua 6ng, ba md tai ngan hang theo
phuong thirc “Tién quan 1y va gitt ho”. Do Ngan hang chuyén dbi hé thong phan
mém quan 1y khach hang ngay 26/12/2008 s6 tién 122.510.000d duoc chuyén
sang s6 tai khoan 119000211036 mang tén ba Nguyén Thij Bich T; dia chi: Thi
tran T, huyén T, tinh Vinh Phac. Ngay 22/11/2017 ba T da rat toan bo sd tién
122.500.0004 trén, hién tai tai khoan nay khong con tién cia ba T.

Dbi v6i s tién 172.800.000d ctia 6ng Nguyén Duy H d3 duoc chuyén vao
s6 tai khoan 118000211037 mang tén 6ng Nguyén Duy H; dia chi: Thi trdn T,
huyén T, tinh Vinh Phuc, s6 tién hién con lai 1a 172.576.000d, do bi trir phi duy
tri tai khoan ca nhan cua 6ng H. Hién nay sd tién trén Ngan hang C- Chi nhanh
tinh Vinh Phtic van luu gitr ho 6ng H tai s6 tai khoan trén va tir 46 dén nay 6ng
H khong thuc hién mot giao dich nao lién quan dén viéc rat hay chuyén khoan
cho ca nhan khac.

Quan diém cua Ngan hang 1a Ngan hang chi 1 bén gitt ho tién cho khach
hang (cu thé 1a 6ng H ndp tién vao tai khoan trong truong hop nay) sb tién nay



1a tai san ctia dng H, do d6 6ng H ¢o toan quyén str dung dinh doat s tién nay
khi ndo 6ng H c6 yéu cau rat tién hodc chuyén khoan sd tién trén cho ca nhan, to
chirc khac thi Ngan hang thyc hién theo dung quy dinh ctiia Ngan hang.

Péi vai viée tranh chip quyén sir dung dat gitta Cong ty K va 6ng Nguyén
Duy H va ba Nguyén Thi Bich T lién quan dén s tién gui trong Ngan hang C —
Chi nhanh Vinh Phuc, Ngan hang khong lién quan dén tranh chap giita hai bén,
Ngén hang chi lién quan dén s6 tién giit ho cho dng H ndp tién vao tai khoan mo
tai Ngan hang.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nghiém Thi D2 trinh bay:
Chéng ba 1a Kiéu Qudc B von 13 cong nhan cua Cong ty K, sau d6 do Cong ty K
gip kho khin nén chong ba xin nghi vé lam nghé lao dong tu do. Bén nim 2013
chdng ba bi bénh dot quy dan dén di chtng bj liét, kinh té gia dinh gip nhiéu
kho khin vi vay ba c6 dén Cong ty K nho gitip d& va duoc Cong ty K cho muon
tam khu vuc via hé duong T, phuong N, thanh phé V dé ban hang banh mi, dén
nam 2015 vo chong 6ng Nguyén Duy H, ba Nguyén Thi Bich T tranh chap véi
cong ty K ddi véi 6 dat s6 xx duong T noi ba ban hang thay thé ba c6 hoi muon
phan san phia truéc ngodi nha 02 gian dng H, ba T dang ¢ va duge Cong ty K
dong ¥ vi vay ba c6 lam mot chiéc l4n ban hang bang ton dién tich 91 m? nay
Cong ty K khai kién yéu cau vo chong ong H, ba T tra lai 02 6 dat trong d6 c6 6
dat s6 xx & duong T, phudng N, thanh phé V, tinh Vinh Phuc ba khong ¢ y
kién gi. Néu sau nay 6 dat nay thudc quyén quan 1y sir dung cua ai ba xin tu thao
dd phan mai ton ba da lam, khong yéu cau boi thuong theo quy dinh.

Ngwoi lam chirng 6ng Pwong Ngoc S trinh bay: Ong 1 nguoi dai dién
theo phap ludt cua Cong ty K tir nam 1996 dén nim 2004. Nam 2001 do c6 mdi
quan hé than tinh véi vo chdng 6ng H, ba T nén 6ng c6 cho 6ng H, ba T muon
02 gian nha kho trén dién tich khoang 200 m* dt trong tong s6 1002 m* thudc
thira dat s6 xxx, to ban d6 sb6 xx dia chi thira dat & sd xx duong N, phuong N,
thanh phd V, tinh Vinh Phuc dé o, viéc ndy chi néi bang miéng khong co vin
ban hay gidy to gi. Viéc cho muon ndy xuat phat tir ¥ chi ctia 6ng khong phai 1a
¥ kién cua tip thé Ban giam ddc Cong ty K. Bén nim 2004 vi Iy do c4 nhan dng
khong con la nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty K nira. Nay Cong ty K
khoi kién ong dé nghi Toa an budc vo chong 6ng H, ba T tra lai nha dat cho
Cong ty K theo quy dinh.

Véi ndi dung trén, Toa an nhan dan thanh phd V da cin cir cac diéu 26, 35
va 39 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015; cacdiéu 163, 164, 166, 169 Bo luat Dan
sy 2015; Diéu 166, Diéu 173, Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 147 Bo
luat T6 tung dan su; Nghi quyét sé: 326/2016/UBTV- QH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:



1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia Cong ty K vé viéc kién doi tai san 1a
quyén str dung dat va yéu cau cham dut hanh vi can tré quyén sir dung datdoi
v6i ong Nguyén Duy H va ba Nguyén Thi Bich T.

2. Khong chdp nhan yéu cdu phan t6 ctia 6ng Nguyén Duy H va ba
Nguyén Thi Bich T vé viéc yéu cauToa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra vo chong ong Nguyén Duy H, ba Nguyén Thi Bich T
v6i UBND tinh Vinh Phuc ngay 18/12/2002; yéu cau cong nhan quyén sir dung
hop phap 02 16 dat s6 01 va so 10 thudc khu dat s6 xx duong N, phuong N,
thanh phd V, tinh Vinh Phuc cho 6ng Nguyén Duy H, ba Nguyén Thi Bich T va
budc Cong ty TNHH K cham dirt hanh vi can trd quyén st dung hop phap cua
6ng H, ba T dbi v6i 02 16 dat s6 01 va sé 10 thudc khu dat sb xx duong N,
phudng N, thanh phé V, tinh Vinh Phuc.

3. Budc 6ng Nguyén Duy H va ba Nguyén Thi Bich T phai di doi toan bo
tai san thudc quyén so hiru cia minh bao gém cac tai san c4 nhan va vat dung
sinh hoat da dugc mo ta chi tiét tai Vi bang s6 01/VB - TPLVY ngay 14/01/2019
ctia Vian phong Thira phat lai V (C6 Vi bang kém theo) dé tra lai cho Cong ty K
133 m* d4t & va lam nha xuong, phﬁn dat nay c6 dién tich theo chi gidi 1, 2, 3, 4,
5 6,7, 8,9, 10, 11, 12 = 133 m2; trong d6 canh 1-2 giap dat Cong ty K =
16,91m; canh 2-3 giap duong Tran Quéc Toan = 4,39 m; canh 3-4 giap tram
bién thé = 7,68 m; canh 4-5 giap tram bién thé = 7,17m; canh 5-6 giap ho 6ng
Déng =5,17m; canh 6-7 giap ho 6ng Déng = 1,56m; canh 7-8 giap ho 6ng Déng
= 1,34m; canh 8-9 gidp ho ong Tri, ba Ngam = 2,0m; canh 9-10 giap ho 6ng Tri,
ba Ngam = 4,52m; canh 10-11 gidp ho 6ng Tri, ba Ngam = 3,29m; canh 11-12
gidp ho ong Tri, ba Ngam = 0,94m; canh 12-1 giap ho ong Tri, ba Ngam = 1,96
m (C6 so d6 do dac ngay 08/5/2020 kém theo).

4. Ong Nguyén Duy H va ba Nguyén Thi Bich T phai chim dut hanh vi
can tré quyen st dung ddi voi thira dit s6 xxx, to ban do sé xx dién tich 1002m?
(Qua do dac thuc té 1a 1.091 m2), dia chi thira dat & sb xx duong N, phuong N,
thanh phd V, tinh Vinh Phtic thudc quyén quan 1y st dung ctia Cong ty K.

Ngoai ra,ban an con tuyén vé an phi dan su, quyén thi hanh &n va quyén
khang céo cho cac duong su.

Ngay 21/8/2020, ngudi dai dién hop phap cta bi don c6 don khang céo dé
nghi Toa 4n cp phuc thim sira ban an dan su so tham theo hudng bac yéu cau
khoi kién ctia nguyén don véi 1y do: Toa an cp so tham vi pham dic biét
nghiém trong vé thi tuc td tung va lam trai phéap luat vé noi dung dé ra ban an
trai phap luat.

Ngay 29/7/2020, Vién kiém sat nhan dan thanh phd V ban hanh Quyét
dinh khang nghi phtic thaim sé 320/QDKNPT-VKS-DS, dé nghi cap phuc thim
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huy ban an so tham do vi pham trong viéc thu thap, xac dinh, danh gia tai licu
chtng cir va vi pham trong viéc xac dinh ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ngay 02 thang 12 nam 2020, Vién kiém sat nhan dan thanh phd V ban
hanh Quyét dinh s 496/QD-VKS-DS vé viéc rit toan bd quyét dinh khéng nghi
phiic tham.

Tai phién toa phuc thAm: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién. Bi
don tuy ving mit tai phién tdoa nhung c6 don xin xét xtr vang mit va dé nghi
Tda an cip phuc thim hay ban an so tham do vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung vi khong dwa 6ng Nguyén Hoai V va ba Nguyén Kim T2 tham gia t6 tung;
ban an so tham c6 nodi dung trai phap luat do thu 1y giai quyét yéu cau cua ngudi
khong c6 quyén khai kién, tai san 1a nha va dat di xac 1ap quyén sd hitu cua bi
don thong qua viéc nhan chuyén nhuong véi UBND tinh Vinh Phuc, Toa 4n cép
so tham chua 1am 18 dién tich nha dat bi don dang st dung tai 16 86 XX ¢6 thudc
Gidy chting nhan quyén st dung dat cap cho Cong ty K hay khong nhung da
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a trai phap luat. Nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
c4o cua bi don va hity ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phiic phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir da chdp hanh dung cac quy
dinh ctia Bo luat T4 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong su
da duoc thuc hién dung cac quy dinh ctia B luat T tung dan sy.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan quyét
dinh rat toan bo khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd V. Déi voi
khang céo cua bi don, sau khi phan tich ndéi dung vu an, dé nghi Hoi déng x¢t
xtkhong chap nhan khang céo cua bi don; p dung khoan 1 Piéu 308 B luat TH
tung dan su, gilt nguyén ban 4n sd 05/2020/DS-ST ngay 14 thang 7 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé V, tinh Vinh Phuc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an da duogc tham tra tai
phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:Khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin HI dugc lam trong han
luat dinh, don hop 18 nén duoc chap nhan dé xem xét.

Tai phién toa, bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la UBND
tinh Vinh Phtic vaba Nghiém Thi P2 ving mit nhung c6 don xin xét xir vang
mat, can ci Piéu 296 B luat T tung dan sy Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir
Véng mat.
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Ngay 29 thang 7 nam 2020, Vién kiém sat nhan dan thanh phd V ban
hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 320/QDKNPT-VKS-DS, dé nghi cap
phuc tham hily ban 4n so thadm. Ngay 02 thang 12 nam 2020, Vién kiém sat nhan
dan thanh phé V ban hanh Quyét dinh sé 496/QD-VKS-DS vé viéc rat toan bo
quyét dinh khang nghi phuc tham. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Vinh Phuc gitt nguyén quyét dinh rat toan b khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan thanh phd V va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan quyét dinh rat
toan b khang nghi. Can ctr Diéu 284 B¢ luat T6 tung dan sy,Hoi dong xét xir
dinh chi xét xtr phiic thAm d6i voi khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh
phé V.

[2] Xét ndi dung khang cao cta bi don:

[2.1] D6i v6i khang cao khong dwa 6ng Nguyén Hoai Vin va ba Nguyén
Kim Thuy tham gia t6 tung, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang: Qué trinh
giai quyét vu an 6ng H, ba T,nguoi dai dién hop phap cua 6ng H ba T va nhiing
nguoi khac c¢6 don dé nghi dua 6ng Tran Hoai V, ba Nguyén Kim T2 tham gia
t6 tung voi tu cach 1a ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan do 6ng H, ba T da
xéc 1ap Gidy nhan tién dit coc ngay 01/11/2018 va Bién ban thoa thuan vé viéc
gia han thuc hién hop dong dit coc ngay 31/01/2010. Tuy nhién, xét Gidy nhan
tién dat coc ngay 01/11/2018 giita cac bén thay rang: Tai van ban tréncéd su
khong rd vé nguoi dit coc, cu thé: Phia trén phan ho tén ngudi dit coc ghi 13 ong
Tran Hoai V, ba Nguyén Kim T2, phia dudi phan noi dung ghi diéu khoan cam
két lai ghi “Khi nhan duogc giéy chimg nhan ching t61 sé chuyén nhuong cho
6ng H3, ba T3 véi gia 14.000.000.000d”, tiép dén phan giang budc nghia vu lai
ghi “chung t6i cam két hoan tra lai s6 tién 6.000.000.000d ma chiing t6i nhan dat
coc cua o6ng H3, ba K1, ngoai ra chung t6i sé chiu ndp phat thém
6.000.000.000d cho 6ng H3, ba K1”. Nhu vay trong van ban nay chua xac dinh
dugce nguoi dit coc, tir thoi diém dat coc dén nay 6ng H, ba T chua phai 1a chu
so hiru, str dung hop phap vé tai san. Mat khac viéc khong dua nhiing ngudi nay
tham gia to tung ciing khong lam anh hudng dén quyén va loi ich cta ho, néu
sau nay quyén va loi ich cia ho bi xdm pham thi ho c6 quyén khoit kién béng
mot vu an dan su khéac, do d6 Toa an cap so tham khong dwa 6ng Nguyén Hoai
Vva ba Nguyén Kim T2 tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan 1a c6 cén ctr.

[2.2] Bdi v6i khang cdo vé viée ban an so tham ban hanh trai phap luat,
Ho1 déng x¢ét x1r phuc tham xét toan bd nodi dung vu an, th?iy ré‘mg:

cong ty TNHH K (viét tat 1a: Cong ty K) duogc thanh 1ap theo Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép 1an dau ngay 08 thang 02 nim 1992. Nim 1992,
Cong ty K mua lai nha dét cii ciia Chi cuc thué (nha ctra hang an trung tim) va
ngay 22/12/1992 duoc UBND thi x3 V, tinh Vinh Phé (nay 1a UBND thanh phd
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V, tinh Vinh Phtc) cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit 1a
GCNQSDBD) s6 hiéu A 371003, s6 vao s6 cap GCNQSDDCS 00168 QSDD, dbi
v6i thira dat s6 530, to ban db s 1; dién tich 1002 m?; hinh thirc st dung riéng,
muc dich str dung 13 dit & va nha xudng, thoi han st dung dat 1au dai, dia chitai
50 xx, duong N,phudng Ngb Quyén, thi xa V, tinh Vinh Phu.

Qua trinh san xuét kinh doanh Cong ty K di thé chip toan bd nha va
dattrén dé vay von tai Ngan hang Céng Thuong Viét Nam -Chi nhanh Vinh
Phic (viét tat 1a Ngan hang). Do 1am an thua 15 khong c6 kha ning tra ng nén
Cong ty K va Ngan hang 1am vin ban dé nghi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén
cho phép xtr 1y tai san da thé chap dé tra no Ngan hang.

Trén co sé dé nghi cua Cong ty K, cua Ngan hang vd UBND thi xi V,
ngay 05/9/2000 Chu tich UBND tinh Vinh Phuc di ban hanh Quyét dinh sb
1755/QD-CT vé viéc thanh l1ap to cong tic tu van, giup viéc cho UBND tinh
Vinh Phuc vé viéc giai quyét ddi véi 16 dat tai sé xx duong N caa Cong ty K.

Ngay 26/10/2000, T6 Cong tac tu van 1ap Bao céo vé viéc dé xuit phuong
an giai quyét 16 dat tai s nha xx phuong N, thi x4 V ctia Cong ty K.

Ngay 16/11/2001, UBND tinh Vinh Phitic ban hanh van ban s6 788/HC —
UB véi nodi dung dong ¥ trinh tu cic bude tién hanh giai quyét 16 dat sd xx
duong N do t6 tu van dé xuit, sau d6 cac co quan c6 tham quyénban hanh cac
van ban, quyét dinh cu thé nhu sau:

Ngay 07/9/2001, UBND tinh Vinh Phiic ban hanhQuyét dinh s6 2336/QP
— UB vé viéc phé duyét quy hoach chia 16 khu nha ¢ tu xay tai s6 xx phuong N;

Ngay 27/12/2001,Chu tich UBND tinh Vinh Phuc ban hanh quyét dinh s6
3780/QP-UB vé viéc phé duyét thanh 1ap hoi dong dén bu dinh gid cac 16 dat &
s6 xx duong N, thi xa V, tinh Vinh Phic;

Ngay 05/8/2002, UBND tinh Vinh Phtc ban hanh quyét dinh sb
2851/QP-UB vé viéc quy dinh gia san dbi véi cac 16 dit tai s6 xx duong N, thi
xaV;

Ngay 30/10/2002, UBND thi x3 V c¢6 Céng van sd 588/CV-UB giri
UBND tinh Vinh Phtc dé nghi cho cac sang 1ap vién caa Cong ty K duoc mua
lai cac 16 dat theo quy hoach dugc duyét tai khu dat s6 xx duong N, thi xa V;

Ngay 28/11/2002, UBND tinh Vinh Phuc ban hanh vin ban sé 2166/HC-
UB Vvé viéc ddng ¥ chu truong dé nghi cia UBND thi x3 V chuyén nhuong tai
san va quyeén st dung dat tai 16 s6 xx duong N. Pong thoi giao cho UBND thi x4
V phdi hop véi co quan chirc ning huéng dan trién khai viéc chuyén nhuong
ding quy dinh hién hanh.

Ngay 18/12/2002, 6ng Nguyén Duy H ndp sb tién 172.820.000d voi noi
dung ndp tién dat 6 sd 10 khu dit xx dudng N; ba Nguyén Thi Bich T ndp sb
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tién 122.510.000d voi ndi dung ndp tién dat 6 s6 1 khu dat xx duong N vao truc
tiép tai khoan ctia 6ng H, ba T theo phuong thirc“Tién quan 1y va giit ho ”, mo
tai Ngan hang C - Chi nhanh Vinh Phtc. Ngoai 6ng H, ba T thi con cé 09 ca
nhan khac ciing ndp tién vao tai khoan theo phuong thirc “Tién quan 1y va giir
h6 ” voi ndi dung ndp tién dat cua cac 6 dat con lai duge quy hoach theo Quyét
dinh cia UBND tinh Vinh Phtic va s tién cua 11 c4 nhan ndp (trong d6 co dng
H, ba T) déu theo gia san ctia UBND tinh Vinh Phuc va déu khong phai 1a cac
sang 1ap vién cua Cong ty K.

Sau d6 Cong ty K da tim duoc ngudn tai chinh tra ng cho Ngan hang nén
khong phai ban tai san dé tra no cho Ngan hang nhu phuong an du kién ban dau.

Ngay 31/12/2002, UBND tinh Vinh Phuc ban hanh Céng vin s
2366/HC-UBve viéc tam dung viéc xu 1y khoan tién do cc c4 nhan ndp vao tai
khoan tién quan 1y va gitt ho cua Ngan hang.

Ngay 09/8/2007, S¢ tai chinh c6 Cong vin sé 500/STC-TCDN vé viéc xir
Iy khoan tién tam giit tai “Tai khoan quan 1y va gitt ho” ciia Chi nhanh Ngan
hang C Vinh Phuc ciia cac ca nhan ndp tién dé mua tai san va cip quyén st dung
dat 16 s6 xx duong N — V.

Ngay 15/8/2007, UBND tinh Vinh Phtic ban hanh vin ban sb
2891/UBND-KT2 vé viéc xtr Iy khoan tién tam gitt cuia Cong ty K tai Chi nhanh
Ngan hang C Vinh Phuc, theo d6 UBND tinh Vinh Phtic giao Chi nhanh Ngéan
hang C Vinh Phuc cin ¢t quy ché hoat dong cua Ngan hang, cac ching tir thu
ndp tién va cac quy dinh hién hanh thuc hién viéc tra lai s6 tién da thu theo dé
nghi ctia nguot ndp.

Thuc hién chi dao cua UBND tinh Vinh Phuc, Ngan hang da thong bao
cho 11 c4 nhan ndp tién tai Ngan hang, moi nguoi déu rat tién vé chi con vo
chong 6ng H, ba T khong thuc hién. Do Ngan hang chuyén d6i hé thong phan
mém quan 1y khach hang ngay 26/12/2008 sb tién 122.510.000d dugc chuyén
sang so tai khoan 119000211036 mang tén ba Nguyén Thi Bich T; dia chi: Thi
tran T, huyén T, tinh Vinh Phuc. Ngay 22/11/2017 ba T da rat toan bo sd tién
122.500.000¢ trén, hién tai chi con sb tién 172.800.000d cua ong Nguyén Duy H
da dugc chuyén vao so tai khoan 118000211037 mang tén ong Nguyén Duy H.

Ngay 21/7/2009, Cong ty K da thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dit tai thira 530, to ban dd sb 1 tai Ngd Quyén, V v6i Ngan hang TMCP
Pai Duong dé vay von. Ngay 28/3/2018, di x6a ndi dung dang ky thé chap ngay
21/7/2009.

Ngay 08/5/2020, Toa an nhan dan thanh phd V tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd ddi voi thira dat sb xxx, to ban dod s6 xx, dia chi thira dat tai s6 xx
duong N, phuong N di dugc UBND thi x3 V cdp GCNQSDD sb vao sb
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00168QSDB/NQ ngay 22/12/1992 cho Céng ty K véi dién tich 1a 1002 m2
Theo két qua xem xéttham dinh tai chd thi dién tich thuc té Cong ty K dang st
dung 1a 1.091 m?, ting 89 m” so véi GCNQSDD.Qua xac minh, UBND phudng
Ngd Quyén cung cap:Theo ban dd dia chinh quan 1y dat dai tai dia phuong thi
hinh thé thira dat sb xxx, to ban dd s6 xx, dia chi thira dat s6 xx duong N,
phuong N, thanh phd V di dugc cap GCNQSDP cho Cong ty K phi hop voi
hién trang tham dinh do dac ngay 08/5/2020; giira Cong ty K va cac ho lién ké
tir trude dén nay khdng c6 tranh chap vé mdc gigi, Cong ty K van quan ly toan
bo thira dat nay theo dung thyc trang.

Nhu vay, ké tir thoi diém Céng ty K dugc UBND thi x3 V cong nhan
quyén st dung dat theo GCNQSDD capngay 22/12/1992 thi chua coco quan nha
nuéc c¢d thAm quyén ndo ra quyét dinh thu hdi quyén st dung dat; hiay bo
GCNQSDD;quyét dinh thu hdi va cho phép chuyén muc dich st dung dat dbi
v6i thira dat cip cho Cong ty K; ciing chua co quyét dinh ban dau gid, tién hanh
ban du gia, cong nhan két qua ban dau gia theo quy dinh ctia phap luat ddi véi
cac 6 dat theo Quyét dinh quy hoach ctia UBND tinh Vinh Phtic.Mit khac, tir
truéc dén nay Cong ty K khong thuc hién bat ky mot giao dich chuyén nhugng
quyén str dung dat nao.Tai bién ban xac minh ngay 15/5/2020, UBND phuong
Ngb Quyén cung cip: Cong ty K van dimg tén trong GCNQSDD va st dung 6n
dinh tir ndm 1992 dn nay, thuc hién diy du nghia vu tai chinh ddi voi Nha
nuéce, khong thuc hién chuyén nhuong véi bat ky té chirc hay ca nhan nao,
khong bi Nha nudce thu hdi dién tich nao trong tong dién tich cua thira dat sé xx,
duong N, phuong N, thanh phd V, cho nénCoéng ty K c¢d quyén st dung hop
phap ddi thura dat s6 530, to ban do s6 1 cung tai san gan lién voi dat tai dia chi
xx dudng N — V theo quy dinh cua phap luat. Do d6, Cong ty K c6 quyén thuc
hién quyén tai san ciia minh dbi voi thira dat 530, to ban do sd 1 trong do6 co
quyén khai kién doi lai tai san do nguoi khac chiém giit bat hop phép va yéu cau
cham dut hanh vi can trd quyén sir dung dat.

Pbi voi 6ng H, ba T cho ring viéc ong ba ndp tién vao tai khoan “Tién
gui va git ho” ngay 18/12/2002 theo Gidy ndp tién sd 20 va 21 1a viéc nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat véi UBND tinh Vinh Phuc nén éng H, ba T
dé nghi Toa an coéng nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét trén. Tuy
nhién, cac gidy ndp tién ctia 6ng H, ba T 1 do 6ng ba tu ndp vao tai khoan “Tién
gui va gitr ho”tai Ngan hang, ngoai cac gidy to nay, 6ng H, ba T khong c6 ching
ctr ndo khac chimg minh cho yéu cau ctia minh. Hon nira, ké tir thoi diém ong H,
ba T ndp tién vao tai khoan thi 6ng H, ba T chua co bat ké mot Quyét dinh nao
ctia co quan nha nude cd thAm quyén vé viée cong nhan cho 6ng H, ba T duoc
quyén st dung d6i v6i 6 s6 01 va s 10theo Quyét dinh phé duyét quy hoach
chia 16 khu nha & tu xay tai s6 xx phuong N cia UBND tinh Vinh Phac nén Toa
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an cap so tham khong chip nhan yéu cau phan té ctia 6ng H, ba T vé viéc cong
nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va cong nhan cho 6ng H, ba T
c6 quyén st dung dbi voi 6 dat s6 01 va sd 10 theo dé nghi ctia 6ng H, ba T 1 ¢6
can cu.

Nam 2001 6ng Puong Ngoc S (Giam dbc Cong ty K tir nim 1997 dén
2004) c6 cho vo chéng 6ng H, ba T muon 02 gian nha kho ctia Cong ty K dé ¢,
theo quy hoach chia 16 khu nha & tu x4y tai sé xx phuong N, duoc thé hién trén
ban vé mat béng hién trang va mat béng quy hoach ky hi¢u QH — VY sb 57, ty 1€
1/250 do phong quan ly quy hoach nha va cong trinh d6 thi S¢ xay dung 1ap co ¥
kién caa UBND thi xa V, UBND phudng Ngo Quyén, S& xay dung, S¢ dia
chinh va dugc UBND tinh phé duyét, thi di¢n tich d4t cho muon thude 6 sd xx,
dién tich 133 m®. Sau khi duoc 6ng S cho muon dit vo chong 6ng H, ba T da
dén ¢ va co dang ky tam vang tam tr theo quy dinh. Ttr nim 2010 Céng ty K c6
yéu cau 6ng H, ba T tra lai thira dat néu trén nhung 6ng H, ba T khong tra ma
cho rang 6ng ba mai 1a chu st dung hop phap cua thira dat nay nén 6ng ba ludn
c¢6 hanh vi can troquyén st dung dat cia Cong ty K nhu khoi kién tranh chip
quyén stir dung dat dbi voi Cong ty K sau do lai rat don khai kién, lién tuc co
don giri dén cac co quan chirc ning ngin can quyén st dung thira dat néu trén
cia Cong ty K khién Cong ty K khéng hién dugc cac phuwong an kinh doanh,
lam anh huéng dén hoat dong kinh doanh binh thuong ciia Cong ty K, hanh vi
nay cta 6ng H, ba T 1a trai phap luat, anh hudng truc tiép dén quyén va loi ich
hop phap ciia ngudi sir dung dat. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
khoi kién ciia Cong ty K, budc dng H, ba T phai tra lai dién tich 133m” thudc
thira dat sd xxx, to ban dd s xx va yéu cau 6ng H, ba Thuychdm dut cac hanh vi
can tr& quyén sur dung dat tai thira dat sb xxx, to ban do sb xx, dia chi tai s xx
duong N, V cta Cong ty K 1a ¢6 can cu.

Trong thoi gian Cong ty K doi dat, 6ng H ba T khong hop tac, khoa cira
nha bo di gay kho khin d6i voi viéc thuc hién quyén st dung dat ciia Cong ty K,
dé dam bao quyén va lgi ich hop phép ctia minh Cong ty K di moi Thira phat lai
thanh ph6 V dén mo khoa, lap vi bang s6 01/VB - TPLVY ngay 14/01/2019 dé
mob ta chi tiét cac tai san va vat dung cé trong nha cua ong H, ba T. Ngay
08/5/2020 Toa 4n nhan dan thanh phd V tién hanh xem xét tham dinh x4c dinh
toan bd vat dung thudc quyén so hitu, str dung cuia 6ng H, ba T khéng c6 gi thay
d6i so v&i vi bang s6 01/VB - TPLVY ngay 14/01/2019 ctia Vin phong Thira
phat lai V. Do d6, Toa an cap so tham budc 6ng H, ba T di doi toan bo tai san
theo mo ta tai vi bang 01/VB - TPLVY ngay 14/01/2019 ciia Van phong Thira
phat lai V dé tra lai dién tich dat néu trén cho Céng ty K 12 ¢6 cin cu.

[3] T nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham thay
khéng c6 can ¢t dé chip nhin yéu cau khang cdo cua bi don va quan diém cua
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Luat su:qbéo vé quyén va loi ich‘ hop phép cua bi dorn,. Do d6, Hoi dong xét xur
phuc tham ép dung khoan 1 Diéu 308 cua B0 luat To tung dan sy, gilt nguyén
ban an so tham.

[4] Vé an phi: Kf}éng c4o cua bi don khong dugce chap nhan nén bi don
phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh cua phép luét.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiérp nhan dan tinh Vinh Phl'lc vé giai quyét
vu an phu hgp véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xur nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctt Diéu 284 Bo luat T6 tung dan su: Pinh chi xét xir phlc tham ddi
véi Quyét dinh khang nghi phuc thim sé 320/QDKNPT-VKS-DS ngay
29/7/2020 ctia Vién kiém sat nhan dan thanh pho V, tinh Vinh Phuc.

Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy ndam 2015: Khong chép
nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Vin H1 languoi dai dién hop phép cta bi don.
Giir nguyén Ban an sd 05/2020/DS-ST ngay 14 thang 7 nim 2020 cta Toa an
nhan dan thanh phd V, tinh Vinh Phic.

Can ctr cac Diéu 163, 164, 166, 169 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 166, Diéu
173, Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 147 B6 luat T tung dan su; Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTV- QHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hdi vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an, X1

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH K vé viée kién doi tai
san 12 quyén st dung dat va yéu cau cham dut hanh vi can tré quyén st dung
datctia Gng Nguyén Duy H va ba Nguyén Thi Bich T déi v6i Cong tyTNHH K.

2. Khong chidp nhin yéu cdu phan t6 ctia 6ng Nguyén Duy H va ba
Nguyén Thi Bich T vé viéc yéu cauToa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra vo chong ong Nguyén Duy H, ba Nguyén Thi Bich T
v6i UBND tinh Vinh Phuc ngay 18/12/2002; yéu cau céng nhan quyén sir dung
hop phap 02 16 dat s6 01 va sd 10 thudc khu dat s6 xx duong N, phuong N,
thanh phd V, tinh Vinh Phuc cho 6ng Nguyén Duy H, ba Nguyén Thi Bich T va
budc Cong ty TNHH K cham dit hanh vi can trd quyén st dung hop phap cua
6ng H, ba T ddi vai 02 16 dat sb 01 va s6 10 thudc khu dat sé xx duong N,
phuong N, thanh phd V, tinh Vinh Phc.

3. Budc dng Nguyén Duy H va ba Nguyén Thi Bich Tphai di doi toan bo
tai san thudc quyén s¢ hitu ciia minh bao gom céc tai san ca nhan va vat dung
sinh hoat da dugc mo ta chi tiét tai Vi bang s6 01/VB - TPLVY ngay 14/01/2019
cia Van phong Thira phat lai V (C6 Vi bang kém theo) dé tra lai cho Cong ty
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TNHH K 133 m’® dat & va lam nha xuéngthudc thira dit s6 530, to ban d6 1 tai
phuong N, thanh phé V, tinh Vinh Phic di duoc UBND thi x3 V cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 00168/QSDD ngay 22 thang 12 nam 1992 co
chi gi6i 1- 2- 3- 4- 5- 6-7-8-9-10- 11- 12-1; trong d6 canh 1-2 giap dat Cong ty
K=16,91m; canh 2-3 giap dudong Tran Quéc Toan = 4,39 m; canh 3-4 giap tram
bién thé = 7,68 m; canh 4-5 giap tram bién thé = 7,17m; canh 5-6 giap hd ong
Pong = 5,17m; canh 6-7 giap ho 6ng Pong = 1,56m; canh 7-8 gidp ho 6ng Pdng
= 1,34m; canh 8-9 gidp ho ong Tri, ba Ngam = 2,0m; canh 9-10 giap ho 6ng Tri,
ba Ngam = 4,52m; canh 10-11 gidp ho 6ng Tri, ba Ngam = 3,29m; canh 11-12
giap ho ong Tri, ba Ngam = 0,94m; canh 12-1 giap ho o6ng Tri, ba Ngam = 1,96
m (C6 so dd do dac ngay 08/5/2020 kém theo).

4. Ong Nguyén Duy H va ba Nguyén Thi Bich T phai chdm dit hanh vi
can tré quyén st dung dbi voi thira dit s6 xxx, to ban do sé xx dién tich 1002m?
(Qua do dac thyc té 13 1.091 m?), dia chi thira dat & sb xx duong N, phuong N,
thanh phd V, tinh Vinh Phiic thudc quyén quan 1y st dung ctia Cong ty K.

5. An phi dan sy so tham: Tra lai Cong ty TNHH K 19.000.000d (Muoi
chin triéu dong) tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 18
phi s6 AA/2017/0006701 ngay 17/01/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh
phd V.

Ong Nguyén Duy H, ba Nguyén Thi Bich T phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin dong) tién an dan sy so thAm va 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi do
yéu cau phan td ctua minh khong duoc chap nhan, tong cong 1a 600.000d (Sau
trim nghin dong) nhung dugc trir vao 300.000d (Ba trim nghin dong) tién tam
tmg an phi da ndp theo bién lai sé6 AA/2017/0006759 ngay 02/3/2020 ctia Chi
cuc thi hanh an déan sy thanh phd V. Ong H, ba T con phai ndp 300.000d (Ba
trim nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

6. An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Duy H, ba Nguyén Thi Bich T
phai chiu 300.000d (Ba traim nghin ddng) nhung dugc trir vao 300.000d (Ba
tram nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 AA/2017/0007036
ngay 31/8/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd V.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat Thi hanh &4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh 4n hozcbi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7
va 9 cuia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thanh pho V :
- TAND thanh phd V; )
- Chi cuc THADS thanh pho V;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.
(Pa ky)
Nguyén Thi Thu Ha
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