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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic

Ban 4n sd: 145/2021/DS-PT
Ngay 25/10/2021
VIV: “ Tranh chdp quyén vé 16i di”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

\/Gi thanh phin Hpi dong xét xir phUc thdm gom cé:
- Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hai.
- Céc tham phan: Ba Ha Thi Phwong Thanh.

Ba Nguyén Thi Tuyét Loan.

- Thir ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dai dien Vien kiévmq sdt nhén dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

~ Tirngay 21/10 dén ngay 25/10/2021 tai Try s¢ Toa 4n nhan dan thanh pho
Can Tho tién hanh xét xu phuc thdm cong khai vu én dan sy thu ly so:
162/2021/TLPT-DS ngay 07/7/2021 v¢ viéc: “Tranh chap quyén vé loi di” .

Do ban an Dén sy so thim s6: 78/2021/DSST ngay 27/5/2021 cua Toa 4n
nhan dan quan Ninh Kicu c6 khang cao. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr so:
289/2021/QDPT — DS ngay 27/9/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Tran Thi H, sinh nam 1983 (c6 mat);

Dia chi: 2/119F dudong M, phuong A, quin N, thanh phd Can Tho.

- Ong Khuu Kim S, sinh nam 1959 (c6 mit);

Dia chi: 2/119K1 dudong M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
- Ba Nguyén Thi Méng T, sinh nam 1963 (cO mit);

Dia chi: 2/119B dudng M, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.
- Ong Ting Phu V, sinh ndm 1952 (ving mat);

Dia chi: 2/119H dudng M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
- Ba Ly Hoang O, sinh ndm 1979 (vang mit);

Pia chi: 2/119C7 duong M, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.
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- Ba Tran Thi H 13 dai dién theo iy quyén cia Ba Mong T, 6ng Ph V, ba
Hoang O (Van ban ity quyén ngay 26/4/2019, ngay 06/5/2019).

2. Bi don: Ba Diép Thiay M, sinh nam 1980 (c6 mat).

Dia chi: 2/119G dudng M, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.

Dai dién theo uy quyén ctia bi don: Ong Diép Bang K, sinh nim 1978 (Vin
ban uy quyén ngay 10/5/2019) — (c6 mat).

Pia chi: ép M, x& N, huyén K, tinh Soc Trang.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ong Lé Vin S (c6 yéu cau xét xir ving ma).

Pia chi: 2/119F duong M, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.

- Ngian hang TMCP P — CN T — Phong Giao dich X

Dia chi: 228B duong 3/2, phudng H, quan N, thanh phd Can Tho.

Dai dién ly quyén caa Ngan hang: Ong Lwong Pire T (c6 yéu cdu xét xik ving
mat).

Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Thgo don khoi kién cua cac nguyén don ba Tran Thi H, ong Khuu Kim S,
ba Nguyen Thi Mong T, 6ng Tang Phu V, ba Ly Hoang O trinh bay: Con hém tai
dia chi 2/119 thudc khu vuc 5, du’Q‘ng N, phuong A, quafm N, thanh phé Can Tho
dl}’cyc I}inh tbénl} hon 20 nam c6 bé ngang la 1,3 m dau hém, dai dén 13m, doan
tiep dén cudi dat cua bi don rong 1,5m va 1a 10i di duy nhat cua nhitng h¢ dan
sinh song trong hém. Ngay dau hém la quyén str dung dat cia ba Di¢p Thuy M.

Vao ngay 12/12/2018 ba M va 6ng K (anh trai ba M) da kéu nguoi lam
hang rao phan dat cua nha ba M. Tuy nhién, khi tién hanh xay dung, thi ong K
chi dao cho thg cam coc lan vao phan dau hém la 161 di cong cong cua nhiing hd
gia dinh phia sau lam cho déu hém thu hep lai con khoang Im nén viéc di lai
kho khan rat dé xay ra tai nan.

Cac nguyén don kién yéu cau ba Di¢p Thuy M phai thao d6 bo cac coc da
va Xay dung hang rao tr¢ ve trong dat cua ba M dé tra lai hién trang dau hém
rong 1,3m chay dai 13m. Vi day 1a hém cut khong con 161 di nao khac.

* Pai dién 1y quyén ciia bi don — éng Diép Bang K qua trinh giai quyét vu
an trinh bay: Nam 2009 ba M nhan chuyén nhwong lai phan dat ctia 6ng Pham
H,éi S voi di¢n tich ,150m2, dat tho cu theo Gidy ching nhan quyén sir dung d?lt
s0 01865 tai thira s6 13 to ban do s6 38 do Uy ban nhan déan tinh Can Tho cap

ngay 07/12/2001. Do nhu ciu can nha & nén ba M c6 xay dung ng6i nha tam vai
dién tich 4,8m x 12m trén phan dét trén, 6ng Diép Bang K & cho dén nay.

Vi tri con hém nim cap bén hong thira d4t nha ba M va 3 ho dan khac véi
chi€u dai khoang 30m va chiéu rong 1a 1m dugc thé hién trén gidy chirmg nhan
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quyén stt dung dat va cac ho dan khac cdp theo con hém. Nhiing ho dan nay
khiéu kién nén ngay 22/11/2018 nén ba M da lam don dé nghi co quan chirc
nang xac dinh va cam mdc lai phan dién tich theo Gidy chting nhan quyén sir
dung dat dugc cap.

Ngay 05/12/2018 thi Vin phong ding ky dat dai va Uy ban nhan dan
phuong A Xuéng xac minh va do dac lai hién trang, c6 moi cac ho dan cap theo
hém chimg kién qué trinh do dac nhung khéng dong . Dén ngay 19/12/2018
Vin phong dang ky dat dai va Uy ban nhan dan phuong A xudng tién hanh do
dac va x4c minh lai vi tri dit thém lan nita theo yéu cau ctia ba Tran Thi H va
cac nguyén don. Thé hién trén bién ban ctia Van phong ding ky dat dai va Uy
ban nhan dan phuong A qua hai lan xé4c minh, do dac thi phén dién tich cua ba
M vin dam bao theo gidy ching nhan quyén s dung dat va chiéu ngang con
hém 1a 1m. Do d6, bi don khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién ctia cac nguyén
don.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van S trinh bay: :

Ong 12 mot trong nhitng ho dén sinh song tai hém 2/119 thudc khu vuc 5
duong M, phudng A, quin N, thanh phd Can Tho. Hém nay di duoc hinh thanh
hon 20 nam va 14 16i di duy nhat ctia nhitng ho sinh sng trong con hém, ddu hém
nay la quyén st dung dat ctia ba Diép Thay M.

Ong yéu cau ba Diép Thuy M phai thao bo cac coc da va xay dung hang
rao try vé trong dat cia ba M. Phan dat ma ba M di cim coc dé xay hang rao lan
hém va cach burc tudong hién hitu nhiéu nim cia gia dinh ba khoang ngang 0,3m
dai khoang 13m dé tién sinh hoat cho cac ho din séng bén trong. Ong Lé Vin S
c6 don yéu cau Toa an xét XU vang mit.

* Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D — CN T —
PGD X — Dai dién uy quyen ong Luong Burc T trinh bay: Hién ba Di¢p Thuy M
da thé chap toan bo gidy to dat cta thura dat tranh chap dé vay tién ngan hang.
Ngén hang xin phép vang mat trong cac phién toa xét xu.

Do khong thuong luqng d}ro’c cach giai quyét nén vu kién duoc dua ra xét
xu. Tai ban én dan sy so thdm s6 78/DSST ngay 27/5/2021 ctiia Toa dn nhan dan
quan Ninh Kiéu da tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi H, dng
Khuu Kim S, ba Nguyén Thi Mong T, éng Tang Pha V va ba Ly Hoang O doi
v6i bi don ba Diép Thuy M vé viéc yéu cau bi don tra lai hém voi dién tich
ngang dau hém 1,3m chay dai 13m va doan giita hém 1,5m chay dai dén cudi
dat ctia bi don, hién nay chi c6 1,0m do bi don lan chiém.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh va quyén khéng
cao cua duong su.

Khong dong v v6i ban an cta Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu da tuyén
xtr ba Tran Thi H da khang cao.



4

Tai phién toa phuc tham, ba Tran Thi H van gitr nguyén yéu cau khai
kién. yéu cau bi don phai tra lai hién trang con hém c6 bé ngang 1,3m dai 13m.
Ong Khuu Kim S, ba Nguyén Thi Mong T van giit nguyén yéu cau.

Phia bi don ba Di¢p Thuy M khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cta cac
nguyén don. Ba cho ring dét cua ba chuyén nhuong cua 6ng Pham Son H voi
dién tICh 150m? thd cu theo glay ching nhan quyén st dung_ dat sb 01865 tai
thira s6 13, to ban d6 s6 38 do Uy ban ban nhan déan tinh Can Tho cap ngay
07/12/2001 bén hoéng la con hém co chiéu ngang la Im thé hién trong gidy
chtng nhin quyén st dung dat cua ba. Ba khong 1an hém nén khong dong v tra
lai dién tich nhu cac nguyén don khoi kién.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu 1y va giai
quyét, tham phan, Hoi ddng xét xir, thu ky thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat
T4 tung Dan su.

Vé noi dung: cic nguyén don khoi kién cho rang ba Di¢p Thuy M lan
phan hém cong cong. Tuy nhién, theo gidy chimg nhan quyen str dung dét cua
6ng Pham Son H thi thé hién phan dién tich con hém cé chiéu ngang 1a 1m .
Nhiéu ban vé& thé hién chiéu ngang con hém khong giong nhau nhung qua kiém
tra va Cong vian tra 10i ciia Van phong dang ky quyén st dung dat cua So Tai
nguyén va Mai trudng thanh phd Can Tho thi chiéu ngang con hém nay 1a 01m.
Dién tich trong gidy chiig nhan quyén st dung dat ciia ba M van 1a 149m? thi
khong co sy thay doi tir khi chuyén nhuong ciia ong Pham Son H cho dén nay.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir gilt nguyén ban 4an dan sy so tham cua Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu. Bac yéu cau khoi kién cta cac nguyén don va yéu
cau khang cao ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung ddn sy: Can ct vao yéu cau khoi kién cua Céc
nguyén don, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap “ Tranh chdp vé 16
di”. Can ctr Diéu 26, Biéu 35 va Piéu 39 Bo luat To tung dan sy thi vu 4n thudc
tham quyén cta Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho. Toa &n
nhan dan quan Ninh Kiéu thy ly va giai quyét 1a dung tham quyen.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan vang mat da duoc triéu hop 1¢ hoac
c6 don xin xét xir vang mat nén Hoi d6ng xét Xt can cur vao Pidu 227, Diéu 228
Bo luat Té tung dan su, xét xir vang mat theo quy dinh.

Khang c4o cua ba Tran Thi H trong han luat dinh, c6 nop tién tam wng an
phi phuc tham nén hop 1€ vé mat thoi gian. Viéc uy quyen cua cac duong su
dung quy dinh nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[2] Vé néi dung gidi quyét vu dn: Céc nguyén don khoi kién yéu cau Toa
an budc bi don phai thdo d& bd cac coc da da xay dung hang rao tré vé trong dat
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cua bi don, tra lai hém V(')’i’ dién ,tich, ngang dau hém 1,3rp chay dai 13m va doan
gitra hém 1,5m chay dai dén cu6i dat. Hién nay bi don lan hém con chi€u ngang
01m lam anh hudéng dén quyén lgi cua cac nguyén don.

Phia bi don ba Diép Thiy M khong dong y theo yéu cau khéi kién cua céc
nguyén don. Toa 4n nhan dan quin Ninh Kiéu di bac yéu cau khoi kién cua cac
nguyén don. Ba Tran Thi H khang céo.

Qua xem xét Hoi dong xét xtr phuic tham nhan thay: Can cl theo cac gidy
ching nhan quyén st dung dat cia cac nguyén don co su sai léch vé chiéu
ngang con hém. Cu thé nhu gidy ctia ba Tran Thi H, 6ng Vil Vin Toan dtng tén
thi chiéu ngang con hém noi bo 13 1,5m; Gidy ciia ong Tang Phu V dimg tén co
chiéu ngang 1a 2m; Glay ciia ong Khuu Kim S, ba Tran Thi Nguyén T thi co
chiéu ngang 1a 1,7m. Glay ctia ba Nguyén Thi T dung tén c6 chiéu ngang con
hém cdp bén 1a 01m; Gidy ctia ba Pham Thi Thu M ding tén c6 chiéu ngang con
hém 1a 01m; Glay 6ng Pham Cong Chién dung tén co chiéu ngang con hém
doan cap voi dat ba Diép Thuy M c6 chiéu ngang 1a 01m.

Do chiéu ngang hém c6 nhiéu sd liéu khac nhau nén Tda an nhan dan quin
Ninh Kiéu c6 thu thap thém cac chig ctr va dugc cac co quan c6 chirc ning tra
101 cu thé nhu sau: Theo cong van s6 255/VPPKPD-DKCGCN ngay 20/4/2021
cua Van phong Dang ky quyén suir dung dat thuoc s& Tai nguyén va Moi truong
thanh pho Can Tho tra 10i con hém tranh chap c6 chiéu ngang dau hém 1a 01m
chay dai 13m, doan tiép theo c6 chiéu ngang 1,1m chay dai 15,55m va dén diém
cuoi cua thura dat c6 chieu ngang hém 1a 1,5m. Tong dién tich dét cua b don ké
ca phan dat tranh chap la 149,8m? van con thiéu so voi glay chung nhan duogc
cap, cac nguyén don va bi don déu thdng nhat vai dién tich dat ba M st dung 1a
do chuyén nhuong tir 6ng Pham Son H. Qua trinh st dung ba M sir dung ding
dién tich duoc cap.

Péi chiéu thira dat cua bi don ba M va thura dét d6i dién cua nguyen don
ba Nguyen Thi T thé hién trén gidy chimg nhan quyén su dung dat nay co dién
tich chiéu ngang hém cip bén 13 01m Ia phu hop véi gidy chimg nhan quyén sir
dung dét va trinh bay cua bi don.

Do céc gidy chiig nhan ciia nhiéu nguyén don c6 chiéu ngang khac nhau
nén Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu xét x{r cin clr vao Coéng van néu trén va
mot sO gidy ching nhan c6 chiéu ngang 1a 01m 1a ph hop. Mic khac, ciing dam
bao 161 di ra dudng cong cong cho cic nguyén don va quyén loi ciia nguoi duge
cap gidy ching nhan.

Tai phién toa phuc tham cac nguyén don khong dong y bdi thuong cho bi
don dién tich dat dé dugc mé rong hém 1én 1,3m vi bi don chuyen nhuong tur
6ng Pham Son H dung di¢n tich trén. Ban 4n so tham cd xem xét dén quyén vé
16i di cho cac nguyén don theo khoan 1, Diéu 254 BO luat dan sy nam 2015 nén
tuyén xur la ¢ can cur va dang phap luat.

Xét quan diém vé viéc giai quyét vu an cta Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Can Tho phu hgp v6i nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén chap nhan.



[3] Vé én phi dén su so tham:

Do yéu cau khai kién cia nguyén don khdng dugc chap nhan nén céc
nguyén don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vé chi phi td tung: C&c nguyén don phai chiu 4.488.000 dong, bi don ba
Diép Thuy M d3 ndp tam tng chi phi t6 tung 1a 5.000.000 déng, ba M dugc nhan
lai 512.000 dong; Cac nguyén don phai c¢6 nghia vu tra lai cho bi don ba Diép
Thay M sé tién 4.488.000 ddng (mdi ngudi phai tra cho ba M 897.600 dong).

An phi dan su phuc tham ba H phai chiu la 300.000 d6ng. Chuyén tién tam
ung an phi thanh tién an phi. Ba H da nop du khoan tién nay.
Vi cac [é trén,
QUYET PINH
Can cu:
Khoan 1, Bieu 308 Khoan 9 Piéu 26; bicu 35, icu 39; Diéu 147, Dicu
227, bicu 228 B luit to tung dan su 2015.

Khodn 1 Diéu 254 Bo luat dan sy 2015.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu qudc hdi ngay
30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidam, quan 1y st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang cao cta ba Tran Thi H. Giit nguyén ban an dan
su so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi H,
6ng Khuu Kim S, ba Nguyén Thi Mong T, 6ng Tang Phu V va ba Ly Hoang O
d6i véi bi don ba Diép Thay M vé viée yéu cau bi don tra lai hém véi dién tich
ngang dau hém 1,3m chay dai 13m va doan giira hém 1,5m chay dai dén cudi
dat cua b don.

2. V& 4n phi din sy so' thim:

Céc nguyén don ba Tran Thi H, dng Khuu Kim S, ba Nguyén Thi Mong
T, 6ng Tang Phu V va ba Ly Hoang O mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so thim. Cac nguyén don ba Tran Thi H, 6ng Khuu Kim S, ba Nguyén
Thi Mdng T, 6ng Tang Pha V va ba Ly Hoang O da ndp tam tng an phi theo cac
bién lai thu s6 000811, 000812, 000813, 000814 va 000815 ngay 16/01/2019 tai
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho dugc chuyén
thanh tién an phi.

Vé chi phi t6 tung (do dac, tham dinh, ban vé): Cac nguyén don ba Tran
Thi H, 6ng Khuu Kim S, ba Nguyén Thi Méng T, ng Tang Phu V va ba Ly
Hoang O phai chiu 4.488.000 dong. Bi don ba Diép Thiy M da ndp tam tng chi
phi t6 tung 14 5.000.000 dong, ba M dugc nhan lai 512. 000 dbng, Cac nguyén
don phai c¢6 nghia vu tra lai cho bi don ba Diép Thily M sb tién 4.488.000 dong
(méi nguwoi phdi tra cho ba M 897.600 dong).
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Vé an phi dan su phtic thAm ba H phai chiu 1a 300.000 dong. Cl}uyén tién
tam ung an phi theo bién lai thu s6 0001085 ngay 31/5/2021 thanh tién an phi.
Ba H da np xong tién an phi phuc tham.

Ban an nay la phic tham c6 hiéu lyc thi hanh ngay.

Trong truong hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7a,
Diéu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugce thuc hién
theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su; *
- VKSND. TP. Cén Tho;
- TAND quan Ninh Kiéu;
- Chi cuc THADS quan Ninh Kiéu:
- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Hai






