TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc Lap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n s6: 768/2022/HC-PT
Ngay: 19-9-2022
Vv khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quéan 1y dét dai.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham Phén - Chii toa phién toa: Ong V& Vian Khoa
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Cong
Ba Binh Ngoc Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ong Lé DS Hong Quén, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém st nhén déan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Hiru Hau, Kiém sat vién.

~ Ngay 19 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vy an hanh chinh thy ly s6
299/2022/TLPT-HC ngay 13/6/2022 vé viéc “Khicu kién quyet dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so thim sé 17/2022/HC-ST ngay 10/3/2022 cuia Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham s6 1321/2022/QDPT-HC
ngay 21 thang 7 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguoi khoi kién:

1. Ba Lé Thi T, sinh nam 1958.

2. Ong Vil Van T, sinh nam 1960.

Cuing dia chi: 200/14/6 Duong Dinh Hoi, to 10, khu pho 4, phudng Phudc
Long B, Quan 9, Thanh pho H6 Chi Minh (cung c6 mat).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguwoi khoi kién: Ong Tran Ngoc T, sinh nam
1986; Dia chi: 759/27 Quang Trung, Phuong 12, quan Go Vap, Thanh pho H6
Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 10/8/2022, c6 mat).

- Nguoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria.

2. Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria.



Dia chi: 137 Puong 27/4, phuong Phude Hiép, thanh phd Ba Ria, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Quang V; Chirc vu: Chi tich Uy (c6
don xin xét X vang mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap: Ong Tran Hitu N - Pho trudng
Phong Tai nguyén va Moi truong (vang mat).

3. Chii tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Pia chi: 01 Pham Vin Péng, phuong Phude Trung, thanh phd Ba Ria, tinh
Ba Ria - Viing Tau (c6 don xin xét Xt vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Vii Van T, ba Lé Thi T 1a nguoi khai kién.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 10/9/2014, 6ng Vi Van T va ba Lé Thi T lién h¢ B phén Tiép nhan
va Tra két qua caa UBND x3 Tan Hung dé nop hd so cép glay chimg nhan

quyen su dung dat d6i voi phan dién tich 242,6m? thude mot phan thira s6 320 to
ban do so 23, xa Tan Hung, thanh phd Ba Ria. M4 ho so s6 CNQSD.55.9.2014.

Ngay 04/6/2018, UBND thanh phé ban hanh Vién ban s 1877/UBND-VP

vé viée giai quyét hd so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong Vi

Van T, ba Lé Thi T, v6i ndi dung tra hd so vi khéng du diéu kién cap gidy ching
nhan quyén sur dung dat.

Khong dong y van ban trén, ngay 30/10/2018, Ong Vii Van T va ba Lé Thj
T ¢0 don khi€u nai giri UBND thanh pho xem xét giai quyét.

Dén ngay 06/5/2019, UBND thanh pho ban hanh Vin ban s6 3055/UBND-
VP vé viéc dinh chinh Van ban s6 1877/UBND-VP ngay 04/6/2018 cuia UBND
thanh pho vé viéc giai quyét ho so cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cua
ong Vit Van T, ba Lé Thi T.

Dong thoi, ngdy 25/6/2019, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh so
4539/Qb-UBND v¢ viéc giai quyét khiéu nai, bac khiéu nai cia 6ng Vii Van T,
ba Lé Thi T.

Ong Vii Van T ba Lé Thi T tiép tuc c6 don khiéu nai lan hai giri UBND
tinh Ba Ria - Viing Tau xem xét giai quyét. Bén ngay 17/4/2020, UBND tinh Ba
Ria - Ving Tau ban hanh Quy¢t dinh s6 898/QD-UBND bac don khéu nai cua
ong Vit Van T, ba Lé Thi T (lan hai).

Khéng dong ¥, ngay 23/11/2020 Ong Vii Van T, ba Lé Thi T kién tai Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Theo don khoi kién, quad trinh tham gia 16 tung tai Toa an, nguoi khoi kién,
nguoi dai dién hop phdp cua nguoi khoi kién cung trinh bay:

Vé nguon goc dat, qua trinh sir dung: Do 6ng Tran Xuan L st dung trudc
nam 1988. Nam 1988, ong Lang sang lai cho 6ng L& Duy T su dung. Nam 1995,
ong Thiét sang lai cho ba Lé Thi T, ong Vi Van T st dung cho dén nay, dang



tryc tiép st dung san xuat nong nghiép trong ciy lau nam, khong tranh chép,
dugc UBND xa Tan Hung x4c nhan ngay 05/01/2015.

Vé hod so quan 1y nha nuée: S6 muc ké nam 1998 ‘thé, hién Qng Vi Van T
la ngu:(‘yio ding tf:n cac thtra 120, 121, 122, 123 to ban do so 24; So muc ,ké nam
2008 thé hién Ong Vi Van T la nguoi dung tén thira 320, to ban do s6 23, xa
Tan Hung, TP Ba Ria.

Ong Vii Van T ba Lé Thi T c6 dong thué sir dung dat hang nam day du tir
nam 1995.

~ Cac ho sur dung ‘dét lién ké VOl Ong Vi Van T, ba Lé Thi T dé duoc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat bao gom: 6ng Vii Van Dudng, 6ng Ly Van
Ky, ong Vi Van Phuong, 6ng Lé Van Thanh.

Ong Vii Van T ba Lé Thi T su dung dat trude thoi diérp cac co quan nha
nudc ban hanh cac quyét dinh phé duyét quy hoach sur dung dat.

Nguoi khai kién yéu cau:

- Tuyén hity cong vin s0 1877/UBND-VP ngdy 04/06/2018 ciia Uy ban
nhan dan thanh ph6 Ba Ria v¢€ viéc giai quyet ho so cap gidy ching nhan quyén
str dung dat dién tich 242,6 m®.

- Tuyén hity cong vin s0 3055/UBND-VP ngay 06/05/2019 cia Uy ban
nhan dan thanh pho Ba Ria vé viéc dinh chinh cong van so 1877.

- Tuyén huy quyét dinh s6 4539/QD-UBND ngay 25/06/2019 cua Chi tich
Uy ban nhan dan thanh pho Ba Ria vé viéc giai quyét khi€u nai lan dau.

- Tuyén huy quyét dinh s 898/QP- -UBND ngay 17/4/2020 cua Chu tich

Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc giai quyét khiéu nai lan hai.

- Budc Uy ban nhéan dan thanh phd Ba Rja tlen hanh giai quyet viée cap
gidy chimg nhan cho phan dat co dién tich 242,6 m® thuéc mot phan thia sé
320, to ban d6 s6 23 tai x4 Tan Hung, thanh phd Ba Ria theo ding quy dinh
phap luat.

- Nguoi bi kién UBND thanh ph6 Ba Ria, Chii tich UBND thanh pho Ba
Ria co van ban y kién trinh bay:

- Vé ngudn gdc dat dién tich 242,6m” thudc mot phan thira s6 320 t& ban do
s0 23, xa Tan Hung:

Ngay 14/4/1994, Tu 1énh Quan khu 7 - Bd Quoc phong ban hanh Quyét
dinh s6 147/Qb v€ viéc ban giao lai Truong ban Nui Dinh (truong ban Van
Kiép) ¢ xa Long Huong, huyén Chau Thanh cho B¢ Chi huy quéin sy tinh Ba
Ria — Viing Tau quan ly str dung.

~ Ngay 04/12/2013, Bo Tu 1énh Quén khu 7 ¢6 Quyet dinh s6 2170/QD-BTL
veé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 147/QD ngay 14/4/1994 cua Quén khu 7 va
thu hoi 18,55ha dat tai Truong ban Nui Dinh ctia Su doan BB 302 dé giao cho
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau quan ly, st dung (kém theo so do vi tri).



Pén ngay 10/3/2014, B Tham muu Quén khu 7 ban giao,dét Quéc phong
V01 cdc co quan cua tinh Ba Ria - Viing Tau theo Bién ban s6 1414/BB-BTM
(kem theo so do vi tri).

Nhu vay, dién tich 242.6m” 6ng Vi Van T, ba Lé Thi T dang khoi kién
duoc xac dinh 13 mot phan thira s6 320/2.135,4m? t& ban dd s6 23, xa Tan Hung
thudc dat quc phong Trudng ban Nui Dinh caa B Tu 1énh Quéan khu 7 tiép
quan sau ngay 30/4/1975, sau d6 ban giao cho tinh Ba Ria - Viing Tau quan 1y,
su dung.

Pong thoi, theo xac nhan cua UBND xa Tan Hung tai Don dang ky cap
gidy chlmg nhan quyén sir dung dat ciia Ong Vii Van T, ba Lé Thi T, dién tich
242 6m* dat néu trén c6 ngudn gdc thude truong bén Nui Dinh caa Bo Tu 1énh
Quan khu 7 do 6ng Tran Xuan Lang bao chiém st dung truéc nim 1988. Nam
1988, 6ng Lang sang lai cho 6ng Lé Duy Thiét sir dung. Nam 1995, 6ng Thiét
sang lai cho ba Lé Thi T, 6ng Vii Van T sir dung cho dén nay.

- Két qua xac minh:

Ngay 10/9/2014, 6ng Vii Van T va ba Lé Thi T lap thu tuc dang ky cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i v6i phéan dién tich 242,6m? thudc mot
phﬁn thtra s6 320 to ban dd s6 23, x3 Tan Hung, thanh phé) Ba Ria. M4 ho so sb
CNQSD.55.9.2014.

Ngay 22/6/2016, Van phong DBang ky quyén st dung dat thanh phé (nay la
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phé Ba Ria) co Cong van sO
1645/VPDKQSDD vé viéc hoan tra hd so cdp GCNQSD diat caa ba Lé Thi T,
6ng Vil Van T, xa Tan Hung, thanh phd Ba Ria c6 ndi dung nhu sau:

Nguon goc va qud trinh si dung dat dwoc UBND xd Tan Hung xdc nhdn
tai don dé nghi cap gidy chitng nhdn cia ba Lé Thi T, Ong Vi Van T ngay
05/01/2015 doi véi thira 320, dién tich 242,6m”, to ban do so 23, xd Tan Hung
vOi noi dung nhuw sau: thuoc truong ban Nui Dinh ciia B¢ Tuw 1énh Qudan khu 7
do éng Tran Xudn Lang bao chiém sir dung truéc nam 1988. Nam 1988, ong
Lang sang lai cho éng Lé Duy Thiét sir dung. Nam 1995, 6ng Thiét sang lai cho
ba Lé Thi T, 6ng Vii Van T sir dung cho dén nay, dang triee tiép sir dung san xudt
néng nghiép trong cdy lau nam, khéng tranh chdap dwoc UBND xa Tdan Hung
xac nhan ngay 05/01/2015.

Theo Céng vin s6 2246/QLDT ngay 9/12/2015 ciia Phong Qudn 1y do thi
xdc dinh chire ndng quy hoach thira 320, dién tich 242,6m?, to ban do so 23, xd
Tan Hung thudc khu cdy xanh cach ly theo Quyét dinh s6 2242/0P-UBND ngay
23/9/2015 cua UBND thanh pho”' Ba Ria vé viéc phé duyét quy hoach xay dung
nong thon moi xa Tan Hung.

Tir nhitng co s6 trén, can cit diém b khoan 3 Piéu 22 Nghi dinh so
43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii thi truong hop sir dung dat cia

ba Lé Thi T, 0ng Vii Van T do khong phu hop quy hoach nén khong du diéu kién
cap gidy chirng nhdn”.



Ngay 10/4/2017, Phong Quan 1y d6 thi thanh phd c6 Cong vian sd
336/QLDT vé viéc hd tro xac dinh thong tin quy hoach. Theo d6, can ctr Quyét
dinh s6 1378/QD-UBND ngay 17/7/2012 caa UBND tinh Ba Ria - Viing Tau,
Quyét dinh s6 1163/QD-UBND ngay 12/7/2005 vé viéc phé duyét quy hoach chi
tiét 1/2000 khu dan cu Phudc Tan va Quyét dinh s 4136/QD-UBND ngay
08/12/2014 ctia UBND thanh phd Ba Ria vé viéc phé duyét quy hoach phan khu
ty 1& 1/2000 khu dan cu phuong Long Huong thi thira sé 320/242,6m?, t& ban dd
s6 23, xa Tan Hung thudc quy hoach khu A 1a dit dudng giao thong; khu B 1a
dat cay xanh cach ly.

. Ngay 04/6/2018, UBND thanh phd ban hanh Cong vin s6 1877/UBND-VP
vé viée giai quyét hd so cap GCNQSD dét ctua ba Lé Thi T, éng Vi Vin T.
Theo d6, UBND thanh phé tra 1i nhu sau:

“Theo Cong van s6 336/QLPT ngay 10/4/2017 cua Phong Quan ly do thi
thanh pho thi thwa 320/242, 6m®, to ban do so 23, xa Tdn Hung thuoc quy hoach
khu A la dat dwong giao thong, khu B la dat cdy xanh cach ly.

Can cwr quy dinh tai diém b khodan 3; diém c, khodn 5 Piéu 22 Nghi dinh s6
43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii thi truong hop sir dung dat cia
ba Lé Thi T, ong Vii Van T doi voi dién tich 242,6m?, to ban do sé 23, xd Tan
Hurng, thanh phé Ba Ria khéng dii diéu kién cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat véi 1y do khéng phit hop quy hoach dé thi.

Do d6, UBND thanh pho Ba Ria hoan tra ho so déang ky cap GCNQOSD dat
cua ba Lé Thi T, ﬁng Vii Van T déi véi dién tich 242,6m?, to ban dé s6 23, xa
Tdan Hung, thanh pho Ba Ria”.

Tai budi lam viéc ngay 07/01/2019 v6i Thanh tra thanh phé, ong Vii Van T,
ba Lé Thi T cho ré'mg dién tich 242,6m2 gia dinh Ong Vi Van T ba Lé Thi T da
sir dung vao muyc dich nong nghiép va lam thu tuc cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat tir truée khi khu vue nay dugc phé duyét quy hoach. Do do, gia dinh
Ong Vii Van T ba Lé Thi T du diéu kién dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ddi véi phan dién tich trén.

Trén co so két qua 1am viéc voi Ong Vii Van T, ba Lé Thi T, ngay
19/02/2019, Thanh tra thanh phé c6 Cong vin s6 05/TTr vé viéc dé nghi Phong
Quan ly d6 thi thanh phd cung cap thong tin quy hoach cua thira 320, to' ban do
s0 23, xa Tan Hung, thanh ph6 Ba Ria tai thoi diém ba Lé Thi T, éng Vii Van T
ndp ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dit vao ngay 10/9/2014.

Pén ngay 04/3/2019, Phong Quan ly d6 thi thanh phd c6 Cong van sb
67/QLDT vé viéc cung cap thong tin quy hoach, cu thé nhu sau: “Tai thoi diém
ba Lé Thi T, 0ng Vii Van T nop hé so cdp gzay chitng nhdn quyén sie dung dat
doi voi phan dién tich 242,6m* thudc mét phan thira 320, to ban do sé 23, xd
Tan Hung, thanh phé Ba Ria vao ngay 10/9/2014 thuéc quy hoach khu A la dat
dwong giao théng, khu B la dat cdy xanh cdch ly theo Quyét dinh sé 1350/0P-
UBND ngay 28/4/2015 cua UBND tinh”.



Nhu viy, theo ndi dung cic Vian ban sb 67/QLDT ngay 04/3/2019 va
336/QLDT ngay 10/4/2017 cua Phong Quan ly do thi déu xac dinh dién tich
242.6m* thuoc mot phan thira so 320 to ban d6 s6 23, xa Tan Hung khong phu
hop quy hoach xay dung chi tiét 4o thi tai thoi diém lap thu tuc cap Gidy ching
nhéan quyen st dung dat ciing nhu tai thoi diém UBND ‘thanh phé giai quyét ho
so cia Ong Vii Van T, ba Lé Thi T tai Van ban s6 1877/UBND-VP ngay
04/9/2018.

Co so phap Iy UBND thanh phd ban hanh Vin ban sé 1877/UBND-VP
ngdy 04/6/2018; Vin ban s6 3055/UBND-VP ngay 06/5/2019 va Quyét dinh sd
4539/QP-UBND ngay 25/6/2019 va quan diém ctia UBND thanh phd dbi voi
ndi dung khoi kién cua 6ng Vit Van T, ba Lé Thi T:

T két qua xac minh trén cho théy, dién tich 242,6m2 thudéc mot phﬁn thira
s6 320 to ban d6 sb 23 xd Tan Hung thudc dit Qudc phong Truong bin Nui
Dinh do 6ng Tran Xuan Lang bao chiém st dung trudc nam 1988 1a trudng hop
c6 vi pham phap luat dat dai. Pong thoi, dién tich dat nay khong phu hop quy
hoach sir dung dat, quy hoach xay dung da dugc Nha nudc phé duyét. Do do,
ngdy 04/6/2018 UBND thanh phd ban hanh Vin ban s6 1877/UBND-VP vé viéc
giai quyét hd so dang ky cip Gidy chimg nhan quyen str dung dat cua 6ng Vil
Van T, ba Lé Thi T, vi 1y do: Khéng du diéu kién cap Gidy ching nhan theo quy
dinh tai Piém b Khoan 3, Piém ¢ Khoan 5 Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu cia
Luat Dat dai nam 2013.

Tuy nhién, xét kién nghi ctia Thanh tra thanh phd tai Bao céo sd 32/BC-
TTr ngay 09/4/2019 vé bao cao két qua xac minh va kién nghi giai quyét don
khiéu nai ctia 6ng Vil Van T, ba Lé Thi T, ngay 06/5/2019 UBND thanh phé ban
hanh Vin ban s6 3055/UBND-VP vé viéc dinh chinh Vin béan s6 1877/UBND-
VP ngay 04/6/2018 cia UBND thanh phd vé viéc giai quyét hd so cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat cua éng Vi Vin T, ba Lé Tam. Cu thé, tai Vin
ban nay chi dinh chinh can ctr quy dinh phap luat trr “can ctr Piém b Khoan 3,
Piém ¢ Khoan 5 Diéu 22 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht” thanh “cin cir quy dinh tai Piém a Khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu”.

Trén co s& Pon khiéu nai dé ngay 30/10/2018 cua 6ng Vil Van T, ba Lé
Thi T; Xét Bao cao sb 32/BC-TTr ngay 09/4/2019 vé bao cao két qua xac minh
va kién nghi giai quyét don khiéu nai ctia 6ng Vii Van T, ba Lé Thi T va két qua
dbi thoai véi ong Vii Van T, ba Lé Thi T ngay 09/5/2019 dé cong b két qua Xac
minh nodi dung khiéu nai, viéc UBND thanh pho ban hanh Quyét dinh s
4539/Qb-UBND ngay 25/6/2019 vé viée giai quyet khleu nai cua 6ng Vii Vin
T, ba Lé Thi T (lan dau) 1a dung quy dinh vé tham quyén va trinh ty thi tuc giai
quyét khiéu nai hanh chinh cta Luat Khiéu nai 2011; Nghi dinh s6 75/2012/ND-
CP ngay 03/10/2012 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé Piéu cia Luat
Khiéu nai; Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013 cua Thanh tra
Chinh phu quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh va Théng tu



02/2016/TT-TTCP ngay 20/10/2016 cua Thanh tra Chinh phu sita doi, bo sung
mot sO diéu cua ctia Thong tu 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013.

Do d6, can cit Piém a Khoan 2 Piéu 193 Luat Té tung hanh chinh nim
2015, UBND thanh ph6 Ba Ria d& nghi Toa 4n nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau
tuyén xur theo hudng bac ndi dung khdi kién cua ong Vit Van T ba Lé Thi T vé
khéi kién yéu cau tuyén hity cac Van ban s6 1877/UBND-VP ngay 04/6/2018,
3055/UBND-VP ngiy 06/5/2019 cia UBND thanh phd; Quyet dinh s6
4539/Qb-UBND ngay 25/6/2019 ctua Chu tich UBND thanh phé vé viéc giai
quyét khiéu nai lan dau.

Nguwoi bi kién Uy ban nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau ¢6 van ban y kién
trinh bay:

Dién tich 242,6m? dit thudc mot phan thira dat sé 320, to ban d6 sb 23, xa
Tan Hung c6 ngudn gbe 13 dit Qudc phong do 6ng Tran Xuan Lang bao chiém
su dung trudc nam 1988, sau do chuyen nhuong Ong Thiét va Ong Vii Van T
nhan chuyén nhuong lai tir ong Thiét bang gidy viét ghi tay ngay 20/7/1995;
dong thoi, khu dat nay khong phu hop quy hoach str dung dat, quy hoach xay
dung da dugc co quan Nha nudce phé duyét.

Can ctr Piém a, khoan 3, DPicu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu, thi viéc UBND thanh phé Ba Ria c6 Cong vin 80
1877/UBND-VP ngay 04/6/2018 (dd dugc dinh chinh bsi Coéng vin sb
3055/UBND-VP ngay 06/5/2019) va Chu tich UBND thanh phb Ba Rija ban
hanh Quyét dinh giai quyet khiéu nai lan dau s 4539/QD -UBND ngay
25/6/2019 bac yéu cau cap Glay chimg nhan di¢n tich 242 6m? dét thuoc mot
phan thira dat s6 320, to ban d6 s6 23, xa Tan Hung, thanh phd Ba Ria 1a ding
quy dinh,

Viéc ba Lé Thi T, 6ng Vii Van T khiéu nai Cong vin sb 1877/UBND-VP
ngay 04/6/2018 (da dugc dinh chinh boi Cong vian s 3055/UBND-VP ngay
06/5/2019) ctia UBND thanh phd Ba Ria va Quyét dinh s6 4539/QD-UBND
ngay 25/6/2019 ctia Chu tich UBND thanh phd Ba Ria 1a khong ¢ co so.

Qua xem xét, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau nhan théy ndi dung don khéi
kién ctia ba Lé Thi T - 6ng Vii Van T khong c6 tinh tiét méi phat sinh 1am thay
d6i ban chét vu viéc. Vi vay, Uy ban nhan dan tinh dé nghi Toa an nhan dan tinh

Ba Ria - Viing Tau khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi T - dng
Vi Van T.

Tai Ban an hanh chinh son thAm s 17/2022/HC-ST ngay 10/3/2022 cuta
Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén xtr nhu sau:

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 193 Luat T tung Hanh chinh;

Can cu diém a khoan 3 Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu;

Can cir diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 32 Nghi quyeét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban thuong vu Quoc hdi,



[1] Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua ong Vit Van T, ba Lé Thi T
yéu cau:

- Huy cong vén s6 1877/UBND-VP ngay 04/06/2018 cta Uy ban nhan dan
thanh ph6 Ba Ria, vé viéc giai quy€t ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat;

- Huy cong vén s6 3055/UBND-VP ngay 06/05/2019 cta Uy ban nhan dan
thanh pho Ba Ria, v€ viéc dinh chinh cong van s6 1877,

- Hiy quyét dinh so 4539/Qb-UBND ngay 25/06/2019 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd Ba Ria, vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau;

- Hay quyét dinh s6 898/QDb- -UBND ngay 17/4/2020 cua Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, vé viéc giai quyét khiéu nai lan hai;

- Budc Uy ban nhéan dan thanh phd Ba Ria tlen hanh giai quyet viée cap
gidy ching nhén cho phan dit co dién tich 242,6m* thudc mot phan thira sé 320,
td ban do so 23 tai xa Tan Hung, thanh ph Ba Ria theo dung quy dinh phap
luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong su.

Ngay 18/3/2022, 6ng Vi Van T, ba Lé Thi T khang cao toan b ban an so
tham.

Tai phién toa phuc thim: Ong Vil Van T, ba Lé Thi T va 6ng Tran Ngoc T
1a nguoi dai dién hop phap cua Ong Vii Van T, ba Lé Thi T khong thay doi, b0
sung, khong rat don khoi kién; khong thay ddi, bd sung va gitt nguyén yéu cau
khang céo. Nhiing ngudi bi kién vang mit tai phién toa nén khong thé hién ¥
kién.

Trong phan tranh luan, 6ng Trudng 14 nguoi dai dién hop phap cia nguoi
khéi kién trinh bay nhu sau:

Vé thoi han giai quyét: Ong Vi Van T, ba Lé Thi T nop ho so xin cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat tir ngay 10/9/2014, nhung dén ngay 04/6/2018,
Van phong dang ky quyén su dung dat moi ban hanh Cong vin sd 1877 1a vi
pham thoi han giai quyét duoc quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 61 Nghi dinh
s0 43/2014/NDb-CP.

V& viéc xac dinh ngudn gdc dat: Dién tich dat 242,6m” thudc mot phan
thira 320, to ban d6 s6 23 do 6ng Tran Xudn Lang sir dung trude nam 1988, sau
do sang nhuong cho 6ng L& Duy Thiét. Ngay 20/7/1995, bang glay tay, ong
Thiét chuyén nhuong lai cho Ong Vil Van T, trén dat c6 can nha 14. Ong Vi Van
T, ba Lé Thi T st dung dat on dinh, khong tranh chip, dong thué day du, c6 ké
khai ding ky st dung dat. Trong qua trinh st dung khong c¢6 vin ban nio cta co
quan nha nuéc xac dinh Ong Vii Vian T, ba L& Thi T 1an chiém dat cong.

Chinh quyén dia phuong ap dung quy hoach dugc ban hanh nim 2015,
trong khi Ong Vii Van T, ba Lé Thi T ndp ho so tir nim 2014 13 ¢6 sai 1am trong
viéc ap dung phap luat. Trong trudng hop co ké hoach st dung dat nhung chua



trién khai thyc hién thi nguoi dan Van co quyen str dung dat, khong bi han ché
cac quyén, trong d6 c6 quyén duoc cip gidy chung nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua Ong Vii Van T
va ba L& Thi T, stra ban 4n so tham theo hudng chép nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia 6ng ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién nhu sau: Dién tich d¢at ma Ong Vii Van T, ba Lé
Thi T ndp hd so dé nghi cip gidy ching nhan c6 ngudn gdc dat trudng ban ché
do cti, sau nam 1975 do B Tu 1énh Quén khu 7 quan ly. Cac duong sy tu y bao
chiém va chuyén nhuong véi nhau, khéng duge chinh quyén cho phep. Phan dat
nay khong phu hop voi quy hoach st dung dat nén khong du diéu kién dé cap
gidy chimg nhan theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 22 Nghi dinh s6 43/CP.
Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao ciia Ong Vil Van T, ba Lé
Thi T va gitt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop 1& ctia don khang cdo: Pon khang cdo ciia 6ng Vii Vian T va
ba Lé Thi T lam trong han luat dinh. Ong Vi Van T sinh nim 1958, ba Lé Thi T
sinh nam 1960 1a nguoi cao tudi nén duge mién ndp tam Gmg an phi hanh chinh
phuc tham nén don khang cdo nay du diéu kién dé thu 1y va xét xir theo trinh tu
phuc tham.

[2] V& ddi tuong khoi kién, thAm quyén giai quyét vu 4n va thoi hiéu khai
kién:

Cong vian sb 187 7/UBND-VP ngay 04/06/2018, Cong van sO 3055/UBND-
VP ngay 06/05/2019 cua Uy ban nhan dan thanh pho Ba Ria; Quy¢t dinh s6
4539/Qb-UBND ngay 25/06/2019 cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho Ba
Ria; Quyét dinh s6 898/QD-UBND ngay 17/4/2020 cua Chu tich Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau la cac quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan Iy
dat dai. Ngay 23/11/2020, Ong Vi Van T, ba Lé Thi T khai kién cac quyét dinh
néu trér). Do do6, Toa én nhén dén tinh Ba Ria - Viing Tau thy 1y, xét xu vy an la
dung do1 tugng, dung tham quyen va con trong thoi hi¢u khai kién, phu hop voi
céq quy dinh tai,khoén 2 Diéu 3, khoan 3, khoan 4 Diéu 32, diém a khoan 2
bicu 116 Luat To6 tung hanh chinh.

[3] Vé noi dung khang céo:

[3.1] V,é tham quyén, trinh ty, tha tuc ban hanh: Ban an so thén} xéac dinh
Cong van s6 1877/UBND-VP, Cong van s6 3055/UBND-VP, Quyét dinh s6
4539/Qb-UBND va Quyet dinh so 898/QD-UBND dugc ban hanh diang tham
quyén dung trinh ty thu tuc la c6 can ctr, phu hop véi cac quy dinh cua Luat bat
dai nam 2013, Luat Khiéu nai nam 2011 va Luat To chtic chinh quyén dia
phuong.

[3.2] V& noi dung cac quyét dinh bi khiéu kién:

[3.2.1] Vé ngudn gdc, qua trinh sir dung dat:



Dién tich dat 242,6m’ thudc mot phan thira 320, to ban d6 s 23, tai xa Tan
Hung c6 ngudn goc do 6ng Tran Xuan Lang sir dung trudc nim 1988, sau dé
sang nhuong cho 6ng Lé Duy Thiét. Ngay 20/7/1995, bang gidy tay, 6ng Thiét
chuyén nhuong lai cho Ong Vii Van T, trén dét c6 cin nha 14 (43 hu hong); qué
trinh st dung dat on dinh, khong tranh chép; thuc hién nghia vu thué dﬁy dua (tu
nam 1995 dén 2011), c6 Gidy xac nhan d3 ding ky ké khai sir dung dat nong
nghiép ngay 06/5/1993 (mang tén ong Lé Duy Thiét, sau d6 bi gach va ghi tén
6ng Vi Van T phia trén), va SO ké khai dién tich thu nop thué nong nghiép sb
1754/TNN ngay 06/5/1993 (mang tén 6ng Lé Duy Thiét, sau d6 bi gach va ghi
tén dng Vi Vian T phia trén).

Cén cir vao cdc tai licu nhu: Quyét dinh s6 147/QP ngay 14/4/1994 cua Tu
1énh QK7, Quyet dinh sb 2170/Qb-Qb-BTL ngay 04/12/2013 cua B§ Tu 1¢nh
QK7 (kém so dd vi tri), vé viéc diéu chinh Quyet dinh s6 147/QD vira néu, Bién
ban ban giao dat sé 1414/BB-BTM (kém so d6 vi tri) ngay 10/3/2014, cta Bo
Tham muu Quan khu 7 va Danh sach cac hd dan, cu tru trong khu dét qudc
Phong do UBND x4 Tan Hung lap thé hién c6 124 trudng hop st dung dat lan
chiém dat qudc phong, trong d6 c6 ho 6ng Vii Vin T, s thir tu 112.

H01 dong xét xr nhan thdy c6 du can ct phap ly dé xac dinh dién tich
242 6m dat ma Ong Vii Van T, ba Lé Thi T yéu cau cap gidy chimg nhén c6
nguon goc trude nam 1975 13 truong ban cua ché do cii, sau ngay 30/4/1975 la
dat quoc phong do Bo Tu 1énh Quén khu 7 quan ly; ong Tran Xuan Lang bao
chiém st dung truéc nim 1988, sau d6 chuyen nhuong ong Thiét va Ong Vii
Vin T nhén chuyén nhuong lai tir ong Thiét bang gidy tay ngay 20/7/1995. Viéc
sit dung dat caa Ong Vi Vin T, ba Lé Thi T 1a thudc truong hop c6 vi pham
phap luat vé dat dai.

[3.2.2] V& quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung:

Ngay 10/4/2017, Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Ba Ria ¢6 Cong vin sd
336/QLPT vé viéc hd tro xac dinh thong tin quy hoach. Theo do, cin ctr Quyét
dinh s6 1378/QD-UBND ngay 17/7/2012 ciia UBND tinh Ba Rija - Viing Tau,
Quyét dinh s6 1163/QD-UBND ngay 12/7/2005 vé viéc phé duyét quy hoach chi
tiet 1/2000 khu dan cw Phuée Tan va Quyét dinh so 4136/QD-UBND ngay
08/12/2014 cia UBND thanh phé Ba Ria vé viéc phé duyét quy hoach phan khu
ty 1¢ 1/2000 khu dan cu phuong Long Huong, thi thira s6 320/242,6m?, to ban
d6 s6 23, xa Tan Hung da thudc quy hoach khu A 1a dat duong giao thong va
khu B 1a d4t cay xanh cach ly.

Mit khac, tai Van ban sé 67/QLDT ngay 04/3/2019 ctia Phong Quan 1y Do
thi thanh phd Ba Ria ciing xac dinh “tai thoi diém ngay 10/9/2014, vi tri 16 dat
s6: 320/ - To ban do s6: 23, Dién tich 242, 6m° toa lac xa Tan Hung thuoc quy
hoach khu A: la ddt dwong giao théng; khu B: la dit cdy xanh cdch ly (kém theo
ban ve)”.

Nhu vay, trude va sau thoi diém Ong Vii Van T, ba Lé Thi T ndp ho so dé
nghi cép gidy ching nhan quyén sir dung thi dién tich 242,6m® nay khong phu
hop vé6i quy hoach xay dung chi tiét d6 thi.
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[3.2.3] Do phan dat ma Ong Vii Van T, ba Lé Thi T sir dung ¢ vi pham
phap luat vé dat dai truéc ngay 01/7/2014 va khoéng phu hop véi quy hoach sir
dung dat. Do d6, UBND thanh phé Ba Ria ban hanh Cong vian s6 1877/UBND-
VP ngay 04/6/2018 (43 duoc dinh chinh bai Cong vin sé 3055/UBND-VP ngay
06/5/2019) khong cap gidy ching nhan d6i voi dién tich dat 242,6m?, thudc mot
phan thtra dét s6 320, to ban dd s6 23, xa Tan Hung, thanh phd Ba Ria cho Ong
Vi Van T, ba Lé Thi T la c6 cén ctr, phu hop véi quy dinh tai diém a, khoan 3,
Diéu 22 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Tai di€u luat vira vién dan quy dinh nhu sau:

“Piéu 22. Viéc xit Iy, cdp Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat, quyén s¢
hitu nha o va tai san khdac gan lien voi dat doi voi ho gia dinh, cd nhan su dung
ddt co vi pham phap ludt dat dai truoc ngay 01 thang 7 nam 2014

3. Truong hop lan, chiém dat chua sir dung hodc tw ¥ chuyén muc dich sir
dung dat thuoc truong hop phdi xin phép theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai
ma chuwa duoc co quan nha nuoc co tham quyén cho phép thi thuc hién xu Iy nhw
Sau:

a) Truong hop dang sur dung dat thuée quy hoach sir dung ddt cho cdc muc
dich quy dinh tai Diéu 61 va Diéu 62 cia Ludt Pat dai thi Nha nwée thu hoi dat
truoc khi thuc hién dy dn, cong trinh do.

Nguoi dang sir dung dat vi pham dwoc tam thoi sit dung cho c?‘én khi Nha
nuoc thu hoi dat, nhung phai gi nguyén hi¢n trang dang su dung dat va phai ké
khai dang ky dat dai theo quy dinh; .

[3.2.4] Do ¢6 cin cir x4c dinh viéc khong cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho Ong Vi Van T, ba Lé Thi T 1a ¢6 can cir, diing phap luat, nén khi
02 ong ba tiép tuc khiéu nai thi Chu tich UBND thanh phd Ba Rja ban hanh
Quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau s6 4539/QD-UBND ngay 25/6/2019 va
Chu tich Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Vung Tau ban hanh Quyét dinh giai
quyét khiéu nai 1an hai s6 898/QD-UBND ngay 17/4/2020, c6 cung ndi dung
béc khiéu nai cuia Ong Vii Van T, ba Lé Thi T 1a ¢6 can c, dung phap luat.

[4] TUr nhitng phan tich néu trén, xét thiy ban an so tham da xét xir khdng
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia Ong Vit Van T, ba Lé Thi T 1 ¢6 can
ctr, dung phap luat. Tai phién toa phuc tham, Ong Vi Van T, ba Lé Thi T va
nguoi dai dién hop phap ciia 02 6ng ba khong xuét trinh dugc tai liéu ching cir
nao moi, do do khang cao cua Ong Vil Van T, ba Lé Thi T 1a khong co6 can cur
dé chap nhan. Can gilr nguyén ban an so tham nhu dé nghi cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh tham gia phién toa.

[5] V& an phi hanh chinh phuic tham: Ong Vii Van T, ba Lé Thi T 1a nguoi
cao tudi nén duoc mién an phi theo luat dinh.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi theo
quy dinh cua phép luat.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 1 Diéu 241 cta Luat TH tung Hanh chinh nam 2015,

Khéng chip nhan khang cao cua Ong Vi Van T va ba Lé Thi T. Gitr
nguyén Ban an hanh chinh so tham so 17/2022/HC-ST ngay 10/3/2022 ctua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Can ctr diém a khoan 2 Diéu 193 Luat T4 tung hanh chinh;

Can cur diém a khoan 3 Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu;

Can cir diém & khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Uy ban thuong vu Qudc hoi,

[1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Vii Van T, ba L& Thi T, vé
viéc yéu cau:

- Huy Cong vin s6 1877/UBND-VP ngay 04/06/2018 ciia Uy ban nhan dan
thanh pho Ba Ria, vé viéc giai quyet ho so cap gidy chimg nhan quyen suir dung
dat.

- Huy Cong van s6 3055/UBND-VP ngay 06/05/2019 ciia Uy ban nhan dan
thanh pho Ba Ria, vé viéc dinh chinh cong van s6 1877.

- Huy Quyét dinh sb 4539/Qb-UBND ngay 25/06/2019 cua Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd Ba Ria, vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau.

- Huy Quyét dinh sb 898/Qb-UBND ngay 17/4/2020 cua Chu tich Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, vé€ vié¢c gidi quyét khiéu nai 1an hai.

~ - Bugc Uy ban nhan dan thanh phé Ba Ria tién hanh giai quyét viée cép
gidy chimg nhan cho phéan dat c6 dién tich 242,6 m® thudc mot phan thira sb
320, to ban do6 s6 23 tai xa Tan Hung, thanh phd Ba Ria theo dung quy dinh
phap luat.

[2] V& an phi hanh chinh phic thim: Mién an phi hanh chinh phuc thim
cho 6ng Vii Van T va ba Lé Thi T.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi theo
quy dinh cua phép luat.

[4] Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

12



- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Ba Ria Viing Tau,

- VKSND tinh Ba Ria Viing Tau; -,
_ Cuc THADS tinh Ba Ria Viing Tau: ba ky
- Duong su;

- Luu (3), 17b (An HQ).

Vo Van Khoa
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