TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Dgc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 101/2021/DS-PT
Ngay: 25 - 11 - 2021

VIV tranh chip Quyén sir dung
dat va budc thdo d& cong trinh
vat kién trac trén dat.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Tham.

Cdc Tham phan: Ong Luu Hitu Giau;

Ba Ngo6 Ngoc Phi.

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Mong Cam - Thu ky Toa an nhan dan
tinh An Giang.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén din tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Huynh Thanh Phudc - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 11 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh An Giang,
Xét xir phuc thdm cong khai vu 4n thu Iy so: 211/2020/TLPT-DS ngay
12/10/2020 vé viéc “Tranh chap Quyén sir dung dat va budc thdo d& cong trinh
vat kién truc trén dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 123/2020/DS-ST ngay 24 thang 7 nim
2020 cua Toa &4n nhan dan huyén CP bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phac tham sb 235/2020/Qb-PT
ngay 18 thang 11 nam 2020 va thong bao m¢ lai phién toa so6 51/TB-TA ngay
21/10/2021, giira cac duong su:

1. Nguyéen don:

1.1. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1978 (c6 mit);

1.2. Ba Bui Thi Hong L, sinh nam 1979 (vang mit);

Cung cu tra: 4p BT, x4 BM, huyén CP, tinh An Giang.

2. Bi don:

2.1. Ong Phan Thanh B, sinh nam 1959 (c6 mit);

2.2. Ba Pinh Thj Ngoc M, sinh nim 1956 (ving mit);

2.3. Anh Phan Dinh Thanh L2, sinh nam 1988 (c6 mat);

2.4. Anh Phan Dinh Hong P, sinh nim 1995 (vang mit);

Cung cu tra: 4p BT, x4 BM, huyén CP, tinh An Giang.
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Ba Dinh Thi Ngoc M, anh Phan Dinh Thanh L2, anh Phan Dinh Hé)ng P
da uy quyén cho 6ng Phan Thanh B tham gia t0 tung tai Toa an, theo Gidy uy
quyen ngay 05/8/2019.

3. Nguoi co"quyé‘n loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi Thanh N, sinh
nam 1970; cu tra: ap BT, xa BM, huyén CP, tinh An Giang (vang mat).

Ba Phan Thi Thanh N da uy quyén cho dng Phan Thanh B tham gia t&
tung tai toa an, theo Giay uy quyén ngay 05/8/2019.

4. Nguoi khang cdo: Ong Phan Thanh B, ba Dinh Thi Ngoc M la bi don
trong vu an.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi ki¢n, cdc lan hoa gidi va tai phién toa nguyén don 6ng
Nguyén Thanh T trinh bay:

Niam 2010, vo chong dng nhan chuyen nhuong cua VO chong ong Nguyén
Vin C, ba Truong Thi T2 dién tich dat tho cu 162m?, toa lac 4p BT, xa BM,
huyén CP, tinh An Giang, thupc ‘50’ ban dd s 18, thu:a 131, da duoc C:le Giay
ching nhan quyén su dung dat s6 CHO1889 ngay 29/9/2010 do vo chong ong
dirng tén. Sau khi xac dinh lai di¢n tich moc ranh dat thi 6ng phat hién c6 mot s6
vat klen trac do dng Phan Thanh B xay cat 14n qua dat cua 6ng, chiém dién tich
3’339m Khi lam gidy ching nhan quyén str dung dat thi Van phong Dang ky
dat dai co thu tién do dac, con viéc c6 do dac lai di¢n tich dat hay khong thi ong
khong biét va ong dugc cap giay chimg nhan quyén str dung dat tur thoi di€m do
cho dén nay.

Nay yéu cau 6ng Phan Thanh B, ba Pinh Thi Ngoc M, anh Phan Pinh
Hong P, anh Phan Dinh Thanh L2 phai thao d& tat ca cong trinh vat kién trac
x@y dung chiém qua dién tich dat tir duéi mat dat 1én dén khong gian va tra lai
cho vg chong ong dién tich dat da lan chiém la 3,4m?, theo Ban d6 hién trang
khu dat tranh chap 1dp ngay 14 thang 5 nam 2019 cta Van phong Péang ky dat
dai chi nh&nh huyén CP.

Bi don 6ng Phan Thanh B trinh bay:

Nam 1994, vo chdng 6ng bat dau ct nha trén phan dat giap ranh véi dat
ong T, ba L hién nay.

~Nam 1997, 6ng Nguyén Vin S chuyén nhuong dit cua ba Nguyén Ngoc
T3 dé cat nha ¢, nha 6ng S cach vach nha 6ng 01m.

Nam 1999, 6ng S c6 nho 6ng ky tén vao bién ban xac dinh tir cén, giap
ranh dé 6ng S lam thu tuc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat. Luc nay ong
c6 ky tén vao biéI,l ban xac dinh tr cafm,, giap ranh, lic nay ranh dat gitra 6ng va
6ng S khong c6 cam try d€ xac dinh moc ranh. Tuy nhién, khi 6ng S lam thu tyc
do dac, xac dinh mdc ranh dé cép gidy ching nhan thi 6ng khong blet c6 cap
gidy ching nhan cho Ong S hay chua. Viéc xac dinh mbc ranh dé cap glay ching
nhan quyén st dung dat cho dng S 1a khong ding véi thuc té sir dung dat.



Pén nam 2006 thi 6ng S chuyén nhuong dét lai cho ba Trwong Thi T4,
6ng Nguyén Vian C. Sau d6, 6ng C va ba T4 chuyén nhuong dat cho 6ng T, ba
L. Viéc 6ng T, ba L lam tha tuc cip gidy ching nhan khi nao thi ong khong biét.

Nay Ong T, ba L yéu cau gia dinh 6ng thao d& vat, kién tric va tra lai dién
tich dat 3,4m? thi gia dinh ong khong dong ¥, Iy do nha 6ng da xdy dung kién cd,
néu thao do mot phan dién tich 3,4m? theo yéu cau cua ong T, ba L thi s& danh
hudng dén toan bd ciu trac cin nha cua gia dinh 6ng, ong yéu ciu giir nguyén
hién trang nhu hién nay dé khong phai tranh chip voi nhau.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng B phan t6 khong chap nhan yéu cau doi
3,4m’ dit, yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng duogc tiép tuc sir dung on dinh
phan dat tranh chap 1a 3,4m? va 6n dinh phan cong trinh x4y dung ctia 6ng. Ong
dong v tra gia tri theo gia Toa an da dinh.

‘Bi don ba M, anh L2, anh P, dai dién la 6ng B trinh bay: thong nhat theo
yéu cau cua Ong B.

Ngudi co quyén lo1, nghia vy lién quan: ba Phan Thi Thanh N dai dién la
ong B trinh bay: thong nhat theo yéu cau ctia 0ng B.

Tai Bin dn dén sy so thiam so: 123/2020/DS-ST ngay 24 thang 7 nim
2020 ciia Toa an nhdn ddan huyén CP, quyét dinh:

Chéap nhén toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Thanh T, ba Bui
Thi Hong L d6i v&i 6ng Phan Thanh B, ba Dinh Thi Ngoc M, anh Phan Dinh
Thanh L2, anh Phan Dinh Hong P.

Khong chip nhan yéu cé}u phan t6 cua 6ng Phan Thanh B d6i véi 6ng
Nguyén Thanh T, ba Bui Thi Hong L.

- Budc cac bi don 0ng Phar] Thanh B, ba Binh Thi Ngoc M, anh Phan
binh Thanh L2, anh Phan Dinh Hong P cung phai c6 nghia vu théo dd, di doi
cac cong trinh vat kién trac trén dién tich 3,4m?, gom: 01 mai d-ving khoang
2,5m x 0,5m x 0,3m (trén khong gian trong pham vi di¢n tich 3,4m?) va 01 phan
song hanh nén lat gach Ceramic mau xanh c6 chi€u cao khoang 0,5m x rong
khoang 0,7m x dai khoang 0,8m (trén mat dat trong pham vi di¢n tich 3,4m°) tai
cac diém 13, 5, 7, 14 cua Ban d6 hién trang khu dat tranh chap lap ngay 14
thang 5 ndm 2019 cta Van phong Pang ky dat dai chi nhanh huyén CP.

~ Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so
tham va quyén khang cdo.

Sau khi xét xtr so' tham, dén ngay 03/8/2020 bi don 6ng Phan Thanh B, ba
binh Thi Ngoc M ndp don khang cdo yéu cau cap phic tham xem xet lai toan bo
ban an so tham so6 123/2020/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2020 cta Toa an nhan
dan huyén CP.

_ Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thanh T, ba Bui Thi
Hong L.

Chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Phan Thanh B duoc st dung y hién
trang nha. Ong B ddng ¥ hoan gia tri cho dng T, ba L 4.000.000 dong theo dinh
gid cua Toa an.



Tai phién toa phiic thim:

- Ong Phan Thanh B giit nguyén yéu cau phan td, yéu cau khang cao.

- Ong B dai dién theo iy quyén ctia ba Dinh Thi Ngoc M rut lai khang céo
ctua ba M.

- Ong Nguyén Thanh T yéu cau cap phic tham gitt nguyén ban an so

tham.

DPai dién Vién kiém sat nhan déan tinh An Giang phat biéu y kién vé viée
tuan theo phép luat: Ké tir ngay thu ly vu an den khi xét xtr phac thdm, Tham

phan, Hoi dong xet xur, Thu ky tudn thu phap luat t6 tung dan su; cac duong su
thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh Bo luat T4 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: Can ctr khoan 1
Piéu 308 Bo luat TH tung dan su ndm 2015, khong chap nhan khang céo cua dng
B, giit nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét x{r so tham, dén ngay 03/8/2020, bi don 6ng

Phan Thanh B, ba Binh Thi Ngoc M ndp don khang cdo trong thoi han quy dinh
tai Diéu 273 Bo luat T tung dén sy nam 2015, ong B, ba M €06 don xin mién
ndp tam ung an phi phic tham, nén thudc trudng hop duge mién theo quy dinh.
Do d6, dugc chip nhan thy 1y vu an dé xét xtr theo thu tuc phuc tham.

Pbi v4i ba Bui Thi Hong L da dugc Toa an tong dat hop 18 cac van ban td
tung nhung ba L van ving mit. Do d6, Toa an van tién hanh xét xir ving mat ba
L theo quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung:

Ngudn gbc dét tranh chép, trude day 1a thude quyén st dung cua Ong Léam
Phat Q, vao nam 1997 ba Nguyén Ngoc T3 (vg 0ng Q) chuyen nhuong lai cho
ong Nguyen Minh S, dén nim 1999 6ng S 1am tha tuc xin cap gidy chung nhéan
quyén sur dung dat thi c6 nho dng B ky tr can giap ranh dat, ong S xdy nha o,
dén nam 2006 thi 6ng S chuyén nhuong dat va ban can nha gan lién trén dat lai
cho ba Truong Thi T4, 6ng Nguyén Vin C. Ba T4, 6ng C sir dung nha va dat
dén nam 2010 ba T4, 6ng C lai tiép tuc ban nha va chuyén nhuong dat lai cho
6ng T, ba L va ong T, ba L dugc cap ddi gidy chimg nhan quyén sit dung dit vao
ngay 29/9/2010. Theo két qua do dac thé hién dién tich 3,4m? |a phan song hanh
nha dng B nam trén Gidy chting nhan quyén sir dung caa 6ng T. Do d6, 6ng T,
ba L yéu cau 6ng B, ba M, anh L2, anh P phai c6 trach nhiém tra cho 6ng ba
dién tich dat 3,4m? va thao d& tit ca cac cong trinh vat kién tric tir mat dét 1én
dén khong gian nam trén dién tich 3,4m”.

Ong B ¢6 yéu cau phan t, khong chap nhén tra dat, yeu cau dugc 6n dinh
cong trinh kién tric trén dit va cong nhan dién tich 3,4m” song hanh nha 14 cua
ong, dong dong ¥ hoan gia tri theo gia ma Toa an da dinh lai cho 6ng T, ba L.

Ong B, cho rang ngudn gdc dat 6ng ba xay dung nha ¢ bao gém ca phan
song hanh 3,4m? 1a cua cha me cho cit nha riéng tir nam 1994, nam 1995 cha me
ong c6 chia dat cho 6ng Lam Phat Q, dng Q chuyén nhugng cho 6ng S nim
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1997. Nam 1999 6ng va 6ng S théng nhat do dac chira 01m tir vach nha ong S
tré ra. Tai bién ban xac minh 6ng S biét viéc mua ban giita 6ng T véi ba T4 con
dién tich va gia bao nhi€u 6ng khong biét, con viéc khi 6 ong xin cap gidy ching
nhan quyén st dung dat thi c6 ky tir can dang hoang. Ong B khong cung cap
dugc chimg ctr thé hién giita 6ng va 6ng S c6 thoa thuan chira 01m tir vach nha
Ong S tr¢ ra. Song ong B cting thira nhan c6 ky tir cén dé chu cii la ong S duoc
cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dit, nén dng B, ba M yéu cau dugc cong
nhan 3,4m” dat cho 6ng ba va éng ba ddng ¥ hoan gia tri theo gia ma Toa an da
dinh. Néu budc 6 ong ba thao d& cong trinh kién tric nam trén phan dat 3,4m? Ia
1am anh hudng dén ciu trac cla cin nha.

[3] P6i v6i yéu cau thao d& cong trinh xdy dung tra lai dién tich dat 1an
chiém 3,4m’. Theo Ban dd hién trang ngay 14/5/2019 cta Vin phong Piang ky
dat dai chi nhanh CP, thé hién: Cac diém 13, 5, 7, 14 dién tich 3,4m? 1a phan
song hanh nha 6ng B nam trén gidy ching nhan cta 6ng Nguyén Thanh T.

Xét thay, 6ng B x4y nha l4n chiém dién tich 3,4m? QSD dat ciia 6ng T 1a
co 151 L& ra, budc 6ng B phai thao d&, di doi phan nha xay dung trén dién tich
3,4m’ duoc gidi han boi cac diém 13, 5, 7, 14 theo Ban dd hién trang ngay
14/5/2019 cia Vin phong DPiang ky dat dai chi nhanh CP dé tra lai quyén st
dung dat cho 6ng T. Tuy nhién, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
19/3/2021 cua Toa 4n tinh An Giang, thé hién tai dién tich 3,4m?* dat dang tranh
chép thi dng B di xay dung nha kién cb, co do 6-ving bang bé tong dién tich
chiéu ngang 8,1m, chiéu dai 3,17m, mat dung cao 0,63m véi két cau khung da,
cot bé tong cot thép. Hién trang nha ong T phia sau hau giap ranh éng B, co déc
diém xay vach lién; c6 1 cira so, khong co ctra di, con mot khoang tréng lién
ranh nha 6ng B, dau ngoai 0,3m; dau trong 0,78m, 6ng T khong st dung. Do 6-
vang nho ra dugc xay dung bang bé tong c6t thép nén néu budce 6ng B thao dd,
dap s& anh hudng két cau lién ké tong thé cong trinh, gy thiét hai cho 6ng B
16n hon so véi gia tri QSD dat cua 6ng T va kha nang kho thi hanh. Hon nira,
nha cia 6ng B Xay dung trude khi ong T nhan chuyen nhuong quyén su dung
dat lai cia ba T4, 6ng C, véi liic chuyén nhuong dat 6ng T ciing khong yéu cau
co quan chuyén mén do dac, dinh vi lai dién tich dat ting hay giam. Pong thoi,
nha cta 6ng B lac xay dung cac chu cu la dng S, ba T4 va ong C cling khong ¢6
y kién phan d6i hay tranh chap véi 6ng B, coi nhu 6ng S, ba T4 va éng C dong
¥, théng nhat ranh dét tai thoi diém 6ng B da x4y dung nha.

Khi xay dung nha 6ng B cho rang x4y trén dét ciia 6ng chir khong biét 1an
qua dat ctia 6ng S, ba T4 la chu cu (nay chu m0’1 la ong T), diéu d6 cho thay
phan nha Ong B xay lan chiém dién tich 3,4m* quyén sir dung dat cia ong T 1a
ngoai y muén cua ong. Tai phién toa phuc tham Ong B thtra nhan va ty nguyén
bdi thuong gia tri quyen stt dung dat dbi voéi phan dat 1an chiém theo gia Ia
2.000.000 dong/m?, 1a cao hon mirc gia theo két qua dinh gia 1a 1.188.000
dong/m?.

Ong Phan Thanh B da dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong An Giang cap
gidy chtrng nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién



v6i dat, s6 vao s0 cAp GCN: CS07440 ngay 27/10/2021, thira s6 187, to s0 18,
dién tich 157,1m? dét & tai nong thon, toa lac tai xa BM, huyén CP, An Giang.

[4] T cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét khang cdo cua
ong Phan Thanh B 1a ¢6 co s6. Do do, nghi nén chap nhan khang cdo cua ong
Phan Thanh B, stra ban an dan su so tham so: 123/2020/DS-ST ngay 24 thang 7
nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén CP, theo hudng:

Ong Phan Thanh B duoc guyén stt dung phan dat tranh chap dién tich
3,4m’ duogc gidi han boi cac diém 13, 5, 7, 14 theo ban d6 hién trang ngay
14/5/2019 cua Van phong bBang ky dat da1 chi nhanh CP. Ong Phan Thanh B ¢6
nghia vu tra lai gia tri quyen st dung dat cho 6ng Nguyén Thanh T, ba Bui Thi
Hoéng L véi s tién 6.800.000 dong (sau triéu tam tram nghin dong).

Ong Phan Thanh B v6i 6ng Nguyén Thanh T, ba Bui Thi Hong L c6
nghia vy lién hé co quan chuyén mon dé diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén
st dung dat dién tich 3,4m2 dugc gi61 han boi cac diém 13, 5,7, 14 theo ban do
hién trang ngay 14/5/2019 ctia Van phong PBang ky dat dai chi nhanh CP.

Pinh chi yéu cau khang cao ctia ba Dinh Thi Ngoc M.

[5] Vé chi phi t6 tung: (A)‘ng BAdSng y chiu chi phi xem xét, tham dinh giai
doan phtc tham 1a 1.855.000 dong. Ong B da nop xong.

[6] V& an phi: Do khang céo dugc chap nhan nén 0ng B khong phai chiu
an phi phiic tham. Ba M khong phai chiu an phi phuc tham do ba M ¢6 don xin
mién an phi phuc tham, nén thudc truong hop dugc mien an phi theo quy dinh.

Céc quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

Phuc xur: Chap nhan khang cdo cta dng Phan Thanh B. Stra Ban 4n dén su
so tham so: 123/2020/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2020 cia Toa an nhan dan
huyén CP.

_ Cén cir vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
biéu 39; khoén 2 Diéu 86; khoén 1 va khoén 4 DPiéu 91; lghoén 1 Diéu 147,
Khoan 1 Bicu 157; khoan 1 Diéu 165; Dicu 271; khoan 1 Di€u 273 cua BJ luat
to tung d@n su nam 2015; Diéu 274, Bieu 351, Di@u 353 cua BO lué‘g dan sy nam
2015‘; biéu 166 cua Lué:[ d@}t dai nam 2013; va diém d, khoan 1 DPiéu 12, khoan
2 Diu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va st dung an phi, 1€ phi
Toa an.

1. Ong Phan Thanh B dugce quyén str dung phan dat tranh chéap dién tich
3,4m? dugc gid1 han béi cac diém 13, 5, 7, 14 theo ban do hién trang khu dat
ngay 14/5/2019 cia Van phong Pang ky dat dai chi nhanh CP.



2. Ong Phan Thanh B ¢6 nghia vy tra lai gia tri quyén st dung dat cho éng
Nguyén Thanh T, ba Bui Thi Hong L véi s6 tién 6.800.000 déng (séu triéu tdm
tram nghin dong).

3. Ong Phan Thanh B v6i 6ng Nguyén Thanh T, ba Bui Thi Hong L ¢6
nghia vy lién hé co quan chuyén mon dé€ di€u chinh lai gidy ching nhan quyén
su dung dat di¢n ‘Eich 3.4m? duoc gi61 han bdi cac diém 13, 5, 7, 14 theo ban do
hién trang khu dat ngay 14/5/2019 ctia Van phong Pang ky dat dai chi nhanh
CP.

4. Pinh chi yéu cau khang cao cua ba Dinh Thi Ngoc M.

5. Vé chi phi t6 tung: @r]g B géng ¥ chiu chi phi xem xét, thim dinh giai
doan phtc tham 1a 1.855.000 dong. Ong B da nop xong.

6. V& an phi phuc tham: 6ng B, ba M khong phai chiu 4n phi phtic tham.
7. Ban d6 hién trang khu dét ngay 14/5/2019 cua Van phong Dang ky dat
dai chi nhanh CP 1a mot phan khong thé tach roi ban an.

Céc quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; r p A \
-VKSND AG: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA,;

- TAND huyén;

- THA huyén;

- Van Phong;

- Toa Dan sy;

- BPuong su (dé thi hanh); o

-Luu h% sé(. : Nguyén Hoang Tham



