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HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s: 49/2021/DS-ST
Ngay 08-4-2021
V/v tranh chap hop dong
cam cb quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Pang Qudc Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan;

Ong Nguyén Hoai Phong

Ong Nguyén Ngoc Truong

- Thuw ky phién toa: Ong Ha Chi DBé 12 Thu ky Toa an nhan dan huyén Pam
Doi, tinh Ca Mau.
A - Dgi di¢n Viégn kiél?i sdt nhan dédn huyén Pam Doi tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién — Kiém sat vién

Ngay 08 thdng 4 nam 2021 tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Dam Doi xét
xu so tham cong khai vu 4n thu ly so: 62/2021/TLST-DS ngay 02 thang 02 nam
2021 ve “Tranh chap hgp dong cdm ¢6 quyen st dung dat” theo Quyet dinh dua vy
an ra xét xur so: 102/2021/QbXXST-DS ngay 05 thang 3 nam 2021 gilra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Ngb Thi S, sinh nim 1972; noi cu tra: Ap NN, xa TP,
huyén DD, tinh Ca Mau. (c6 mat)

- Bi don:

1. Ba V5 Thi G, sinh nim 1982; noi cu tra: Ap NN, x& TP, huyén DD, tinh
Ca Mau. (vang mat)

2. Ong Lé, Van Ch, sinh nam 1981, noi1 cu tru: Ap NN, xa TP, huyén PD,
tinh Ca Mau. (vang mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

I. Ong Huynh Van T, sinh nam 1970; noi cu tra: Ap NN, x& TP, huyén DD,
tinh Ca Mau. (vang mat)



2. Chi Lé Thi M, sinh nam 2001; noi cu tru: Ap NN, x& TP, huyén DD, tinh
Ca Mau. (vang mat)

3. Chi ,Lé Thi D, sinh nam 2002; noi cu tru: Ap NN, x& TP, huyén DD, tinh
Ca Mau. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Ba Ngé Thi S trinh bay: Ngay 12/11/2016, ba ¢6 nhan cam c¢6 phan dat dién
tich 7.400m? toa lac 4p NN, xa TP, huyén PD, tinh Ca Mau, thoi han ¢6 03 nim,
gia ¢6 30 chi vang 24k, thoa thuan cho 6ng C, ba G thué lai véi gia 13.500.000d/
nam. Pén ngay 07/3/2019, ong C, ba G thoa thuan cd tiép cho ba S phan dat trén
v6i tong s6 vang 80 chi vang 24k (bao gom 30 chi vang 24k da ¢ trudc), thoi han
c¢6 03 nam, thoa thuan cho dng C, ba G thué lai véi gia 32.000.000d/ndm. Sau do,
6ng C, ba G khong co tién tra tién thué dat nén ba S lay dat st dung vao ngiy
12/11/2020 cho dén nay.

Ba S yéu cau tuyén bb hop dong cAm ¢b quyén st dung dit gitta ba vo1 6ng
C, ba G 1a v6 hiéu. Bugc ong C, ba G tra lai 80 chi vang 24k, ba dong y trd cho
ong C, ba G phan dit dién tich 6.123,0m* va 03 Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Tai phién toa, ba S xac dinh do 6ng C, ba G khong tra tién thué dat theo
thoa thuan nén ba va ong T di 1ay lai phan dit cam cd dé canh tac. Ba yéu cau
ong C, ba G tra 80 chi vang 24k; ba dong y tra cho 6ng C, ba G phan dat cam cd
va 03 gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Pdam Doi phat biéu quan diém:
Pé nghi Hoi dong x€t xu chap nhan yéu cau khoi kién caa ba S. Tuyén bd hop
ddéng cam cd quyén st dung dat gitta ba S vdi 6ng C, ba G v6 hiéu. Budc éng C,
ba G c6 trach nhiém tra cho ba S 80 chi vang 24k. Budc ba S, 6ng T tra lai phan
dat dién tich 6.123,0m* va 03 Gidy chung nhan quyén sir dung dat. V& an phi
dan sy so tham: Ba S khong phai chiu, da ndp tam ung an phi dugc nhan lai.
Ong C va ba G phai chju.

Tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr, Toa an di téng dat hop 18 cac van ban t6
tung cho ba G, 6ng C, dng T, chi M va chi D nhung cac duong sy trén déu ving
mat khong c6 1y do va khong c6 v kién giai trinh dbi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba V& Thi G, éng Lé Van C, 6ng Huynh Vin T, chi
Lé Thi M va chi L¢ Thi D da dugc Toa an tri¢u tap tham gia phién toa hop 1¢ lan
thir hai nhung van ving mat khong co ly do. Hoi dong xét xtr can cu diém b khoan
2 Diéu 227 ctia Bo luat t tung dan su xét xir ving mat d6i voi céc duong su trén 12

phu hop.



[2] Vé quan hé phap luat phat sinh tranh chip: Ba S khoi kién yéu cau
tuyén bb hop dong cam cb quyen str dung dat gitra ba véi ba G, 6ng C vo hiéu,
yéu cau ba G, 6ng C tra 80 chi vang 24k. Nén quan hé phap luat tranh chap gitra
cac duong sy trong vu an dugc xac dinh 12 hop dong cam cb quyén st dung.

[3] V& ndi dung: Theo to c¢b dat dung tén V4 Thi G va Lé Van C thé hién:
Ngay 12/11/2016, ba S c6 nhan cam cb phan dat dién tich 7.400m” toa lac 4p NN,
x& TP, huyén PD, tinh Ca Mau, thoi han ¢6 03 nim, gia ¢ 30 chi vang 24k, thoa
thuan cho 6ng C, ba G thué lai véi gia 13.500.000d/ nim. Pén ngay 07/3/2019, dng
C, ba G thoa thuén cd tiép cho ba S phan dit trén voi tong sb vang 80 chi vang
24k, thoi han cb 03 nidm, thoa thuin cho 6ng C, ba G thué lai véi gia
32.000.000d/nam. Theo Gidy giao vang ngay 07/3/2019, ong C, ba G da nhan du
80 chi vang 24k. Pbi v6i bi don da duoc tong dat hop 1¢ thong bao thu Iy vu an va
cac van ban to tung nhung khong c6 y kién phan doi yéu cau khai kién cia nguyén
don. Pay la tinh tiét, su kién khong phai chimg minh quy dinh tai khoan 2 Piéu
92 ctia BO luat td tung dan su. Do do, Hoi déng x€t xur co du co s& xac dinh: Ngay
07/3/2019, ba S c6 nhan cam c6 phan dt theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
cap cho ong C dién tich 6.123,0m? toa lac 4p NN, x& TP, huyén DD, tinh Ca Mau
tr ba G, 6ng Ch voi gia 80 chi vang 24k, thoi han ¢ 03 nam, thoa thuan cho ong
C, ba G thué lai vdi gia 32.000.000d/nam, 6ng C, ba G da nhan du vang.

Xét yéu cau tuyén bo hop dong cam cb quyén str dung dat giira ba S véi ba
G, 6ng C v6 hiéu. Thay rang: Can cu Diéu 167 Luat dat dai quy dinh “Ngudi st
dung dat duoc thuc hién cac quyen chuyen 601 chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai, thira ké, tang cho, the chap, gop von quyen str dung”. Theo diéu luat vién dan
trén, giao dich cAm cd quyén st dung dat giita cac bén khong duoc phap luat
cho phép nén theo Piéu 117, Piéu 122 va 123 Bo luét dan su giao dich trén giira
cac duong su 1a vo hi¢u. Theo Piéu 131 B6 luat dan su quy dinh giao dich dan
su vO hi€¢u khong lam phat sinh, thay doi, chAm dut quyén, nghia vu dan sy cua
cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap va khi giao dich dan sy vo hiéu
thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan. Ap dung diéu luat vién dan trén, budc ba G, 6ng C co trach nhiém tra cho
ba S 80 chi vang 24k, ba S dong v tra lai phan dat dién tich 6.123,0m” toa lac 4p
NN, xa TP, huyén PD, tinh Ca Mau va 03 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
do 6ng C dung tén quyén sir dung nén dugc ghi nhan.

Tu nhiing nhan dinh trén, HO1 dong xet xur ¢6 du co so Chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba S. Tuyén bd hop dong cdm cd quyén st dung dat giira ba S véi
ba G, 6ng C v6 hiéu. Budc ba G, 6ng C c¢6 trach nhiém tra cho ba S 80 chi vang
24k. Budc ba S va 6ng T tra cho 6ng C, ba G phan dat dién tich 6.123,0m? toa
lac 4p NN, xa TP, huyén DD, tinh Ca Mau va 03 Gidy chimg nhin quyén s
dung dat do 6ng C dimg tén quyén st dung.

[4] Déi véi hop dong thué quyén sir dung dat giira ba S véi ba G, dng C: Céc
duong su khong dit ra yéu cau Toa an xem xét, giai quyét nén Hoi dong xét xur
khong xem xét, giai quyét 1a phu hop.

[5] V& an phi dan su so tham:



An phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach: Ba S khong phai chiu, da du ndp
duogc nhan lai. Ba G, 6ng C phai chiu 300.0004.

An phi dan sy so thim c6 gia ngach: Ba S khong phai chiu. Ba G, 6ng C
phai chiu: 20.000.000d + 4% x 12.800.000d (80 chi vang 24k x 5.160.000d =
412.800.000d - 400.000.000d = 12.800.000d) = 20.512.000d (gia vang 24K tai thoi
diém xét xir 13 5.160.000d/chi).

[7] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau khai kién cua nguyén
don dugc chap nhan nén ba G, 6ng C phai chiu theo khoan 1 Biéu 157 ctia B luat
T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227
va khoan 1 Diéu 273 B0 luat tb tung dan su; Diéu 167 Luat dat dai; Piéu 117, Diéu
122, Piéu 123 va Piéu 131 B luat dan su; khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi
Toa an.

1. Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Ngb Thi S.

Tuyén bd hop dong cam cd quyén st dung dat giira ba Ngb Thi S véi ba VG
Thi G va 6ng Lé Van C ngay 07 thang 3 nam 2019 1a v6 hi¢u.

Budc ba Vo Thi G va 6ng Lé Van C tra cho ba Ngb Thi S 80 chi vang 24k
(tam muoi chi vang 24 kara).

Budc ba Ngb Thi S va 6ng Huynh Van T trd cho ba V4 Thi G va 6ng Lé Van
C phén dat dién tich 6. 123, 0m® toa lac ép NN, xa TP, huyén DD, tinh Ca Mau va
03 Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 CM 587163, CP 308639, CP 308761
do ong L¢ Van C ding tén quyén su dung. Phan dat c6 t can: Huoéng Dong
giap séng CT; hudng Tay giap dat ong Lé Van b; huéng Nam giap dat ong Lé
Van B va 6ng Pham Van D; huong Bic giap dat ong Huynh Van T,
2. V& an phi dan sy so tham:

An phi dan sy so tharp khong c6 gia ngach: Ba Ng6 Thi S khong phai chiu,
dd nop tam Ung an phi s6 tién 300.000d theo bién lai thu s6 0011780 ngay
02/02/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bam Doi duge nhén lai. Ba Vo
Thi G va 6ng Lé Van C phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) (chua ndp).

An phi dan su so tham cé gia ngach: Ba Ngo Thi S khong phai chiu. Ba V&
Thi G va 6ng Lé Van C phai chiu 35.980.000d (ba muoi lam triéu chin tram tam
muoi nghin dong) (chua nop).

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

4-



Ba Ngb Thi S khong phai chiu. Ba S dd du ndp 1.000.000d (mdt triéu dong)
dugc nhan lai tir ba G, 0ng .

Ba Vo Thi G va ong Lé Van C phai chiu 1.000.000d (mét tricu ddng). Budc
ba G va 6ng C phai c6 nghia vu tra cho ba S 1.000.000d (mét triéu dong).

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn, néu bén phdi
thi hanh dn chdm thi hanh khoan tién 1.000.000d, thi hang thang bén phdi thi hanh
dn con phdi chiu thém khodn 1di sudt chdm thi hanh theo mirc 1di sudt chdm thyc
hién nghza vu dwoc quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cia B ludt dan sw twong vmg
s6 tien va thoi gian chdm thi hanh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
thi hanh an dan su thi nguo1 duogc thi hanh &n dan su, nguodi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ba S co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Céc

duong su ving mit c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban 4an hodc ban an dugc niém yét./.

Noi nhin’ T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bam Doi;‘

- Chi cuc THADS huyén BPam Doi;

- Ngudi tham gia t tung; (ba ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Ping Quéc Trang



