TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n so: 45/2022/DS-PT
Ngay: 28-4-2022

V/v: “Tranh chip Quyén st dung
dat. Yéu cau huy Quyét dinh c4 biét
clia co quan, to chirc”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Du Thanh Trung

Ong Nguyén Thanh Tam

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi TAm — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan tinh
Lam Déng.

- Pai di¢én Vién kiém sdt nhdn din tinh Lam Pong: Ba DS Thi Thuy —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 4 nam 2022 tai try sé Toa an nhan dan tinh Lam Pdng; xét xtr
phlc tham cdng khai vu an thu 1y s6 52/2022/TLPT- DS ngay 16 thang 3 nim
2022 vé tranh chap: “Tranh chip Quyén sir dung dat. Yéu cau hily Quyét dinh cé
biét ctia co quan, t6 churc”.

Do Ban 4n Dan sy so thim sb 96/2021/DS-ST ngay 29/11/2021 cia Toa &n
nhan dan huyén D, tinh LAm Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 53/2022/QD-PT ngay
24/3/2022, Quyét dinh hodn phién toa phac tham sd 25/2022/QDP-PT ngay
19/4/2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Vin S, sinh nim: 1975; cu tra tai sé 179, xém 2,
thon K, xa B, huyén D, tinh Lam Déng, cO mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Duong Ngoc Th, sinh ndm: 1966; cu tru tai
s6 D82, duong H, Phuong 5, thanh phd D, tinh Lam Pong, 12 ngudi dai dién theo
iy quyén (Vin ban ty quyén sé 4338, quyén sé 04/20222-TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong cong chimg P chirng thuc ngay 25/4/2022), ¢6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng S: Ba Nguyén Thi D, sinh
nam: 1959; dja chi lién lac: sd 45, duong T, Phuong 4, thanh phé b, tinh Lam
Déng — Luat su cua Van phong Luét su T — Poan Luat su tinh L, c6 mat.



Bi don: Vo chong 6ng Bui Puc Ph, sinh ndm: 1976, ba Nguyén Thi H, sinh
nam: 1981; cu tra tai s6 180, x6m 2, thon K, xi B, huyén D, tinh Lam Déng, co
mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ C)ng binh DPtrc Th, sinh ndm: 1974; cu trh tai xo6m 2, thon K, xa B, huyén
b, tinh Lam Dé)ng, Véng mat.

2/ Vo chong ong Nguyén Hong K, sinh nam: 1965, ba Pinh Thi Ph, sinh nam:
1965; cu tra tai xom 2, thon K, x4 B, huyén D, tinh Lam Pong, vang mat.

3/ Ba Binh Thi Ch, sinh nam: 1954; cu trt tai xom 3, thon K, xa B, huyén D,
tinh LAm Pong, vang mit.

4/ Anh Bui Qubc Bao Thién, sinh nam: 1992; cu tra tai x6m 3, thon K, x4 B,
huyén D, tinh Lam Pdng, ving mit.

5/ Chi Bui Thi Minh Th, sinh nam: 1992; cu tru tai xom 3, thon K, xa B,
huyén B, tinh Lam Pdng, vang mit.

Nguoi khang cao: Ong Pham Vin S — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ghi ngay 21/9/2016, 1oi trinh bay tai cac ban tu khai va
trong qué trinh tham gia t6 tung tai giai doan so tham ctia 6ng Pham Van S thi: 16
dat c6 dién tich 763,5m? thudc mdt phan thira 7A, to ban d6 254C, toa lac tai x4 B,
huyén B, tinh Lam Pong c6 ngudn goc do 6ng nhan chuyén nhuong cia vo chong
6ng Bui Van Th, Ba Pinh Thi Ch, khi chuyén nhugng hai bén c6 1ap hop dong,
dugc Van phong cong chung P ching thuc theo quy dinh cua phap luat, dién tich
chuyén nhuong hai lan 1a 1.580m? thudc thira 7A, t& ban d6 s6 254C, toa lac x& B,
huyén D, tinh Lam Pong, véi gia tir 70.000.000d dén 80.000.000d, 6ng da tra du
tién va nhan dat dé sir dung, khi 6ng nhan dat thi ba Ch c6 di ra thuc dja dé chi ranh
cho ong, 6ng da dugc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Pong cap Gidy ching
nhan Quyén st dung dit nhung thuc té éng sir dung khéng du dién tich 1.580m?
duoc cép ma chi st dung mot phﬁn dat chuyén nhuong, phr:fm con lai do vo chéng
6ng Ph, ba H quan 1y, str dung, theo két qua do dac 1a 763,5m? Do vay ong yéu cau
vo chong 6ng Ph, ba H phai tra lai phan dién tich dat néi trén cho 6ng.

- Theo 15i trinh bay ciia vo chong 6ng Bui Ptic Ph, ba Nguyén Thi H thi: Dién
tich dat ma vo chong dng, ba dang quan 1y, sir dung c6 ngudn goc do vo chong
6ng, ba nhan chuyén nhuong lai mot phan dat ciia vo chong 6ng Th, ba Ch ¢
kich thudc 14 22m chiéu ngang duong lién thon, chiéu dai kéo dai hét dat véi tong
dién tich 1a 3.580m? thudc 02 thira: thira sé 07 va thira s6 77, cung to ban d6 254C
vao nam 2005 va dugc co quan cd thdm quyén cap Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat theo quy dinh vao nam 2008.



Theo vo chdng 6ng, ba dugce biét thi trude khi chuyén nhugng Quyén st dung
dét cho vog chéng ong, ba; nam 1999 vg ché)ng ong Th, ba Ch c6 01 16 dat khac
thudc thira dat sé 89, to ban d6 sé 254C co dién tich 1.190,5m? da d6i cho vo dng
Nguyén Hong K, ba Pinh Thi Ph thta dat s6 07, t& ban do 254C c6 dién tich
2.000m? (cé lam gidy giao kéo théa thudn ngay 20/01/1999) nhung chua lam thi
tuc sang tén trén Gidy ching nhan Quyén sir dung dat. Sau khi d6i dat, thi vo
chéng 6ng Th, ba Ch c6 khai pha va dang ky thém thua dat s6 77, to ban do sd
254C voi dién tich 1.580m? Nam 2005 vg chong 6ng Th, ba Ch chuyén nhugng lai
cho vo chong 6ng, ba ca 02 thira dat (thtra s 07 va thira s 77), cung to ban do
254C. Qua trinh st dung thi nim 2008 giira vo chong dng, ba va vo chdng dng Th,
ba Ch 1am thu tuc sang tén theo quy dinh va vo chong 6ng, ba duoc cap 02 Gidy
chung nhan Quyén sir dung dat sé6 AL955236 va sb AL 955217 mang tén Bui Puc
Ph, Nguyén Thi H.

Ngoai ra, do trudc day gitra gia dinh 6ng Th va gia dinh 6ng Ky chua lam thu
tuc chuyén nhuong theo quy dinh nén khi lam thu tuc chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng, ba thi dng Th (liic dé bi cwa chan khéng di lai dwoc) va cd nho ong Ky
lam tha tuc chuyén nhuong cho vo chong 6ng, ba cu thé trong Hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dat ngay 22/02/2008 ong Ky c6 ky va ghi ho tén giim vo
chong 6ng Th, ba Ch trong phan Bén A (bén chuyén nhugng dat).

Trude khi vo chong 6ng Th, ba Ch sang nhugng lai dat cho vo chong 6ng, ba
vao nam 2005 thi vo chong 6ng Ky, ba Phuong ¢6 cho Ong Pham Vin S dién tich dét
khoang 500m? nam trong pham vi thira dét s6 07, to ban do 254C (cho nhu thé nao,
thoi gian ra sao va sang tén chua thi vo chong ong, ba khong dugc biét).

Qua trinh vo chong ong, ba sir dung dat khong tranh chap véi ai, naim 2012
6ng S c6 dit van dé véi vo chong dng, ba cho muon Gidy ching nhan Quyén st
dung dat dé tach riéng. Do tin tuéng nhau nén vo chong 6ng, ba dong y giao 02
Gidy chimg nhan Quyén st dung dat dé ng S 1am tha tuc tach dbi véi phan dién
tich khoang 500m?. Tuy nhién, dng S lai lam thi tuc duoc cap dién tich 1.580m?
dat ma tir trude dén nay van thudc quyén quan 1y, sir dung cta vo chong 6ng, ba.

Giita vo chong 6ng, ba va 6ng S c6 thoa thuan v6i nhau vé viée tach Gidy
chtng nhin Quyén str dung dat nhung hét thoi han ma éng S khdng lam dugc, vo
chdng 6ng, ba khong dong ¥ ddi v6i gidy cam két ma hai bén da thoa thuan.

Do vay, vo chong ong, ba khong dong y dbi voi toan bo yéu cau khéi kién cia
6ng S, dong thoi yéu cau Toa an giai quyét hay phan cap nhat sang tén cho ong S
do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén P xac nhan ngay 28/3/2016 tai
trang 4 Gidy chimg nhan Quyén st dung dit ma co quan c6 tham quyén cép cho ho
6ng Bui Vin Th véi dién tich 1a 1.580m?, thudc thira 7A, td ban dd 254C, toa lac tai
xa B, huyén D, tinh Lam Pong; hay Quyét dinh s6 2274/QD-UBND-DD ngiy



04/9/2014 vé viéc thu hdi Gidy ching nhan Quyén st dung dét s6 AI955217 ngay
07/3/2008 ctia Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Dong.

Vé két qua do v& va dinh gia tai san thi vo chong ong, ba théng nhat, khong
thac mac, khiu nai gi.

- Ong Pinh Puc Th théng nhat véi 10i trinh bay cia v chong 6ng Ph, ba H.
Viéc 6ng va vo chdng 6ng Ph, ba H tién hanh ddi dat véi nhau thi ng tu giai
quyét, khong yéu cau Toa an giai quyét. Ong thong nhat véi két qua dinh gia va
khong khiéu nai, thic mac gi.

- Theo 10i trinh bay ctia Ba Pinh Thi Ch thi: Ngudn gbc dién tich dat dang
tranh chap thudc thira 7A 1a do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lam Péng cap cho
chong ctia ba 1a ong Bui Van Th, thoi gian cap thi ba khong nhd. Trong qué trinh
quan 1y, st dung thi nim 2016 vo chdng ba chuyén nhuong cho 6ng S.

Trudce ddy, vo chong 6ng, ba va éng Ky c6 tién hanh doi dat véi nhau nhung
chi thoa thuan bang 15i néi, theo thoa thuan thi vo chong ba 1ay phan dién tich dat
khoang 2.000m? thudc thira s6 07 cta ong Ky, con ong Ky 13y dién tich dat khoang
1.190m? thudc thira 89 ctia 6ng Th. Hai bén d3 tién hanh giao nhan dat trén thuc té,
ong Ky da dén ¢ trén dién tich dat thudc thira sé 89 con ba di dén & trén dién tich
dét thudc thira sb 07. Cac bén chua tién hanh sang tén ddi véi dién tich dat duoc
d6i, nghia 1 phan thira dat s6 07 hién nay ba Ch & van dung tén 6ng Ky, con thia
89 hién 6ng Ky ¢ thi vAn dimg tén ba Ch. Nay cac bén tranh chip thi ba yéu cau
ong Ky phai thuc hién sang tén cho ba ddi voi thira dat s 07. Ba thira nhéan trong
qua trinh st dung dat ba c6 chuyén nhuong cho ong Dé dién tich khoang 200m?,
ong Thuan dién tich 120m? (6m x 20m), vo chong 6ng Ph, ba H dién tich khoang
500m?, khi chuyén nhuong thi c6 viét gidy to tay v6i nhau. Ba da giao Gidy ching
nhan Quyén st dung dét thudc thira 89 cho vo chdng 6ng Ph, ba H: con Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat thudc thira 7A thi ba Hang c6 xudng nha ba dé
muon Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat nay cung voi hai gidy chimg minh
nhan dan ciia vo chong ba mang vé, ba cé giao Gidy ching nhan Quyén st dung
dat thudc thira 7A cho ba Hang muon nhung khong lap gidy to gi. Nay ba yéu cau
ong Ky sang tén Gidy ching nhan Quyén str dung dat cho ba dbi véi dién tich dat
thudc thira s6 07 dé ba tién hanh sang tén Gidy ching nhan Quyén st dung dét cho
ong B¢, ong Thuan, 6ng Ph, ba H, ong S.

- Theo 10i trinh bay cua dng Nguyén Hong K thi: Nam 1999 6ng va vg chong
6ng Th, ba Ch c6 thoa thuan doi dat v6i nhau, co lap gidy to doi dat, co chir ky xéac
nhan ctia 6ng Th va nguoi lam chtng. Hai bén c¢6 tién hanh giao nhan dat trén thuc
té, theo d6 gia dinh nhan phan dat thudc thira 89 dtng tén 6ng Th, con gia dinh 6ng
Th nhan phan dat thudc thira 07 dimg tén ong. Hai bén chua lam thu tyc sang tén
trén Gidy ching nhan Quyén st dung dat dung theo hién trang cic bén dang sir
dung. Thira d¢at 07 mic du 6ng Th sir dung nhung van dung tén 6ng, thira dat 89



mic du 6ng sir dung nhung van dung tén 6ng Th. Nam 2000 dng Th viét gidy tay
chuyén nhuong phan dién tich dat thudc thira s6 07 cho 6ng Nguyén Vin Dé voi
dién tich 200m? (10m x 20m), 6ng Dé da xay dung nha cap 4 & 6n dinh cho dén
nay. Nam 2001, dng Th viét gidy tay chuyén nhuong phan dién tich dat thudc thia
s6 07 cho Ong Pinh Prc Th véi dién tich 120m? (6m x 20m). Sau d6, nim 2005
6ng Th tiép tuc chuyén nhuong phan dién tich dat con lai thudc thira 07 va 7A cho
vo chong dng Ph, ba H véi dién tich 3.580m?, 6ng Th dua ca hai Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat thudc thira 89 va 7A cho vo chdng dng Ph, ba H, sau d6 vo
chdng 6ng Ph, ba H dem Gidy ching nhan Quyén str dung dét thudc thira 89 doi
cho ong Ky dé 1ay Giay ching nhan Quyén sir dung dat ddi véi thira s6 07. Trong
phan tong dién tich 3.580m? co ca phan dat ctia 6ng D¢, 6ng Thuan, dng S, dng Ph,
ba H; phan dién tich dat ciia 6ng S 12 500m? do 6ng Ky cho 6ng S. Sau 6, ong Ky
tién hanh thi tuc sang tén Gidy chimg nhan Quyén st dung dat cho vo chong dng
Ph, ba H; theo d6, phan thira dat s6 07 thi vo chong 6ng ky, con thira dat 7A thi
6ng Th nho ong ky thay vao hop dong chuyén nhuong. Hién nay Uy ban nhan dan
huyén D, tinh Lam Pong di thu hdi Gidy ching nhan Quyén sir dung dat mang tén
vo chong Phong, ba Hang dé trd vé nguyén trang ban dau 1a dung tén 6ng Th. Ong
théng nhat dbi voi viéc Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lam Pong thu hoi Gidy
chting nhan Quyén sir dung dat mang tén vo chong dng Ph, ba H dbi véi thira 7A
vi 6ng Ky ky thay 6ng Th ma khong c6 gidy uy quyén cia 6ng Th. Nay cac bén
tranh chap thi 6ng yéu cau hay hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat giita
vo chong dng Th, ba Ch va 6ng S voi 1y do khi hai bén tién hanh chuyén nhuong
nhung cac bén khong thuc hién ky giap ranh. Bdi vi phan dién tich dat thudc thia
07 va 7A thi khi vo chong 6ng Th, ba Ch va 6ng S tién hanh chuyén nhugng trén
dat dd c6 cac ho gia dinh sir dung nha 6n dinh va xdy dung cong trinh kién c¢6. Nay
cac bén tranh chap thi 6ng dé nghi tit ca cac bén dang sir dung dat van st dung
dung theo hién trang nhu hién nay va ba Ch phai c6 trach nhiém sang tén Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat cho ong ddi vai thira dat s6 89 vi thira 89 hai bén
da tién hanh d6i dat nhung 6ng van chua duoc lam thi tuc sang tén trén Gidy
chtng nhan Quyén sir dung dét theo quy dinh. D4i véi phan dién tich dat 500m?
ma ong thoa thuan cho Ong S hién nay 6ng S dang quan ly, st dung nhung ding
tén vo chong 6ng Ph, ba H thi 6ng dé nghi v chong 6ng Ph, ba H tach phan dién
tich d¢at 500m? cho 6ng roi sau d6 6ng lam tha tuc chuyén nhugng cho dng S.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 96/2021/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2021; Toa an nhan dan
huyén D, tinh Lam Déng da xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ong Pham Vian S vé viéc yéu cau
vo chong 6ng Bui Pic Ph, ba Nguyén Thi H tra lai dién tich Quyén sir dung dat
763,5m? thudc mot phﬁn thira 7A, t& ban dd 254C, toa lac tai x3 B, huyén D, tinh
Lam DPéng.



2. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau Huy Quyét dinh sb 2274/QD-UBND-DD
ngay 04/9/2014 vé viéc thu hdi Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s AI955217
ngay 07/3/2008 ciia Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lam Ddng.

3. Chép nhdn yéu cau phan té cta vo chong ong Bui Puc Ph, ba Nguyén Thi
H vé viéc yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat giira
6ng S va ba Ch ky ngay 21/3/2018 dbi vé6i dién tich 1a 1.580m2, thudc thira 7A, to
ban d6 s6 254C, xa B, huyén D, tinh LAm Dong.

Tuyén huy x4c nhan tai trang 4 Gidy ching nhan Quyén st dung dat cap cho
ho 6ng Bui Van Th do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Pong x4c nhin ngiy
28/3/2016 vé viéc chuyén nhuong Quyén sir dung dat gitra Ong Pham Vin S va Ba
Dinh Thi Ch.

Ngoai ra Ban an con tuyén veé chi phi to tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 02/12/2021 Ong Pham Vin S c6 don khang céo toan bd Ban 4n so tham,
dé nghi Toa an cap phiic thAm xét xtr theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia
6ng, budc vo chong 6ng Ph, ba H phai co trach nhiém tra lai cho 6ng dién tich
Quyén sir dung dat 763,5m?, thudc thira 254C, xa B, huyén D, tinh Lam Pong va
budc vo chong dng Ph, ba H phai chiu toan bd chi phi t tung trong vu an.

Tai phién toa,

Ong Pham Vin S, Ong Duong Ngoc Th, nguoi dai dién theo Gy quyén cua
6ng S; Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng S 1a Luét su Nguyén Thi
Piéu van gilt nguyén khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hém nay: da chp hanh dung
quy dinh ctia B luat T tung Dan su. Vé ndi dung: Dé nghi huy toan bo Ban 4n so
tham, chuyén hd so vu an cho Tda an cép so tham giai quyét theo tham quyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc Ong Pham Vin S yéu cau Toa an giai quyét budc vo
chong 6ng Ph, ba H tra lai 16 dat c6 dién tich 763,5m?, thudc mot phan thira 7A, to
ban dd 254C, toa lac tai xa B, huyén b, tinh Lam Béng. Vo chéng ong Ph, ba H
khong dong y, dong thoi cé don yéu cau hily phan cap nhat sang tén cho 6ng S do
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D xac nhan ngay 28/3/2016 tai trang
4 Gidy chtng nhan Quyén st dung dit ma co quan c6 thAm quyén cip cho ho éng
Bui Vian Th; huy Quyét dinh s6 2274/QD-UBND-DD ngay 04/9/2014 ctia Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Lam Déng vé viéc thu hdi Gidy chimg nhan Quyén st dung
dat s6 AI955217 ngay 07/3/2008 nén cac bén phat sinh tranh chap. Cép so tham xéc
dinh quan hé tranh chép giita cac bén Ia “Tranh chap Quyén sir dung dat” 1a chua



day du, can xac dinh thém quan hé tranh chip 13 “Yéu cau huy Quyét dinh ca biét
cla co quan, to chirc” méi phu hgp véi quy dinh cua phap luat.

[2] Qua xem Xét thi thay rang:

[2.1] Theo 16i trinh bay ctia nguyén don thi 16 dat dang tranh chap co dién tich
763,5m? thudc mot phﬁn thira 7A, t& ban dd sb 254C, toa lac tai xa B, huyén b,
tinh Lam Dong c6 ngudn gdc do dng S nhan chuyén nhuong ctia v chong 6ng Th,
ba Ch, khi chuyén nhuong hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong Quyén st dung
dat theo quy dinh cta phap luét, tong dién tich nhan chuyén nhuong 1a 1.580m?,
thugc thira 7A, t& ban do sd 254C, gia chuyén nhuong tir 700.000.000d dén
800.000.000d, dng S da thanh toan tién cho vo chong dng Th, ba Ch va nhan dat dé
str dung. Ngay 28/3/2016 6ng S di dugc ding ky bién dong tai trang 4 cta Gidy
chirng nhan Quyén st dung dat d6i véi toan bod dién tich dat noi trén. Vo chéng
6ng Ph, ba H thi cho ring ngudn gbc dat tranh chip 1a do vo chong ong, ba nhan
chuyén nhuong cua vg chong 6ng Th, ba Ch vao nam 2005, ¢ chiéu ngang mat
tién giap dudng lién thon & 22m, chiéu dai kéo hét dat véi tong dién tich dat 1a
3.580m?2, thudc thira 07 va thira sb 77, cung to ban dd sb 254C, toa lac tai xa B,
huyén D, tinh Lam Péng. Qua trinh st dung dat vg chong 6ng Ph, ba H da duoc
Uy ban nhén dan huyén B cap Gidy chting nhan Quyén st dung dat sd AL955236
va s6 AL955217 mang tén dng Ph, ba H.

[2.2] Theo hoa d6 do dac hién trang thira dat do Chi nhanh Van phong ding
ky dat dai huyén D thuc hién ngay 09/10/2018 thé hién dién tich dat cac bén dang
tranh chép 13 763,5m?, thudc mot phan thira 7A (trudc day 1a thira 77), to ban d6
254C, toa lac tai Binh Thanh, huyén D, tinh Lam Déng. Trong phﬁn dién tich tranh
chap néu trén thi hién nay vo chong 6ng Ph, ba H str dung dién tich 1a 525,4m?;
C)ng DPinh Dtc Th sit dung dién tich 153,5m?, dién tich con lai 84,6m? giap voi
phan dit vo chong dng Ph, ba H, hién nay trong hd so chwa thé hién phan dat nay
ai 1a nguoi dang quan 1y, st dung. Ong S cho rang dién tich dat tranh chap thudc
mot phan thira 7A thudc quyén st dung cta 6ng do 6ng nhan chuyén nhuong hop
phap ciia Dinh Thi Cham vao nam 2016 va da dugc diéu chinh sang tén trén Gidy
chtng nhan Quyén st dung dat nhung qua trinh st dung thi vo chdng éng Ph, ba H
1an chiém.

Xét thay, theo 10i trinh bay ctia ba Ch thi ba da chuyén nhuong cho 6ng S toan
b thira 7A ¢6 dién tich 1.580m? con vo chong 6ng Ph, ba H va ong Thuan, ong Dé
la nhan chuyén nhuong Quyén sir dung dat thudc thira 07, cu thé: ba Ch chuyén
nhuong cho vo chong 6ng Ph, ba H 01 nha gd lop ngdi, thira dat s6 07 ¢6 dién tich
1.180m?. Trong khi do6, vo chdng 6ng Ph, ba H cho rang 02 thira dat noi trén déu
dugc vo chong 6ng Th, ba Ch di chuyén nhuong cho vo chdng ong, ba theo hai
hop d6ng chuyén nhuong Quyén sir dung dat di duoc Uy ban nhan dan x& B,
huyén D, tinh Lam Ddng chimg thuc vao nim 2008 va di duoc sang tén trén Gidy
chting nhan Quyén st dung dat. Tuy nhién, hop ddng chuyén nhuong Quyén st
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dung dat thudc thira dat 7A thi chit ky khong phai ciia vo chong dng Th, ba Ch va
sau khi c6 t6 cdo ctia dng S thi hop dong nay da bi hiy bo. Nhu véy, viéc chuyén
nhugng dat gitra ba Ch, 6ng Ph, ba H ddi véi thira 07 1a ¢ xay ra trén thuc té va
cac bén thira nhan. Tuy nhién, hién nay vo chong dng Ph, ba H lai sir dung mot
phan thira 7A; hién nay hd so vu an khong thé hién ngoai thira 7A thi vo chong
6ng Ph, ba H con sir dung dién tich dat cua thira sb 07 hay khong, dién tich dat 1a
bao nhiéu; diéu nay chua dugc cdp so thim chua xac minh 1am r8. Pé ¢6 can clr
xéac dinh vo chong dng Ph, ba H nhan dat va sir dung theo hién trang tir trudc dén
nay, hay st dung thira 07 roi lan chiém sang thira dat 7A thi cdn phai xac minh
toan bo dién tich dat vo chong 6ng Ph, ba H dang quan 1y, st dung thi méi c6 cin
clr giai quyét.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu an, qua két qua do dac dd xac dinh trong phan
dat dang tranh chap c6 6ng Thuan dang st dung mot phan nén ngay 31/3/2017 6ng
S ¢6 don khai kién bd sung yéu cau hay bo viée chuyén nhuong Quyén sir dung
dat giira vo chong 6ng Ph, ba H va 6ng Thuén; yéu cau 6ng Thuan thdo d& mai
hién d¢é tra lai dat cho 6ng; yéu cau 6ng Ph, ba H thao d& 01 giéng khoan, 01 nha
xdy tam, 01 hang rao; di doi s cay trong trén dat; san 1ap ao chtra nude trén dat dé
tra lai dién tich dét tranh chap cho ong. Yéu cau khéi kién bo sung cua 0ng S da
dugc Toa an nhan dan huyén D thuy 1y tai thong bao thu Iy bo sung sé 183A/TB-
TLVA ngay 03/5/2017. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai Ban an
so tham khong xem xét giai quyét ddi voi yéu cau khoi kién bd sung cua 6ng S 1a
thiéu sot, vi pham nghiém trong thi tuc td tung.

[2.4] Ngoai ra, nguyén don c6 don khoi kién yéu cau vo chong 6ng Ph, ba H
va 6ng Thuén tra lai dién tich tranh chap dién tich Quyén sir dung dat 763,5m?, tuy
nhién trong tong s dién tich dat tranh chap c6 84,6m? vo chong 6ng Ph, ba H, dng
Thuan khong sir dung nhung cip so thim chua 1am ro dién tich dat nay hién ai
dang quan 1y, st dung dé dua nhimg ngudi nay vao tham gia t6 tung véi tu céch 1a
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tai bién ban lay 1oi khai d6i véi ba
Nguyén Thi Nhung ngay 04/3/2020 thi ba Nhung trinh bay hién nay ba dang st
dung mot phﬁn thira dat 7A va phén dat ba str dung lai duogc cép Giéy chirng nhan
Quyén st dung dit cho 6ng S. Tuy nhién, cap so thAm chua x4c minh lam rd phan
dat ba Nhung st dung c¢6 nam trong phan dién tich dat tranh chap hay khong dé
dua ba Nhung vao tham gia t6 tung, dong thoi xtr Iy doi v6i phan Gidy chung nhan
Quyén st dung dat di cap cho 6ng S chong 1én phan dét ctia ba Nhung. Qua trinh
giai quyét vu 4n, vo chong 6ng Ph, ba H cho rang ba Ch d3 chuyén nhuong Quyén
str dung dat cho vo chong dng Ph, ba H va vo chdng 6ng Ph, ba H da sir dung 6n
dinh tir nim 2005 dén nay nhung nam 2016 ba Ch lai chuyén nhuong cho 6ng S la
khong dung nén yéu cau huy Gidy ching nhan Quyén sir dung dat di cap cho dng
S. Tuy nhién, qué trinh gidi quyét vu an dwong khong yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dit giita bd Ch va 6ng S. Toa 4n cip so thim



khéng huéng dan cho vo chdng dng Ph, ba H 1am don khéi kién d6i voi hop dong
chuyén nhuong Quyén st dung dat néu trén, chua thu 1y ddi voi ndéi dung nay
nhung tai phan quyét dinh ctia Ban 4n so tham lai tuyén huy hop ddng chuyén
nhuong Quyén st dung dat gitra dng S, ba Ch 13 vuot qua pham vi khéi kién cua
duong su. Hon nita, hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dét giita 6ng S, ba
Ch duogc Van phong céng chimg P cong chirng vao ngay 21/3/2016, khi xem xét
giai quyét d6i voi hop ddng nay ciing phai dwa Vin phong cong chimg P vao tham
gia t6 tung nhung cap so tham ciing khong dua Vin phong cong chimg P vao tham
gia t6 tung 1a thiéu sot, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia duong su.

[2.5] Tai phan quyét dinh cta Ban an so tham tuyén khong chap nhan yéu cau
khai kién ctia 6ng S vé viée yéu cau vo chong 6ng Ph, ba H tra lai dién tich Quyén
str dung dat 763,5m? nhung lai khong tuyén dién tich dat trén thudc quyén st dung
cua ai, trong khi d6 dién tich dat tranh chip trén vo chdng 6ng Ph, ba H, 6ng
Thuan dang st dung va mot phan chua ro ai dang quan 1y s dung, ciing khong
tuyén cho cac duong su duoc quyén lién hé véi co quan c¢6 tham quyén dé 1am tha
tuc cap Gidy chimg nhan Quyén st dung dat theo hién trang sir dung 13 khong dam
bao cho viéc thi hanh an.

Vu 4n duoc thu 1y lan déu vao ngay 25/10/2016; Ban 4n so tham nhan dinh
viéc chuyén nhuong Quyén sir dung dat giita ba Ch, 6ng S 1a khong dung vi vo
chong 6ng Ph, ba H, ong Thuan da sir dung dét 6n dinh tir trude dén nay nén tuyén
huy phan cép nhat sang tén cho dng S do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén D xac nhan ngay 28/3/2016 tai trang 4 Gidy ching nhan Quyén sir dung dat
Ma co quan c6 tham quyén cip cho ho ong Bui Van Th 1a trai véi hudng din tai
Cong vin sd 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ciia Toa an nhan dan t6i cao "Thong
bao két qua giai dap truc tuyén mot sé vudng mic vé hinh sy, dan sy va td tung
hanh chinh". L& ra néu ¢ can ¢t cho rang viéc chuyén nhuong Quyén st dung dét
no6i trén 1a khong hop phap thi cdp so thim phai can ctr vao hudng din tai Cong
van s6 64/TANDTC-PC vira vién dan dé giai quyét; cu thé “Khi Toa an tuyén hop
dong chuyén quyén sir dung dat vo hiéu thi Van phong dang ky dat dai, co quan
Tai nguyén va Moi trudng cin ctr vao Ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét
diéu chinh bién dong hodc cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat phi hop voi
két qua giai quyét cia Toa an" nhung cap so tham lai tuyén hay cap nhat trang 4
ctia Gidy ching nhan Quyén sir dung dat noi trén 1a vugt qua tham quyén.

Ngoai ra, trudc thoi diém chuyén nhuong Quyén st dung dat cho dng S, ngay
14/3/2016 ba Ch va cac con 1ap vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké do 6ng
Th dé lai, theo d6 ba Ch duoc nhan toan bo thira dat 7A bao gém ca phan dién tich
dat tranh chap va ba Ch dugc cap nhat tén trén Gidy ching nhan Quyén st dung
dat ngay 18/3/2016. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an ciing khong lam rd va
thong bao cho duong su biét dé c6 y kién vé van dé nay; do vay trong trudng hop
c6 diéu chinh bién dong ddi véi tén ciia dng S thi van khong dam bao cho viéc thi



hanh an vi phan cap nhat tén ba Ch trén Giay chung nhian Quyén sir dung dit van
dang con hi¢u lyuc.

[3] Cip so thim vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, chua danh gia dung
tinh chat ciia vu 4n ciing nhu 1am rd cac van dé vira néu, 1am anh hudng dén quyén
va loi ich hop phap cta cac bén dwong su, cap phuc thim khong thé khic phuc
dugc nén can hiy toan bd Ban 4n so thim, giao hd so cho Tda 4n cép so thim giai
quyét lai theo tha tuc chung.

Do huy 4n so tham nén chua xem xét khang céo ciia 6ng S.
[4] V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd (dd quyét toan xong) s& dugc xem xét khi
cap so tham giai quyét lai vu 4n.

[5] V& an phi:

Pay 1a vu an tranh chdp Quyén st dung dat; xac dinh dat thuoc Quyén sir
dung cta ai; theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Diéu 48 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an thi an phi Dan su so thdm trong truong hop nay 1a khong c6 gia ngach; cép so
tham budc duong sy phai chiu an phi c6 gia ngach 1a khong dung, ngoai ra Quyét
dinh cta Ban an so thim budc nguyén don phai chiu 4n phi Dan sy so thim nhung
lai khong trir vao sd tién tam Gng an phi Dan sy so thAm ma dng S da nop trude do
1 ¢6 thiéu sot.

Theo quy dinh tai Piéu 34 B luat th tung Dan sy ndm 2015; tinh than quy
dinh tai Piéu 6 Thong tu lién tich s6 01/2014/TTLT-TANDTC — VKSNDTC —
BTP ngay 06/01/2014 thi khi giai quyét yéu cau huy quyét dinh ca biét cua co
quan, t6 chtic; dwong sy khong phai ndp tam g an phi va khong phai chiu 4n phi
d6i voi yéu cau hity Quyét dinh ca biét rd rang trai phap luat nhung cap so tham lai
cho day 1a yéu cau phan té; thong bio duong su ndp tam tng an phi Dan su so
tham, budc nguyén don phai chiu an phi Dan su phtic tham khong c6 gia ngach 1a
trai voi quy dinh néi trén. Do hiy toan bd Ban an so tham nén an phi Dan su so
tham s& duoc xem xét giai quyét khi cap so tham giai quyét lai vu an.

Do huy an nén Ong Pham Vin S khong phai chiu an phi Déan sy phtc tham.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can cir khoan 3 Piéu 308 B¢ luat TH tung Dan sy ndm 2015;

- Can ct khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Tuyén xur:

1. Xéac dinh quan hé tranh chép ctia vu an 13 “Tranh chap Quyén st dung dat.
Yéu cau huy Quyét dinh ¢4 biét cua co quan, to chuc”.

2. Huy toan bd Ban an Dan su so thdm sd 96/2021/DS-ST ngay 29 thang 11
nim 2021 cua Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Lam Pong vé viéc “Tranh chip
Quyén st dung dat” gitta Ong Pham Vin S va vo chong ong Bui Pic Ph, ba
Nguyén Thi H.

3. Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Lam Pdng giai
quyét lai vu an theo dung quy dinh cta phap luat.

4. Vé an phi: Ong Pham Vin S dugc nhan lai s6 tién 300.000d tam ung an phi
Dan sy phuc thim d3 ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0007864 ngay 10/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén D, tinh Lam
Déng.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Pong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén D (01);

- Chi cuc THADS huyén b (01);

- Puong su (08);

- Luu: bo phan luu trit, hd so vu 4n (03).

Huynh Chau Thach
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