TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 68/2021/DS-PT
Ngay 31 - 3 - 2021
V/v tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ong Duong Hung Quang

Ong Ping Minh Trung

- Thu ky phién toa. Ba Hia Nhu Nguyén - La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Viélg kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 01, ngay 23 thang 02 va ngay 23, 31 thang 3 nam
2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir phic tham cong khai vu 4n
dan sy thy 1y sé: 292/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nam 2020 vé viéc tranh
chép hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong vay tai san.

Do ban 4n dan sy so thdm so: 131/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sd: 263/2020/QD-PT ngay
28 thang 10 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Anh H1, sinh nim 1984 (C6 mat);
bia chi cu tra: Khém 2, thi t, huyén T, tinh C ..

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia chi HI: Ong L& Anh T3, la
Luét su cua Van phong Luat su L& Anh T3 - thudc Poan Luat su tinh Ca Mau (Co
mat).

- Bi domn:

1. Ba Tran Kim L, sinh ndm 1963 (c6 mit);

2. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1957 (ving mit);

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng T1: Ba Tran Kim L sinh nim 1963;
3. Anh Nguyén Vin T2, sinh nim 1983 (vang mit);

4. Chi Nguyén Thi Q1, sinh nim 1986 (vang mit);



Cung dia chi cu tra: Khom 2, thi t, huyén T, tinh C ..

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng T1, ba L: Ong Tran Chi T4,
l1a Luat sy cua Chi nhanh Cong ty Luat Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Cong
Hung va Cong su tai Ca Mau, thudc Poan Luat su Thanh pho Ho Chi Minh (C6
mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Ca
Mau.

Dia chi: 164A, duong N, phuong 8, thanh phd C, tinh C ..

Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén cua Giam dc Ngan hang Thuong
mai CO phan Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Ca Mau: Ong Nguyén Binh
Phuong, chirc vu: Chuyén vién Quan ky no - Phong kiém soat rai ro - Chi nhanh
Ca Mau (Vang mat).

2. Ong Nguyén Van T5, sinh nim 1957 (vang mit);

Dia chi cu tri: Khom 2, thi t, huyén T, tinh C ..

3. Anh Nguyén Hitu H2, sinh nam 1979 (vang mat);

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia anh H2: Chi Nguyén Anh H1
Cung dia chi cu tra: Khém 2, thi t, huyén T, tinh C ..

4. Chi Nguyén Thi V, sinh nim 1989 (ving mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia chi V: Ba Tran Kim L

5. Anh Nguyén Vin K1, sinh nam 1986 (vang mit);

6. Chau Nguyén Thi C, sinh nim 2018

Bai dién hop phdp theo phap ludt cia chau Cherry: Anh Nguyén Vin K1 va
chi Nguyén Thi V, 1a cha me rudt ctia chau Cherry (vang mat);

Cung dia chi: Khém 2, thi t, huyén T, tinh C ..
7. Chi Nguyén Thi Q1, sinh nim 1987;
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia chi O1: Ba Tran Kim L (c6 mit);.
8. Anh Nguyén Vin T6, sinh nim 1984 (vang mit);
9. Chau Nguyén Thi Ngoc T7, sinh ngay 17/4/2007,
10. Chau Nguyén Ngoc N, sinh ngay 30/01/2009
11. Chau Nguyén Cong M2, sinh ngay 13/11/2015
~19411' dién theo phdp ludt cua chau T7, N, M2: Anh Nguyén Ve“u} T6 va chi
Nguyén Thi Q1 — sinh nam 1987, 1a cha me rudt ctia chau T7, N, M2 (vang mat);
Ho khau thuong tra: Khom 2, thi t, huyén T, tinh C .; Chd & hién nay: Ap d,
xa P, huyén P, tinh B.



12. Chau Nguyén Vin K2, sinh nim 2005;
13. Chau Nguyén Khanh B, sinh nim 2009

Bai dién hop phdp theo phap ludt cua chau K2, B: Anh Nguyép Van T2 va
chi Nguyén Thi Q1 - sinh nam 1986, 1a cha me rudt cua chau K2, B (vang mat).

Cung dia chi: Khom 2, thi t, huyén T, tinh C ..

- Nguwoi khdng cdo: Ba Tran Kim L va Ong Nguyén Vin T1, 1a bi don; chi
Nguyén Thi Q1 (sinh nim 1987), la ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:
- Chi Nguyén Anh HI trinh bay:

Ngay 22/7/2015, ¢6 cho dng Nguyén Van T1 va ba Tran Kim L vay s0 tién
30.000.000 dong, 1ai suat thoa thuan 3.000.000 déng/thang. Ong T1, ba L c6 thé
chap “Gidy sang nhuon nén nha” ngay 22/02/2012 am lich (ban gdc).

Ngoai ra, nam 2014 chi H1 c6 cho ba L va ong T1 vay nhiéu 1an véi s tién
50.000.000 ddng (khong la1); Tur thang 10/2016 den thang 11/2016 (am lich), chi
H1 c6 cho ba L va 6ng T1 vay nhiéu lan véi sb tién 130.000.000 dong (khong 14i).
Ngay 20/11/2016 (am lich) ba L c¢6 nho chi choi dum 01 chung hui loai
10.000.000d6ng, day hui gdom 34 chung, mdi thang khui hui 2 lan. Ngay
20/11/2016 am lich hét dugc 272.000.000 dong. Sau do, ba L ¢ dua tién cho chi
H1 dong hui dén ngay 05/12/2016 (am lich); dén ngay 20/12/2016 (4m lich) ba L
khong déng ntra, nén chi H1 phai dong hui chét thay cho ba L dén man hui vao
ngay 05/3/2017 am lich 1a 32 lan V01 80 tién bang 320.000.000 dong. Tong cong ba
L va 6ng T1 no caa chi H1 s6 tién 1a 500.000.000 dong Do khong co tién tra nén
dén ngay 16/6/2017, ba L va 6ng T1 c¢6 lam hop dong chuyén nhuong cho chi H1
phan nha, dét dién tich 99,4m” véi gia 500.000.000 ddong dé trir no. Hai bén da ky
hop ddng va chi H1 da 1am tha tuc sang tén chi H1 di xong. Chi H1 cling da thé
chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé vay von tai Ngan hang Thuong mai
C6 phan Sai Gon Thuong Tin chi nhanh Ca Mau. Sau d6, giita chi HI va éng T1,
ba L c6 thdéa thuan cho dng T1, ba L ¢ lai can nha nay 01 nam tir ngay 06/7/2017
dén ngay 05/7/2018. Nhung khi dén han phia 6ng T1, ba L cung cac con, khong
giao tra nha cho chi H1. Do do, chi H1 khoi kién yéu cau: Hiy “Gidy cam cb nha
dat” ngay 22/7/2015, chi H1 dong y tra cho 6ng T1 va ba L “Gidy sang nhuon nén
nha” ngay 22/02/2012 am lich (ban goc), 6ng T1 va ba L tra tién goc cho chi s6
tién 29.000.000 ddng (ddi trir 1.000.000 dong) tinh 14i suat theo quy dinh cia Nha
nudc tur ngay vay (22/7/2015) dén ngay xét xir so tham; Cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 16/6/2017, budc Ong T1, ba L cung céac
con ctia Ong T1 va ba L di doi di noi khic dé giao cho chi phan nha, dt dién tich
99,4m’ (theo do dac thuc t& 127m?) dat tai khom 2, thi tran Séng Péc, huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Ong Nguyén Van T1 va ba Tran Kim L thong nhdt trinh bay:

DA vi khodn vay s6 tien 30.000.000 dong, ng T1 va ba L thong nhat véi
trinh bay cua chi H1. Ong T1 va ba L dong y tra cho chi H1 phan ng goc, con phan



1ai yéu cau ap dung thoi hiéu; thong nhat huay “Glay cam c6 nha dat” ngay
22/7/2015, chi H1 tra lai cho ong, ba “Gidy sang nhuon nén nha” ngay 22/02/2012
am lich (ban gdc).

Pbi v6i hop dong chuyén nhuong QSDP: Ong T1 va ba L thira nhan ngay
16/6/2017 éng T1, ba L cing voi anh T2, chi V ¢6 ky hop dong chuyén nhuong
nha, dat phan dét dién tich 99,4m?, thira 139, t& ban dd sb 11 cho chi H1 véi gia
500.000.000 ddng. Do dén nay chi H1 chwa giao tién chuyén nhuong, 6ng T1, ba L
chua giao nha, dat cho chi H1. Ong T1 va ba L khong ddng ¥ véi yéu cau khoi
kién cuia chi H1, dong thoi c6 don phan té yéu cau: Huy hop dong chuyén nhuong
QSDb ngay 16/6/2017 véi chi H1; thu hoi hoic hay bo viéc cip nhat thay doi
thong tin gidy ching nhdn QSDD cho chi H1 ding tén; Truong hop Toa an cong
nhan hop ddng chuyén nhuong thi budc chi H1 tra cho 6ng T1, ba L s tién chuyén
nhuong 500.000.000 dong, 13i suat cham tra sb tién 150.000.000 dong va gia tri
ctia phan dién tich chénh 1éch 27,6m® bang 197.091.000 dong.

- Anh Neuyén Vin T2 va chi Nguyén Thi QI (sinh ndm 1986) trinh bay:
Anh T2 va chi Q1 thdng nhat véi trinh bay va yéu cau cta 6ng T1, ba L.
- Theo dng Nguyén Vin T5, trinh bay:

Nam 2016, éng T5 c6 cho dng T1, ba L vay s6 tién 250.000.000 dong, 14i
0,5%/thang. Ong c6 nghe noi, ong T1, ba L c6 nho chi HI choi dum 01 chung hyi
do ba Hang 1am chu. Ong T1, ba L da hét chung hui nay va cé tra cho dng T5 duoc
s6 tién 150. 000.000 dong, con lai 100.000.000 dong. Thoi gian sau, ba L vay cua
6ng T5 thém s tlen 30.000.000 dong dé trj bénh, 1a1 0 5%/thang Ong c6 yéu cau
6ng T1, ba L tra tién nhung khong tra. Ong c6 yéu cau dén Ban nhan dan khom 2
hoa giai, 6ng T1 va ba L thira nhan c6 ng ong sé tién 130.000.000 déng va chua
tinh 13i. Ong T1, ba L ¢6 hira tra cho 6ng mdi thang 4.000.000 déng. Nhung tir khi
hoa giai dén nay 6ng T1 va ba L chua tra cho 6ng khoan tién nao. Pay 1a khoan
giao dich riéng giita 6ng T5 véi dng T1 va ba L, khong lién quan dén tranh chép
v6i chi H1 véi 6ng T1 va ba L. Ong xéac dinh khong co lién quan gi nén tir chbi
tham gia t6 tung tai Toa an. Truong hop gilta ong va ong T1, ba L khong thoa
thuan duogc thi khaéi kién vu an khac.

- Dai dién Ngdn hang Thieong mai Cé phan Sai Gon Thwong Tin — Chi
nhanh Ca Mau trinh bay:

Ngay 25/5/2018, chi H1 va anh H2 c6 ky Hop dong tin dung so:
LD1814100880 vay von tai Ngan hang s tién 150.000.000 dong, thoi han vay 36
thang, muc dich vay b6 sung von kinh doanh budn ban thiy san, 13i suat 03 thang
dau 14,4%/nam. Ké tir thang thu 04 trd di lai suét cta toan b du ng vay duogc ap
dung theo muc 13i sudt tién gui tiét kiém Viét Nam ddong ky han 13 thang tra 13i
cudi ky caa Ngan hang + bién d6 6,8%/ndm va duoc Ngan hang diéu chmh theo
dinh ky 03 thang/lan Bién phap bdo dam: The chap toan bo phan dat 99,4m?, thira
139, to ban d6 sd 11; Pat tai khom 2, thi tran Song Boc huyén Tran Vin Th01
tinh Ca Mau (Theo Glay ching nhan quyén st dung dat sb: AM163367, do Uy ban
nhan dan huyén Tran Van Thoi cap cho ho Nguyén Vin T1 ngay 30/6/2008; Chi



H1 dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Tran Van Thoi ding ky bién
dong viéc diéu chinh sang tén tir ngay 06/7/2017 theo Hop ddng thé chap bat dong
san so: 11877255.1.1, ngay 25/5/2018). Trong qua trinh vay, chi HI va anh H2
da tra dugc 26 ky vé6i sb tién voén 108.342.000 ddng va sb tién 1ai phat sinh. Ngay
15/6/2018, chi H1 d3 mé thé tin dung han mirc 15.000.000 ddng tai Ngan hang.
Dén nay, chi H1 con no thé tin dung 13 6.330.711 dong. Tinh dén ngay 26/8/2020,
chi H1 va anh H2 con no Ngan hang s tién 48.469.889 dong (trong do, vay thé
chép 41.658.000 dong, 13i 481.178 ddong va thé tin dung 6.330.711 dong). Do hién
nay tai san bao dam 1a phan dat 99,4m?, thtra 139, to ban dd sd 11 ¢6 tranh chép
v6i bi don. Pé bao vé quyén loi nén Ngan hang yéu cau chi H1 va anh H2 phai
thanh toan s tién trén. Chi H1, anh H2 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i sau
ngay 26/8/2020 dbi voi khoan ng ge cho dén khi thanh toan xong, theo muc 13i
thoa thuén trong hop dong tin dung; Truong hop chi H1, anh H2 khong c6 kha
nang thanh toan no t1en gbc va lai phat sinh tinh dén thoi diém yéu cau thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi
ng cho Ngan hang.

- Theo chi Nguyén Thi QI (sinh nam 1987) trinh bay:

Phan dat ma 6ng T1 va ba L chuyén nhuong cho chi H1 dugc cip Gidy
chtng nhan QSDD ngay 30/6/2008 cho ho gia dinh do 6ng T1 dung tén. Thoi diém
cép giéy, ho gia dinh 6ng T1 ¢6 tat ca 08 thanh vién, trong do6 c6 chi va con cua chi
tén Nguyén Thi Ngoc T7, sinh ngay 17/4/2007. Viéc ong T1 va ba L chuyén
nhuong QSDD cho chi HI, chi khong biét va cling khong c6 ky tén vao hop deng,
da lam anh hudng den quyén lgi cta chi. Do d6, chi Q1 yéu cau hiy Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/6/2017 duoc ky gitra chi HI voi ong
T1, ba L, anh T2, chi V; Huy noi dung chinh 1y trén Gidy ching nhan quyén st
dung dét cho chi H1 dig tén.

Tai ban dn dén sw so tham s6:131/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 ndm 2020
ciia Toa dn nhan dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

1. Chép nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don chi Nguyen Anh HI;
Khong chap nhan yéu cau phan t ctia bi don ba Tran Kim L, ong Nguyén Van T1;
Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia chi Nguyén Thi Q1; Chép nhéan yéu cau doc
lap cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Ca
Mau.

2. Cong nhan Hop déng chuyen nhuong quyen st dung nha, dit ngay
16/6/2017, duogc ky gitra chi Nguyen Anh H1 véi ba Tran Kim L, 6ng Nguyén Vin
T1, anh Nguyén Vin T2, chi Nguyén Thi V.,

3. Budc bi don ba Tran Kim L, 6ng Nguyén Van T1, anh Nguyén Vin T2,
chi Nguyen Thi QI cung nhiing nguoi ¢6 lién quan: Nguyén Thi V, Nguyen Thi
Q1, Nguyen Vin T6, Nguyén Vin K2, Nguyen Khanh B, Nguyén Vin KI,
Nguyén Thi C, Nguyen Thi Ngoc T7, Nguyén Ngoc N, Nguyén Cong M2, di doi
di noi khac dé giao tiép cho nguyén don chi Nguyeén Anh H1 phan nha, dat dién
tich 99,4m? (theo do dac thuc té 127m®, trong d6: phan dat c6 nha ¢ 95,2m? dién



tich khong c6 nha ¢ 31,8m%), thtra 139, t& ban d6 sd 11 (nay thudc thira 133, t ban
d6 dia chinh sb 47 thanh 1ap nam 2012); Pt tai Khom 2, thi t, huyén T, tinh C .
(Kém theo Trich do hién trang do Chi nhanh Trung tim phat trién quy dat huyén
Tran Van Thoi lap ngay 18/7/2019).

4. Huy “Gidy cam cb nha dat” ngay 22/7/2015 dugc ky giita chi Nguyén
Anh H1 véi 6ng Nguyén Vin T1; Budc ba Tran Kim L va 6ng Nguyén Vian T1 tra
cho chi Nguyén Anh H1 sé tién 34.223.190 dong (Ba muoi bon triéu hai trim hai
muoi ba ngan mot trim chin muoi ddng); Budc chi Nguyén Anh H1 giao tra cho
ba Tran Kim L, dng Nguyén Vian T1 01 (mdt) “Gidy sang nhuon nén nha” ngay
22/02/2012 am lich (ban gbc).

~5. Ghi nhan su tu nguyén cua chg Nguyén Anh H1 V‘é viéc hd tro cho ong
Nguyén Véan T1 va ba Tran Kim L s6 tién 50.000.000 dong (Nam muoi triéu
dong).

6. Budc chi Nguyén Anh H1, anh Nguyén Hitu H2 tra tién vay cho Ngan
hang Thuong mai Co phan Sai Gon Thuong Tin chi nhanh Ca Mau tinh dén ngay
26/8/2020 véi sb tién: 48.469.889 dong (Bon muoi tim triéu bon trim sau muoi
chin ngan tdm trdm tdm muoi chin ngan dong). Chi H1, anh H2 con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i sau ngay 27/8/2020 d6i voi khoan ng géc cho dén khi thanh
toan xong, theo murc 13i thoa thuan trong Hop dong tin dung sb: LD1814100880
ngay 25/5/2018. Truong hop, chi HI, anh H2 khong c6 kha néng thanh toan no
thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap
(Theo Hop dong thé chap bat dong san sb: 11877255.1.1, ngay 25/5/2018, phan
dat 99,4m? (theo do dac thuc t& 127m?, thira 139, t& ban 66 s6 11 (nay thudc thura
133, to ban dd dia chinh s6 47 thanh 1ap nam 2012); Dét tai Khom 2, thi t, huyén
T, tinh C . (Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6: AM163367, do Uy ban nhan
dan huyén Tran Vin Thoi cidp cho ho Nguyén Vin T1 ngdy 30/6/2008. Chi
Nguyén Anh H1 duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Tran Van Thoi
dang ky bién dong viéc diéu chinh sang tén vao ngay 06/7/2017).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 1ai suat cham trd, 4n phi va quyén khéang
cdo cua cac duong su.

Ngay 11/9/2020, ba Tran Kim L, 6ng Nguyén Van T1, chi Nguyén Thi QI
(sinh nam 1987) c6 don khang cao.

Ba L va 6ng T1 khang co yéu cau: Huy hop dong chuyen nhuong QSDb
lap ngay 16/6/2017 va thay ddi hodc huy viéc cap nhat thay doi thong tin giay
chtng nhan QSDP cho ba H1 dung tén; Truong hop Toa &n cong nhan hop dong
chuyén nhuong thi budc ba H1 tra 56 tién chuyén nhuong chua thanh toan
500.000.000 ddng va 1di cham tra tir ngay 06/7/2017 dén ngay xét xir so tham 1a
150.000.000 ddng va gia tri phan dién tich dat dw 27,6m?* 1a 197.091.000 dong;
xem x¢&t lai phﬁn an phi so tham va chi phi tham dinh, dinh gia néu chép nhan
khang céo cua ong ba.



Chi Q1 khang céo yéu cau: Huy hop dong phuyén nhuong QSDD lap ngay
16/6/2017; huy vi€c cap nhét thay doi thong tin giay ching nhén QSDD cho ba H1
ding tén; xem xét lai phan an phi so tham néu chap nhan khang céo cua chi.

Tai phién toa phiic thim, ba Tran Kim L giit nguyén yéu cau khang céo.
Phan tranh luan tai phién toa:

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap ctia 6ng T1, ba L cho ring hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dét gitta chi H1 véi dng T1, ba L, anh T2, chi V ky
ngay 16/6/2017 1a gia tao; viéc ky hop dong chuyén nhuong la dé dam bao khoan
no ma 6ng T1, ba L no caa chi H1; tir khi ky hop ddng chuyen nhuong dén nay
6ng T1, ba L van quan 1y st dung nha dat ma khong co chuyen giao cho chi HI.
Do d6, kién nghi Ho1i dong xét xu chap nhan khang cdo cta 6ng T1 va ba L, sua
ban an so tham, khong chdp nhan yéu cau khoi kién caa chi HI.

Ba L khong co y kién tranh luan.

Luat su bao vé quyeén, loi ich hop phap cta chi H1 cho riang viéc 6ng T1, ba
L no chi H1 s tién 500.000.000 dong 1a c6 that, do quen than nén céc bén khdng
lam gidy to nhan ng. Do khong c6 kha ning tra no, nén ngay 16/6/2017 dng T1, ba
L 1ap hop dong chuyen nhuong QSDP cho chi H1 dé trir s6 no 500.000.000 dong
Hop dong chuyén nhuong giita cac bén 1a tu nguyén, khong gia tao, thu tuc chuyen
nhugng dung theo quy dinh phap luat. Kién nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang céo cta 6ng T1, ba L va chi Q1, giit nguyén ban 4n so tham.

Chi H1 khéng c6 ¥ kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 cia
B luat t6 tung dan su. Chdp nhian mot phan khang cao cua ba L, Ong T1, stra ban
an so tham theo huéng: Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung nha,
dat xac 1ap ngay 16/6/2017 duogc ky giira chi H1 véi ba L, 6ng T1, anh T2, chi V.
Budc chi H1 tra cho ba L, 6ng T1 s tién chuyén nhuong con lai 250.000.000
dong; stra an phi va chi phi t tung cac duong sy phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang céo cua ba Tran Kim L, 6ng Nguyén Vin T1, chi Nguyén Thi Q1
(sinh nam 1987), Hoi ddng xét xir xét thay:

[1] Ba L, chi Nguyén Anh H1 déu théng nhat xac dinh vao ngay 16/6/2017
giita chi H1 voi ng T1, ba L, anh T2, chi V ¢6 ky két hop dong chuyén nhugng
QSDD phan dét dién tich 99,4m?, thudc thira sé 139, t& ban dd sb 11, toa lac tai
khom 2, thi trén Song Péc, huyén Tran Vian Thoi, do Uy ban nhan dan huyén Tran
Van Thoi cap quyén sir dung dét cho ho 6ng T1. Gia chuyén nhuong ghi trong hop
dong so tién la 200.000.000 dong, nhung gia thuc té cac bén thoa thuan s tién Ia
500.000.000 dong. Hop dong chuyén nhugng duoc chimg thyuc tai Uy ban nhan



dan thi tran Song Pdc, chi H1 di dang ky bién dong diéu chinh gidy ching nhan
QSDD sang chi H1 dimg tén.

[2] Chi HI cho rang khi ky hop dong chuyén nhugng, chi H1 ¢6 thoa thuan
cho dng T1, ba L muon ¢ lai mot nam; khi hét thoi han nhung 6ng T1, ba L khong
giao nha, dat nén chi H1 khoi kién dé yéu cau dng T1, ba L giao nha, dat. Ba L Cho
rang viéc ky hop dong chuyén nhuong 1a dé dam bao khoan no vay cua chi H1 sb
tién 30.000.000 ddng va khoan ng vay cua ong Nguyen Van T5 (cha chi H1), chu
thuc té ba L va ong T1 khong c6 ng chi H1 so tién 500.000.000 dong nhu chi H1
trinh bay. Ba L khong dong v yéu cau khoi kién ctia chi H1.

[3] Tai phién toa, chi H1 thira nhan khi ky hop ddng chuyén nhuong, chi
khéng c6 giao cho 6ng T1, ba L sb tién 500.000.000 dong ma trude d6 dng T1, ba
L no chi H1 s tién vay va tién hui 500.000.000 d6ng khong c6 tién tra nén 1ap hop
dong chuyén nhuong QSDb dé trr s6 tién no néu trén. Nhu vdy, co can cur xac
dinh do 6ng T1, ba L no tién chi H1 nén méi xac 1ap hop ddng chuyén nhuong
QSDD ngay 16/6/2017.

[4] Xét yé khoan ng ma chi HI cho rang 6ng T1 va ba L no chi H1 sd tién
500.000.000 dong, thay rang:

[4.1] Theo trinh bay cua chi H1, ndm 2014 cho 6ng T1 va ba L vay chi H1
nhiéu lan véi s tién 50.000.000 dong (khong 1ai); tur thang 10/2016 dén thang
11/2016 cho 6ng T1 va ba L vay nhiéu lan véi s tién 130.000.000 dong (khong
|4i); ngay 20/11/2016, ba L nho chi H1 choi dum chung loai hui 10.000.000 dong,
chi H1 hét hui duoc sé tién 272.000.000 dong giao cho ba L, ba L khong dong lai
hui chét nén chi H1 déng hui chét thay cho ba L sé tién 320.000.000 dong; gitta chi
H1 véi ba L va 6ng T1 c6 chét no, ba L va 6ng T1 ng chi H1 s6 tién 500.000.000
dong.

[4.2] Qua trinh giai quyét vu an, ba L va 6ng T1 khong thira nhan c6 ng chi
H1 sb tién 500.000.000 dong nhu chi H1 trinh bay. Chi H1 ciing khong cung cép
duoc tai liéu chimg minh viéc ba L, 6ng T1 vay tién va choi hui dum ciing nhu
chét ng thé hién ba L va 6ng T1 ng chi H1 s6 tién 500.000.000 dong. Xét 16i trinh
bay ctia chi H1 1a chua c6 co sé thuyét phuc, boi 1&: Vao ngay 22/7/2015, chi H1
cho 6ng T1 va ba L vay sé tién 30.000.000 dong nhung tinh mic 13i suat
10%/thang, 6ng T1 va ba L phai lam gidy thé chip “Gidy sang nhugn nén nha”
ngay 22/02/2012 cho chi H1. Nhung nam 2014 chi H1 cho ba L va 6ng T1 vay s
tién 50.000.000 dong, khong 13i suat, khong lam gidy to va tiép dén tir thang 10
dén thang 11/2016 chi HI tiép tuc cho ba L vay s6 tién 130.000.000 dong nhung
cling khong 13i suat, khong 1am gidy to. Néu co viéc ba L va dng T1 vay tién va
nho chot hui dum nhu chi H1 trinh bay, vi sao khi hét hui duge sb tién
272.000.000 dong chi HI khong trir lai s6 tién ba L va dng T1 da no, ma lai giao
toan b s6 tién hui 272.000.000 dong cho ba L, 6ng T1 va lai tiép tuc dong hui chét
thay cho ba L va éng T1 vdi s tién bang 320.000.000 dong. Trong khi do, chi H1
van biét ba L va dng T1 c6 no nhiéu ngudi va khong c6 kha ning thanh toan no.



[4.3] P6i voi ba L va 6ng T1 khong thira nhan c¢6 no chi H1 sd tién
500.000.000 d¢ong nhu chi H1 trinh bay. Tuy nhién, tai bién ban hoa giai ctia Uy
ban nhén dan thi tran Song Pbc ngay 15/02/2019 ba L trinh bay thira nhén c6
muon tlen cua chi HI nhiéu 1an, tai thoi diém ching thue hop ddng ba L con thiéu
chi H1 s6 tién 14 250.000.000 dong Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa, ba L cho rang trong s6 tién ba L thtra nhén ng chi HI 250.000.000 dong nay
thi CO bao gbm sb tién von, 14i cta sb tién vay chi H1 30.000.000 ddng va vén, lai
cta sb tién vay 0ng T5 130.000.000 ddng. Nhung chi HI ciing nhu 6ng T5 khong
thira nhan van dé nay, ba L ciing khong c6 chimg cir chimg minh. Do d6, 16 trinh
bay ctia ba L 13 khong c6 co s chap nhan, ma c co sé xac dinh tai thoi diém ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/6/2017 ba L va 6ng T1 ¢6
ng chi H1 s tién 250.000.000 dong (sb tién nay khong bao gdbm sb tién ba L va
6ng T1 vay cta chi Hong 30.000.000 déng ngay 22/7/2015).

[4.4] Nhu vay, co co s& xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat duoc ky két gitra chi H1 véi ong T1, ba L, anh T2, chi V ngay 16/6/2017 la
nham dé bao dam thuc hién khoan no ma éng T1 va ba L da no chi H1. Tur khi ky
hop ddng chuyén nhugng dén nay nha, dat van do 6ng T1 va ba L quan 1y sir dung,
khong co su chuyén giao tai san cho chi H1. Viéc chi H1 cho rang khi ky hop dong
chuyén nhuong chi H1 ¢6 thoa thuan cho 6ng T1 va ba L ¢ nhd mot nam 1a khong
¢ co so ching minh. Do dd, c6 can cu xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ky két gitra chi HI v6i ong T1, ba L, anh T2, chi V ngay 16/6/2017 la
gia tao, nén bi vo hiéu.

[5] D6i voi hop dong vay gitta chi H1 véi 6ng T1, ba L van ¢6 hiéu luc. Do
sd tién 6ng T1 va ba L no chi H1 250.000.000 ddng 14 hop dong vay khong l4i, nén
budc 6ng T1 va ba L tra lai cho chi H1 s tién 250.000.000 dong 1a phu hop.

[6] Dbi v4i phan nha, dat hién nay 6ng T1 va ba L van dang quan 1y st
dung, nén khong budc chi H1 phai giao tra lai cho éng T1 va ba L.

[7] Pbi véi Gidy ching nhan quyén st dung dat hién nay chi H1 thé chép
vay tién Ngan hang, chi HI c¢6 trach nhiém thanh toan vbn 13i cho Ngan hang dé

rut Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1am thua tuc chuyén tén lai cho 6ng T1, ba
L.

[8] Ttr phan tich trén, cap phuc tham chap nhan khang céo cua ba L, ong T1,
chi Q1 (sinh nam 1987), stra mot phan ban an so tham la phu hop.

[9] Do stra 4n so tham, nén phan an phi so tham va chi phi té tung cac duong
su phai chiu dugc di€u chinh lai theo quy dinh phap luat.

AAn phi dan sy phuc tham: ba L, dng T1, chi Q1 (sinh ndm 1987) khong phai
chiu. Ong T1 da dugc mién ndp tam ng an phi; ba L va chi Q1 (sinh nam 1987) da
du ndp duogc nhan lai.

[10] Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hi€u lyc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat t6 tung dan sy; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa 4n.

~Chﬁ:p nhan khang cédo cua bd Tran Kim L, 6ng Nguyén Van T1 va chi
Nguyén Thi Q1 (sinh nam 1987).

Stra mdt phan ban 4n dan sy so tham s6: 131/2020/DS-ST ngay 28 thang 8
nam 2020 cta Toa an nhan dan huy¢n Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia chi Nguyén Anh HI.

Huy “Giéyf:ém cd nha dat” ngay 22/7/2015 duoc ky gitra chi Nguyén Anh
H1 v&i ong Nguyen Van T1.

_ Budc ba Tr:?m Kim L va 6ng Nguyén Van T1 tra cho chi Nguyén Anh HI s6
tién 34.223.190 dong.

Budc chi Nguyen Anh HI giao tra cho ba Tran Kim L, 6ng Nguyén Van T1
“Gidy sang nhugn nén nha” ngay 22/02/2012 am lich (ban goc).

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Anh HI vé viéc cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/6/2017 dugc ky gitra
chi Nguyén Anh HI véi ba Tran Kim L, 6ng Nguyén Van T1, anh Nguyén Vin
T2, chi Nguyén Thi V va budc 6ng T1, ba L cung cac con cua 6ng T1, ba L di doi
di noi khac dé giao cho chi H1 phan nha, dat dién tich 99,4m’(theo do dac thuc té
127m?) toa lac tai khom 2, thi tran Séng Pdc, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Tran Kim L va 6ng Nguyén Vin T1.
Chép nhén yéu cau doc 1ap cta chi Nguyén Thi Q1 (sinh nim 1987).

Tuyén bd Hop dgng, chuyén nhuong guyen sit dung dat ngay 16/6/2017,
duge ky gitra chi Nguyén Anh H1 véi ba Tran Kim L, 6ng Nguyen Van T1, anh
Nguyén Van T2, chi Nguyén Thi V vo hi¢u.

Budc ba Tryﬁn‘Kim L, ong Nguyén Vin T1 cé trach nhi¢m tra cho chi
Nguyeén Anh H1 s6 tién 250.000.000 d ( Hai tram nam muoi tri¢u dong).

Buoc chi Nguyén Anh H1 c6 trach nhiém thanh toan von, 13i cho Ngan hang
dé rat Gidy ching nhan quyén st dung dat lam thu tuc chuyén tén lai cho dng T1,
ba L.

Ké tir ngay chi HI c6 don yéu cdu thi hanh dan cho dén khi thi hanh xong
khodn tién néu trén thi hang thang ba L va 6ng T1 con phdi chiu thém khoan tién
|3i ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 Bo luat Dan su.

3. Chép nhan yéu cau doc 14p cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon
Thuong Tin - Chi nhanh Ca Mau.
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Budc chi Nguyen Anh H1 va anh Nguyén Hiru H2 tra cho Ngén hang
Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Ca Mau sO tién ng goc va
|3i tinh dén ngay 26/8/2020 véi sb tién la 48.469.889 ddng. Chi H1 va anh H2 con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1di sau ngay 27/8/2020 d6i véi khoan ng gbc cho dén
khi thanh toan xong, theo muc 14i théa thuan trong Hop dong tin dung sb:
L D1814100880 ngay 25/5/2018. Truong hop chi H1, anh H2 khong thanh toan ng
thi Ngan hang c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap
(Theo Hop dong thé chip bat dong san sb: 11877255.1.1, ngay 25/5/2018, phan
dat 99,4m? (theo do dac thuc té 127m2, thtra 139, to ban dé s6 11 (nay thuoc thira
133, to ban dd dia chinh s6 47 thanh 1ap nam 2012); Dét tai Khom 2, thi t, huyén
T, tinh C . (Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6: AM163367, do Uy ban nhan
dan huyén Tran Vin Thoi cidp cho ho Nguyén Vin T1 ngay 30/6/2008. Chi
Nguyén Anh H1 duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Tran Van Thoi
dang ky bién dong viéc diéu chinh sang tén vao ngay 06/7/2017).

4. V& chi phi té tung s6 tién 12.952.000 dong: Chi Nguyén Anh H1 phai
chiu, chi H1 da ndp xong.

5. Vé 4n phi dan sy so tham:

5.1 Chi Nguyén Ar}h H1 va anh Nguyén Hiru H2 phai chiu an phi cé gia
ngach s0 tién 2.423.500 dong.

5.2 Chi Nguyén Anh H1 phai chiu &n phi khong gia ngach sé tién 300.000
déng va an phi co gia ngach 47.418.000 déng. Chi H1 di du ndp sd tién
13.180.000 dong theo bién lai thu s6 0002808 ngay 07/3/2019 ctia Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Tran Vian Thoi, d6i trir chi H1 con phai ndp tiép 34.238.000 dong.

5.3 Ong Nguyén Van T1 dugc mién chiu an phi.

5.4 Ba Tran Kim L phai chju s tién 855.500 dong. Ba L da dy nop 5.746.000
dong theo Bién lai thu s6 0003034 ngay 02/5/2019 cta Chi cuc thi hanh én dan sy
huyén Tran Van Thoi, doi trir ba L dugc nhan lai 4.890.500 dong.

5.5. Anh Nguyén Vin T2, chi Nguyén Thi Q1 (sinh ndm 1986), chi Nguyén
Thi Q1 (sinh ndm 1987) khong phai chiu 4n phi. Chi Nguyén Thi Q1 (sinh nim
1987) da du nop 300.000 dong theo Bién lai thu sé 0003167 ngay 21/01/2020 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi dugc nhan lai.

5.6. Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin - Chi nhanh Ca
Mau khong phai chiu 4n phi. Ngan hang da du ndp 2.500.000 dong theo Bién lai
thu s6 0002583 ngay 22/8/2019 cuia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Tran Van Thoi
duoc nhan lai.

6. An phi dan sy phuc tham: ba Tran Kim L, éng Nguyén Van T1 va chi
Nguyén Thi | Q1 (sinh ndm 1987) khong phai chiu an phi. Ong T1 1a ngudi cao tudi
d3 duge mién dy nodp tién tam Gng an phi phuc tham. Ngay 21/9/2020, ba L da dy
noép 300.000 dong theo bién lai thu sé 0004010 va chi Q1 di du ndp sb tién
300.000 dong theo bién lai thu s 0004011 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Tran Vin Thoi duoc nhan lai.
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Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhdan dan tl’n}g Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN T‘OA
- Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi; :

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Cac dwong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap
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