TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 128/2021/KDTM-PT
Ngay: 25/06/2021

VI : Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanhphdn Héi dong xét xir phiic tham gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thiy Linh.

Cdc Tham phan: Ba Ngo Tuyét Bing

Ong Nguyén Xuan Tuin

- Thw ky phién toa: Ba D Thi Hanh 1a Tham tra vién Toa an nhan dan Thanh

ph6 Ha Noi

- Dgi dién Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:

Ong Tran Tri Thanh - Kiém sat vién.

~Trong cac ngay 26/5, 18/6 va 25/6/2021 tai Tru s¢ Toa én nhan dan Thanh
phd Ha Noi xét xtt phiic thim cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y s6:
28/2021/TLPT-KDTM ngay 25 thang 01 nam 2021 v tranh chap hop dong tin dung
do ban an Kinh doanh thuong mai so' thim so 16/2020/KDTM-ST ngay 30 thang 09
nam 2020 cua Toa an nhan dan huy¢n Thanh Tri, thanh pho Ha Noi bi khang céo
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 186/2021/QD-PT ngay 12 thang
4 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Quéan d6i (viét tit 1a MB);

Dia chi: 18 phd Lé vin Luong, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Hitu Pirc — Chu tich HDQT

~ Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Van Phong — Chie vu: Tong Giam
doc Cong ty TNHH Quan Iy no va khai thac tai san Ngan hang TMCP Quan d6i theo
hop dong uy quyeén s6 154/UQ.MB-MBAMC ngay 18/3/2021.

Nguoi duge uy quyén lai: Ba Lé Thanh Nga va ba DS Thi Trang , chuyén vién
xu Iy ng - Cong ty MBAMC theo van ban uy quyén so 3128/UQ-MBAMC ngay
25/5/2021; ba Trang c6 mat.

Bidon: Cong ty ¢ phan San xuat thwong mai day va cap dién Pong A

Dia chi: S6 96 phd Triéu Khiic, x4 Tan Triéu, huyén Thanh Tri, Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao Xuan Diing — Chic vu: Chu tich
HDPQT; c6 mat.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Triéu Binh Tuan, sinh nam 1962; Véng mat.

2. Ba Cao Thi Minh Tuyén, sinh nam 1969; c6 mat.

3. Anh Triéu Minh Tu, sinh nim 1989 (con 6ng Tuén va ba Tuyén); c6 mit.

4. Chi Pham Thu Yén, sinh ndm 1989 (vo anh Tu), ving mit.

5. Anh Tri€u Phuong Nam, sinh ngay 29/9/2003 (con 6ng Tuén va ba Tuyén
do 6ng Tuan va ba Tuyén lam dai dién).

6. Chgiu Triéu Dinh Pang Khoa, sinh nam 2014 (con anh Tt va chi Yén do anh
Tu va chi Yén lam dai dién).

Cung tra tai: S6 26 ngach 19 ngd 68 phd Tridu Khic, xa Téan Triéu, huyén
Thanh Tri, Ha NoO1.

NOIDUNG VU AN:
Tai don khéi kién va qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 22/12/2015 Ngan hang TMCP Quan P61, Chi nhanh Dién Bién Phu ky
hop dong cap tin dung han murc s6 135207.15.052.2503412.TD v61 Cong ty ¢ phan
San xuat thuong mai déy va cap dién Dong A (viét tit la Cong ty Dong A). Muc dich
vay: B sung von Iuu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh day cap dién va
hoat dong cung cap, lap dat thiét bi dién theo du an cua }(héch hang. Ngan hang da
gidi ngan cho Cong ty vay theo 03 khé udc nhan ng. Cuy thé:

- Khé u6c LD 1623912872 ngdy 26/8/2016 so tien: 1.000.000.000 dong. Thoi
han vay ké tir ngay 26/8/2016 dén ngay 26/2/2017.

- Khé udc LD 1627212033 ngdy 28/9/2016 so tién: 3.320.873.700 dong. Thoi
han vay ké tir ngay 28/9/2016 dén ngay 28/2/2017.

- Khé udc LD 1627460094 ngdy 30/9/2016 s tien: 2.600.000.000 dong. Thoi
han vay ké tir ngay 30/9/2016 dén ngay 28/2/2017.

Lii suét vay Cua cac khé uéc néu trén la 8%/nam, sau do diéu chinh theo timg
thot ky. Lai suat ng qué han: 150% 1ai1 suat cho vay trong han.

‘Tai san thé chap dam béo cho cac khoan vay trén 1a: Quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat thira dat sé: 117; to ban do sd: 17; tai dia chi: xom Chua, thén
Triéu Khuc, xa Téan Triéu, huyén Thanh Tri, Ha Noi. Gidy ching nhan Quyén sur
dung dat s6 S196453 do Uy ban nhan dan huyen Thanh Tri, thanh phd Ha Nbi cap
ngay 7/4/2003 dung tén 6ng Tri¢u Dinh Tuén. Hop ddng thé chap duoc cong chung
tai Van phong cong chimg An Nhiat Nam. S6 cong chimg 0750.2016/HDTC ngay
12/3/2016, dang ky giao dich bao dam ngay 15.3.2016.



Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty Dong A divi pham nghla vu tra ng doi
vo1 Ngan hang nén khoan vay bi chuyen sang no qua han ké tir ngay 27/2/2017.
Ngan hang d3 nhiéu lan don ddc yéu cau COng ty tra ng song bi don khong thyc hién.

Ngay 12/6/2019, Ngan hang TMCP Quén Ddindp don khai kién yéu cau Cong
ty cd phan Sén xuat thuong mai ddy va cap dién Pong A phai thanh toan tra Ngan
hang tong s6 tién con no theo 03 khé udc ngay 26/8/2016, 28/9/2016 va 30/9/2016
tam tinh dén ngay 30/9/2020 la: 8.968.813.435 ddng, trong d6 no gbc Ia
5.599.873.700 ddng, 13 qua han 1a 3.368.636.135 ddng, l4i trong han da thanh toén
xong.

Truong hgp Cong ty khong thuc h‘ién hoeflc‘ thuc hién thanh toén khong dﬁy du
nghia vy tra ng thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an xu ly tai san
thé chap dé thu hoing.

Bi don trinh bay: Cong ty ¢ phan San xuit thuong mai diy va cap dién Dong
A xac nhan nim 2016 c6 vay s6 tién 6.920.873.700 dong ctia Ngan hang TMCP
Quan Doi vao cac ngay 26/8/2016 vay 1.000.000.000 déng, ngay 28/9/2016 vay
3.320.873.700 dong va ngay 30/9/2016 vay 2.600.000.000 dong. Muc dich vay dé
hoat dong kinh doanh lam dy an nha may dién gi6 Bac Liéu. Do du an gap kho khan
chua dugc chu dau tu thanh toan nén Cong ty con ng Ngan hang s6 no goc khoang
5.600.000.000 dong. Tai san dam bao cho khoan vay la nha d4t dung tén ong Tricu
Dinh Tuén va ba Cao Thi Minh Tuyén. Nay Cong ty dé nghi duogc tra ng theo 16 trinh
mdt quy tra 200.000.000 dong bat dau tir quy 3 nim 2020. Truong hop nhin dugc
thanh toan ctia Chu dau tu thi Cong ty chi dong thanh toan 100% khoan ng vay cho
ngén hang.

Nguoi ¢6 quyén loi nghla vu lién quan: Ong Triéu Dinh Tuén va ba Cao Thi
Minh Tuyén di dugc Toa an tong dat hop 1é cac van ban o tung nhung khong dén
Toa 4n lam viéc nén khong c6 101 khai.

Tai ban an sd 16/2020/KDTM-ST ngay 30/9/2020, Toa an nhan dan huyén
Thanh Tri da xu:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Quén Doi.

Cong ty c6 phan San ‘Xu'éit thuong mai déy va cap dién Déng,A phai trda Ngan
hang TMCP Quan D0i s6 tien 8.968.813.435 dong. Trong d6 ng goc 5.599.873.700
dong, no 1ai: 3.368.636.135 dong tinh dén ngay 30/9/2020.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham Cong ty ¢ phan San Xuat thu’ong
mai day va cap dién Pong A tiép tuc chiu khoan tién 14i phat sinh ciia s6 tién ng goc

chua thanh toan theo mutrc 14 suit dugc quy dinh trong hop dong tin dung s
135207.15.052.2503412.TD ngay 22/12/2015 da ky véi Ngan hang TMCP Quéan Doi.

Truong hop Cong ty ¢ phan San xuét thwong mai day va cap dién Dong A
khong thuc hién nghia vu thanh toan hodc thyc hién khong day du thi Ngén hang ¢6

quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyen Xt ly tai san the chép 1a quyén str
dung dat va tai san gan lién v4i dat, thira dat s 117 to ban d6 sd 14, dién tich 193m2
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tai dia chi xom Chua, x4 Téan Triéu, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha No1 theo Giéy
chimg nhan quyén stir dung dat s6 S196453 do UBND huyén Thanh Tri, thanh phd
Ha Noi cép ngay 7/4/2003 cho 6ng Triéu Pinh Tuan. Trong trudong hop xtt 1y tai san
dam bao khong du thanh toan khoan ng thi Cong ty ¢4 phan San xut thuwong mai day
va cap dién Pong A phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no cho Ngéan hang.

Ngodi ra Toa an cép so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xit so tham, ngdy 21/10/2020 Cong ty co phan Séan xut thuong
mai day va cép di¢n Pong A ndp don khang c4do ban an so tham.

Ly do khéng céo:

Bi don di tra Ngan hang nhiéu hon sé tién ghi nhan trong ban an.

Nguyén don tru s6 tién da thanh toan vao i phat 1a khong dung quy dinh tai
Nghi quyet so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan — Toa
an nhan déan Toi cao. De nghi Nguyén don doi trir s0 tién da thu cua bi don vao no
goc.

_ Yéu cau dua can bod phat vay, can bo thAm dinh, dinh gia tai san la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

Xem xét viéc xir Iy tai san thé chap.

Tai phién toa phuc thdm, ba Cao Thi Minh Tuyén va anh Triéu Minh T0 théng
nhét trinh bay: Nam 2016 6ng Tuén va ba Tuyén co ky hop dong thé chap nha dat
néu trén dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty Dong A. Tai thoi diém thé chap trén
dat c6 02 khoi nha. Nha 03 tang duoc xdy nim 1991 do 6ng ba xay dung va nha 04
tAng Xay nim 2014 do anh Triéu Minh Ta b tién ra xdy dung. Viéc xdy dung nha
nam 2014 liac dé khong pha1 xin phep. Khi thé chap, Ngan hang cling khong héi ro
tai san trén dat cua ai va viéc thé chap nay anh T khong duoc blet Nay gia dinh
khong dong ¥ xur Iy tai san thé chip boi trén dat con co can nha 04 tang do anh TG la
nguoi bo cong suc xay dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan din Thanh phd Ha N¢i phat biéu quan diém:

Vé thu tuc tb tung: TAND Thanh phé Ha No61 tién hanh thu 1y va gidi quyét vu
an dung quy dinh ctia B9 luat t6 tung dan su.

Vé viéc tudn theo phap luat t6 tung cua tham phan, HDXX ding qui dinh Bo
luat t6 tung dan su.

Viéc chdp hanh phap luét cua nguoi tham gia td tung: nguyén don va bi don da
chap hanh diing theo qui dinh tai Diéu 70, Diéu 71 va Diéu 72 Bo luat to tung dén sy.

Vé ndi dung: Pon khang c4o cua bi don trong thoi han va hop €.

Tai phién toa so thim, 6ng Tuan va ba Tuyén ving mit. Tai phién toa phlc
tham ba Tuyén c6 mat va trinh bay tai san thé chap c6 khoi nha 4 ting do con trai



(anh TU) xay dyng nam 2014. Anh Tu ciing ddng v tham gia to tung tai giai doan
phuc tham.

Hop déng tin dung duogc cac bén ky két trén co SO tu nguyén, bi don xac nhan
$d no géc nhu Ngan hang xdc dinh. Ng 1ai tinh trén co s& thod thuan cua cac bén
trong hop dong tin dung. Toa an cdp so thim budc bi don phai trd no gbe va 1i suat
qué han la c6 can ctr.

Tai san thé chip trén dién tich dat con c6 khdi nha 04 ting do anh Tu xay
dyung. Ngan hang xac dinh khi thé chip tai san Ngan hang chi danh gia cho vay theo
gla tr1 quyén st dung dat Do d6 khi xtr Iy tai san thé chap anh TG duoc thanh toan lai
gia tri xay dung nha 04 tang,

Cén ctr khoan 2 Diéu 308 B luit t6 tung dan su; Luat to chirc tin dung nim
2010; Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi, dé nghi Hoi dong xét xr:

- Khong chap nhan khang cdo cua bi don.
- Sira 4n so tham vé thanh toan gia tri xay dung cho anh Tu.
- Anphi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai ligu, chu’ng cur da dugc kiém tra, xem xét tai phlen toa, két qua
viéc tranh tung tai phién toa, y kién ciia kiém sdt vién, cdc quy dinh ciia phdp ludt,
Hoi dong xet xwr nhan dinh:

[1]. V& viéc x4c dinh tu cach tham gia t6 tung cua duong su: Can ctr bién ban
xac minh ngay 17/7/2020 do truong thon Trleu Khuc cung cap thi anh Tri¢u Minh
T4, chi Pham Thu Yén khong & tai nha, dat thé chip cho Ngan hang. Tuy nhién tai
phién toa phic thdm anh Triéu Minh T4 trinh bay anh va chi Pham Thu Yén cung
chau Triéu Binh Dang Khoa hién nay dang sinh song tai day va anh ddng ¥ tham gia
to tung ludn tai cap phuc tham Do d6 Toa &n cap phiic tham di bo sung ngudi tham
gia tO tung dé dam bao quyeén loi cho cac duong su.

[2]. Ve viéc ving mit cua duong sy tai phién toa: Ong Triéu Pinh Tuan, chi
Pham Thu Yén c6 don dé nghl xét xtr vang mit. Can ¢t quy dinh tai diéu 296 ctia Bo
luat t6 tung dan sy HDXX tién hanh xét xir theo quy dinh cua phap luat.

[3]. Xét yéu cau khang c4o vé khoan no ciia Hop dong tin dung:

Ngan hang TMCP Quan Doi khdi kién Cong ty c6 phan San xuat thuong mai
day va cap dién Pong A thanh toan sb tién conng cua Hop dong tin dung han mirc s6
135207.15.052.2503412.TD ngay 22.12.2015. Hop dong dugc cac bén ky két trén co
sO tw nguyén, ndi dung va hinh thire phu hop vo1 quy dinh cuaphép luat. Can ctr vao 03
khé udc nhan no LD 1623912872 ngay 26/8/2016, Khe ude LD 1627212033 ngay

28/9/2016, Khé udc LD 1627460094 ngay 30/9/2016 tong so tién Ngan hang da giai
ngén cho Cdng ty vay von la 6.920.873.700 dong dugc Cong ty ky nhan.



Do bidon khong thanh toan dugc ng goc ng lai cho nguyén donla vi pham ngh1a
vu theo cam két nén nguyén don da khoi kién yéu cau bi don phai tra cac khoan ng goc
va no i Toa 4n cép so thim budc bi don phai tra cho nguyén don sé tién la
8.968.813.435 dong (Trong d6 ng gbc: 5.599.873.700 ddng; no 14i: 3.368.636.135

dong).

Tai phién toa phuc tham bi don xac nhan con no s tién géc nhu 4n so tham xac
dinh. Qua trinh vay von, Cong ty da tra mot phan no cho Ngan hang. Tuy nhién Ngan
hang da ddi trir s tién Cong ty tra vao lai phat tinh trén co so 150% cua Iai suét trong
han ma khong trir vao ng goc 1a khong ding.

Xét thay: Theo bang tinh 1ii ngay 17/6/2021 do nguyén don cung cap, sb tien
cong ty tra ngan hang duge dbi trir vao no gbe va lai trong han. Cu thé:

- Khé wéc LD 1623912872 ngay 26/8/2016 s6 tleq vay: 1.000.000.000 dong,
da tra 901.000.000 dong goc va lai trong han 30.263.876 dong.

- Khé uéc LD 1627212033 ngdy 28/9/2016 s tien vay: 3.320.873.700 dong,
da tra 200.000.000 dong goc va 61.251.671 dong lai trong han.

- Khé uéc LD 1627460094 ngay 30/9/2016 sé tién vay: 2.600.000.000 dong,
da tra 220.000.000 dong gbc va 46.800.001d0ng lai trong han.

Vé cachtinh Idi, cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va khé udc nhan ng
muc lai sudt 8%/mam. Ky tinh li dau tién két thic vao ngay 19/10/2016. Ky tinh i
tiép theo duoc diéu chinh bang 1i suat tiét kiém 12 thang 14i tra sau cong (+) bién do
2,3%/mam. Lii qua han bang 150% lai suat trong han. Céch tinh Ii trong han, qua han
cua Ngén hang phu hop vdi cac d1eu khoan trong Hop d6ng tin dung va phi hop véi
quy dinh cta phap luat nén duge chip nhan.

Theo Hop dong tin dung va thoa thuin chung duogc ky gitra_hai bén ngay
22/12/2015 cac bén thoa thuén thtr tyr thu ng duge trir ng 1ai qua han, gde qua han, lai
trong han, goc trong han. Do do s tién Cong ty thanh toan, ngén hang da doi trir vao
ng goc va li trong han tai thoi diém tra ng. Ngan hang khong trir vao lai qua han nhu
¥y kién cua Cong ty Bong A trinh bay. Vi viy khdng chap nhén khang cdo cua bi don
dé nghi doi trir toan b so tién thanh toan vao ng goc.

An so tham budc Congty bong A tra Ngan hang TMCP Quan d6i s6 no gbc va
131 qué han 1a ¢6 can ctr chap nhan.

Xét yéu cau khang cdo vé viée xur Iy tai san thé chip:

bé dam bao cho khoan vay, ngay 12/3/2016 6ng Tri¢u Dinh Tuén va ba Cao Thi
Minh Tuyén va Ngan hang TMCP Quéan d¢i, chi nhanh Dién Bién Phu ky hop dong
thé chép s6 cong ching 0750/2016/HDTC tai Van phong cong chung An Nhat Nam.
Tai di€u 1 hgp dong thé chap quyén st dung dat cé nod1 dung:

1.2 Tai san thé chdp theo hop dong nay la:

- 1.2.1: Quyénsir dung dat ciia bén thé chap theo GCNQSD dat s6 S196453, vio
5o cap GCNQSD ddtso 00103.0SDP/435-H do UBND huyén Thanh Tri, thanh pho
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Ha Néi cap ngay 7/4/2003 cho ong Tri¢u Dinh Tudn quy dinh tai khoan 1.3 diéu nay
(sau day goi la Gidy chung nhdn) voi cac ddc diém nhu sau: ....

1.2.2: Cactaisan sau day (neu c6) ciing thudc tai san thé chdp: Cong trinh xay
dung (bo sung, nangcap cditao, sita chita) dd, dang va sé xday dung trong tuong lai
gdn lién véi tai san thé chdp va cdc trang thiét bi kém theo céng trinh xdy dung.

Theo GCNQSD dét s6 $196453 do UBND huyén Thanh Tri cap ngay 7/4/2003,
co ghi 6ng (ba) Triéu Dinh Tuén dugc quyén st dung 193 m2 dat 0, thira dat s6 117 to
ban d6 s6 14 tai xa Téan Triéu, huyén Thanh Tri, Ha Noi. Trén G1ay ching nhan khong
ghi tai san gan lién v6i dat. Ngay 15/6/2016 Vin phong dang ky d4t dai Ha Noi— Chi
nhanh huyén Thanh Tri chimg nhan thé chap quyén sir dung dat.

Theo két qua tham dinh gid sb 125/3/2016/KQ-TDG  ngay 2/3/2016 (BL 29)
cua Ngan hang c¢6 mo ta hién trang tai san trén d4t gdm 02 khdi nha: 1 nha 03 tang va
1 nha 04 tang. Nha 03 tang dang duoc gia dinh chu tai san st dung dé & va nha 04 tang
hién dang cho sinh vién thué. Ngan hang khi tham dinh cho vay cling khong hoi rd tai

san trén dat do ai xdy dung ma chi dinh gid quyen st dung dat véi gia tri 14
8.878.000.000 theo bién ban dinh gia ngay 11/3/2016 dé xem xét cho vay.

Nhu vay khi ky hop dong thé chap, bén thé chap (6ng Triéu Dinh Tuan va ba
Cao Thi Minh Tuyén va bén nhan thé chap (Ngan hang) déu blet rd trén thira dat ciia
ong Triéu Dinh Tuan, ba Cao Thi Minh Tuyén ngoai can nha 03 tAng Ong Tuan da xac
nhéan do 6ng xay dung con c6 mot can nha 04 tAng. Nha 03 tang thudc quyen s0 hiru
ctia 6ng Tuéan, ba Tuyén nén cin cr thoa thuan tai diéu 1.2.2 hop dong thé chap sb
0750.2016/HDTC ciing thudc tai san thé chap cho Ngan hang.

D6i v6i can nha 04 tang, tai phién toa phuc tham, ba Tuyén va anh Tu trinh bay
nam 2014 6ng Tuén, ba Tuyén dong ¥ dé anh Triéu Minh T1 bo tién ra xdy dung can
nha 04 tang bén canh cin nha 03 ting d4 xay dung tir ndm 1991. Nha 04 ting khong
duoc anh Ta dong y thé chap cho ngan hang.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 17/7/2020 Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Tri d4 tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd x4c dinh: nha, dat theo gidy ching nhan sb
S196453 do UBND huyén Thanh Tri cap ngay 7/4/2003 ding tén 6ng (ba) Tri¢u Dinh
Tuan gom 02 khoi nha: Khoinha thir nhat 03 tang mai bé tong, kich thudc 10m X7,2m;
khoi nha thr hai 04 ting mai bé tong, kich thudc 4m x 14,2m. Hién khéi nha 04 ting
theo ba Tuyén trinh bay truéc ddy cé cho sinh vién thué tro nhung tir khi bung phat
dich COVID dén nay thi khong cé nguoi thué. Diéu nay cho thiy nha, dat tir khi thé
chap cho Ngan hang dén nay khong cé su thay doi.

Tai muc 4 khoan 19 diéu 1 Nghi dinh 11/2012 ngay 22/02/2012 cta Chinh phu
quy dinh: Trong truong hop chi thé chap quyen sirdung ddt ma khéng thé chap taisan
gan lién véi datva ngLfO’z S dung datkhong dong thoi la chu so hitu tai san gdn llen
voi dat thi khixie Iy quyén sir dung dat chii so hivu tai san gan lién voi dat dwoc tzep
tuc sw dungdattheo nhuw thod thudn giita nguoi sirdung dat va chii s6 hitu tai sdn gan
lién véi dat, trir truong hop cé thod thudn khdc. Quyén va nghia vu giita bén thé chdp
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va chu so hitu tai san gan lién voi dat duwoc chuyén giao cho nguoi mua, nguoi nhan
chinh quyén swr dung dat.

Tai phién toa cac bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc xtr 1y tai san thé
chap.

Theo 4n 1¢ s6 11/2017 /AL da hudng dan viéc xur Iy tai san thé chap ma trén dat
c6 tai san khong dong thoi 1a cha sir dung dat thi can danh quyén uu tién nhan chuyén
nhuong QSD dét cuia chii s hitu tai san khong dong thoi 1a chu st dung déat néu ho co
nhu cau mua.

Xét Hop ddng thé chap dugc cic bén ky két trén co so tu nguyén, dugc cong
chimg va dang ky giao dich dam bao theo quy dinh cua phap luat nén phat sinh hicu
luc. Do vay trong truong hop Cong ty Dong A khong tra duoc ng thi Ngén hang c6
quyén 'yéu cau co quan Thi hanh an xur ly tai san thé chap dé thu hdi ng. Khi xtr Iy tai
san thé chap can danh quyén uu tién chuyen nhu’crng quyén str dung dat va can nha 03
tang cho anh Triéu Minh T néu anh ¢6 nhu cau mua.

D6ivéi yéu cau cia Congty bong A d& nghi dua can bd phat vay, can bd thim
dinh, dinh gi4 tai san 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan. HDXX thay rang viéc
dinh gia tai san trudc khi cho vay thudc nghiép vu cua ngan hang. Trén co so Ngan
hang dinh gla tai san dam bao dé danh gia xem xét duyét cho vay. Céac cén bo tharn
dinh, dinh gia tai san cting nhu phat vay khong thudc truong hop phai tham gia t6
tung. Do d6 yéu cau ndy ciia bi don khong duoc HDXX chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, HDXX chap nhan mot phan khang céo ctia bi don vé

viéc xu 1y tai san thé chap. Do stra 4n so tham nén bi don khong phai chiu an phi
KDTM phuc tham.

Tt nhitng nhan dinh trén;
quyOt ®FPnh

Can ct diéu 91 Luat cac T6 chire tin dung nam 2010;

Can ctr khoan 1 diéu 30, 148, 296, 308 Bo luat t6 tung dan sy 2015

Can ctr 4n 16 s6 11/2017/AL; Khoan 19 diéu 1 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/2/2012 ciia Chinh phu

~ Can ctr dicu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ciia Uy ban thuong vu

Qudc Hoi

Xir: Chap nhin mot phan yéu cau khang cdo cua COng ty ¢ phan san xuit
thuong mai day va cap dién Pong A

Stra ban 4n KDTM so thim s6 16/2020/KDTM-ST ngay 30/9/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Thanh Tri.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Quan Doi ddi voi Cong
ty CO phan san xuét thuong mai day va cap dién Pong A.



2. Bugc Cong ty C6 phan san xut thuong mai day va cép dién Pong A phai tra
s6 tién ng gdc, no 13 qua han cho Ngan hang TMCP Quan Doi theo hop dong tin
dung sé 135207.15.052.2503412.TD ngay 22/12/2015 dugc giai ngan theo 03 khé
wéc nhan no tinh dén ngay 30/9/2020; cu thé:

- Khé w6 LD 1623912872 ngdy 26/8/2016 so tien: 444.753.953 dong (Trong
d6: No goc 99.000.000 dong; 1ai qua han: 345.753.953 dong).

- Khé uéc LD 1627212033 ngay 28/9/2016 so tién: 4.881.327.142 dong.
(Trong d6: No goc 3.120.873.700 dong; 1ai qua han: 1.760.453.442 dong).

- Khé uéc LD 1627460094 ngay 30/9/2016 so tién: 3.642.723.340 dong.
(Trong d6: No goc 2.380.000.000 dong; 1ai qua han: 1.262.732.340 dong).

Tong cong: 8.968.813.435 d Trong dé:
No gbc: 5.599.873.700 dong
Lii qua han: 3.368.636.135 dong.

3. Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét XU so tham, Cong ty c¢6 phan San XUAt
thuong mai day va cap dién Dong A tiép tuc chiu i suat d6i voi khoan ng gbc chua
thanh toan theo muc I4i suét thoa thuan trong hop dong tin dung, khé u6c nhan ng
twong Ung voi thoi gian cham tra cho dén khi tra xong no gdc.

4. Trudng hop Cong ty cd phan San xuat thuong mai dy va cap dién Pong A
khong thanh toan hoac thanh toan khong day du thi Ngan hang TMCP Quéan doi co
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy co6 thim quyen xt ly tai san dam bao la
Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 117 to ban d6 s6 14, dia
chi: X6m Chua, xa Tén Triéu, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha No1i. Giay chirg nhan
quyén sir dung dat s6 S196453 do UBND huyen Thanh Tri cap ngay 7/4/2003 dimg
tén ong (ba) Tri¢u Dinh Tuan. Hop ddng thé chip quyen st dung dat sb cong ching
0750.2016/HPTC; quyen s6 01 TP/CC- SCC/HDGD ngay 12/3/2016 tai Van phong
cong ching An Nhat Nam. Trong trudng hop s6 tlen xur ly tai san dam bao khong du
thanh toan toan bo khoan ng thi Cong ty co phan San xuét thuong mai day va cép
dién Pong A van phai c6 nghia vy tra no cho Ngan hang.

9. Khi xir ly tai san thé chép, anh Tri¢u Minh TG c6 quyégl uu tién mua lai
quyén str dung dat va ngoi nha 03 tang tai thira dat s6 117 to ban d6 14 dia chi: Xdm
Chua, x3 T4n Triéu, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi. Truong hop anh Ta khdng
mua thi Ngan hang TMCP Quan doi phai thanh toan gia tri tai san 1a ngdi nha 04 tang
trén thira dat nay cho anh Triéu Minh T tai thoi diém thi hanh an. Toan bd nhiing
nguoi dang & trén dat phai di doi dé ban giao tai san nha, dat cho Ngan hang.

6. V& an phi: Cong ty cO phan san xuat thuong mai day va cap dién Dong A
phai chiu 116.968.000 dong an phi kinh doanh thuong mai so thdm va khong phai
chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phtic tham. Sé tién tam Umg 4n phi phuc thim
Cong ty da ndp 300.000 dong theo bién lai s6 0009427 ngay 3/12/2020 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Thanh Tri dugc ddi trir vao an phi KDTM so tham.



Tra lai Ngan hang TMCP Quan d¢i s6 tién 58.191.500 dong tam g 4n phi da
ndp theo bién lai s6 0006492 ngay 20/2/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Thanh Tri.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lut thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Bén 4n phtc thim c6 Hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Ngi THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an ND huyén Thanh Tri
- VKSND huyén Thanh Tri
- Cuc THADSTP Ha Ngi
- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri
- Duong s
- Luu HS, VP.
Lé Thuy Linh
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