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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc Iap — Tw do — Hanh phiic

Q}lyé't dinh giam ddc tham

S6: 92/2021/DS-GDT

Ngay: 18/3/2021

V/v “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Véi thanh phin Hpi dong xét xir gidm doc tham gom co:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ong V& Vian Cuong
Céc Tham phan: Ong Bui Ptrc Xuan
Ong Phan Thanh Tung

Thuw ky phién toa: Ba D6 Vii Phuong - Tham Tra vién.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién téoa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh dd mé phién toa giam ddc tham xét xir vu 4n dan sy vé “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Van L, sinh nim 1965;

Ba Tran Thi N, sinh nim 1974;

Dia chi: Thon 3, xa M, huyén H, tinh b.

2. Bidon: Ba Tran Thi H, sinh nim 1955;

Pia chi: T6 dan phd Péng Anh 1, thi tran N, huyén H, tinh D.

3. Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong D6 Vian U, sinh nim 1973;

3.2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1972;

Dia chi: Thon 3, xa M, huyén H, tinh b.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Vi Van L, ba Tran Thi N trinh bay :
Ngay 22/01/2014, 6ng, ba nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Thi H phan dat
¢ dién tich 620m?, thudc thira sd 400, t& ban d6 sb 5, toa lac tai thon 3, x3 M,
huyén H, tinh D vé6i gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong, chuyén nhuwong



bang gidy tay. Ong, ba di thanh toan du tién chuyén nhuong cho ba H va da nhan
dat, canh tac tir thoi diém chuyén nhuong cho dén nay. Ong ba c6 yéu cau ba H
lam thu tuc sang tén nhung ba H khong dong y 1am thu tyc.

Ong L, ba N khoi kién yéu cau ba H phai tiép tuc duy tri hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat ma ba H da chuyén nhuong cho
vo chong ong ba.

Ong, ba khong dong ¥ voi yéu cau ciia ba H vé viée budc vo chong 6ng ba
phai tra sd tién 1a 180.000.000 dong 14 tién thué dat tir thang 01/2014 dén nay.

Bi don ba Tran Thi H trinh bay:

Ngay 22/01/2014, ba c6 thoa thuan miéng 1a ba s& chuyén nhuong cho vo
chong 6ng L, ba N phan dién tich dat nhu 6ng L, ba N dé cap & trén voi gia
chuyén nhuong 1a 400.000.000d6ng. Ong L, ba N dua trudc cho ba sb tién
20.000.000 dong. Cung ngay, ong L, ba N dén nha ép ba viét gidy sang nhuong
dat voi gia 250.000.000 dong, dé nham muc dich trén thué. Ngay 20/11/2014,
ong L, ba N tra tiép cho ba 80.000.000 ddng, viéc chuyén nhugng ciing nhu giao
tién khong c6 1am gidy to gi. Sau d6 6ng L, ba N khong tra thém khoan tién nao
khac cho ba.

Do 6ng L, ba N khong thanh toan cho ba day du s tién nhu da thoa thudn,
nén ngay 19/5/2017 ba da chuyén nhugng toan bo dién tich dét trén cho ong U,
ba N véi gia 1.000.000.000 ddng (trudc khi chuyén nhuong cho 6ng U, ba N thi
ba c6 nodi cho ong L, ba N biét), ong U, ba N moi tra cho ba dugc 50.000.000
ddng tién dat coc thi 6ng L, ba N khoi kién nén ngay 07/12/2017, ba va éng U,
ba N di thong nhéat hay hop dong. Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia
ong L, ba N vé viéc tiép tuc duy tri hop ddng chuyén nhuong ma yéu cau Toa an
hay hop dong chuyén nhugng giita ba véi 6ng L, ba N 1ap ngay 22/01/2014.

Ngoai ra, ba con yéu cau ong Vil Van L, ba Tran Thi N phai tra cho ba sd
tién 13 188.000.000 dong 1a tién thué dat tir thang 01/2014 dén nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong D6 Van U, ba Nguyeén Thi N trinh bay:

Nam 2017, ng, ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung phan dat c6 dién
tich 620m?, thudc thira s6 400, t& ban dd s 5, toa lac tai thon 3, xa M, huyén H,
tinh D coa ba Tran Thi H véi gia thoa thuan chuyén nhuong Ia
1.000.000.000d6ng. Ong, ba méi dit coc cho ba H 50.000.000 dong thi xay ra
tranh chap nhu trén nén 6ng, ba va ba H dén Van phong cong chimg Ngb Vin T
tién hanh huy hop dong. Ba H di hoan tra lai cho vo chdng 6ng, ba sb tién 1a
50.000.000 dong..

Ong, ba khong lién quan gi dén dién tich dat trén, khong co ¥ kién va yéu
cau gi trong vu 4n nay. Yéu cau Toa an khong dua vao tham gia t6 tung va



khong tri¢u tap ong ba nira.
Tai Ban 4n dan sy so tham sd 05/2019/DS-ST ngay 27/02/2019, Toa an
nhan dan huyén Lam Ha, tinh LAm Pong quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tiép tuc duy tri “Don sang nhwong lai ddt” ngay 22/01/2014 giita ba Trin
Thi Hvoi ong L, ba N vé viéc chuyén nhuong dién tich 620m’ dat thudc thira sé
400, to ban dé sé 5 toa lac tai thon 3, xd M, huyén H, tinh D, dat da dwoc ccfp
gidy chiing nhdn quyén sir dung dat sé6 BO 258236 do Uy ban nhén déan huyén H
cap ngay 17/06/2013 ding tén ba Tran Thi H.

Ong L, ba N dwoc quyén so hitu, sir dung toan bé tai san trén ddt va cdy
tréng trén dat dién tich 620m’ thudc thira s6 400, to ban dé s6 5 tai thén 3, xd M,
huyén H, tinh b.

Ong L, ba N c6 quyén lién hé véi co quan cé tham quyén dé lam thi tuc
ddang ky dat dai va tai san khéc gdn lién véi ddt theo quy dinh ciia phdp ludt.

Buéc ba Tran Thi H ¢6 nghia vu thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén 3
dung dat trén theo quy dinh ciia phdp ludt cho éng L, ba N.

Pinh chi xét xir doi véi yéu cdu phan t6 ciia ba Tran Thi H.

Ngoai ra, Toa 4n con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cua cac duong
Su.

Sau xét xir so tham, ba H khang céo qua han.

Tai Quyét dinh s6 03/2019/QP-ST ngay 16/4/2019, Toa an nhan dan tinh
Lam Pong khong chap nhan khang cao qua han cua ba H.

Ngay 09/10/2019, ba Tran Thi H c¢6 don dé nghi xem xét ban an so tham
theo thi tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham s 322/QPKNGDT-VKS-DS
ngay 30/11/2020, Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phd Ho
Chi Minh khang nghi ban an so tham néu trén, dé nghi Toa 4n nhan dan cap cao
tai thanh phé HO Chi Minh xét xtr giam ddc tham, huy toan bo Ban an dan su so
tham s6 05/2019/DS-ST ngay 27/02/2019 cua Toa an nhan dan huyén Lam Ha,
tinh Lam Pong dé xét xir so tham lai.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé Hb Chi Minh dé nghi Hoi déng x¢&t xu chép nhan khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Ngay 22/01/2014, ba Tran Thi H lap “Pon sang nhuong lai dat”,
chuyén nhuong cho vo chdng ong Vi Vin L, ba Tran Thi N phan dét c6 dién
tich 620m’, thudc thira 400, t& ban d6 s6 5 tai thon 3, xa M, huyén H, tinh D véi
gia 250.000.000 dong. Sau khi thanh toan xong, 6ng L, ba N da tiép quan va sir



dung dién tich dat nhan chuyén nhuong. Ba H thira nhan 15i trinh bay cua ong L,
ba N 1a dang. Toa an so tham chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a co
can cu.

[2]. Ngay 09/10/2019, kém theo don dé nghi khang nghi giam dbc tham,
ba H cung cép tai liéu “Giéy bién nhan tra tién dit coc mua dat” ngay 22/01/2014
(AL) thé hién ba H c6 chuyén nhuong thira dat s6 400 cho 6ng L, ba N vdi s6
tién 400.000.000 dong va vao lic 8 giod ngay 22/01/2014 Ong L, ba N ¢6 dit coc
20.000.000 dong, con lai s6 tién 380.000.000 dong, ba H cho 6ng L, ba N tra dan
dén thang 11/2015. Gidy bién nhan nay hai bén ba H va éng L, ba N déu ky tén.

Khang nghi cho rang cing trong ngay 22/01/2014, mot gidy khang dinh
ong L, ba N d3 thanh toan xong sd tién chuyén nhuong dat, con mot gidy thi néu
rd thoi gian vao lac 08 gio 6ng L, ba N mdi dit coc 20.000.000 dong va sb tién
chuyén nhugng 12 400.000.000 dong, tai liéu do ba H cung cép 1a chimg ctr moi,
do d6 can phai danh gia khach quan toan dién vu 4n méi dam bao quyén loi cta
cac bén duong sy. Tir d6 dé nghi huy ban 4n so tham 1a khong phu hop, boi 18
“Gidy bién nhén tra tién dat coc mua dat” ngay 22/01/2014 do ba H tu cung cap,
c6 ndi dung khong phu hop véi cac chung cir khac c6 trong vu an, khong du can
ctr x4c dinh 1a chimg cir dé xem xét theo thu tuc giam ddc tham, cling khong phai
1a tinh tiét moi dé xem xét giai quyét theo tha tuc tai tham.

[3]. Hon nita, trong qua trinh giai quyét vu an, ba H khong thira nhan chi
ky bén ban “Tran Thi H” trong “don sang nhuong lai dat” ngay 22/01/2014 1a do
ba ky va viét ra. Toa 4n cép so tham tién hanh lam viéc va thong bao két qua cua
Két luan gidm dinh s6 1181/GD-PC54 ngay 22/9/2017 ctia Phong k§y thuat hinh
su, Cong an tinh D ¢6 ndi dung: chir ky trong to “Gidy bién nhan tra tién” 1a do
mot ngudi viét ra thi ba H lai thira nhan dung 13 chit ky va chit viét cua ba. Ngoai
ra, ba H da thira nhan c6 viéc sang nhugng toan bod di¢n tich dét trén cho ba N
(em gai ba H) va ba N khong ky vao “gidy bién nhan tra tién” ghi ngay
20/11/2014 ma do ba H ky va viét ra. Qua d6 cho thay, tai liéu chung ctr ba H
xuét trinh 13 khong trung thuc, déu do ba H tu viét va tu ky, khong phai la su
thoa thuan cua cac bén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir Pieu 325; Diéu 334, Diéu 337 va Piéu 343 cuia Bo ludt t6 tung Dan
swnam 2015;
1. Khong chip nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc thim sd
322/QPKNGPT-VKS-DS ngay 30/11/2020 cia Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan cép cao tai thanh phé HO Chi Minh.



Giit nguyén Ban an dan su so tham sé 05/2019/DS-ST ngay 27/02/2019
ctia Toa an nhan dan huyén Lam Ha, tinh LAm Pong xét xir vu an “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra nguyén don éng Vii Van L,
ba Tran Thi N véi bi don ba Tran Thi H.

2. Quyét dinh giam ddc thdm co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh./.

No;i nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- B/c Chanh an; A AN _ ’ - ~

- VKSNDCC tai TP.HCM: THAM PHAN CH~U ”’F(.)A PHIEN TOA
- TAND huyén Lam Ha; (Da kY)

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha; Vo Van Cuong
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- Luu VP, Phong GBKT 111,
HS; THS (BVP).



