TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phc
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 47/2022/KDTM-ST
Ngay: 28/3/2022

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BONG ANH — THANH PHO HA NOI

- Thanhvién Héi dong xét xi so thdm gém co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ba Triéu Thay Ha.

Cac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Hiru DE;

2. Ba Tran Thi Pong.

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Minh Anh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dong Anh, Ha Noi.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén Pong Anh, thanh phé Ha Ngi
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thuy Dung - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dong Anh,
thanh phé Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an Kinh doanh thwong mai thu
ly s6 248/2021/TLST-KDTM ngay 02 thang 12 nam 2021 V& viéc “Tranh chdp
hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 10/2022/QDXXST-
KDTM ngay 07/3/2022 va quyét dinh hodn phién toa sé 10/2022/QDST-KDTM
ngay 18/3/2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Nganhang N.

Pia chi: S6 02, Lang H, phuong Thanh C, quan Ba b, thanh phé Ha N.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T - Chac vu: Téng Gidm déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Trinh Xuan L - Chic vu: Gidm ddc Ngan
hang N - Chi nhanh Dong A.

(Theo Quyet dinh 56 2965/QD-NHNo-PC ngay 27/12/2019 cua Tong giam doc
Ngan hang N vé viéc uy quyen thuc hién quyen nghia vy t6 tung va thi hanh an).

Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Ong Tran Vin M - Chure v
Ph6 Giam dbc Ngan hang N - Chi nhanh Pong A. (Theo Quyét dinh ty quyén lai vé
thyc hién quyén, nghia vu to tung va thi hanh an sé 04/QD-NHNNo.PA ngay
05/01/2022).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1965,
Trd tai: Thon Thiét B, x4 Van H, huyén Dong A, thanh phb Ha N.
3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

-Ba Nguy5~n Thi T, sinhnam 1973 (Vo 6ng Diing);
- Chi Nguyén Mai P, sinhnam 2001 (Con dng Diing);
- Anh Nguyen Vin Chi P, sinhnam 2003 (Con 6ng D);

Cung tru tai: Thon Thiét B, x4 Van H, huyén Dong A, thanh phd Ha N.



C6 mit: Pai dién theo uy quyén cia nguyen don;
Ving mit: Bi don va nhitng nguoi co quyén loinghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN
* Theo don khéi Kién va cac ban tw khai tiép theo tai Toa an, nguyén
don trinh bay:
Ngay 20/4/2020, Ngan hang N — Chi nhanh Dong A —PGD Nguyén K goi tat
la_(“Ngan hang N — PGD Nguyén K”) va ong Nguyen Van D (“khéach hang”) ky Hop
dongtin dung s 3140-LAV-202001816 v&i mot s6 ndidung chinh nhu sau:

+ Han muc cap tin dung: 2.000.000.000 dong (Bang chiz: Haity dong)

+ Thoi han hiéu hrc ctia han muc tin dung: 12 thang ké tir ngay ky Hop dongtin
dung

+ Muc dich vay von: Pap tng nhu cau vén luu ¢ong phuc vu kinh doanh gé cua hd
kinh doanh.

+ Phuong thirc 4p dung 13i suat: Co diéu chinh.
+ LAi suat cho vay tai thoi diém vay: 9%/nam
+ L3i suat qua han: 150% Iai suat cho vay trong han tai thoi diém qué han

Thuc hién theo dung théa thuan cua Hop déng tin dung sé 3140-LAV-202001816
Ngan hang N - PGD Nguyén K d3 nhiéu lan giai ngan cho dng Nguyén Vin D. Qué
trinh thuc hién Hop ddong tin dung, 6ng D d4 vi pham nghia vu tra ng. Ngan hang N
Chi nhanh Pong A danhiéu lan gui thong béo yéu cau thuc hién nghia vu tra ng ciing
nhu ctr dai dién lam viéc voi 6ng D dé tim ra phuong an giai quyét. Tuy nhién, 6ng D
van khong tra day du sé tien no véi Ngén hang. Theo d6, dng D davi pham nghia vu
tra ng, lam anh huong nghiém trong dén quyén loi cua Ngan hang.

Quan hé thé chip tai san:

- Ngay 07/3/2014, 6ng Nguyén Vin D cling vo [a ba Nguyén Thi T ¢4 thé chap ti
san cho Ngan hang N Chi nhanh Pong A — PGD Nguyén K dé dam bao nghia vy tra no
cho khoan vay cua dng Nguyén Vin D theo Hop dong thé chap quyén strdung datva tai
sangan lién voi datsé 474/2014/HDTC duoc lap tai van phong Cong chiing T. Theo do,
tai san thé chap la quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 144a, to ban d6 s6 2TB, dién tich
369 m2 tai Thon Thict B, xa Van H, huyén Dong A, thanh pho Ha N theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat so6 AE 734514, vao so6 cap GCN QSDD so6: 16/1115/QDUB do
UBND huyén Pong Anh, TP. Ha Noi cap ngay 30/10/2006 mang tén dng Nguyén Van D.

Ngay 11/03/2014, Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Dong Anh
chtng nhan viéc thé chip néu trén da dugc ding ky theo quy dinh ciia phép luat.

* Tai Ban tw khai va cac Bién ban lam viéc tai Toa an, bi don ong
Nguyén Vin D trinh bay:

Ong D x4c nhan viéc ky két Hop ¢ong tin dung, Hop dong thé chap nhu phia nguyén
don trinh bay la dang. Do dich bénh kéo dainénkinh té kho khin, dé nghi phia Ngan hang
cho 6ng duoc tra dan ng goc va giam no .



Chét no gdc va i tinh ¢én ngdy hém nay dng D nhét tri, khdng co y kién gi.

* Qua trinh t6 tung Toa an khong liy duoc 1oi khai ctia nhimg ngudi ¢6 quyén
loi nghia vu lién quan baNguyén Thi T, sinhnim 1973 (Vo 6ng D); Chi Nguyén Mai P,
sinhnam 2001 (Con 6ng D); Anh Nguyén Vin Chi P, sinhniam 2003 (Con 6ng D), da1ap
bién ban lam cén ¢t Iuu ho so vu an.

* Tai cac phién toa xét xik,

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién. Pai dién nguyén don xac dinh:
Céc tai san trén thira dat thé chap cua 6ng Nguyén Van D déu thudc tai san thé
chap.

Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat. Tuy nhién, bi don
da co loi khai thtra nhan nghia vu ng va dé nghi duoc tra dan ng goc, mién giam
ng 1ai nhung nguyén don khong dongy.

Dgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Déng Anh phat biéu quan diém
véwgc tuan theo phap ludtcia Tham phan, Héi dong xét Xi, cdc dwong sw.

-Vé to tung: Qua trinh t0 tung, nhing nguoi tien hanh to tung thuc hign
ding quy dinh cua phap luat, bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
chap hanh phap luat khong day du.

-Vé ngi dung vu an: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua Ngan hang
N.

- Vé an phi: Vu an ap dung an phi cé gia ngach.

NHAN DPINH CUA TOAAN

Sau khi nghién cuu céac tai liéu c6 trong hd so vu an, can ctr vao két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

{1} Vé thi tuc to tung:

- Vé tham quyen giai quyét vu 4n: Nguyén don ki hop dong tin dung voi b
don la ca nhan c6 dang ki kinh doanh, myc dich vay tien dé kinh doanh sinh loi
nén xac dinh 14 tranh chép kinh doanh thuong mai. Bi don ong Nguyén Vin D
cu tra tai Thon Thiét B, x& Van H, huyén Pong A, thanh phd Ha N. Tai san bao
dam cho khoan vay a thira dat s6: 144a, to ban do s6 2TB, tai Thon Thict B, xa
Van H, huyen Dong A, TP Ha N theo Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 AE
734514, vao So cidp GCN QSDD sé: 16/1115/QDBUB do UBND huyén Dong Anh,
TP Ha Noi cap ngay 30/10/2006 mang tén ong Nguyén Van D cung toan b¢ tai san
trén dat. Do d6, can cu khoan 1 Piéu 30, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Piéu 40 Bo luat T tung dan sy 2015, Toa an nhan dan huyén Dong Anh thy ly
Vu an dung tham quyen.

- V@ tong dat: Doi voi bi don, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan déu da
dugc Toa an giao cac van ban t6 tung hop I&.

- Vé xét xir vang mit cac duong su: Tai phién toa, bi don va nguoi co quyen
loi nghia vu lién quan ving mat khong co Iy do du déu duoc tricu tap hop I¢ nén
can ctr Didu 227, 228 Bo luat To tung dan sy, Tod an xét xir vang mat cac duong
su do la ding phap luat.



{2} Vé quan h¢ phap ludt: Tranh chap Hop dong tin dung.

{3} Vé ngi dung:

Vé ndi dung Hop ddng tin dung: Ngay 20/4/2020, Ngan hang N — Chi nhanh
DPong A — PGD Nguyén K goi tat 1a (“Ngan hang N — PGD Nguyén K”) va 6ng
Nguyén Van D (“khach hang”) ky Hop dong tin dungsé 3140-LAV-202001816 véi
mot s6 ndi dung nhu nguyén don trinh bay dugc cac duong su thira nhan hoéc
khong phan d6i. Nhu vay xédc dinh cac duong sy thira nhan noi dung Hop dong
Ong D con dai dién uy quyen cua vg Ong ba Nguyen Thi T dé ky két hop ddng
tin dung theo van ban uy quyén duoc lap gitra 6ng D va ba T. Do vay, xac dinh
ngudi vay tién 13 6ng D va ba T. Ong D, ba T cung c6 nghia vu tra ng nguyén
don.

Vé tinh hop phép cta Hop dong tin dung thiy rang: Hop dong hop phap vé
cha thé do cac bén tham gia ky két du tu cach phap nhan, c6 uy quyén hop phap,
noi dung Hop ddng khéng trai phéap luat va dao dic xa hoi; hinh thac Hop dong
duoc lap thanh van ban c6 cac bén tham gia ky va dong dau xac nhan. Nhu vay,
Hop dong tin dung 1a hop phép.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, nguyén don di thuc hién dang va
day d nghia vu bén cho vay, giai ngan cho bi don théng qua cac Gidy nhan no.
Tuy nhién, bi don da vi pham nghia vu tra ng ddi voi nguyén don, bi don tra
duoc mot phan ng gbe va no 31, Nguyén don nhiéu lan thong bao doi ng nhung
bidon khong tra dugc, hién tai van con ng nguyén don. o

Tinh dén ngay xét xtr (ngay 28/3/2022), bi don con ng nguyén don so ticn la:
2.042.622.933 dong. Trongdo:

+S6 nggde: 1.796.000.000 dong.
+ S no 1ai trong han con phaitra: 52.495.892 dong.

+ S no 1i qué han con phaitra: 194.127.041 dong.
(C6 Bang ke tinh lai cua Ngan hang kem trong Ho so vu an).

Nhu vay, yéu cau cta nguyén don c6 can cir nén dugc Chap nhan.

Bi don phai c6 nghia vu tra Ngan hang N céc khoan tién trén va phai tiép
tuc tra 1di tir ngdy 29/3/2022 trén du no goc thuc té cho dén khi tra hét no theo
muc 13i suat thoa thuan trong Hop dongtin dung da ky s6 3140-LAV-202001816
ngay 20/4/2020.

{3.2} Vé Tai sin bdo dam va Hop déng thé chdp quyén si¢ dung ddt:

B¢ bao dam cho nghiia vu tra ng, ngay 07/3/2014 bi don dng Nguyén Van D clng
vo laba Nguyen Thi T d¢aky Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién

trén dat s6 cong chuang 474/2014/HDTC dugc Iap tai van phong Cong ching T va Van

ban sirad6ibd sung hop dong thé chap sé 1644/2014 VBSDBSHDTC ngay 01/7/2017
va Van ban sira doi bo sung Hop dong thé chap 2088/2017/VBSPBSHDTC ngay
02/8/2017 tai Van phong Cong chitng T. Theo d6, taisanthé chap la quyen sur dung dat
d6ivéi thira dat s6 144a, torban d6 s6 2TB, dign tich 369 m2tai Thon Thiét B, xa Van H,
huyén Pong A, tp Ha N theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AE 734514, vao s6
cap GCN QSDP s6: 16/1115/QPUB do UBND huyén Dong Anh, TP. Ha Noi cip ngay
30/10/2006 mang tén 6ng Nguyén Vin D.



Thay rang cha thé ky két Hop dong thé chap déu c6 ning luc chu thé, niang huc
hanh vi dan sy, diéu khoan cta hop dong khdng vi pham diéu cam, khdng trai phap
luat vao dao durc xa hoi. Thoa méan diéu kién cé higu luc cua Hop dong theo quy dinh
tai Didu 117 Bo luat Dan su; Vé trinh tu thu tuc ky két Hop dong thé chap tuan thu
theo Diéu 298 B luat Dan sy, duoc dang kv tai co quan Nha nudc ¢6 tham quyeén, co
cdng ching theo quy dinh ctia phép luat (Khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nam 2013).
Nhu vay Hop dong thé chap hop phap.

Truong hop bi don vi pham nghia vy, nguyén don c6 quyén y&u cau co quan cd
tham quyén xir Iy tai san ban dam dé thu hdi no theo quy dinh tai Biéu 299 Bo luat
Dén su.

{3.3} Vé xar |y tai san bdo dam:

Céc bén thoa thuan tai Didu 1, diéu 4, Diéu 8 ctia Hop ddng thé chap. Truong hop
bi don 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyen Thi T vi pham nghla vu, nguyen donco quyen
yéu cau Xir ly tai san thé chap la: Quyen st dung dat va tai san gan lien voi dat tai
thira dat s6: 144a, to ban dd s6 2TB tai Thon Thiét B, xa Van H, huyén Dong A, tp Ha
N theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat sé AE 734514, vao 56 cap GCN QSDbP sé:
16/1115/QDUB do UBND huyén Dong Anh, TP. HaNoi cap ngay 30/10/2006 mang tén
ong Nguyen Van D theo Hop dongthe chap quyén sir dung dat va tai san gan lien trén
d4t s6 cong chang 474/2014/HDTC ngay 07/3/2014 va Vin ban stra d6i bd sung hop
dong thé chap sb 1644/2014 VBSDBSHDTC ngay 01/7/2017 va Vin ban stra d6i bo
sung Hop dong thé chap 2088/2017/VBSDBSHDTC ngay 02/8/2017 tai Van phong
Congchung T.

{4}Véan ph|

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan toan bo nén cin ctr Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va I phi Toa an, bi don
6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so thim
theo quy dinh cua phap luat dé sung vao Ngan sach Nha nudc [a 72.852.459 ddng.
Nguyén don duoc hoan tra tam tng an phi.

{5} Vé quyen khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
ctia Bo luat T4 tung dan su.

Vi céc [g trén,

QUYET PINH:

Cincu:

- biéu 298, 299, 318, 320, 463, 466 B¢ luat Dan su nim 2015;

- Khoan 1 DPiéu 30, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 70,
266, 271, 273, 277 cua Bo luat T tung dan su nam 2015;

- biéu 91, 95 Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2010;

- Luat Thi hanh an déan su;

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh s
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2011 caa Chinh phu vé giao dich bao dam;

- Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va s
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dung an phi va I¢ phi Toaan. ‘ 7
- Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
Toi cao husng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phép luat vé 1ai, I3 suat, phat
vi pham;
- An 18 56 08/2016/AL cua Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan Téi cao.
1 Chap nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang N doi véi ong Nguyén Van
D vé vigc tranh chap Hop dong tin dyng.
2. Ong Nguyen Van D, baNguyén Thi T cé nghia vu thanh toan tra Ngan hang N
cac khoan tién tinh dén ngay xet xu (ngay 28/3/2022), bi don con ng nguyén don sO
tien & 2.042.622.933 dong. Trongdo:

+Sd nggde: 1.796.000.000 dong.
+S6 no [ai trong han con phaitra: 52.495.892 dong.

+S6 no [3i quahan conphaitra: 194.127.041déng.

(Co Bang ké tinh lai cua Ngan hang kem trong Ho so vu &n).

Ong Nguyen Vin D c6 nghia vu tiép tuc tra 1ai cho Ngan hang N tr ngay
29/3/2022 cho dén khi tra hét no trén du no gbc thuc té theo muac I4i suat thoa thuan
tai Hop dol]g tin dung s6 3140-LAV-202001816 ngay 20/4/2020 va cac Phu luc kém
theo Hop dong tin dung.

3. Truong hop 6ng Nguyén Vian D khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan
no néu trén hoic thanh toan khong day du khoan no néu trén thi Ngan hang N c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén xur ly tai san dam bao 1a
Quyén su dung dat ddi véi thira dat sb: 144a, to ban d6 s6 2TB, dién tich 369 m? tai
Thon Thiét B, x4 Van H, huyén Dong A, tp Ha N theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AE 734514, vao s6 cap GCN QSDP s6: 16/1115/QDUB do UBND huyén Dong
Anh, TP, Ha Noi cap ngay 30/10/2006 mang tén Ong Nguyen Vin D theo Hop ddng thé
chap quyén sur dung dat va tai san gan lién trén dét s6 cong ching 474/2014/HDTC
ngay 07/3/2014 tai Van phong Cong chiing T dé thu hdi no.

4. Sé tién thu dugce tur xur ly tai san bao dam khong du dé thanh toan hét
khoan ng¢ thi 6ng Nguyén Van D van phai c¢6 nghia vu tra hét cac khoan ng cho
nguyén don.

6. Trudng hop ban &n, quyét dinh dugce thi hanh 4n theo quy dinh tai Biéu
2 cua Luat Thi hanh &n Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an Dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an Dan su.

7. /& an phi kinh doanh thuwong mai so tham: Ong Nguyén Van D phai chiu
an phi kinh doanh thuvong mai sotham [a 72.852.459 déng.

Ngan hang N duoc nhan lai 35.762.000 d¢ong (Ba muoi lam triéu, bay trim
sau muoi hai nghin déng) tién tam tmg an phi da ndp tai Bién lai thu tam Gng &n
phi, I¢ phi Toa &n s6 AA/2020/0045843 ngay 02/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan su huyén Dong Anh.
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Trong thoi han 05 nam ké tur ngay Ban an c6 higu lyc phap luat, nguoi dugc
thi hanh an, ngLrO’I phal thi hanh 4n c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy
co tham quyen ra quyét dinh thi hanh &n.

Vé quyen khang cao: An xtr cong khai so tham, cic duong sy cO mit tai
phién tda déu cé quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac
duong su Ving mit tai phién toa déu c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngay duoc tong dat hop 16 ban an. Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan
chi c6 quyén khang cdo vé phan co lién quan dén quyén loi va nghia vu cua
minh.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phé Ha N&i; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph Ha Noi;

- VKSND huyén Bong Anh;

- Cac duong su;

- Luuho so vu an.

Triéu Thay Ha



Hoi tham nhan dan Tham phan — Chii toa phién toa

Triéu Thay Ha






